ZNALECKY POSUDEK

¢. 023992/2023

o stanoven{ obvyklé ceny movitého majetku .

Posudek vyzadan kym: | STEZA Zlin, spol. s r.0.
Hradskd 888
760 01 Zlin

Zadost — usneseni - objednévka : emailem, doe 4.5.2023

Ucel vypracovani posudku: Stanoveni obvyklé ceny movitého

majetku za ucelem jeho koupé

Doba, ke které ocenérii provedeno: 11,8023
Podet listti, véetné piiloh: 11

~ Poget pfedanych vyhotoveni: . A

~ Datum vypracovani posudku: - 15.5.2023

Znalecky posudek je vypracovan dle me-to.diky Utedni ocettovani majetku 2007 a
Znaleckého standardu 1/2022 doporuéeného USI Brno z roku 2021.




1. ZADANI

1.1 Objednatel

STEZA Zlin, spol. s r:o .. Hradska 888. 760 021 Zlin. zastoupena panem

zéstupcem jednatele spole¢nosti.

Objednatelem nebyly zadany Zadné otazky. pouze pozadavek na zpracovani ocenéni majetku
specifikovaného v bod¢ 3.3. .

1.2 Udel zpracovani znaleckého posudku

Znalecky posudek je zpracovan na zakladé pozadavku objednatele posudku. Ucel — stanoveni
obvyklé ceny / hodnoty trzni movitého majetku za uc¢elem jeho koupé.

Ocenovany majetek se nachézel v prostorach objektu Zimniho stadionu Ludka Cajky ve Zling, na
adrese Bteznicka 4068, 760 01 Zlin. Znalci byl umoznén vstup do objektu dne 11.5.2023 a
provedeni kontroly a prohlidky pfedmétného zaiizeni.

1.3 Skutecnosti sdélené zadavatelem / objednatelem

Zadavatelem byl predan piehled pozadovanych ocenovanych polozek, byly sdéleny i podstatné
informace, tykajici se a jejich technického stavu. stati. dodavatele.

1.4 ProhlaSeni

Obé strany se zavazaly, Ze poskytnuté informace a skute¢nosti povazuji a budou povazovat za
diivérné. Zadna &ast ocenéni nesmi byt reprodukovana, piendSena v jakékoliv formé. nebo
jakymikoliv prostiedky, at™ elektronickymi . fotokopirovanim. zaznamendvanim nebo jinak. bez
ptedchoziho souhlasu znalce.

NiZze podepsany timto prohtasuje. Z¢ nemé a v budoucnu nebude mit ucast . ani prospéch
z vlastnického prava k ocenovanym objektim. Ma odména nezdvisi na dosazenych hodnotach
nebo vysledcich tohoto znaleckého posudku.

“2. VYCET PODKLADU
2.1 Podkladové materialy

= statisticky ptehled cen primyslovych vvrobku
= podklady znalce, katalogy strojii a dalsi
= podklady ze strany objednatele:
— nabidka na invalidni plosinu od firmy Altech s.r.o., ze dne 2.5.2003
- provadéci projekt na vzuchotechniku od firmy KLMN, s.r.o. . ze dne 22.4.2003
- nabidka na odsavaci digestoie od firmy MEGASTRO CZ, s.r.o. . ze dne 24.6.2003

2.2 Odborna literatura.
[ 1] Soudniinzenyrstvi - Brada¢ A. a kol.. vydalo akademické nakladatelstvi CERM
Brno, s.r.0.,/1997
2] Znalecky standart ¢. [/2022 — Oceovani motorovych vozidel . Vydal
Akademické nakladatelstvi CERM, s.r.o.. Brno. 2021
[3] Znalecky standart Ocetiovani stroju a zatizeni VZ ZS 01/96. Vypracoval VUT
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v Brné .
[4] Utedni ocefiovani majetku 2007, vydal Akademické nakladatelstvi CERM, s.r.o.,
Brno, leden 2007

Obecné predpoklady

Znalec neprovadél 7adnd Setieni k ovéfeni pravosti. spravnosti a uUplnosti piedlozenych
podkladovych materialii, ¢i sdélenych informaci a vychazel pouze z prohlaseni o pravosti téchto
materialli, ¢i pravdivosti informaci a neodpovida tudiZz za rozdily ve vlastnickych pravech
k ocenovanému majetku a ndgjemnim vztahim, jejichz existence by mohla mit vliv na provedené
ocenéni.

Vérohodnost podkladi

Vlastni znalecka ¢innost spocivala ve zji§téni skute¢ného stavu posuzovanych objektti na misté
samém a odsouhlaseni skute¢nosti podle sdé¢lenych informaci.

Znalci byly predlozeny pro occiiované polozky materidly. potiebné pro piesnou identifikaci
ocefiovaného majetku. Identifikace zafizeni byla provedena dle vizualniho ohledani na misté
samém a odsouhlaseni zji§téné skutec¢nosti s piedanymi podkladovymi materialy.

NALEZ
Prohlidka a zkuSebni provoz zafizeni a vybaveni

Technicky a fyzicky stav zji§tén pfi prohlidce dne 11.5.2023

Prohlidky se za objednatele zucastnil zastupce jednatele spole¢nosti STEZA Zlin, spol. s r.0. .
pan a za stranu prodavajici pan

Na veskeré polozky je porizena fotodokumentace — viz. Piiloha posudI\u

Oceilované zatizeni - vzduchotechnika - je instalovano v restauraénim prostoru objektu hokejového
zimniho stadionu. vhodném k jeho provozovani a vybaveném tak. aby nevhodnou instalaci nedochazelo
k jeho dodateénému poskozeni. Samotna zvedaci plogina jako venkovni zafizeni je pak umisténa u
vstupniho schodi$té do tohoto objektu. Na majetku byla provadéna bézna udrzba, piipadné servis
specializovanymi firmami. Veskeré poloZzky jsou provozuschopné a plné funkéni, coz bylo ovéfeno za
provozu pii obhlidce majetku.

Pouzité podklady, stav a identifikace majetku

Pouzité podklady jsou specifikovany v bod¢ 2.1.

Lze konstatovat, ze technicky stav jednotlivych polozek odpovida stafi a charakteru uzivani. Na
oceniovaném souboru byla provadéna béznd udrzba. vybava jednotlivych polozek je kompletni a
pouzitelna.. Restauracni a prilehlé prostory provozovny jsou odpovidajici pro vyuziti a dalsi
provozovani tohoto zafizeni. Samotna tdrzba byly provadéna v dostate¢né mire, u polozky zvedaci
ploSina byla provedena posledni revizi a kontrola funkénosti dne 10.5.2023.

Technicky stav lze hodnotit jako dobry. celkovy stav zafizeni je odpovidajici amortizaci a neni proto
hodnocen srazkou , ani pifirazkou.

Identifikace byla provedena vizualné a odsouhlasena s udaji uvedenymi v predané dokumentaci.

3.3 Seznam majetku

.
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3.3.1 Vzduchotechnika .

Zatizeni sestava z polozek umisténych v kuchynském provozu. v prilehlych chodbéch. na
socidlnim zafizeni a v samotné mistnosti restaurace. Ridici jednotky jsou umistény v technické
mistnosti vedle restaurace. ve venkovnich prostorach budovy se pak nachazi nasévaci a
odtahové potrubi — doloZeno fotodokumentaci.

Ptehled polozek dle piivodniho projektu je nésledujici:

Pez  {Mézev ' M {PocetiJedn. cenajCelk. cena
Zaf. &. 1 - Teplovzduiné vétrani restayrace
1.3 Mentilator RP 70-40/35.40) _ ks 2 24 B49 48 6383
{Regutator TRD 7 ks 2 11810f 23220
Tiumici viozka DV 70-40 ks 4 &84 2716
Vodni ohitvaé VO 70-40/59 . | 8 180 g1an
Smesovac) uzel SUM 80-6.2 ks 1 15 462 15 462
Odvzdugnovaci ventil TACO ks 1 216 216
Klapka LKS 70-40/24 ' ks 2 3 807 7614
Filtr KFD 70-40 + kapsovy fillr KF3 70-40 ks | 3 248 3 348
Tiumi¢ hiuky TKU 70-40 ks 2 4 941 g 882
Ridicl jednotka VCA-D-VO ks | 16 811 16 911
Snimac takové diference P33 A ks 1 1224 1224
Ovladac Oze ks 1 1287 1287
1Cidie NS 120 ke 1 881 ag1
Cidlo NS 125 ks 1 881 831
. Cidlo NS 130 R ks 1] 1 256 1286
12.1 jWyustka KV-K1-R1 8254225 ks 3 1380 6 900
3,1 Vytistka KV-K1-R1 825x226 k& 5 1 B0 5 900
4.1 ProtideStova Faluzie PZ 70-40 ks 2 1 802] 3 204
5.1 Patrubl &tythranné sk. 1 do obvodu 2630 b 12 780 9480
6.1 Potrubl kruhové spiro 400 bm a3 380 12 540
71 Tepelna izolace tl. 40 mm < Al folif ' me 30 240 7200
81 JKonzola pod jednoticy kpl 1 200 900
) Zat. £. 2 - Vétrani kuchyne
{1.2  [Ventilator TD 2000/315 ks 1 7570 7570
2.2  |Regulator REB-1 A ks 1 1803 1803
3.2  {Odlucovat tuku 400x200 - {ks 1 1404 1 404
4.2  [Klapkd RSK 315 ks 1 320 320
5.2 {Zal klapka PER 255 ks 1 1340 1340
6.2 Spona VBM 315 - ks ped 110 220
7.d |Hadice SEMIVAC 215 s 1 171 171
8.2 Odsavaci zakryl 3000x800 - doda stavba ks i -
9.2 [Vyustka VK 1.0 R1 1025475 Ks 2 948 | BEE
10.2 jPotrubl krubové spiro 315 7 om ] 264 13204
Zaf. €. 3 - Vétrani soc. zatizeni ;
1.3 {Ventiator TD 500/150 ks 2 3 280 B 560
3.3 Klapka RSK 150 ks 2 160 320
43 Y2al klapka VK 150 ED ks 2 160 320
33 ISpona VBM 150 ks | 4 &0 320
6.3 |Talifovy ventil 100 _ ks 10 170 1700
7.3 Potrubi kruhove spirc 150 b 5 132 660
[Montéinl, spojovacl a tésnicl material kpl 1 624 241
Dodavka VZT zarizeni 216 628




Dle konzultace s.dodavatelem firmou KLMN, spol. s r.0., Otrokovice by byla soufasna pofizovaci
hodneta tohoto zaiizeni véetn¢ dodani, montaze, méfeni a regulace ve vysi celkem HN = 580 000,-
Ke . :
Predpokladana zivotnost 25 let je omezena hlavné komponenty jako jsou ventilatory, topent, fidici a
ovladaci jednotky. Samotna Zivotnost potrubniho systému je zhruba dvojnasobna.
Pii fadné udrzbé, opravé ¢i viméne kritickych dilu lze pfedpokladat vyuziti tohoto
vzduchtechnického systému i delsi dobu, nez je predpokladand uvedena doba Zivotnosti.
Samostatn¢ jsou pak evidovany odsavaci digestore v kuchyni, dodané firmou MEGASTRO CZ,
s.r.0., Borsice.
Jednase o:
- Digestor nasténna 2000 x 700 x 450, nerezova .pivadni cena 19 200.-K&
- Digestof nasténna 1000 x 130 x 450, nerezova, pivodni cena 17 400.-K¢&
Predpokladana doba zivotnosti 25 let.
Pofizovaci cena digestori dle firmy MEGASTRO CZ. s.r.0.. Staré Mésto by byla ve vysi: HN=
46 350.-K¢.
Vsechny vySe uvedené polozky jsou ocenény jako jeden funkéni celek.
534 Invalidni plosina

Dle nabidky firmy Altech, spol. s r.0. se jedna o Sikmou schodi$t'ovou plosinu s oznacenim SP 12,
typ OMEGA. y
Délka drahy 4.8m, umisténi na levé strané schodisté. Rozméry podlahy plosiny 900 x800 mm.
pravy i levy najezd, leva i pravé zabrana. Ovladani na plosiné, do ruky. mechanické sklapéni
podlahy, zabran i najezda.
Motor s prevodovkou je umistén v horni zastavee. Zvedaci systém nepotiebuje zadny kabel ., ani
sbérnici. Nosnost plosiny je 225 kg, piikon 0,37 kW, napajeci napéti 3x380V, dopravni rychlost
0,06 m/s.
Ptedpokladana zivotnost plosiny - 1ze uvazovat dobu v délce 20 let.
Cena nové plosiny by se dle dodavatele firmy Altech s.r.o., Uherské Hradi§té nyni pohybovala ve
vys: HN =306 000.-K¢

-

4. POSUDEK A OCENEN

4.0

r

Metoda pouZita pi stanoveni obvyklé ceny/trzni hodnoty

Ocenéni posuzovaného majetku je provedeno v souladu se zdkonem ¢&. 151/1997 sb. v platném
znéni (zdkon o ocefiovani majetku, déle jen zakona) a s jeho provadeéci vyhlaskou ¢.488/2020
Sb. (oceniovaci vyhlaska, dale jen vyhlaska) .

Pro ocefiovani majetku zdkon nestanovi jiny zplsob ocefiovani. Tento typ majetku se tak ve
smyslu ustanoveni §2 odst..1 a 3 zakona oceruje obvyklou cenou. V odiivodnénych piipadech.
kdy nelze obvyklou cenu ur¢it, se ocefiuje trzni hodnotou, pokud zvlastni pravni predpis
nestanovi jinak.

Pro uréeni obvyklé ceny je stanoven postup . ktery je uveden v §1a odst.2 vyhlasky. Tento
postup odpovida metodé oznatované jako metoda srovnatelnych transakei, pouzivané pri
aplikaci trzniho piistupu.

A



JelikoZ pro ocenéni posuzovaného majetku nelze na trhu pouzitého zboi a zatizeni nalézt
dostatetné mnozstvi porovnatelny transakei s majetkem identickym anebo podstatné
podobnym, lze pro ocenéni vychéazet pouze z informaci o trznich transakeich s majetkem a
zatizenim srovnatelnym. Pro ocenéni majetku je v daném piipadé nutno vychazet té z $irsich
cenovych informaci , coZ neni v souladu se zpusobem stanoveni obvyklé ceny ve smyslu ust.§2
odst.2 zdkona .

Z vySe uvedenych divodi je dosaZitelna cena prodejni daného majetku vyjadiena jeho
hodnotou trini. :

TrZni hodnotou se ve smyslu ust. §2 odst.4 zakona o ocefovani majetku rozumi ..odhadovang
castka za kterou by mély byt majetek nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym
Kupujicim a ochotnym prodavajicim a to v obchodnim styku uskute¢néném v souladu

s principem trznfho odstupu, po nalezitém marketingu, kdy kaZd4 ze stran jednala informovang.
uvazlivé a nikoli v tisni. Principem trzniho odstupu se pro ucely tohoto zakona rozumi, e
ucastnici smény jsou osobami, které mezi sebou nemajf zadny zvlastni vzajemny vztah a
jednaji vzajemné nezavisle.

4.1 Vypodet zikladni amortizace

4.2

Zéakladni amortizace (ZA) hodnocené skupiny zafizeni je stanovena pomoci amortiza¢nich stupnic a
kiivek v zavislosti na staif a dob¢ provozu. Pro konkrétni pripad je volena amortizaéni stupnice
k predpokladané Zivotnosti a detnosti provozu 20 a 25 let .

Pramen, zdiivodnéni: lit. 1, str.543

Hodnoty :

Vzduchotechnika ostatni + digestore : ZA = 74
Vzduchotechnika potrubni systém : ZA = 37
Invalidni plogina : ZA =79 .

Vypocet zbytkové uzitnosti

ZU = ZUs * (100 —ZA ) * ( 100 +- PS ) * 10
Kde znamena
ZUs — vychozi zbytkova uZitnost zafizen{ (skupiny) s ptisludenstvim, u novych zafizeni ve vysi 100%, u
zatizeni po GO ve vysi 70 — 90%. Oddélené lze stanovit vy88i hodnotu s odiivodnénim vyrazné
modernizace a tim i zvySeni uZitnych vlastnosti. Naopak lze stanovit ZUs niz$i u zatizeni po GO
s evidentné podstandardni technickou trovni.
ZA — zékladni amortizace - stanovens dle zvolenych amortizacnich kiivek pro jednotlivé polozky.
v zdvislosti na délce jejich technického Zivota, intenzité provozu a uZivani v minulosti i
v budoucim obdobi.
PS — piirdzka nebo srazka dle zjisténého technického stavu pfi prohlidce
Srdzkou se hodnoti zejiména zjevna porucha nékterého dilu zatizeni. vy$8i opotiebeni. nedostateéna
udrzba, zjisténa poskozeni, deformace. koroze a skute¢nosti neodpovidajici stafi, atd.
Piirazkou se hodnoti zejména prokdzané zvyseni uZitnych hodnot po provadénych opravach nebo je-li
zigjmé, 7e zatizeni bylo minimalné vyuzivano.

Pfi stanoveni ceny posuzovaného souboru k datu [1.5.2023 znalec vychazel se zjisteéné
zbytkové uZitnosti a podle pouzité metodiky byl zohlednén cenovy stav k dobé ocenéni
§ porovnatelnymi parametry tovdrné novych stroju, ¢i zafizeni. Z této &4stky se dle vyse
uvedenych parametra stanovuje skute¢ns zbytkova uzitnost posuzovaného souboru.

U jednotlivych polozek je dale uvadéna doba provozu (DP) a vychozi (ndkupni) hodnota
srovnatelného  typu stroje nebo zafizeni v soucasnosti vyrdbéného (nova cena, nyni nova
hodnota HN). Tam kde neni moné stanovit HN (u zafizeni, které bylo vyrdbéno tcelove.,
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4.5

4.6

vyrobcem, ktery uz neexistuje). vychdzime pii stanoveni této ceny z pofizovaci ceny
stroje/majetku a indexu ristu cen materialu, piipadné informaci dodavatelii ¢i vyrobcet.

Hodnoty jsou uvedeny v nasledujici tabulce v bodé 4.6
Vychozi hodnota

Vychozi hodnota (HN) stroje nebo zafizeni je hodnota, kterou je nutno vynalozit k pofizeni stejného

nebo srovnatelného typu stroje/majetku v dobé ocenéni (Zak.563/Sb.).Vychozi hodnota pro dalsi

vypocet je:

- pofizovaci hodnota nového zatizeni stejného nebo podobného typu zjisténd u vyrobce,
dovozce, nebo prodejce, tam kde je zatizeni na trhu

Pramen, zdiivodnéni:

Pii stanoveni vychaziim z pofizovacich cen obdobného majetku/zatizeni zjisténych u vyrobet

Hodnoty jsou uvedeny v bodé 3.3.1 a3.3.2
Vypodet ¢asové hodnoty

Casova hodnota (vécna cena) ke dni ocenéni se rozumi cena vypoctena tak, ze se vychozi hodnota
zafizeni nasobi vypoctenou zbytkovou uzitnosti odvozenou z amortizace, vychozi zbytkové uzitnosti a
technického stavu zjisténého pii prohlidee.

HC = ( HN * ZU) * 10
Hodnoty jsou uvedeny v nasledujici tabulce v bodé 4.6

Stanoveni koeficientu prodejnosti

Pii stanoveni koeficientu prodejnosti (kp) se vychazi z jednotlivych realizovanych transakei u véei
porovnatelného provedeni s véci ocefiovanou. Lze rovnéz zohlednit informace z bazarovych a
inzertnich servrli v posuzovaném obdobi a lokalité pii prodejich na otevieném trhu. Pokud ocefiované
zafizeni neni pfedmétem bézného prodeje, nelze vypocitat koeficient prodejnosti. lze ho jen odhadnout.
V takovém piipadé lze hodnotu trzni stanovit jen piiblizné, eventualné ve vysi hodnoty ¢asové. Na
zéklade toho je stanoven koeficient prodejnosti vztahem:

Kp = (primérna hodnota prodejni) * (primérna hodnota ¢asova) *!
Hodnoty uvedeny v tabulce v nasledujicim bodé.
Vypocet hodnoty trzni
Hodnotou trzni se pro uéely zdkona rozumi cena, kterd byla dosazena pii prodejich stejného, piipadné
obdobného majetku nebo pri poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku
v tuzemsku ke dni ocenéni.’
Vypocet hodnoty trzni zafizeni je proveden vyndsobenim vypocttené casové hodnoty stanovenym

koeficientem prodejnosti pomoci vztahu:

HT = HC * Kp



S — e ———
cislo Rok Koef. g HT
_pol. |Nazev ks | vyr./GO | ZA |Opr. |PS Zus HN HC | kp |celkem
Zivotnost 25 let
1 | Vzduchotechnika ostatni F| 2003 | 74 1o 26| 580000 150800| 1| 150800
1a | Digestore L1 2003 74 Il o 26| 46350| 12051 | 12051
zivotnost 20 let
2 | Zvedaci invalidni plogina Il 2003 79 1] 0 211 306000] 64260 1| 64260
Celkem : | 227 111
5. ODUVODNENi A REKAPITULACE
5.1 Oduvodnéni
Ocenéni bylo provedeno za obvykiych podminek. Na zékladé provedené kontroly postupu lze
konstatovat, ze ve vztahu ke zdrojiim dat mél znalec k dispozici potiebné informace (viz.kap.2).
Zjistény stav majetku je popsan v kapitole 3.1 a 3.2 P¥i ocenéni nebylo mozno vychdzet z dostateéného
mnozstvi prodejnich transakeich.
Ocefiovany majetek Ize charakterizovat Jako specifické zafizeni zhotovené na miru pro potieba uzivatele
objektu. Koeficient prodejnosti nelze stanovit vypoétem.
Trini hodnota byla tedy zvolena ve vy§i hodnoty ¢asové.
Dle mého nazoru mnou stanovené Castky za dané polozky by mohly odpovidat uvedené trzni hodnoté.
6.  ZAVER

Vtomto posudku jsem uvedl me dostupné podklady a zavéry zjisténé pr prohlidee uvedeného
ocefiovaného majetku. Zadné jiné osoby nepiipravovaly tento znalecky posudek.

Prohlasuji, ze Gidaje a fakta uvedend v tomto posudku jsou pravdiva a spravna.

Dosazitelna cena prodejni daného majetku je vyjadiena jeho hodnotou trzni, jejiz vymezeni je uvedeno
v kapitole 4.0. znaleckého posudku.

Na zaklade provedeného ocenéni (kapitola 4. znaleckého posudku) , v souladu s odiivodnénim ( kapitola
5. znaleckého posudku) Ize trzni hodnotu majetku specifikovaném v tabulce v bodé 4.6 znaleckého
posudku, k datu 11.5.2023 po zaokrouhleni a bez DPH, odhadovat ve vysi

HT =227 100,- K¢

(Stovy: dvéstédvacetsedmtisicjednosto ¢eskych)

PRILOHY ZNALECKEHO POSUDKU

Fotodokumentace na str. 9 a 10
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i Znalecka dolozka

v e ce dle § 127a zdkona ¢. 99/1963 Sb. ob¢anského soudniho fadu:
s mees em st védom nasledkd nepravdivého znaleckého posudku.™

Jmaiecs meeaciel isem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim krajského soudu v Brné. ze dne 19
Sstopads 0 C 0 Spr 839/2001 pro zakladni obor:

- ehomom el wvi ceny a odhady se specializaci spottebni elektronika, vypocetni a kancelaiska
techniie s ol wwbaveni a zatizeni domédcnosti. stroje a zafizeni. motorova vozidla. zemeédélska a
manipulafss sechnika

- strojiressss . s o strojirenstvi vSeobecné se specializaci technicky stav motorovych vozidel.
AutoOPTEVEREmSIV

Znalecky “iow & zapsan pod poradovym ¢islem 023992/2023 v evidenci posudku.
Interni Sisler $29226/23

Znalecne & siinaiy nakladu Gctuji na zakladé sjednané dohody o cené, dle dokladu ¢islo 202318.

V Pohorsiacich dne: 15.5.2023'

Otisk kukate pedetc: _ Podpis znalce:

Oldiichovska 40
763 61 Pohortelice
Tel:






