ZNALECKY POSUDEK

Cislo polozky: 023952/2023 (376/2023)

Znalecky posudek je podan v oboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady, specializaée nemovitosti.

Strucny popis predmétu znaleckého posudku

Stanovit vécnou cenu stavby Letni restaurace na pozemku parc.¢. 1000/5, ostatni plocha, ostatni
komunikace, na hranici s pozemek parc.¢. st. 5112, zastavéna plocha a nadvofi, jehoZ souasti je
stavba ¢.p. 4068, objekt obcanské vybavenosti (zimni stadion), v obci a k.. Zlin, ke dni
L1.3.2623.

Znalec: Ing. Vladimir Vaculik
Avdresa: Nerudova 303, 688 01 Uhersky Brod
IC: 13402561 telefon: mail:

e-datova schranka:

Zadavatel: STEZA Zlin s.r.o0., RC/ICO: 26270986
Adresa: Hradska 888, 76001 Zlin
TRZNi HODNOTA 300 880 K¢
Pocet stran: 17 Pocet vyhotoveni: 2 Vyhotoveni Cislo: 1

Podle stavu ke dni: 11.05.2023 Vyhotoveno: V Uherském Brodé 11.5.2023
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1. ZADANI

1.1. Znalecky tkol, odborna otazka zadavatele

Jaka je vécna cena stavby letni restaurace na pozemku parc.C. 1000/5, ostatni plocha, os
komunikace, na hranici s pozemek parc.€. st. 5112, zastavéna plocha a nadvofi, jehoz soucas
stavba ¢.p. 4068, objekt obCanské vybavenosti (zimni stadion), v obci a k.. Zlin, ke
11.5.2023.

1.2. Uéel znaleckého posudku
Stanoveni kupni ceny stavby.

1.3. Skutecnosti sdélené zadavatelem majici vliv na pfesnost zaveru
znaleckého posudku

1. Staticky vypocet ploSiny letni restaurace, , duben 2004
2. Piedavaci protokol E/641/ML/13 ze dne 14.7.2013

1.4. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 11.05.2023 za ptitomnosti

2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pfi vybéru zdrojt dat

Ziskani katastralnich udaji o nemovitych vécech v katastralni evidenci.

Ovéfeni, Ze nemovité véci svym ucelem uzivani odpovidaji stavu izemniho planovani,
Seznameni se se stavem evidovanym ve vefejném rejstiiku a informacemi zadavatele,
Ovéfeni stavu nemovitych véci mistnim Setfenim. Prohlidka pozemk a stavby.
Zpracovani ocenéni dle Vyhlasky ¢. 337/2022 Sb.

285 P99 =

2.2. Vycet vybranych zdroju dat a jejich popis

1. Zékon o ocenovani majetku ¢. 151/1997 Sb. v platném znéni,

2. Vyhlaska €. 441/2013 Sb., k zakonu o ocefiovani majetku ve znéni €. 337/2022 Sb. platné
dobé ocenéni

Teorie a praxe ocefiovani nemovitych véci, 2016, Prof.Ing.Albert Brada¢, DrSc. a kol.

Vypis z listu vlastnictvi €. 10001 pro obec a k.u. Zlin

Snimky katastralni mapy ziskany z www.nahlizenidokn.cz

Mistni Setteni ze dne 11.5.2023, fotodokumentace

s W

2.3. Vérohodnost zdroje dat

Zdroje dat jsou katastralni evidence, a informace poskytnuté zadavatelem znaleckého posudku.

2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni
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Stanoveni vécné ceny stavebniho objektu vychazi z postupt a cenovych udajt pro stanoveni
zjisténé (administrativni) ceny upravujici provadéci vyhlagka ¢. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢.
337/2022 Sb., s platnosti od 1.1.2023, déle jen vyhlaska.

Stavba letni restaurace je ziizena na pozemku parc.¢. 1000/5, ostatni plocha, ostatni

komunikace, na hranici s pozemek parc.€. st. 5112, zastavéna plocha a nadvofi, jehoZ soucésti je
stavba €.p. 4068, objekt obCanské vybavenosti (zimni stadion) v obci a k.u. Zlin.
Pro ocenéni je uplatnén postup ocenéni budovy podle § 12 a daldich vyhlasky ¢. 337/2022 Sb. K
ocenéni nebylo doloZeno, Ze by mezi vlastnikem stavby a vlastnikem pozemku bylo sjednano pravo
stavby, nebo jiné pravo opravilujici uzivani pozemku. Stavba je ocenéna vécné jako stavebni dilo,
nejsou uplatnény koeficienty trhu a polohy uplatfiované v piipadé, Ze jde stavebni objekt volné na
trhu obchodovat. Pfedmétem ocenéni nejsou pozemky a ani trvalé porosty.

3. NALEZ

3.1. Popis postupu pfi sbéru i tvorbé dat

1. Rozméry stavby, jeji stafi, zplisob provedeni, stav - dle podkladi zadavatele a mistniho Setfeni
2. Cenove udaje dle Vyhlasky ¢. 337/2022 Sb. k zédkonu o oceniovani majetku.

3.2. Popis postupu pfi zpracovani dat

Dle dle Uidaji o rozmeérech stavby, uréit obestavény prostor stavby, stanovit staii a opotiebeni.

3.3. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Katastralni udaje : kraj Zlinsky, okres Zlin, obec Zlin, k.u. Zlin
Adresa nemovité véci: Bfeznicka, 760 01 Zlin

Dokumentace a skutecnost
Stavba odpovida dokumentaci poskytnuti jako podklad pro zpracovani znaleckého posudku.

Mistopis

Zlin (v letech 1949-1989 Gottwaldov) je statutdrni mésto na vychodé Moravy. Lezi v udoli feky
Drevnice na rozhrani Hostynskych a Vizovickych vrchi. Je centrem Zlinského kraje a ma piiblizné
74 tisic[1] obyvatel, v jeho aglomeraci Zije 130 tisic obyvatel.

Dnes je Zlin nejen sidlem Zlinského kraje, ale zejména vyznamnym priumyslovym,
obchodnim a kulturnim centrem vychodni Moravy. Ve mésté je soustiedéno velké mnozstvi
stfednich Skol a také Univerzita Tomase Bati. Nachazeji se zde tfi nemocnice. Vzhledem ke
krajskému postaveni je ve Zlin¢ kromé okresniho soudu i pobocka brnénského krajského soudu.

Ve Zliné se nachazi Mestské divadlo, Kongresové centrum Zlin, Filharmonie Bohuslava
Martinti, Velké kino, Krajska knihovna FrantiSka BartoSe, Pamatnik Tomase Bati (byvaly Dim
umeéni) nebo Krajska galerie vytvarného uméni s expozici ve druhém patfe zamku. Ve zlinském
zamku sidli také Muzeum jihovychodni Moravy.

Kazdoro¢né se zde konaji festivaly vazné hudby Harmonia Moraviae a Talentinum, festivaly
folklornich souborti a dechovych orchestrd FEDO (ktery potada Velky dechovy orchestr mésta
Zlina) a Zlinské besedovani, divadelni festival Setkani-Stretnutie, ale také festival cestovani,
poznavani a sblizovani kultur Neznama Zemé. Nejznamé&jsi akei je oviem Mezinarodni festival
filmd pro déti a mladez, ktery se zde kona uz od roku 1961 a jehoZ navstévnost od roku 2010

ol
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ptesahuje 100 tisic lidi. Festival je podporovan Ministerstvem kultury Ceské republiky a Stat
fondem kultury CR a Evropskou unii.

V &asti Zlina, ve Stips, se nachazi zoologickda zahrada, v poslednich let
nejnavstévovanéjsi turisticka atrakce na Moravé. Zlinska zoo, zvana také Zoo Le$n4, je mistem,
mohou navstévnici vidét zvifata vSech kontinentd v pifrodnim bioparku s volnym vybéhe
Nachazi se v ni také historicky zamek Les$na, ktery je asto vyhledavan jako misto pro kon
svatebnich obfadli. Na okraji mésta je provozovéana hvézdarna.

Ve mésté se nachazeji fotbalovy stadion Letna, Zimni stadion Lud’ka Cajky, PSG Are
atleticky stadion, méstska hala, kryty bazén, koupaliste, turistické a cykloturistické stezky a d:
mensi sportovisté. V zimnim obdobi je v provozu lyZzaiska sjezdovka v centru mésta. Ve Zlin
okoli se kazdoro¢né jezdi motoristicky zavod Barum Rally.

Zlin lezi relativné stranou od hlavnich dopravnich tahtu. Je to dano jednak polohou
pomé&rné stisnéném tdoli, ale zejména tim, Ze k rozvoji mésta doslo teprve ve 20. stoleti, kdy
existovala hlavni silni¢ni a Zelezniéni sit’. Firma Bata planovala dopravni napojeni zlepsit, ale |
projekty (dalnice, protazeni Zeleznice na Slovensko) se vinou druhé svétové valky neuskutecni
Za socialismu existoval opét plan vést kolem Zlina (tehdy Gottwaldova) dalnici (D1 byla plivod
trasovana z Brna do Povazi), ten se ale neuskuteénil a po rozpadu Ceskoslovenska v roce 1993 by
vladou preferovano zlepSeni napojeni na Ostravsko, zatimco Zlinsko zistalo po urcitou dot
stranou zajmu. Teprve po privedeni useku dalnice D55 od kiizovatky s D1 u Hulina na zapad
okraj Zlina (dokonceno roku 2010) ma toto krajské mésto napojeni na celostatni dalni¢ni sit
vyrazné se zrychlilo spojeni s Brnem (cca 1 hodina z centra do centra) a potazmo i s Prahou.

Silni¢ni osu mésta tvoii hlavni silnice 1/49, v zapado-vychodnim sméru. Tato silnice vede
Otrokovic (napojeni na D55 smér Hulin a I/55 smér Uherské Hradit€) a pokracuje pres Vizovice
jih Vsetinska na Slovensko (smér Pachov a dalnice D1). Pfimo ve Zling se se silnici 1/49 kit
silnice I1. t¥idy €. 490 (jiznim smérem Uhersky Brod a severnim Frystak a HoleSov) a nékolik siln:
I11. tiidy.

Zlin nelezi na Zadném vyznamném Zelezni¢nim tahu. Jedinou trati, kterd protind mést:
(rovnobézné s hlavni silnici), je slepa jednokolejna trat Otrokovice—Vizovice (trat’ 331). Uzlov
Zelezniéni stanice v Otrokovicich (trat” 330) tak plni ulohu hlavniho Zelezni¢niho terminalu prc
zlinskou aglomeraci, kde zastavuji vnitrostatni 1 mezinarodni rychliky (trasa z Polska do Rakouske

nebo do Bratislavy). Se Zlinem je dopravné propojena nejen mistni drahou, ale 1 trolejbusovou
dopravou.

Od roku 2009 se mésto sklada z 15 katastralnich tizemi, kterd az na dvé vyjimky odpovidaji ¢lenéni
mésta na 16 mistnich ¢asti:

Zlin (stejnojmennd mistni ¢ast zahrnuje t€z ¢ast k. 0. Piiluky u Zlina)
Pr3tné (t€Z mistni ¢ast)

Louky nad Dtevnici (mistni ¢ast Louky)

Mladcova (téz mistni Cast)

Pi{luky u Zlina (mistni ¢ast Piiluky, ¢ast k. . spada do mistni ¢asti Zlin)
Jaroslavice u Zlina (mistni ¢ast Jaroslavice)

Kudlov (téz mistni ¢ast)

Malenovice u Zlina (mistni ¢ast Malenovice)

Klec¢tivka (téz mistni ¢ast)

Kostelec u Zlina (mistni ¢ast Kostelec) — do roku 1948 nesla obec nazev Kostelec u Stipy
Lhotka u Zlina (zahrnuje mistni ¢asti Lhotka a Chlum)

Luzkovice (téZ mistni ¢ast)

Sala u Zlina (mistni ¢ast Sala$)

Stipa (6% mistni &ast)
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Velikova (téZ mistni ¢ast)

Stavba letni restaurace na pozemku parc.¢. 1000/5, ostatni plocha, ostatni komunikace, na hranici s
pozemek parc.C. st. 5112, zastavéna plocha a nadvori, jehoZ soucasti je stavba &.p. 4068, objekt
obéanské vybavenosti (Zimni stadion Lud’ka Cajky), v obci a k.i. Zlin, jizni ¢ast mésta ptiléhajici
k silnici Bfeznicka.

Situace
Typ pozemku: (] zast. plocha [ ostatni plocha O orna puda
O trvalé travni porosty O zahrada O jiny
Vyuziti pozemkid: [ RD O byty (1 rekr.objekt (] garaze (] jiné
Okoli: [J bytova zéna [ primyslova zona O nakupni zoéna
(] ostatni
Ptipojky: [l / O voda / O kanalizace O /0 plyn
vef. / vl. 0O/ 0 elektro O telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): & MHD O Zeleznice 0 autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): [ dalnice/silnice I. tf. O silnice I1.,IIL.tF.
Poloha v obci: Sir§i centrum - smiSené zastavba
Ptistup k pozemku [ zpevnéna komunikace O nezpevnéna komunikace

Pristup pres pozemky
1000/5 Statutarni mésto Zlin, namésti Miru 12, 76001 Zlin

Celkovy popis nemovité véci

Popis konstrukce

Je navrzena ocelova konstrukce obsluzné jednopodlazni ploSiny letni restaurace pred
severovychodnim pric¢elim zimniho stadionu ve Zliné. Vyska pochtizné podlahy je cca 1,230 m nad
terénem. PloSina je pfistupnd z podesty stavajiciho vstupniho schodisté severovychodniho priceli
zimniho stadionu. Podesta stavajiciho schodisté je o cca 380 mm nad navrhovanou turovni,
vySkovou uroveil bude tfeba ptekonat schodi§tovymi stupni. Plo§ina je umisténa nad stavajici
zelenou plochou pied severovychodnim pracelim zimniho stadionu ve Zliné. V této plose je
umisténa Sachta kanaliza¢ni ptipojky svétlého priméru 1000 mm, hloubky cca 5,50 m s ocelovym
poklopem pruméru 600 mm. Do Sachty je zatsténa pifipojka lezaté kanalizace DN 600 z vychodu a
to v hloubce cca 1,20 m pod P.T. Poloha svislych nosnych prvka konstrukce je navrzena tak, aby
zakladové patky nebyly umistény nad touto kanalizaci, avSak po realizaci ploSiny zistane Sachta
zakryta podlahou ploSiny. Konstrukce je navrZzena ve smyslu zadani objednatele se Sroubovymi
spoji jako rozebiratelnd, coZ umozni v pfipadé nutnosti konstrukei snést.

Konstrukce plo§iny je navrzena jako prostorovy prutovy systém se stropnicovou podlahou. Podlaha
je jako pochiizna ploSina z hranénych hoblovanych foSen tl. 30 mm z feziva SI. Pro umoznéni
odtoku srézkovych vod jsou prvky podlahy uloZeny s mezerami a to i1 z divodu eliminace
objemovych zmén dieva \ disledki zmén relativni vlhkosti. Stropnice jsou z valcovanych profila I
120 (alt. [ 120). Stropnice jsou uloZeny na pravlaky pfi¢nych ramu.

Nosna konstrukce rami je z prutového systému s pruvlaky z valcovanych profild 1 160. Svisle
nosné konstrukce jsou navrzeny z uzavienych profili svatenych ze dvou [ ] 100 Vodorovné ucinky
prendsi horizontalni zavétrovani z diagonél L 50/50/5 do svislych zavétrovani v rovinach rama a v
rovinach kolmych na rdmy. Svislé zavétrovani je z tdhel priméru 12 mm s napinacimi maticemi.
Tahla jsou umisténa ve svislych polich do kfize, po€itd se s plnym vyuZitim na tah, tlacené pruty
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vybodi.

Kotveni sloupti k patkdm je navrZzeno pfes patni plech o tloustce 8 mm. Je provedeno piipc
ocelovou kotvou lepenou se Srouby M12 . Pro zajisténi komunika¢niho spojeni bude provec
vyrovnani vysky pomocnym schodis$tém u podest] stavajiciho venkovniho schodisté.

Bezpeénost pohybu na okraji ploginy je zajidténa okopnym plechem a trubkovym odnimatelr
zabradlim pfipojenym §roubovymi spoji k nosné konstrukci.

Stavba je zaloZena na ZB patkach. Stavba je ziizena v roce 2004.

ZastieSeni je z ocelové konstrukce pultového atypického tvaru o rozméru 10000 x 5000 n
Konstrukce je povrchové upravena Zarovym zinkem. Sloupy konstrukce jsou kotveny do podl
plodiny. Vyska stfechy nad podlahou plosiny 3,9 v nejvy3$im misté, 2,7 m v nejniZz&§im mi
stfedni vyska 3,3 m nad podlahou. Stiesni plachta vrstvené PVC 680 g/m” s digitalnim potisk
Radegast. ZastieSeni je pfedano dne 9.9.2013.

Letni restaurace je feSena jako tyCova nosna ocelova konstrukce bez obvodového oplasténi.
prostoru je elektricky rozvod s osvétlenim. Ostatni konstrukei prvky a vybaveni stavby schézi.

V disledku dodateéného ziizeni stiechy letni restaurace je uplatnéna analytickda metoda stanovi
opotiebeni, aby se zohlednila rozdilnost ¢asu a o opotfebeni prvki.

3.4. Obsah

1. Vécna hodnota staveb
1.1. Letni restaurace
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4. ZNALECKY POSUDEK

4.1. Popis postupu pfti analyze dat

Ocenéni je zpracovano postupy upravenymi provadéci vyhlaskou k zakonu o ocefiovani majetku ve
znéni vyhlasky ¢. 337/2022 Sb., Géinné od 1.1.2023. Objekt je ocetiovan jako budova, ma vlastni
zaklady, svislou dosnou i vodorovnou konstrukei a zastfeSeni. Stavba nemé obvodové stény, aby
mohla byt povaZovana za stavebni objekt evidovany v katastru nemovitosti. Ocenéni je tak fe$eno
Jako nékladové ocenéni budov s tim, Ze je zohlednéno vybaveni stavby tak, Ze jsou odeéteny
konstrukéni prvky chybéjici, které ma budova. Opotiebent stavby je z diivodu pozdéjsiho provedeni
stfechy stanovena analytickou metodou, pfihliZejici rozdilné Zivotnosti.

4.2. Ocenéni
1. Vécna hodnota staveb

1.1. Letni restaurace _

Zat¥idéni pro potieby ocenéni

Budova § 12: D. budovy pro spoleenské a kulturni acely
Svisla nosna konstrukce: zdéna

Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1261

Vypocet jednotlivych ploch

PodlaZi Plocha [m?]
Nadzemni podlazi 1*s = 50,00

Zastavéné plochy a vysky podlazi
Zastavéna Konstr.

Podlazi — Soucin
plocha vyska

Nadzemni podlazi 50,00 m” 4,60 m 230,00

Soudet 50,00 m* 230,00

Prumérna vysSka vSech podlaZi v objektu: PVP = 230,00/ 50,00 =4,60 m

Primérna zastavéna plocha viech podlazi: PZP = 50,00/ 1 = 50,00 m”

Obestavény prostor

Nazev Obestavény prostor

Nadzemni podlazi (10%5)%(4.60) = 230,00 m’
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(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlaZi, Z = zastieSeni)

Nazev Typ Obestavény prostor

Nadzemni podlazi NP 230,00 m’
Obestavény prostor - celkem: 230,00 m’
Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,

A = pfidana konstrukce, X = nehodnoti se) 5
Konstrukce Provedeni E&iﬁgﬁgﬂl ([:;:]t
1. Zaklady v¢. zemnich praci betonové (ZB) patky s izolaci S 100
2. Svislé konstrukce kovové ty¢ové dievéné lepené sbijené P 100
3. Stropy chybi & 100
4. Krov, stiecha stfecha plocha S 100
5. Krytiny stfech PVC folie S 100
6. Klempiiské konstrukce chybi U 100
7. Uprava vnitinich povrchd nastiiky nebo natéry P 100
8. Uprava vngjsich povrchil natéry P 100
9. Vnitini obklady keramickeé chybi C 100
10. Schody chybi = 100
11. Dvere chybi = 100
12. Vrata X 100
13. Okna chybi & 100
14. Povrchy podlah prkenna na polstatich P 100
15. Vytapéni chybi C 100
16. Elektroinstalace svételna F 100
17. Bleskosvod chybi L= 100
18. Vnitini vodovod chybi C 100
19. Vnitini kanalizace chybi i 100
20. Vnitini plynovod chybi v 100
21. Ohtev teplé vody chybi 1% 100
22. Vybaveni kuchyni X 100
23. Vnitini hygienické vyb. chybi C 100
24, Vytahy chybi o 100
25. Ostatni chybi c 100
26. Instalaéni pref. jadra X 100
Vypocet koeficientu Ky

Konstrukee, vybavent Obj. podil [%] ([3[;3“ Koef. g&r_ap‘)’:ﬁ
1. Zaklady v¢. zemnich praci S 6,30 100 1,00 6,30

2. Svislé konstrukce P 17,20 100 0,46 7,91

3. Stropy C 8,20 100 0,00 0,00

4. Krov, stiecha S 5,90 100 1,00 5,90

5. Krytiny stfech S 2,80 100 1,00 2,80

6. Klempitské konstrukce C 0,60 100 0,00 0,00

7. Uprava vnitfnich povrcht p 7,00 100 0,46 3,22

8. Uprava vn&jsich povrchii P 3,60 100 0,46 1,66

9. Vnitini obklady keramické i 2,10 100 0,00 0,00
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10. Schody C 3,30 100 0,00 0,00
11. Dvete & 3,90 100 0,00 0,00
12. Vrata X 0,00 100 1,00 0,00
13. Okna C 5,70 100 0,00 0,00
14. Povrchy podlah ] 3,20 100 0,46 1,47
15. Vytapéni C 5,20 100 0,00 0,00
16. Elektroinstalace P 5,90 100 0,46 2.1
17. Bleskosvod (@ 0,30 100 0,00 0,00
18. Vnitini vodovod C 3,20 100 0,00 0,00
19. Vnitini kanalizace C 3,10 100 0,00 0,00
20. Vnitini plynovod C 0,40 100 0,00 0,00
21. Ohfev teplé vody C 1,90 100 0,00 0,00
22. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00
23. Vnitini hygienické vyb. & 3,40 100 0,00 0,00
24, Vytahy C 1,40 100 0,00 0,00
25. Ostatni ¥ 5,40 100 0,00 0,00
26. Instalaéni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podili 31,97
Koeficient vybaveni Kj: 0,3197

Vypocet opotiebeni analytickou metodou
(OP = objemovy podil z ptilohy €. 21, K = koeficient pro upravu obj. podilu
UP = upraveny podil v ndvaznosti na déleni konstrukce, PP = ptepocitany podil na 100 %)

Konstrukee, vybaveni [(0)/5] %,ZS]" K [U%P] [};1:] St Ziv. (35 s(ﬁ OCI:: ?;'uz
1. Zaklady v¢. zemnich praci S 6,30 100,00 1,00 6,30 19,71 19 100 19,00 3,7449
2. Svislé konstrukce P 17,20 100,00 0,46 791 24,74 19 80 23,75 5,8758
4. Krov, stfecha S 590 100,00 1,00 590 1845 10 71 14,08 2,5978
5. Krytiny stiech S 280 100,00 1,00 2,80 8,76 10 30 33,33 29197
4 ﬂprava vnitinich povrchil P 7,00 100,00 046 3,22 10,07 19 30 63,33 6,3773
8. Uprava vn&jsich povrchit P 3,60 100,00 0,46 1,66 5,19 19 30 6333 3,2868
14. Povrchy podlah P 3,20 100,00 046 1,47 460 19 30 63,33 29132
16. Elektroinstalace P 590 100,00 0,46 2,71 848 19 50 38,00 3,2224
Opotiebeni: 30,9 %
Ocenéni

Zakladni cena (dle pHl. & 8) [K&/m’]: = 2611,-
Koeficient konstrukce K (dle piil. ¢. 10): * 0,9390
Koeficient K; = 0,92+(6,60/PZP): * 1,0520
Koeficient K3 = 0,30+(2,10/PVP): * 0,7565
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): " 0,3197
Polohovy koeficient Ks (piil. €. 20 - dle vyznamu obce): " 1,1000
Koeficient zmény cen staveb K; (pftil. ¢. 41 - dle SKP): " 2,7590
Zakladni cena upravena [K&/m’] = 1 893,15

Plns cena: 230,00 m® * 1 893,15 K&/m® = 435 424,50 K¢
Koeficient opotiebeni: (1- 30,9 % /100) * 0,691
Letni restaurace - zjiSténa cena = 300 878,33 K¢
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4.3. Vysledky analyzy dat

1. Vécna hodnota staveb
1.1. Letni restaurace 300 878,33 K¢

Véena hodnota 300 878 K¢

Silné stranky
Stavba letni restaurace je v dobrém udrZovaném technickém stavu.

Slabé stranky
Nejsou usporadany vztahy mezi vlastnikem pozemku a vlastnikem stavby.

Trzni hodnota
300 880 K¢

slovy: Tristatisicosmsetosmdesat K¢

Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Trzni hodnota je urena jako vécna cena stavby dle cenovych idaji danych cenovym piedpisem -
Vyhlaskou €. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky €. 337/2022.

- Tl +
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5. ZAVER

5.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd

Jaka je vécna cena stavby letni restaurace na pozemku parc.c. 1000/5, ostatni plocha, ostatni
komunikace, na hranici s pozemek parc.¢. st. 5112, zastavénd plocha a nadvofi, jehoZ soucasti je
stavba &.p. 4068, objekt obfanské vybavenosti (zimni stadion), v obci a k.. Zlin, ke dni
11.5.2023.

TRZNI HODNOTA 300 880 K&

slovy: Ttistatisicosmsetosmdesat K&

SEZNAM PRILOH

pocet stran A4 v piiloze:
Katastralni Gidaje 3
Fotodokumentace 1

Odména, nahrada nakladu

Odména byla sjednana smluvné.

ZNALECKA DOLOZKA

DOLOZKA ZNALCE:

1. Dolozka znalce dle § 127a zakona €. 99/1963 Sb. ob&anského soudniho fadu:
»~Jako znalec jsem si védom nasledkid nepravdivého znaleckého posudku.”

W

2. ProhlaSeni o nepodjatosti ve smyslu § 18 zdkona &. 254/2019 Sb. o znalcich, znaleckych
kancelafich a znaleckych tstavech v platném znéni:

11 -
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,» Prohlasuji, Zze ve smyslu § 18 zékona ¢. 254/2019 Sb. nejsem podjat k véci, tcastnikovi fi:
nebo jeho zastupci, zadavateli, organu veifejné moci, ktery znalecky posudek zadal nebo pro
fizeni nebo pii jiném postupu spravniho organu, kde méa byt znalecky posudek pouzit.”

ZNALECKA DOLOZKA:

Znalecky posudek jsem podal jako znalec zapsany v seznamu znalci vedenim Ministerst
spravedlnosti v oboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady, se specializaci nemovitosti, zapsar
seznamu znalcil dne 11.2.2019.

Znalecky posudek je zapsan v evidenci posudkil pod pofadovym &islem 023952/2023 (376/202

V Uherském Brodé 11.5.2023

OTISK  ALECKE PECETI

Nerudova 303
688 01 Uhersky Brod

Zpracovéno programem NEMExpress AC, verze: 3.13.4.

-12 -
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PRILOHY ZNALECKEHO POSUDKU

¢: 023952/2023 (376/2023)

pocet stran A4 v pfiloze:

Katastralni tdaje 3
Fotodokumentace 1

=13 =
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Intormace o pozemku | Nahiizeni do katastru nemovitostt https: nahhizenwdokn.cuzk ¢z ZobrazObiekt aspxencrypted NAL

Informace o pozemku

B 3 \3\;&‘\\ =
Parceini ¢islo: 1000757 ;%’%5\@ N b’
- =
Obec: Zlin [5B5068] (e i .
5"@
Katastraini Gzemi: ZIin [B35561] !
Cislo LV: 10001
Vyméra [m?): 5274
Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapowy list: DEM
Uréeni vyméry: Graficky nebo v digitalizované mapé
Zplsob vyuziti: ostatni komunikace
Druh pozemku: ostatni plocha

Vlastnici, jini opravnéni
Wiastnické pravo Padil

Statutarni meésto Zlin, nameésti Miru 12, 76001 Zlin

Zpusob ochrany nemaovitosti

Nazev

pam. zéna budova, pozemek v pamatkové zone

Seznam BPEJ

Parcela nema evidované BPEJL.

Omezeni vlastnického prava

Vacne bremeno (podle listiny)
Vécné bfemeno zfizovani a provozovani vedeni
Jiné zapisy

Nejsou evidovany zadné jiné zapisy.

Rizeni, v rama ktenjch byl k nemavitosti zapsan cenovy Gdaj

Nemovitost je v uzemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava katastraln urad pro Zlinsky ki,
Katastedlag pracoviste Zhn -~

Zobirazene udaje may informativni charakter, Platnost dat k 11.05,2023 13:00.

@ 2004 2023 Crsky uiad zemémanc ky a katastraln Ntz 6540 b1 [WWWG)

Lzl 11052023 14 4¢
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