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NAJEMNI SMLOUVA

uzaviena dle zak. €. 89/2012 Sh., obéansky zakonik, v platném znéni (,,obéansky
zakonik“)
evidovana v Palmer Capital Central European Properties, a.s. pod &islem 51401112
(dale jen jako ,Smilouva®)

Spoleénost: Palmer Capital Central European Properties, a.s.
se sidlem: Politickych vézna 912/10, 110 00 Praha 1

IC: 24727873

DIC: CZ24727873

Bankovni spojeni: Raiffeisenbank, a.s., &is. uétu: 5010015460/5500

Spole€nost je zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B,
vlozka 16436

v zastoupeni: MEI Property Services, s.r.o.

se sidlem: Holusicka 2221/3, Chodov, 148 00 Praha 4
zastoupena: Mgr. Jan Matulik, jednatel

IC: 27164829

DIC: CZ27164829

Spole€nost je zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C,
viozka 101223

dale jen ,Pronajimatel*

a

Spoleénost: Centrum evropského projektovani a.s.

se sidlem: Ceskoslovenské armady 954/7, 500 03 Hradec Kralové
zastoupena: Ing. Iva Kruné&ikova - prokuristka

IC: 27529576

DIC: CZ27529576

Platce DPH: Ano

Spole€nost zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Hradci Kralové,
oddil B, viozka 2674

Doruéovaci adresa: Centrum evropského projektovani a.s., Svendova 1282, 500 03 Hradec
Kralové

dale jen ,Najemce“

spole¢né také jako ,Smluvni strany“
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Preambule

Pronajimatel je mj. vlastnikem pozemku p.&. 699, jehoZ soucasti je stavba &.p. 954,

v k.0. Hradec Kralové zapsaného na listu viastnictvi & 2969 vedeném Katastralinim ufadem
pro Kralovéhradecky kraj, Katastralni pracovi§té Hradec Kralové, jehoz kopie tvofi pfilohu &.4
této Smlouvy (déle také jen ,Budova“). Soucasti Budovy jsou mj. i nebytové prostory tvofici
v teto Smlouvé definovany Pfedmét najmu.

Pronajimatel je opravnén pfenechat Predmét najmu specifikovany v této Smlouvé do
Uplatného uzivani Najemci.

Clanek 1
Pfedmét najmu, najemné

Pronajimatel na strané jedné a Najemce na strané druhé se dohodli takto:

1.

Pronajimatel touto Smlouvou pfenechava Najemci do Uplatného uzivani nebytové
prostory specifikované v pfiloze €. 2 této Smiouvy (dale jen ,PFfedmét najmu").

Tato Smlouva ve vztahu k individualnim pfedmétim definovanym Smlouvou, resp. jeji
pfilohou & 2, predstavuje vice jednotlivych najemnich smluv s tim, Ze najem
nebytovych prostor a parkovacich mist, nabytku a dalgich polozek Predmétu najmu,
jsou ve smyslu § 1727 ob&anského zakoniku vzajemné zavislé.

Predmét najmu je Najemce opravnén uzivat jako sklady, které budou vyuZivany k
archivaci smluvni dokumentace v rozsahu vykonu predmétu podnikani dle vypisu z
obchodniho rejstfiku ke dni uzavieni této Smiouvy

Predmét najmu muize byt uzivan pouze k vy$e stanovenému Géelu najmu. Podminky
zmeény Ucelu najmu jsou upraveny ve \/$eobecnych podminkach najmu v él. 2. odst.

(iv).

Najem je sjednan od 01.04.2016 (dale jen ,Poéatek najmu“) na dobu neuréitou (dale
jen ,Doba najmu‘) s 3 (tfi) mésiéni vypovédni Ihitou, ktera pocina bézet prvniho dne
mésice nasledujici po doruéeni vypovédi.

Pronajimatel a Najemce se dohodli na tom, e po Dobu najmu bude najemné podiéhat
indexaci. Pravidla indexace jsou upravena v &l. 15. Vseobecnych podminek najmu.

Uplata za uzivani predmétu najmu dle této Smlouvy, (zejména najemne), stejné jako
pausalni platby za dodavku médii a poplatky za sluzby, jsou Smluvnimi stranami ke dni
uzavieni Smlouvy sjednany ve vysi uvedené v prilohach této Smlouvy, a jsou splatné
na zakladé a ve Ihité dle splatkovych kalendafu, které jsou dariovym dokladem dle
prislusnych ustanoveni zakona &. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, v platném
znéni. Splatkovy kalendai na najemné bude vydavan Pronajimatelem jednou roéné
s U€innosti od 1.4. daného kalendafniho roku a bude Najemci dorucen vzdy do 7.4.
daného kalendarniho roku. Splatkovy kalendai na paugalni platby za dodavku médii a
poplatky za sluzby bude ménén v souladu se VsSeobecnymi podminkami najmu.
Pronajimatel nebude na jednotlivé splatky najemného a/nebo pausaini platby za
dodavku médii a poplatky za sluzby zasilat samostatny darovy doklad. DUP (datum
uskutecnéni pinéni) je datem splatnosti uvedenym ve splatkovém kalendafi. Prvni
splatkovy kalendai na najemné pro obdobi trvajici ode dne pocatku najmu do
posledniho dne mésice biezna nasledujicino kalendafniho roku tvofi pfilohu této
Smlouvy. Prvni splatkovy kalendaF na pausalni platby za dodavku médii a poplatky za
sluzby je taktéZ pfilohou této Smlouvy.
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Jistota (jak je definovana v ¢l. 14 odst. (i) VSeobecnych podminek najmu) se sjednava

vsouladu sél. 14 VsSeobecnych podminek najmu a je splatna vsouladu se

VSeobecnymi podminkami najmu, pfiéemz den splatnosti Jistoty je uveden

v pfilozeném splatkovém kalendafi. Najemce se vzdava svého prava pozadovat
jakékoli uroky z Jistoty.

Najemce bere na védomi, ze veskeré existujici i budouci pohledavky Pronajimatele za
Najemcem ze Smlouvy jsou zastaveny ve prospéch spole¢nosti Raiffeisenbank, a.s.,
IC: 492 40901, se sidlem: Praha 4, Hvézdova 1716/2b, PSC: 140 78, zapsané
v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, viozka 2051 (dale
jen ,zastavni véfitel“). Ndjemce bere na védomi, Ze je povinen v souladu s § 1335 a
nasl. ob&anského zakoniku, provadét veskeré platby z titulu této Smlouvy, na které ma
Pronajimatel narok, pouze zastavnimu véfiteli nebo na ucet sdéleny za timto uéelem
zastavnim véfitelem. Povinnost Najemce plnit zastavnimu véfiteli bude spinéna Fadné,
budou-li veskeré platby z titulu této Smlouvy provadény ve prospéch bankovniho Gétu
uvedeného v zahlavi této Smlouvy, vedeného zastavnim véfitelem, nebo na jiny Gcet,
ktery muze byt Najemci sdélen zastavnim véfitelem. Najemce se zavazuje fidit pokyny
zastavniho véfitele pfi veSkerych platbach a vyplatach dle této Smiouvy.

Clanek 2
Udrzovaci povinnosti Najemce dle ¢l. 7 VSeobecnych podminek najmu

Najemce je odpovédny za a nese naklady na zajisténi bezpecnosti veskerych svych
bezpecénostnich, protipozarnich, uzamykacich a jinych instalaci a zafizeni a jiného
svého majetku umisténého v Pfedmétu najmu (véetné jim provedeného technického
zhodnoceni Pfedmétu najmu).

Najemce je povinen provadét osobné, pfipadné prostiednictvim tfetich osob, a na
vlastni naklady, udrzbu Pfedmétu najmu s cilem udrZzovat Pfedmét najmu v fadném
stavu tak, aby jeho hodnota nebyla snizovana nad miru odpovidajici bé&znému
opotiebeni. Udrzbou se rozumi zejména malovani, udrzba obkladl zdi, Gdrzba a
opravy podlahovych krytin, Udrzba a opravy sanitarniho zafizeni, udrzba oken a dvefi,
zamkU a jiného kovani, osvétleni (dale jen ,Drobné opravy‘). Najemce vyhradné
odpovida za Drobné opravy a nese za né veskeré naklady.

Pokud Najemce porusi svou povinnost k Drobnym opravam a nezaéne takové porugeni
napravovat ani do deseti (10) pracovnich dnli od doruéeni nasledného pisemného
upozornéni zaslaného Pronajimatelem, mlze Pronajimatel zajistit vykon
pozadovanych Drobnych oprav sdm na naklady Najemce. V takovém piipadé Najemce
uhradi Pronajimateli skute¢né, divodné a uéelné vynalozené naklady na provedeni
Drobnych oprav. Odpovédnost Najemce za $kodu zpUsobenou porusenim vyse
uvedené povinnosti tim neni dotéena.

Najemce plné odpovida a nese naklady za udrzbu, opravy a revize téch skladovacich
palivovych nadrzi, EPS, dieselagregatl, nahradnich proudovych zdroju a pfipadné
dalsich instalaci a zafizeni, ktera jsou uzivana pouze a vyhradné Najemcem.

Clanek 3
Pojisténi Najemce

Smluvni strany se dohodly, Ze Najemce je povinen mit uzavienou pojistnou smlouvu,
a to za podminek upravenych v ¢lanku 24 V$eobecnych podminek najmu.

Clanek 4
Podnajem a prevod najmu
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1. Najemce je opravnén podnajmout, pfevest najem dle § 2307 ob&anského zakoniku
nebo jakoukoliv formou pienechat do uzivani, at jiz tplatného nebo bezuplatného, cely
nebo &ast Pfedmétu najmu jen s pfedchozim pisemnym souhlasem Pronajimatele.
V pfipadé, ze Najemce prevede najem dle § 2307 obCanského zakoniku na tfeti osobu
& umozni tieti osobé jakkoliv uzivat Pfedmét najmu nebo jakoukoli jeho &ast presto, Ze
mu nebyl udélen souhlas Pronajimatele dle pfedchozi veéty, ma Pronajimatel pravo na
jednorazovou smiuvni pokutu ve vysi rovnajici se roénimu najemnému a vedle toho je
opravnén ukongit najem vypovédi dle ¢l. 6 této Smiouvy.

2. V pripadé, ze bude Najemce pozadovat pisemny souhlas Pronajimatele dle
predchoziho odstavce, je povinen Pronajimateli v pisemné Zadosti sdélit zakladni
podminky takové podnajemni smlouvy, smlouvy o pfevodu najmu dle § 2307
ob&anského zakoniku &i jiné smlouvy o uzivani, pfiéemz pfedmétna smlouva musi
stanovovat minimalné stejné povinnosti tfeti osoby (podnajemce) jako stanovuje
Smlouva pro Najemce a trvani pfislu§ného smiuvniho vztahu nesmi prekrogit zbyvajici
dobu trvani piislusného najemniho vztahu dle Smilouvy. Najemce je zejména povinen
identifikovat podnajemce (uzivajici osobu) a Ucel podnajmu (uzivani).

Clanek 5
Postoupeni a zména vlastnictvi

1. Najemce je opravnén postoupit jakékoliv prava a prevést jakékoliv své povinnosti podle
této Smlouvy na treti osobu jen s predchozim pisemnym souhlasem Pronajimatele,
jinak je takovy prevod &i postoupeni dohodou Najemce se tfeti osobou vylouceno.

2. Pronajimatel se zavazuje, Zze bezodkladné informuje Najemce o prodeji nemovitosti, ve
které se nachazi Pfedmét najmu.

3. Zména vlastnictvi nemovitosti, v niz se nachézi Pfedmét najmu, neni duvodem pro
vypovéd.

Clanek 6
Ukonéeni najmu

1. Pronajimatel je opravnén Smlouvu vypovédét pisemnou vypovédi doruéenou Najemci,
a to v pfipadé, ze Najemce zavaznym zpusobem porusuje povinnosti vyplyvajici pro
néj ze Smlouvy. Za zavazny zpusob poruseni se zejména povazuje:

i. Najemce je v prodleni s Uhradou najemného nebo jinych plateb podie Smlouvy
a/nebo Véeobecnych podminek najmu po dobu del$i neZ dvacet (20) dni;

i. Najemce je v prodleni s dopinénim Jistoty dle pfislu§nych ustanoveni
V&eobecnych podminek najmu;

ii. Najemce uziva Pfedmét najmu v rozporu s Ucelem najmu stanovenym ve
Smlouvé;

iv. Najemce uziva Pfedmét najmu nebo spole¢né prostory & venkovni zafizeni
zplisobem, jeZ je v rozporu se Smlouvou a/nebo V&eobecnymi podminkami
najmu;

v. Najemce ptenecha Pfedmét najmu nebo jakoukoli jeho cast do podnajmu tfeti
osobé bez piredchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele nebo jakékoli osobé
umozni jiné uzivani Pfedmétu najmu nebo jakékoli jeho casti;

vi. Najemce dlouhodobé vykonava sva prava Najemce, vyplyvajici ze Smlouvy
zpUsobem, ktery je v rozporu s dobrymi mravy a/nebo pravidly slu$ného chovani;

vii. Najemce zavaznym zpUsobem porusuje své povinnosti stanovené provoznim
fadem a/nebo bezpeénostnimi pfedpisy.
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Vypoveédni Ihata, pro pfipad vypovédi dle odst. 1 tohoto &lanku Smlouvy &ini pét (5)
pracovnich dni a pocina dnem nasledujicim po dni dorugeni pisemné vypovédi
Najemci.

Smluvni strany se vyslovné dohodly, Ze vyluéuji v rozsahu maximainé ptipustném dle
kogentnich ustanoveni pravnich predpist aplikaci nasledujicich ustanoveni na najem
zalozZeny touto Smlouvou:

I.  § 2308 pism. a) oblanského zakoniku (§ 2308 pism. a): ,ztrati-li zpisobilost k
Cinnosti, k jejimuZ vykonu je prostor slouzici podnikéani uréen,”);

ii. § 2312 obCanského zakoniku (§ 2312: ,Jedna-li se o ndjem na dobu neuréitou,
ma strana pravo jej vypovédeét v Sestimésiéni vypovédni dobé; ma-li véak strana
k vypovedi vazny divod, je vypovédni doba tiimésiéni; trva-li néjem po dobu
delSi neZ pét let a vzhledem k okolnostem strana nemohla predpokladat Ze
druha strana najem vypovi, je vypovédni doba vZdy Sestimésiéni.”).

Clanek 7
Zména sidla Najemce

V pripade, Ze je sidlo nebo misto podnikani Najemce umisténo v Pfedmétu najmu,
zavazuje se Najemce
i.  nejpozdéji do jednoho (1) mésice od data ukonéeni najmu dle této Smiouvy
zmenit své sidlo nebo misto podnikani tak, aby nebylo umisténo v Pfedmétu
najmu;
ii. zmeénu svého sidla nebo mista podnikani bez zbyteéného odkladu, nejpozdéji do
deseti (10) pracovnich dni od zapisu této zmény do pfislu§ného rejstiiku,
Pronajimateli prokazat.

Pokud Najemce porusi svou povinnost dle &l. 7. odst. 1 bod (i) této Smlouvy vyse nebo
porusi svou povinnost dle €l. 7. odst. 1 bod (ii) této Smlouvy vy$e, nalezi Pronajimateli
smluvni pokuta ve vy$i odpovidajici 10% mési¢niho najemného ve vysi platné ke dni
predchazejicimu dni ukonéeni najmu dle Smiouvy za kazdy den prodleni se splnénim
pfislusné povinnosti.

Clanek 8
Platby

Zavazek Najemce poskytnout Pronajimateli jakékoli penézité plnéni z titulu Smlouvy se
ma za splnény dnem pfipsani predmétné penéini &astky ve prospéch uétu
Pronajimatele.

Pro pfipad prodleni Najemce s (hradou jakychkoli pinéni dle Smlouvy nalezi
Pronajimateli smluvni pokuta ve vy8i 0,1% z dluzné &astky za kazdy, byt i zapodaty
den prodleni.

Jakékoli penéZité pinéni poskytnuté Najemcem Pronajimateli bude vdy pouzito
nejdiive na spinéni jeho zavazku uhradit trok z prodleni, smluvni pokutu a teprve poté
na Uhradu dluzné ¢astky.

© 2009 CHASTIA
http://www.chastia.com




D ——

Evidenéni ¢islo smlouvy: 51401112
Strana: 6
Poéet priloh: 7

4. Pronajimatel je opravnén pozadovat nahradu $kody zplsobené porusenim povinnosti,
na kterou se vztahuje smiuvni pokuta.

Clanek 9
Ustanoveni obcanského zakoniku, ktera se vylucuiji

1. Smluvni strany s€ vyslovne dohodly, ze vyluéuji v rozsahu maximainé pfipustném dle

kogentnich ustanoveni pravnich predpisu aplikaci nasledujicich ustanoveni na najem
zalozeny touto Smlouvou:

vi.

vil.

viii.

§ 557 “Pripousdti-li pouZity vyraz razny vyklad, vyloZi se v pochybnostech k tiZi
toho, kdo vyrazu pouZil jako prvni’;

§ 558 odst. 2 véta druha ob&anského zakoniku (§ 558 odst. 2 véta druhé: ,Neni-li
jiné ujednani, plati, Ze obchodni zvyklost ma piednost pred ustanovenim zéakona,
jeZ nema donucujici UCINKY, jinak se muze podnikatel zvyklosti dovolat, prokaze-
li ze druha strana uréitou zvyklost musela znat a s postupem podle ni byla
srozuména.”);

§ 1740 odst. 3 obtanského zakoniku (§ 1740 (3): ‘Odpovéd s dodatkem nebo
odchylkou, ktera podstatné neméni podminky nabidky, je prijetim nabidky, pokud
navrhovatel bez zbyte¢ného odkladu takové prijeti neodmitne. Navrhovatel muze
prijeti nabidky s dodatkem nebo odchylkou predem vyloudit jiz v nabidce nebo
jinym zpasobem, ktery nevzbuzuje pochybnost.”);

§ 1764 veta druha obganskeho sakoniku (§ 1764 véta druhé: ,To neplati v
pripadech stanovenych v § 1765 a 1766.%);

§ 1765 ob&anského zakoniku (§ 1765 (1): ,Dojde-li ke sméné okolnosti tak
podstatné, se zména zaloZi Vv pravech a povinnostech stran zvlast hruby
nepomeér znevyhodnénim jedné z nich bud netimérnym zvydenim nékladi pinéni,
anebo netimérnym snizenim hodnoty predmeétu plnéni, ma dotéené strana pravo

doméhat se VUCI druhé strané obnoveni jednéni o smlouvé, prokéaze-li, Je zménu

nemohla rozumné predpokladat ani ovlivnit a Ze skuteénost nastala az po

uzavieni smlouvy, anebo se dotéené strané stala az po uzavieni smlouvy
znémou. Uplatnéni tohoto prava neopraviiuje dotéenou strand, aby odloZila
pinéni. (2) Pravo podle odstavce 1 dotdené strané nevznikne, prevzala-li na sebe
nebezpeci zmeny okolnosti.");

§ 1766 ob&anského zakoniku (§ 1766 (1): . Nedohodnou-li s& strany v primérené
Ihité, muze soud k navrhu kterékoli z nich rozhodnout, Ze s4vazek ze smlouvy
zméni obnovenim rovnovéhy prav a povinnosti stran, anebo Ze jej zru$i ke dni a
za podminek uréenych v rozhodnuti. Navrhem stran soud neni vazan. (2) Soud
névrh na zménu zavazku zamitne, pokud dotéena strana neuplatnila pravo na
obnoveni jednani o smlouvé v piimérené Jhité, co zmenu okolnosti musela zjistit;
mé se za to, Ze tato Ihiita ¢ini dva mésice."),

§ 1805 odst. 2 ob&anského zakoniku (§ 1805 (2): Véritel, ktery bez rozumného
divodu otali s uplatnénim prava na zaplaceni dluhu tak, ze Uroky Cini tolik co
jistina, pozbyva pravo pozadovat daldi aroky. Ode dne, kdy uplatnil préavo u
soudu, mu viak dalsi aroky nalezi.’);

§ 1950 obtanského zakoniku (§ 1950: ,Pri opakovanych plnénich z téhoz
pravniho divodu se ma za to, 7e ten, kdo predloZi kvitanci na plnéni splatné
pozdéji, spinil také to, co bylo splatno drive."),

§ 1977 obtanského zakoniku (§ 1977: Porusi-li strana prodlenim svou smiuvni
povinnost podstatnym zplsobem, miZe druhé strana od smlouvy odstoupit,
pokud to prodlévajicimu oznami bez zbyteéného odkladu poté, co s€ 0 prodleni
dozvédéla.”);

e
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§ 1978 odst. 1 a 2 ob&anského zakoniku (§ 1978 (1): ,Zaklada-Ii prodleni jedné
ze smluvnich stran nepodstatné poruseni jeji smiuvni povinnosti muiZe druhé
strana od smlouvy odstoupit poté, co prodlévajici strana svoji povinnost nespini
ani v dodatec¢né primerené Ihaté, kterou ji druha strana poskytla vyslovné nebo
micky.; § 1978 (2): ,Oznami-li véfitel diuZznikovi, Ze mu uréuje dodatecnou Ihiitu
k pinéni a Ze mu ji jiz neprodlouZi, plati, Ze marnym uplynutim této Ihity od
smlouvy odstoupil.”);
§ 1979 ob&anského zakoniku (§ 7979 : ,Poskytl-i véfitel diuzniku nepfimérené
kratkou dodate¢nou Ihatu k pinéni a odstoupi-li od smilouvy po jejim uplynuti,
nastavaji tcinky odstoupeni teprve po mamém uplynuti doby, ktera méla byt
dluzniku poskytnuta jako pfimérena. To plati i tehdy, odstoupil-li véritel od
smiouvy, aniz byl dluZnikovi dodateénou Ihitu k pinéni poskytl.“);
§ 1980 odst. 1 a 2 obéanského zakoniku (§ 71980 (1): ,Byla-li ve smiouvé
ujednana pfesna doba pinéni a vyplyvé-li ze smiouvy nebo z povahy zavazku, Ze
véfitel nemiZe mit na opozdéném pinéni zajem, zanika zévazek podatkem
prodleni dluznika, ledaZe véfitel diuzniku bez zbyteéného odkladu oznami, Ze na
spinéni smlouvy trva.”; § 1980 (2): Zanikem zévazku nastavaji tytéz udinky, jako
by véritel od smlouvy odstoupil.”);
§ 1987 odst. 2 ob&anského zakoniku (§ 71987 odst. 2: ,Pohledavka nejista nebo
neurcit k zapocteni zpusobila neni.”);
§ 1995 odst. 2 ob&anského zakoniku (§ 7995 odst. 2: ,K prominuti diuhu dojde i v
pfipade, Ze véritel vyda dluZzniku kvitanci nebo mu vréti dluzni upis, aniz dluh
spinil; vyda-li véritel kvitanci nebo vrati-li dluzni Gpis na cely dluh jednomu ze
spoludluzniku, ma se za to, Ze véfitel prominul dluh v§em spoludiuznikum.);
§ 2002 odst. 1 a 2 ob&anského zakoniku (§ 2002 (1): ,Porusi-li strana smiouvu
podstatnym zptusobem, muZe druha strana bez zbytecéného odkladu od smiouvy
odstoupit. Podstatné je takové porudeni povinnosti o némZ strana porusujici
smlouvu jiz pfi uzavieni smiouvy védéla nebo musela védét, Ze by druha strana
smlouvu neuzavrela, pokud by toto poruseni predvidala; v ostatnich pfipadech se
ma za to, Ze poruSeni podstatné neni.; § 2002 (2): ,Strana mize od smiouvy
odstoupit bez zbyte¢ného odkladu poté, co z chovani druhé strany nepochybné
vyplyne, Ze porusi smlouvu podstatnym zpiusobem, a neda-li na vyzvu oprévnéné
strany pfimérenou jistotu.");
§ 2003 odst. 1 a 2 ob&anského zakoniku (§ 2003 (1): Jakmile strana opravnéna
odstoupit od smlouvy ozndmi druhé strané, Ze od smilouvy odstupuje, nebo Ze na
smlouvé setrvava, nemuze volbu jiz sama zménit.“; § 2003 (2): Mohla-li strana
odstoupit od smlouvy pro podstatné poruseni smluvni povinnosti a nevyuZila své
pravo, nebrani ji to odstoupit od smlouvy pozdéji s odkazem na obdobné jednani
druhé strany.”);
§ 2050 obcanského zakoniku (§ 2050: ,Je-li ujedndna smiuvni pokuta, nema
véritel pravo na néhradu Skody vzniklé z poruSeni povinnosti ke kterému se
smiuvni pokuta vztahuje.")

. § 2208 obganského zakoniku (§ 2208 (1). ,Oznami-li ndjemce F4dné a véas

pronajimateli vadu véci, kterou mé& pronajimatel odstranit, a neodstrani-li
pronajimatel vadu bez zbyte¢ného odkladu, takZe ndjemce muZe véc uzivat jen s
obtizemi, ma néjemce pravo na pfimérenou slevu z najemného nebo mize
provést opravu také sém a poZadovat néhradu ucelné vynaloZenych nékladu.
ZtéZuje-li vSak vada zésadnim zpusobem uZivani, nebo znemoZriuje-li zcela
uzivani, ma najemce prédvo na prominuti ndjemného nebo miZe néajem
vypovedét bez vypovédni doby.”; § 2208 (2): ,Najemce ma préavo zapodist si to,
co miZe podle odstavce 1 Zadat od pronajimatele, az do vyse najemného za
jeden mésic; je-li doba najmu kratsi, aZ do vySe najemného.” § 2208 (3):
~Neuplatni-li ndjemce pravo podle odstavce 1 do Sesti mésicti ode dne, kdy vadu
zjistil nebo mohl zjistit, soud mu je nepfizna, namitne-li pronajimatel jeho
opoZdéné uplatnéni.”);
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Xix. § 2223 obcCanského zakoniku (§ 2223: ,Strana, ktera néjem vypovi, poskytne
druhé strané pfimérené odstupné.“);

xx. § 2226 odst. 1 a 2 ob¢anského zakoniku (§ 2226 (1): ,Zanikne-li véc béhem doby
najmu, najem skonci.“; § 2226 (2): ,Zanikne-li véc béhem doby najmu z&asti, ma
najemce pravo bud na pfimérenou slevu z ndjemného, anebo muZe néjem
vypovédét bez vypovédni doby.*);

xxi. § 2304 odst. 2 ob&anského zakoniku (§ 2304 (2): ,Ustanoveni odstavce 1 se
nepouZije, pokud se v diisledku zmény poméri na strané najemce jeho &innost
v nékterém ohledu zménila jen nepodstatné.*);

xxii. § 2311 obCanského zakoniku (§ 2371: ,Ustanoveni o skonéeni ndjmu bytu na
dobu urcitou se pouZiji obdobné.“);

xxiii. ~ § 2315 ob&anského zakoniku (§ 2315: ,Skondi-li ngjem vypovédi ze strany
pronajimatele, ma najemce prévo na nahradu za vyhodu pronajimatele, nebo
noveho najemce, kterou ziskali prevzetim zékaznické zakladny vybudované
vypovézenym najemcem. Néjemce toto pravo nemd, bykli z najmu vypovézen
pro hrubé poruseni svych povinnosti.*)

Clanek 10
Zavérecna ustanoveni

Podpisem této Smlouvy Najemce potvrzuje, Ze byl seznamen se VSeobecnymi
podminkami najmu, které jsou nedilnou souéasti Smlouvy, Provoznim fadem Budovy
platnym ke dni podpisu Smlouvy, a obecnymi poZzadavky na zaji§téni pozarni ochrany
v Budové a pfedmétu najmu, Ze byl seznamen s povinnostmi vyplyvajicimi ze
zabezpeceni poZarni bezpec¢nosti Budovy a pfedmétu najmu a zavazuje se tyto
povinnosti dodrZovat. NedodrZeni téchto povinnosti je Pronajimatel opravnén
sankcionovat obdobné jako nedodrZeni povinnosti stanovenych touto Smlouvou.

Pravni vztah zaloZeny touto Smlouvou se povazuje za najemni vztah dle § 2201 a nas!.
Obcanského z&koniku a nikoliv za pacht dle § 2332 a nasl. ob&anského zakoniku.
Uplatnéni § 2332 aZ 2357 ob&anského zakoniku se timto vyslovné vyluduije.

Smluvni strany dale potvrzuji, Ze na zavazek zaloZeny touto Smlouvou se nepouziji
ustanoveni § 1799 a 1800 ob&anského zakoniku, tykajici se smluv uzaviranych
adheznim zpUsobem.

Smlouva se vyhotovuje ve 4 (Etyfech) vyhotovenich, z nichz kazdy ma platnost
originalu, z toho Pronajimatel obdrzi 3 (i) vyhotoveni a Najemce obdrzi 1 (jedno)
vyhotoveni.

Smlouva je uzaviena dnem podpisu obé&ma Smluvnimi stranami. Ustanoveni
zakladajici (i) povinnost Najemce uhradit Pronajimateli Jistotu a (i) prava
Pronajimatele ztoho vyplyvajici nabyvaji uginnosti dnem podpisu Smlouvy obéma
Smluvnimi stranami. Ostatni ustanoveni Smlouvy nabyvaji G&innosti dnem Uhrady
Jistoty ve prospéch Pronajimatele.

Podminky Smlouvy Ize ménit pouze dohodou formou pisemnych, vzestupné
Cislovanych dodatk(. V8echny pfilohy této Smlouvy tvofi jeji nedilnou sougast.

Podpisem této Smlouvy stvrzuji ob& Smiluvni strany, Zze Smlouvu sjednaly svobodné,
vazné anikoliv v tisni nebo za zvlast nevyhodnych podminek pro kteroukoliv ze
Smluvnich stran.
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Pfiloha &. 1 - Splatkovy kalendar na najemné a poplatky za sluzby a média
Pfiloha €. 2 - Identifikace pfedmétu najmu, v&. zakresleni.

Pfiloha ¢&. 3 - VSeobecné podminky najmu.

Pfiloha &. 4 - Kopie vypisu z katastru nemovitosti

Pfiloha &. 5 - Kopie vypisu z obchodniho rejstiiku Najemce.

Pfiloha €. 6 - Kontaktni osoby Pronajimatele a Najemce.
Pfiloha €. 7 - PIna moc

i Lo 31 -03- 2018
V. .T7Je GEi | dne.3L5.....2016 V Praze dne wsomssosemmet 2016
CENTRUM EVROPSKEHO PROJEKTOVANI 25 )
Keskoslovenské armady 954/7 e
#1003 HRADEC KRALOVE
2 ICO: 275 29 576
..................................................... zaPronapmateIe
Centrum evropského projektovani a.s. Palmer Capital Central European
Ing. Iva Krunéikovéa Properties, a.s. zastoupeny
prokuristka MEI Property Services, s.r.o.
Mgr. Jan Matulik
Jednatel
no'
n'(\_lrQS, S'; Q“

et Propettt ¥ lom, A

(R
proho & H?E‘",ﬁ 1668727
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Piiloha €.1 ke smlouvé &.51401112

Najemce: Centrum evropského projektovani a.s. IC:|27529576
Ceskoslovenské armady 954/7, 500 03 Hradec Kralové DIC:|CZ227529576
Platnhost od: 1.4.2016 Kalkulace:|mésicni

Splatkovy kalendar

Jje dariovym dokladem dle pfislusnych ustanoveni zékona &. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, v platném znéni

Najemné je splatné do 10. dne mésice a to na G¢et Pronajimatele:
Palmer Capital Central European Properties, a.s.
Politickych vézia 912/10, 110 00 Praha 1
Raiffeisenbank, a.s.
5010015460/5500
51401112 (variabilni symbol = evidenéni &islo dariového dokladu pro kontrolni
hiaseni DPH)

vedeny u:
¢islo uétu:

variabilni symbol:

IC: 24727873
DIC: CZ24727873

Za okamzik fadného spinéni se povazuje pfipsani ¢astky za najemné, sluzby a média na uget
pronajimatele dle nasledujiciho splatkového kalendare:

Rozpis mésiénich splatek za obdobi:

od 1.4.2016 do 31.3.2017

Dari zaklad DPH Celkem

21% sazba 21% v CZK
Najem: Sklady 6 181,63 1298,14 7 479,77
Média: Elektricka energie 1818,13 381,81 2 199,94
Celkem v CZK 7 999,76 1 679,95 9 679,71

Datum uskutec¢néni zdanitelného plnéni je shodné s datem splatnosti a je nasledujici:

D Dait zak PH Celkem k
spI:ttrl:c':Isti 21% fad saz%a 219 |Zaokr. “g’;‘(’e
10.4.2016 7999.76|  1679.95| 0.29 9 630,00
10.5.2016 7999.76| 1679.95| 0.29 9 680,00
10.6.2016 7999,76| 1679.95| 0.29 9 630,00
10.7.2016 7999.76| 1679.95| 029 9 680,00
10.8.2016 7999,76| 1679.95| 029 9 680,00
10.9.2016 7999.76| 1679.95| 0.29 9 680,00
10.10.2016 799976 1679,95| 029 9 680,00
10.11.2016 7999,76| 1679.95| 0,29 9 680,00
10.12.2016 7999,76| 1679,95| 0,29 9 630,00
10.1.2017 7999.76|  1679.95| 0.29 9 630,00
10.2.2017 799976 1679,95| 0.29 9 680,00
10.3.2017 7999.76]  1679.95| 029 9 680,00

Jistota ve vySi 29 040,00 K¢ je splatna 01.04.2016. Smluvni strany se dohodly, Ze tato &astka bude uhrazena ze
sloZené kauce ve vy$i 85.224,- K&, ktera byla Najemcem sloZena jako kauce ke smlouvé 51401026, ukonéené ke
dni

31.3.2016. Zbyvaijici ¢ast kauce z ukonéené smlouvy 51401026 ve vysi 56.184 - K& bude Najemci vracena zpét.

Zpracoval: Pavel Sanitrnik Prevzal:
Dne: 31.3.2016 Dne:
Copyright © 1997 - 2012 Chastia® s.r.0,, Poprad, Slovenské republika Strana 1
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Priloha €.1 ke smlouvé £.51401112

Najemce: Centrum evropského projektovani a.s. IC:|27529576
Ceskoslovenské armady 954/7, 500 03 Hradec Kralové DIC:|CZ27529576

Platnost od: 1.4.2016

Kalkulace: \ mésiéni

Prehled sazeb najemného

Sazba v CZK za 1 m2 Castka v CZK
od 1.4.2016 do 31.3.2017 et e
za mésic za rok . za mésic za rok
|Najem: Sklady 70,83 850,00 87,27 6 181,63 74 179,50 21 %
[Média: Elektricka energie 20,83 250,00 87,27 1818,13 2181750 21%
Celkem 7 999,76 95 997,00
V8echny &astky jsou uvedeny bez DPH
Zpracoval: Pavel Sanitrnik
Dne: 31.3.2016
Caopyright © 1997 - 2012 Chastia® s.r.0., Poprad, Slovenskd republika
httpifovew.chastia.com
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Pfiloha €. 2 ke Smlouvé &. 51401112 - Identifikace pfedmétu najmu

Najemce: Centrum evropského projektovani a.s. IC: 27529576
Ceskoslovenské armady 954/7, 500 03 DIC: Cz27529576
Hradec Kralové

Doru¢ovaci  “Evropsky duim”, Svendova 1282, 500 03

adresa Hradec Kralové

Platnost od:  01.04.2016

Predmét najmu dle této Smiouvy je nasledujici:
Nebytovy prostor v Budové definované v Preambuli této Smlouvy:

Specifikace pronajatého prostoru:

Hradec Krélové / 51401 Hradec Kralové, Ceskoslovenské arméady 954 / Ceskoslovenské
armady 954/ 1.PP/

Mistnost 01.25 - Skiady plocha: 22,63 m?
Mistnost 01.27 - Skiady plocha: 16,32 m?
Mistnost 01.32 - Sklady plocha: 48,32 m?
Celkem: 87,27 m?

© 2009 CHASTIA
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VSEOBECNE PODMINKY NAJMU

Pojmy s po¢atecnim velkym pismenem pouzité v téchto véeobecnych podminkach najmu (,VSeobecné podminky“) a zde
nedefinované maji stejny vyznam jako v najemni smlouvé (,Smlouva’), kter4 na tyto VSeobecné podminky odkazuje.

1.

0

(ii)

M

(i)

(i)

(iv)

v

(vi)

Predani Pfredmétu najmu

Pro ucely Smlouvy a téchto Vieobecnych
podminek plati, Ze N&jemce pfevzal Predmét
najmu kdatu Poéatku namu ve stavu
umoziivjicim neru$ené uzivani Piedmétu najmu
v souladu se Smlouvou.

Stav Pfedmétu najmu vden piedani bude
zaznamenan v pfeddvacim protokolu. Predani
probihd vzdy na zakladé pfedavaciho protokolu.

Uzivani Pfedmétu najmu

Néjemce bude uZivat Piedmét najmu s fadnou
peci a bude jej udrzovat v dobrém stavu tak, aby
jej mohl po skon&eni najmu predat Pronajimateli
ve stavu, v jakém jej pfevzal, s pfihlédnutim k
b&znému opotiebeni.

Najemce je opravnén uZivat nebytové prostory
v souladu s piislusnym kolaudacnim rozhodnutim.

Prfedmé&t najmu muizZe byt uZivan pouze k udelu
najmu tak, jak je stanoven ve Smlouvé. Jakékoliv
jiné uZivani musi byt piedem pisemné
odsouhlaseno Pronajimatelem. Takovy souhlas
mize byt Pronajimatelem podminén dkonem
pfisludného organu vefejné spravy, jestlize je tento
Ukon vyzadovan pfisludnymi pravnimi predpisy &i
vefejnopravnimi  rozhodnutimi. V pfipadé, 3e
takovy Ukon zajistuje Najemce, zajisti Najemce na
své ndklady vydani a zachovani uéinnosti
rozhodnuti, stanovisek a souhlasi, které jsou
nutneé ke zméné Ggelu najmu. Pokud Pronajimatel
odsouhlasi zménu Géelu najmu a budou spinény
podminky stanovené pravnimi pfedpisy &i
vefejnopravnimi rozhodnutimi, Smiuvni strany
zméni Smlouvu odpovidajicim zptisobem.

Néjemce je povinen na své naklady fadné po
celou dobu najmu udrZovat v platnosti a uéinnosti
veSkerd opravnéni vyzadovana pro vykon jeho
podnikdni a uzivani Pfedmétu néjmu pro ugel
najmu. Najemce je zejména povinen dobrovoln& o
své vlli nepozbyt takova opravnéni a piijmout
veSkera mozna opatieni, aby neztratil zpUisobilost
k provozovani éinnosti, pro které si Pfredmét najmu
najal.

Najemce je povinen zajistit, aby uroveri emisi
spojenych s podnikanim Najemce nepiekrogila
limity povolené platnou pravni dpravou nebo
rozhodnutimi vefejnopravnich organda.

Piedtim, nez budou jakékoliv t&ézké materialy nebo
pfedméty (zejména trezory, rozvodné skfing,
Ustiedny atd.) vneseny do nebo na Budovu, resp.
Souvisejici pozemky, se Najemce dotaze
Pronajimatele na nosnost podlah & jinych
konstrukci v pfisludné ¢€asti Budovy & pozemni
komunikace a vyZzada si jeho souhlas s umisténim
takového materidlu &i pfedmétu do &i na takova
mista. Pokud bude mit Pronajimatel pochybnosti o
nosnosti pfisludné &asti Budovy, je Pronajimatel
opravnén piedtim, nez udéii svij souhlas, pozadat
Néjemce o pfedloZeni piislusného znaleckého
posudku k nosnosti pfislu§né &asti nemovitosti.
Naklady na pofizeni posudku nese Najemce.

3.

341

(i

(i)

(i)

(iv)

v)

(vi)

3.2

0]

(i)

Uzivani Spoleénych prostor a venkovnich
zarizeni

V$eobecné

Pro uaCely Smlouvy a t&chto Vseobecnych
podminek plati, Zze pozemky, na kterych se
nachazi parkovaci stani a pfistupové komunikace
k Pfedmétu najmu, jsou dale vtextu t&chto
Vseobecnych podminek nazyvany jen jako
+Souvisejici pozemky".

Vymezeni Spolecnych prostor Budovy,
Souvisejicich pozemkl a venkovnich zafizeni, je
N&jemci znamo. Spoleénymi prostory se rozumi
zejména spoleéné chodby, vstupni haly, schodisté,
spole¢né uklidové komory a prostory pro doéasné
skladovani odpadi, vytahy, socidlni zafizeni,
balkony, terasy, sprchy, sanitarni zafizeni, nadvofi
a dvory a jiné obdobné prostory uréené
Pronajimatelem ke spoleénému a nevyluénému
uzivani v8em najemcim Budovy (dale jen
«Spole€né prostory”). Najemce mé& pravo
Spoleéné prostory a Souvisejici pozemky uzivat, a
to zplisobem obvyklym a vsouladu s dobrymi
mravy vZdy tak, aby nerusil vykon vlastnickych
prav Pronajimatele, ani vykon uzivacich prav
ostatnich najemct nad miru pfiméfenou pomé&ram.
Pronajimatel ma pravo upravit vymezeni
Spoleénych prostor.

Najemce neni opravnén umistit nebo skladovat
jakékoli materialy &i jiné pfedméty mimo Pfedmét
najmu. Najemce nesmi omezit pfistup ke vchodim
a vstuplm a prichod prostory umozfujicimi
evakuaci osob z Budovy.

Najemce nebo jeho zdkaznici a dodavatelé smi
k parkovani uzZivat jen parkovaci mista, pokud jsou
tato soucasti Pfedmétu najmu dle Smlouvy.

Pronajimatel je opravnén ucinit Spolegné prostory,
resp. jejich &ast, nadvofi, dvory a venkovni
zafizeni pfedmétem vyluéného uzivaciho préava
tieti osoby. Tim nesmi byt omezen pfistup
Najemce do Pfedmétu najmu.

Vyijma divodu dle ¢lanku 3.1(v) téchto
VSeobecnych podminek je omezeni Najemce v
uzivani Spoleénych prostord a venkovnich
zafizeni mozné pouze z divodu, v rozsahu a za

podminek uvedenych v &lanku 8 t&chto
V3eobecnych podminek.

Prijem a vydej

Pfijem a vydej zbozi a materialu smi byt provadén
jen na mistech, kterA jsou ktomuto
Pronajimatelem uréena. Najemce na svij naklad a
okamzité odstrani jakékoliv znegistdni Budovy,
resp. Souvisejicich pozemkd, & odpad zplsobeny
piijmem a vydejem jim pfijatého &i vydaného zbozi
a materialu.

Pronajimatel je opravnén vypracovat pravidla pro
uzivani osobnich a nakladnich vytaha v souladu s
pravnimi pfedpisy a pokyny pfislusného vyrobce a
seznamit s nimi Najemce. Seznamenim se rozumi




3.3

(i)

(i)

(iiiy

(i)

(i)

i Umisténi pravidel ve vytahu & v jeho blizkosti.
Najemce se zavazuje témito pravidly fidit.
Pronajimatel je opravnén prib&zns aktualizovat
pravidla pro uzivani osobnich a nakladnich vytahi
vV souladu se zménou technickych a
bezpectnostnich pozadavki na jejich uzivani.
Aktualizovand pravidla se stavaji pro Néjemce
zavaznymi dnem, kdy jsou mu doruéena,
Vypracovanim ani aktualizaci pravidel nesmi dojit
k omezeni vykonu prav Néjemce k Predmétu
najmu, nevyplyva-li nutnost tohoto omezeni z
préavniho predpisu nebo pokynu vyrobee.

Odpad

Najemce fadné a v souladu s pravnimi predpisy
ulozi svij komunalni odpad, s vyjimkou odpadu
specifikovaného v Glanku 3.3(ii) téchto
VSeobecnych podminek, vyprodukovany
v souvislosti s jeho &innosti v Predméty najmu do
prostor a nadob k tomu uréenych Pronajimatelem.
Pronajimatel je povinen postupovat v souladu
s pravnimi pfedpisy pro nakladani s komunalnim
odpadem a odpovida za nakladan| s komunalnim
odpadem a likvidaci nebo recyklaci komunéiniho
odpadu, pfidgemz naklady spojené s nakladanim s
komunainim odpadem vyprodukovanym
Najemcem v souvislosti s jeho €innosti v nebo na
Pfedmétu najmu & Budovy nese Najemce a budou
Pronajimatelem zahrnuty do poplatki za sluzby.

Kazdd ze Smluvnich stran odpovida za a nese
naklady nakladani (véetng uloZeni) a likvidace
nebo recyklace svych zdravi & Zivotnimu prostfedi
Skodlivych, rizikovych nebo nebezpednych latek
v souladu s pfislusnymi pravnimi piedpisy.

Pronajimatel odpovidd za nakladani a odvod
odpadnich vod v souladu s piislusnymi pravnimi
predpisy, s vyjimkou odpadnich vod vypousténych
Najemcem a obsahujicich latky specifikované v
clanku  3.3(i)) téchto VSeobecnych podminek.
Naklady spojené s nakladanim a svodem
odpadnich vod vyprodukovanych Najemcem v
souvislosti s jeho &innosti v Predmaty najmu &
v Budové nese Najemce a budou Pronajimatelem
zahrnuty do poplatk( za sluzby.

Pozarni schodiété a hlasi¢e, nouzové vychody
a znadeni

PoZarni schodiété a nouzove vychody mohou byt
uZivany pouze v pfipadé poZaru nebo nouze, kdyz
je hlavni schodiste nedostupné. Dvefe k pozarnim
schodistim a nouzovym vychodim musi byt
Pronajimatelem i Najemcem vidy udrzovany
volné. Zadné predméty jakéhokoliv druhuy nesmi
byt uloZeny u pozarnich schodiat a nouzovych
vychodi nebo v jejich blizkosti.

Ve vztahu k protipozarni ochrana je Pronajimatel
zejména odpovédny za piijeti  pozarniho
evakuacniho planu, stejné jako pozarnich smérnic
k Budové, resp. Souvisejicim pozemkim, a jinych
dokumentll v souladu s protipozarnimi pravnimi
pfedpisy. Najemce je odpovédny za piijeti a
dodrZovani  takovych pfedpisit  ve vztahu
k Pfedmétu ndjmu a &nnosti, kterou Néjemce
provozuje v nebytovych prostorach, stejné tak jako
zajisténi dodrzovéni véech tachto predpist hosty,
zaméstnanci, dodavateli a zakazniky Najemce.
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Néjemce je odpovédny za umisténi a Gdribu
vSech znadek, varovani a pokynli v Pfedmétu
najmu. Pronajimatel je odpovédny za takové
umisténi a adrzbu v ostatnich &astech Budovy.

Provadéni praci se zvysenym nebezpe&im poZaru
v Pfedmétu ndjmu je mozné pouze s predchozim
pisemnym souhlasem Pronajimatele.

Pravo vstupu
Pravo vstupu Pronajimatele

Pokud neni v téchto VSeobecnych podminksch
uvedeno jinak, Pronajimatel muze vstoupit do
Predmétu najmu pouze s pfedchozim souhlasem
Néjemce a v doprovodu povéfenych pracovniki
Najemce. Nijemce nebude bezdlvodné odpirat
nebo oddalovat sviij souhlas v pilpadé (drzby,
oprav, udprav nebo kontrolni prohlidky Pfredmatu
najmu. Pokud Pronajimatel pisemné oznami
Najemci, ze z davodu udrzby, oprav, Gprav nebo
kontrolni prohlidky hodla v stanoveny den
(pficemz takové oznameni musi byt déno alespof
pét (5) dni pfedem) vstoupit do Predmétu najmu,
Najemce neni opravnén vstup Pronajimateli do
Pfedmétu ndjmu bezdivodné odepiit. Najemce je
opravnén nejpozdéji pfi takto oznameném vstupu
do Pfedmétu najmu uréit povéieneé pracovniky,
ktefi Pronajimatele pfi vstupu do Pfedmétu najmu
budou doprovazet. Pokud Najemce odepie
souhlas, resp. fakticky vstup Pronajimateli
neumozni, aniz by mu udélenim souhlasu vznikla
Ujma, je povinen nahradit Pronajimateli Gjmu, ktera
mu v souvisiosti s nemoznosti vstupu do Predmétu
najmu vznikla,

V pfipadech, kdy Pronajimateli bezprostfedné
hrozi Skoda na Pfedmétu ngjmu a/nebo Budova,
resp. Souvisejicich pozemcich, a nebylo mozné si
souhlas N&jemce z divod( bezprostiedné hrozici
$kody pfedem obstarat, je Pronajimatel opravnén
vstoupit do Predmétu najmu i bez pfedchoziho
souhlasu Najemce a bez doprovodu jeho
pracovniku, avak Pronajimatel je povinen o tom
bez zbytegného prodleni uvédomit Najemce.

Pravo vstupu Najemce

Najemce a tfeti osoby jim uréené (vietna hosti,
zakazniki a dodavateld), pokud tyto budou
doprovazeni povéfenymi zastupci a pracovniky
Néjemce, mohou vstoupit kdykoliv do Predmétu
najmu.

Udrzovaci povinnosti Pronajimatele

Pronajimatel je odpovédny a nese naklady udrzby,
obnovy, vymény, oprav a zajisténi bezpe&nosti
Budovy a jejich sougasti, piislusenstvi, zafizeni,
vybaveni a stroji umisténych v Budovs, s
vyjimkou Pfedmétu najmu.

Pronajimatel bude odpovédny a ponese néklady
tdrzby, obnovy, vymény, oprav a zajisténi
bezpednosti Pfedmétu najmu jen tehdy, pokud (a)
je  tak stanoveno  t&mito Veobecnymi
podminkami, (b) pokud to bude vyslovné pisemné
dohodnuto mezi Smiuvnimi stranami nebo (c)
pokud tak stanovi plislusny pravni pfedpis a
zaroven takova povinnost neni smluvné svéfena
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Najemci. V ostatnich pfipadech je povinen
udrZovat Pfedmét najmu Najemce.

Pronajimatel bude udrZovat Budovu v dobrém
stavu  zpusobilém pro dohodnuté  uZivani.
Pronajimatel bez zbyteéného odkladu poté, co mu
jejich potebu N4jemce pisemné oznaml, provede
jiné neZ Drobné opravy (jak Jsou definovany nize)
Pfedmétu najmu prokazatelng branici nebo
omezujici dohodnuté uzivani Predmétu najmu
Najemcem, s vyjimkou téch, jejichz provedeni je
povinen zajistit Najemce. Pokud Pronajimatel
porusi tuto povinnost a nezaéne takové poruseni
napravovat ani do dvaceti (20) pracovnich dnii od
doru¢eni nasledného pisemného upozormnéni
zaslaného Najemcem, muze si Négjemce zajistit
vyken nezbytnych praci a oprav sam. V takovém
pfipadé Pronajimatel (i) uhradi Najemci skutegné
divedné a u&elné vynaloZené naklady na
provedeni takovych praci a oprav a (ii) poskytne
Najemci pfiméfenou slevu Z najemného
odpovidajici zavaznosti omezeni prav Najemce
k neruSenému uzivani Predmétu najmu.

Najemce umozni Pronajimateli provedeni oprav &
udrzby Pfedmétu najmu, kierg byly fadné
oznameny, véetné zplsobu jejich provedeni.

Pronajimatel vytvoii provozni pravidla ke viem
zafizenim v Budové,  resp, Souvisejicich
pozemcich, u nichz jsou takova pravidla
poZadovéana vyrobcem nebo prislusnymi pravnimi
pfedpisy. Pronajimatel s témito pravidly vhodnym
zpisobem seznami Najemce. Néjemce je povinen
se s t&mito pravidly seznamit a dodrzovat je.

Bez ohledu na jina ustanoveni tohoto &lanku se
Smluvni strany dohodly, a Najemce prohladuje, Zze
Pfedmét najmu je ke dni uzavfeni Smlouvy ve
stavu, ktery po dobu dvou (2) let ode dne uzavieni
Smlouvy  nevyzaduje  vynalozeni nakladu
nezbytného pro zachovani zplsobilosti Pfedmatu
najmu pro dohodnuty udel uzivani.

Smiuvni strany se dohodly, ze Najemce nebude
po dobu dvou (2) let od uzavieni Smiouvy
uplatiiovat na Pronajimateli snizeni najemného,
pokud se jeho prohlaseni podie pfedchoziho
odstavce ukaze jako nepravdivé a dojde k rugeni
jeho najemnich nebo uzivacich prav z divodd
nezpusobilosti Pfedmétu najmu k dohodnutému
Gcelu uZivani,

UdrZovaci povinnosti Najemce

Najemce je odpovédny za a nese naklady na
zajisténi bezpeénosti veskerych svych
bezpecnostnich, protipozarnich, uzamykacich a
jinych instalaci a zafizeni a jiného svého majetku
umisténého v Pfedmétu najmu  (véetnd jim
provedeneho technického zhodnoceni Pfedmetu
najmu).

Néjemce je povinen provadét osobng, pfipadné
prostiednictvim tfetich osob, a na viastni naklady
udrzbu Pfedmétu najmu s cilem udrzovat Piedmét
najmu vfadném stavu tak, aby jeho hodnota
nebyla snizovana nad miru odpovidajici b&Znému
opotiebeni. Udrzbou se rozumi zejména malovani,
udrzba obkladi zdi, tdrzba a opravy podlahovych
krytin, Udrzba a opravy sanitarniho zafizeni,
udrzba oken a dvefi, zamki a jiného kovani,
osvétleni (dale jen ,Drobné opravy"). Ndjemce
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vyhradné odpovid4 za a nese naklady veskerych
Drobnych oprav a udrzby Pfedmétu najmu.

Pokud Najemce porusi svou povinnost k Drobnym
opravam a nezadne takové poruseni napravovat
ani do deseti (10) pracovnich dni od doruéeni
nasledného pisemného upozornéni zaslaného
Pronajimatelem, mize Pronajimatel zajistit vykon
pozadovanych Drobnych oprav sam na naklady
Najemce. V takovém pfipadé Néjemce uhradi
Pronajimateli skutedns, divodné a G&elng
vynalozené naklady na provedeni takovych
Drobnych oprav. Odpovédnost Najemce za &kodu
zpUsobenou porusenim povinnosti vy$e uvedené
neni dotéena.

Najemce piné odpovida a nese naklady za adrzbu,
opravy a revize téch skladovacich palivovych
nadrzi, EPS, dieselagregatl,  nahradnich
proudovych zdrojii a pfipadné dalsich instalaci a
zafizeni, kterd jsou uZivana pouze a vyhradné
Najemcem,

Upravy ze strany Pronajimatele

Pronajimatel mize provadét jakékoliv zmény nebo
Upravy va na Budové, resp. Souvisejicich
pozemecich,

Pronajimatel je opravnén provadét jakékoli
stavebnl upravy, resp. opravy v Pfedmétu najmu
nebo na instalacich v nich se nachazejicich nebo
jim slouzicim za pfedpokladu, Ze provadéni téchto
stavebnich Uprav, resp. oprav oznami Najemci, a
to nejmené tfi (3) mésice ped jejich zapotetim a
déale za pfedpokiadu, Ze s nimi Najemce vyslovi
svij souhlas. Najemce nesmi udsleni svého
souhlasu bezdUvodné odpirat. V pfipadg, ze
Néjemce odepfe udéleni svého souhlasu, neni
opravnén uplatriovat jakékoliv naroky plynouci ze
skute€nosti, Ze vykon jeho najemniho prava byl
v disledku neprovedeni stavebnich uprav, resp.
oprav, omezen,

Pronajimatel je opravnén kdykoli provadét
naléhavé ¢&i havarijni opravy a dpravy Pfedmétu
najmu a Budovy, resp. Souvisejicich pozemk,
Pronajimatel je vtakovém pfipadé povinen
bezprostfedné po zjisténi potieby naléhavé &i
havarijni opravy a (pravy Pfedmétu najmu a/nebo
Budovy, resp. Souvisejicich pozemki, ozndmit
tuto skutecnost Najemci. Najemce se pro takové
ucely zavazuje poskytnout Pronajimateli vedkerou
potiebnou soucinnost, zejména mu umoznit v
potiebném rozsahu pfistup Kk technickym
zafizenim umist&nym v Predmétu najmu (uzavéry,
rozvody Médii apod.).

V pfipadé stavebnich uprav, resp. oprav, se
Pronajimatel  zavazuje respektovat potfeby
Najemce pfi provozu Pfedmétu najmu, zasahovat
do uZivacich prav Najemce k Pfedmétu najmu co
mozZna nejméné a dokondit prace co mozna
nejrychleji.

Najemce je opravnén uplatiiovat narok na sniZeni
najemného nebo jinych plateb podle Smiouvy
v souvislosti s provadénim stavebnich oprav, resp.
Uprav, jestlize takové stavebni opravy, resp.
pravy povedou k podstatnému naruSeni nebo
preruseni &innosti Najemce, s vyjimkou takowych
stavebnich oprav, resp, uprav, které vznikly
v souvislosti s odstrafiovanim  Skod vzniklych
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vdisledku  jednani Najemce nebo jeho
zaméstnancl v Pfedmétu najmu nebo v/na
Budové, resp. Souvisejicich pozemcich. Najemce
neni opravnén uplatnit narok na sniZeni
najemného nebo jinych vyse uvedenych plateb,
v piipadé, kdy ke stavebnim dpravam a opravam
dochazi na zakladé jeho pozadavku a tento Ize
klasifikovat jako poZadavek pfesahujici potfeby
b&Zného najemce.

Pronajimatel bude stavebni opravy a (pravy
provadet vzdy prostfednictvim k tomu opravnéné a
odborné vybavené tfeti osoby (ddle jen
«Dodavatel stavby"), Pronajimatel neodpovida ani
neruéi za jakékoli skody zpUsobené Najemci
Dodavatelem stavby. Pronajimatel vzdy pred
provedenim pfislusné stavebni opravy & Upravy
Najemci pisemné oznami identifikaci zamysleného
Dodavatele stavby. Pronajimatel se zavazuje
Néjemce bezodkladné pisemné informovat o
jakychkoliv zménach Dodavatele stavby.

Zmény a Gpravy ze strany Nijemce
Obecné

Najemce je opravnén provadét jakekoli zmény a
Upravy Pfedmétu najmu, resp. v nebo na Budové,
resp. Souvisgjicich pozemcich, v&, Upravy
technickych vedeni (t]. veskerych rozvod(
elektfiny, vody, plynu, kanalizace, atd.), pouze
s piedchozim pisemnym souhlasem
Pronajimatele. K zadosti o udéleni souhlasu
§ provedenim zmén a/nebo Uprav se Najemce
zavazuje pfiloZit metodicke stanovisko, technicke
Udaje ohledné planovaného provadéni zmén
a/nebo Uprav. Po udéleni souhlasu die prvni véty
tohoto odstavce muze Najemce zmény a Upravy
Predmétu ndjmu provadét pouze pokud (a) takové
zmény a upravy budou Pronajimateli nejméné
dvacet (20) pracovnich dni pfed zapocetim praci
na nich pisemné oznameny, (b) v disledku jejich
provadéni nevznikne ostatnim najemcim &
uzivatelom Budovy, resp. Souvisejicich pozemka,
Skoda nebo negativné neovlivni uzivani jakékoliv
jine ¢asti Budovy, resp. Souvisejicich pozemku, (c)
neovlivni poskytovani sluzby, jejiz zajistovani je
vici Najemci nebo jakémukoliv jinému najemci ¢&i
uzivateli pfislusné Budovy, resp. Souvisejicich
pozemk(, vyZadovano od Pronajimatele a (d)
bude pfitomen povéfeny pracovnik Pronajimatele,
je-ii  takovd podminka uvedena v souhlasu
Pronajimatele s provedenim t& které opravy
a/nebo lpravy.

Pokud zmény a dpravy Piedmétu néajmu musi byt
oznameny jakémukoli organu vefejné spravy
alnebo vyZaduji souhlas takového organu vefejné
spravy, musi byt tyto plany a specifikace
zpracovany a potvrzeny autorizovanym
architektem nebo stavebnim inzenyrem a musi byt
v souladu se viemi zakonnymi poZadavky
zpracovany v rozsahu, jaky je vyZadovan pro
takové oznameni nebo udéleni souhlasu ze strany
pfislusného organu vefejné spravy. Pokud bude
zmeény a Upravy Pfedmétu najmu provadét sam
Najemce, musi byt provadény nalezitym odbornym
zplisobem za pouziti novych kvalitnich materiald a
v souladu se zékonnymi poZadavky a s plany a
specifikacemi predem schvalenymi
Pronajimatelem. Najemce je povinen ziskat na své
vlastni naklady pred zahdjenim zmén a dprav
Pfedmétu najmu, v jejich prab&hu a po jejich
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dokonceni veskera schvaleni, souhlasy a povoleni
vsech piislu§nych organd verejné spravy.

Naklady jakychkoliv zmén a tprav dle &dnku 9.1
téchto V3eobecnych podminek ponese Najemce,
Pronajimatel timto souhlasi, aby si Najemce
odepisoval  takové  technické  zhodnoceni
Pfedmétu ndjmu a s tim spojené Najemcem
vynaloZené naklady.

V piipadé, Ze Najemce proved| a/nebo provadi
zmeény a Upravy Pfedmétu najmu v rozporu s body
9.1 (i) a (i) téchto Vseobecnych podminek,
zavazuje se Najemce zaplatit Pronajimateli za
kazde takové jednotlivé poruseni smluvni pokutu
ve vysi 100.000,- K& Pronajimatel je v pfipadé
takového poruseni dale opravnén ukondit najem
dle Smlouvy.

Upravy pfi ukonéeni

Pfi ukonéeni nadjmu dle Smlouvy nebo dle
Vseobecnych podminek Najemee vrati Predmat
najmu Pronajimateli fadné vyklizeny ve stavu, v
jakem jej prevzal, s piihlédnutim k b&Znému
opotfebeni.

Pfi ukonéeni najmu dle Smlouvy je Najemce
povinen odstranit veskeré zmeény, Upravy,
renovace nebo instalace z Predmétu najmu
s vyjimkou:

a) pfipadl kdy si Najemce s Pronajimatelem
v daném pfipadé wvyslovné pisemné
sjednali jinak, neZz je stanoveno ve
Smiouvé véetné téchto VSeobecnych
podminek, nebo

b) zmén a uprav Pfedmétu najmu, které
splfiuji  kritéria dle &ldnku 9.1 téchto
Vseobecnych podminek, pokud jejich
neodstranéni Pronajimatele ekonomicky
nezatizi.

Pokud Néjemce porusi svou povinnost podie
tohoto &lanku a takovou povinnost fadné nespini
ani do dvaceti (20) pracovnich dnil od doruceni
nasledného pisemného upozoméni zaslaného
Pronajimatelem, mize Pronajimatel zajistit vykon
poZadovanych praci sém na naklady Najemce.

Bezpe&nostni predpisy Pronajimatele

Pronajimatel si v souladu s platnymi pravnimi
pfedpisy stanovi tyto bezpe&nostni predpisy.

Pfi vstupu do Budovy, resp. na Souvisejici
pozemky, potazmo do Pfedmétu najmu, je
Najemce povinen dodrzovat bezpeénostni
pfedpisy. O zméné bezpe&nostnich pfedpist je
Pronajimatel povinen informovat Najemce, a to
jejich  vyvéSenim na viditelném a Najemci
pristupném misté v Budova.

Pronajimatel na Useku bezpe&nosti a pozarni
ochrany zejména:

a) zabezpeduje vybaveni, rozmisténi a
kontrolu hasebni techniky v Budové;

b) Zpracovava a dopliiuje pozarni poplachové
smérnice a evakuaéni pldny, které vyvési
na viditelném a Najemci pfistupném misté
v Budove;
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c) zajistuje provedeni reviznich  kontrol
(zejména rozvodl(l elektrické energie,
hromosvodu apod.).

Najemce je povinen pfedchazet &kodam na zdravi
a na majetku, zabezpedit dodrzovani obecna
zavaznych predpisi 0 bezpeénosti a poZarni
ochrané, a to jak v Budové, resp. na Souvisejicich
pozemcich, tak v Pfedmétu najmu, a za timto
ucelem se zejména zavazuje:

a) pocinat si tak, aby byl chranén Zivot a
zdravi osob a jejich majetek;

h) pocinat si tak, aby bylo predchazeno
skodam, zejména zajistit Predmeét najmu
v nepiitomnosti Néjemce tak, aby bylo
pfedchazeno riziku pozaru, zatopeni nebo
vzniku jiné Skodni udalosti;

c) uzamykat  Pfedmé& najmu v dobé
nepfitomnosti Néajemce, uzavirat okna
nachazejici se v Pfedmétu najmu v dobé
nepfitomnosti Najemce;

d) pfi vzniku Skodnich udalosti a/ebo pii
vzniku mimofadnych situaci (napf. pozar,
Zivelnd  udalost)  pfivolat pfislusny
zasahovy Gtvar (hasidi, zachranna sluzba,
policie) a ihned informovat Pronajimatele o
takové skuteénosti bud pfimo nebo
prostfednictvim Spravce (jak je definovan
nize), recepéni sluzby, a/nebo ostrahy;

e) zajistit ~ Skoleni pozami ochrany a
bezpeénosti prace pro své zaméstnance a
zajistit, aby se zaméstnanci, stejné jako
veSkere dalsi tfeti osoby nachazejici se
v Pfedmétu najmu nebo vBudovs, se
souhlasem Najemce nebo za Géelem
kontaktu s Najemcem, fidili piislusnymi
predpisy poZarni ochrany, bezpegnostnimi
predpisy Pronajimatele (vé., aviak nikoli
vyluéné, pozarni poplachové smérnice a
evakuaéniho planu) a aby si po&inali tak,
aby bylo pfedchazeno skodam:;

f) sepsat seznam odpovédnych osob
Najemce pro ugely pozarni poplachové
smérnice  Pronajimatele, obsahujici
zejména jméno a pifjmeni, bydlisté a
telefonni &islo takovych osob:

g) pfedat Pronagjimateli kli¢ nebo jiny
pfistupovy prostfedek k Piedmétu najmu,
ktery bude ulozen Pronajimatelem
Vv zapeteténé obalce na bezpe&ném misté,
a takovy pfistupovy prostfedek udrZovat
zpusobilym pro vstup do Predmétu néjmu
v piipadé Skodni udalosti (Ndjemce bere
na védomi, 2e v pfipad& $kodni udalosti
a/nebo absence pfistupového prostiedku
zpusobilého umoznit vstup do Pfedmétu
najmu a/nebo v piipadé nebezpedi dasové
prodlevy bude Pronajimatel opravnén
k nasilnému vniknuti do Predmatu najmuy;

h) umozZnit pfistup do Pfedmétu najmu za
ucelem provedenf nutnych revizi;
i) bezodkladné hiasit Pronajimateli veskeré

zavady, zmény, skuteénosti nebo okolnosti
majici  viiv na zajisténi bezpeé&nosti
v Pfedmétu najmu a/mebo v Budové &
Souvisejicich pozemcich.

Umisténi telekomunikaénich instalaci a zafizeni

Najemce bere na védomi, ze TO2 v nebo na
budové, resp. souvisejicich pozemcich, provozuje,
udrzuje a opravuje jisté telekomunikaéni instalace

(i)

(iif)
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a zarizeni (vCetn& antén a kabeld) souvisejici
s pfedmétem podnikani TO2.

Ve smyslu pfedchazeni skodam a ve smyslu § 100
zakona € 127/2006 Sh., o elektronické
komunikaci, v platném znéni, Néjemce bere na
védomi, 2Ze (i) umisténi telekomunikaénich
instalaci, antén a jinych obdobnych zafizeni,
stejné jako jakychkoli venkovnich & wnitinich
osvetleni v pfedmétu najmu, resp. vnebo na
budové, resp. souvisejicich pozemcich, a (i)
umisténi jakychkoli zafizeni, které by mohlo
ohrozit funkénost telekomunika&nich instalaci a
zafizeni TO2 wvnebo na budove, resp.
souvisejicich pozemcich, ie podminéno
pfedchozim pisemnym souhlasem Pronajimatele.
K Zadosti o udéleni souhlasu s umisténim shora
uvedenych instalaci a zafizeni se Najemce
zavazuje pfiloZit metodické stanovisko a technické
Udaje instalace nebo zafizeni, o jehoz umisténi
Zada,

Najemce bere na védomi, e TO2 je opravnéna
umoznit, aby jeji instalace a zafizeni byly
pouzivany ostatnimi Najemci nebo sdileny jinymi
telekomunika&nimi operatory v souladu
s pfislusnymi  pravnimi piedpisy  (zejména
zakonem &. 127/2005 Sb., zakon o elektronickych
komunikacich, v platném znéni).

TOZ2 je opravnéna umoZnit ostatnim najemcim v
budové nebo jinym telekomunikaénim operatorim,
aby sdileli jeho telekomunikaéni instalace a
zafizenl v souladu s pfisludnymi pravnimi piedpisy
(zejména zakonem & 127/2005 Sb., zakon o
elektronickych komunikacich, v platném znéni).
Najemce bere na védomi, Ze pokud vyuZije / bude
vyuzivat telekomunikaéni instalace a zafizeni
TO2, pak bude najemce povinen hradit pfimo TO2
pomérnou ¢&ast nakladd na udrzbu, obnovu,
Zménu, opravy, provoz a rozsifeni svych
telekomunikaéni instalaci a zafizeni v nebo na
budové, resp. souvisejicich pozemcich.

Firemni oznaé&eni a reklama

Umisténi firemniho oznadeni &i reklamniho panelu
v nebo na Budové, resp. Souvisejicich pozemcich,
je mozné pouze s pfedchozim pisemnym
souhlasem Pronajimatele a za uplatu. Podoba
firemniho oznadeni alnebo reklamniho panelu
podleha pfedchozimu pisemnému souhlasu
Pronajimatele. Najemce je povinen obstarat na
své naklady veskera nezbytna povoleni a souhlasy
k umisténi firemniho oznacenf a/nebo reklamniho
panelu. Naklady spojené s provozem, tdrbou i
opravami vySe uvedenych firemnich oznaéeni a
reklamnich panelll ponese Najemce. Pokud
Pronajimatel vyslovi sviij souhlas s podobou
firemniho ozna&eni nebo reklamniho panelu, je
povinen poskytnout Najemci nezbytnou souéinnost
pii ziskavani vefejnopravnich povoleni. Pro
vylougeni pochybnosti se § 2305 zakona &
89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, v platném znéni,
nepouzije.

Pokud bude Pronajimatel potiebovat opravit nebo
upravit misto, kde jsou umisténa firemni oznadeni
¢i reklamni panely dle pfedchoziho odstavce, je
Pronajimatel opravnén po pfedchozim pisemném
oznameni Najemci dodasné odstranit takové
firemni oznaéeni nebo reklamu a je povinen je
Znovu umistit az bude préce ukonéena. Po dobu
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opravy nebo Upravy dle tohoto odstavce se
Smluvni strany dohodnou o pfipadném umisténi
firemnich oznageni, resp. reklamnich paneld,
Najemce na jiném, s N&jemcem dohodnutém
misté v nebo na Budové, resp. Souvisejicich
pozemcich.

Pii ukonéeni najmu dle Smlouvy je Najemce
povinen odstranit véechna sva firemni oznacéeni a
reklamy, které umisti na a v Budové, resp.
Souvisejicich pozemcich, na své naklady pred
predanim Pfedmétu najmu zpét Pronajimateli.

Uzamykaci a bezpe&nostni systém

Najemce prebird Pfedmét najmu vden Poéatku
najmu s existujicim uzamykacim systémem a je po
dobu néjmu odpovédny za jeho Udrzbu. Najemce
ie povinen zajistit, aby Pronajimatel mé| zajistény
pristup do Pfedmétu najmu v souladu s témito
V&eobecnymi podminkami.

Pronajimatel je povinen oznamit Najemci jakékoliv
zmény nebo Upravy existujiciho uzamykaciho
systému a pravidel jeho pouzivani v ostatnich
¢astech Budovy, nez v Piedmétu najmu, pouze
pokud by tato zména &i (prava méla vliv na
schopnost Najemce vykonavat sva opravnéni
podle téchto V&eobecnych podminek.
Pronajimatel je povinen oznamit tyto zmény &
Upravy uzamykaciho systému Najemci v
piiméfené Ihté pfed touto zménou &i Gpravou.

Pronajimatel timto souhlasi s tim, aby si Najemce
instaloval v Pfedmétu najmu bezpeé&nostni systém
(vCetné mechanického) za tgelem ochrany svého
majetku umisténého v Piedmétu najmu, ktery
bude Néajemce povaZovat za vhodny, Takovy
bezpetnostni systém nesmi omezovat funkénost
bezpeénostniho systému pouzivaného
Pronajimatelem k zabezpe&eni Budovy, resp.
Souvisejicich pozemkd. Ustanoveni &lanku 9
V&eobecnych podminek zlstava nedotéeno.

Jistota

Najemce slozi do pokladny Pronajimatele nebo ve
prospéch jeho bankovniho Gétu nejpozdéji v den
Po&atku ndjmu &éstku ve vy3i stanovené jako;

a) soucet ¢astky mésiéniho néjemného,
mésicnich poplatkll za sluzby, mésiénich
plateb za dodavku Médii [a mési&nf Gplaty
za uZivani nabytku a parkovaciho mista],
to vie v¢. DPH, v pfipadé, ze Doba najmu
dle Smiouvy je sjedndna na dobu kratsi
nez tficet $est (36) mésict anebo na dobu
tricet Sest (36) mésici;

b) trojnasobek souétu E&astky mésiéniho
najemneho, mésicnich poplatki za sluzby,
mésicnich plateb za dodavku Médii [a
mésiéni Uplaty za uzivani nébytku a
parkovaciho mista), to vie vé& DPH,
v piipadé, 2e Doba najmu dle Smlouvy je
sjednana (i) na dobu neuréitou nebo (i) na
dobu delsi nez tficet Sest (36) mésicu;

(déle jen ,Jistota").

Jistota je sjednana jako penézitd jistota, Ze
Néjemce zaplati najemné a spini jiné povinnosti
vyplyvajici z najmu. Pronajimatel neni povinen
Predmét najmu Ndjemci pfedat do uzivani pred
tim, nez mu bude Najemcem prokazano fadné
uhrazeni Jistoty. Nebude-li fadné uhrazeni Jistoty

(iii)

(iv)
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Pronajimateli Najemcem

prokazano ani
v dodate¢né |haté deseti (10) pracovnich dnii ode
dne sjednaného Pogatku najmu, je Pronajimatel
opravnén odstoupit od Smiouvy.

V pfipadé, Ze Pronajimatel zapo&te celou nebo
Cast Jistoty proti své jakékoli pohleddvce za
Najemcem, je Najemce povinen ji doplatit do
puvodnl vySe, jak je tato stanovena v odst. (i)
tohoto ¢lanku, nejpozdéji do péti (5) dni od
doruéeni pisemné vyzvy Pronajimatele
k doplaceni Jistoty Najemci. Vyzva dle predchozi
vély musi obsahovat diivod a vysi &astky pouzité
z Jistoty. Nedoplati-li Najemce Jistotu v této Ihitg,
je Pronajimatel opravnén Smiouvu vypovédét.

Pronajimatel se zavazuje vratit Jistotu, resp. jeji
zbyvajici Cast, Najemci, a to do tiiceti (30)
pracovnich dnU ode dne, ve kterém dojde
k vyklizeni Pfedmétu najmu Najemcem po
ukonéeni najemniho vztahu dle Smiouvy, a teprve
poté, co budou vypofadény veskeré zavazky
Néjemce z titulu Smlouvy.

Ndjemce se vzdava svého prava pozadovat
jakékoli uroky z Jistoty.

Vpfipadé, ze dojde knavySeni mésicniho
najemnéeho a/nebo mésiénich poplatkii za sluzby o
vice neZ 20%, slozi N&jemce do pokladny
Pronajimatele nebo ve prospéch jeho bankovniho
Getu ve Inate triceti (30) dnd od udinnosti takové
zmény &astku odpovidajici zvySeni a/nebo
trojnasobek Castky o kterou bylo mésiéni nsjemné
a/nebo mésiénf poplatky zvy3eny.

Upravy najemného

Po dobu najmu bude najemné podiéhat indexaci
zalozené na rlstu indexu spotiebitelskych cen
vCeské republice, a bude upravovana
Pronajimatelem ke kazdému 1. dubnu pfisluéného
kalendarniho roku, o primé&rnou roé&ni miru inflace
odpovidajici pfirastku indexu spotfebitelskych cen
pfedchoziho kalendainiho roku v Ceské republice
vyhlasenou Ceskym statistickym ufadem k datu
31. ledna pfedchézejiciho relevantnimu 1. dubnu.

Nicméné, najemné nebude v Zadném piipadé
snizovano podle tohoto ¢&lanku. Pokud by index
spotfebitelskych cen v Ceské republice byl
zaporny, najemné nebude snizeno. Pronajimatel
oznami Najemci pisemn& zvySeni najemného
nejpozdéji  soutasné sdorudenim  nejblize
nasledujici faktury za najemné, resp. nejpozdéii
souCasné sdoruéenim pfisiuného nového
splatkového kalendafe v piipadé, ze je najemné
hrazeno na zakladé splatkového kalendare.

Potinaje rokem, ve kterém se Ceska republika
stane zemi Eurozény, bude index spotfebitelskych
cen v Ceské republice nahrazen indexem
spotfebitelskych cen Eurozény - MUICP.

Pokud se kdykoliv po datu Pogatku najmu
podstatné zméni poméry, zejména pokud dojde
v Ceské republice k zavedeni novych dani nebo
poplatkt vztahujicich se k vlastnictvi nemovitého
majetiu a jeho najmu nebo ke zvy$eni stavajicich,
piipadné pokud by nastala jind skutednost
obdobné zavazného dopadu, je Pronajimatel
opravnén vyzvat N&jemce k uzavieni dohody o
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zméné vyse najemného odpovidajici rozsahu
zmeény podminek stim, Ze najemné mize byt
upraveno pouze a vyhradn& o Gastku, danou
zavedenim novych, nebo zménou stavajicich, dani
nebo poplatkd. V pfipad®, ze takto pfedvidana
dohoda nebude mezi Smiuvnimi stranami
uzaviena v rozumné dobs, nejpozdéji vsak do
dvou (2) mésicl od dorudeni vyzvy Pronajimatele
Najemci, je Pronajimatel opravnén Smlouvu
vypovédét s Sestimésiéni (6) vypovédni Ihitou.

Sluzby a poplatky za sluzby

Sluzbami se rozumi zejména &innost souvisejici s
provozem Budovy, resp. Souvisejicich pozemkd,
jako jsou zejména uklid Spoleénych prostor,
udrzba, svoz  odpadu, opravy,  poZami
zabezpeceni, recepéni sluZba, ostraha, vytapéni,
klimatizace, v&trani, osvétleni Spoleénych prostor,
svoz komundlniho odpadu & kontrola instalaci,
provadéni revizi, technicka sprava a Udrzba
instalaci, dan z nemovitosti a pojisténi nemovitosti,

Pronajimatel zajisti, aby sluzby byly poskytovany
Najemci v rozsahu obvykiém, Fadn& a véas a
hospodarné. SluZby budou Najemci poskytovany
jak piimo ve vztahu k jeho vyhradnimu uzivani
Pfedmétu najmu, tak ve vztahu k nevyhradnimu
uzivani Spoleénych prostor. Néajemce bere na
védomi a souhlasi, Ze kterakoliv ze sluzeb muze
byt bez zavinéni Pronajimatele pferuSena nebo
pozastavena z divodu nehody, stavu nouze & z
jiného divodu, za ktery neni Pronajimatel
odpovédny. Pronajimatel se zavazuje vyvinout
pfiméfené Usili k odstranéni takového stavu a
obnovy poskytovani sluzeb.

Najemce zaplati Pronajimateli za poskytovani
sluZeb pausaini poplatky za sluzby ve vysi a
v souladu s podminkami Smiouvy.

Smluvni strany se dohodly, ze poplatek za sluzby,
ktery je hrazen pausaini &astkou, muge byt ze
strany Pronajimatele predmétem jednostranné
Upravy, pouze pokud dojde ke zméné cen
piislusnych sluzeb. Pokud je poplatek za sluzby
hrazen na zakladé splatkového kalendafe, je
Zména uginna od vydani splatkového kalendafe na
daldi obdobl v souladu s témito Véeobecnymi
podminkami.

Poplatky za sluzby hrazené Najemcem pausaini
Castkou vyictovava Pronajimatel pro své potfeby
stim, Ze pokud Nijemcem uhrazené pausaini
Castky nepostaduji na thradu naklady za sluzby,
je Pronajimatel opravnén tyto Najemci vyactovat a
Néjemce je povinen Pronajimatelem vylctovanou
¢astku  Prongjimateli uhradit. Na splatnost
vyldtované &astky se uplatni pravidla stanovena
pro splatnost najemného obdobna.

Na splatnost poplatkd za sluzby se uplatni pravidla
stanovend pro splatnost néjemného obdobna.
Pokud jsou poplatky za sluzby hrazeny na zakladé
splatkového kalend4fe, bude zménéna vyse
poplatkl za sluzby promitnuta do splatkového
kalendafe vydaného na daldi obdobi v souladu
s témito VEeobecnymi podminkami,

Dodavka Médii

Pronajimatel je povinen zajistit dodavku elektrické
energie, plynu, tepla a vodné a stocné,

(i)

(iii)

(iv)

V)

(vi)

(vii)

Vv souvislosti s provozem podnikatelské ginnosti
Najemce v Predmétu najmu (souhrnné dale jen
~Média“).

Uhradu za dodavku Meédii hradi pfislu§nému
distributorovi  Pronajimatel, ktery se zavazuje
uhradu za Média fadné roziétovat mezi jednotlivé
Nadjemce  Budovy.  Neni-li Pronajimatelem
zabezpeceno vyudtovani Najemcem odebranych
Médii na z&kladé méfeni jejich skuteéné spotieby
(odbéru), hradi Ndjemce za dodavku Médil Gastku
uréenou Pomérnym podilem Najemce, jak je tento
specifikovan  niZze v téchto VSeobecnych
podminkach, v opa&ném pfipadé hradi Nijemce
Uplatu za dodavku Médii na zakladé vysledki
provedeného podruzného méfeni, tj. na zaklade
skuteéné spotfeby.

Pro a&ely vypoétu nakladi za odebrana Média se
sjednéva nasledujici zpasob uréeni Pomérného
podilu  Najemce (dale jen Lomérny podil
najemce’). Pomérnym podilem najemce se
rozumi  pomér vyméry nebytovych prostor
pfenechanych do uZivani Najemci dle Smiouvy k
celkové vyméte pronajimanych nebytovych prostor
nachézejicich se v Budoveé.

V piipadech, kdy Najemce prokazatelné odebere
vetsi mnozstvi Médil nez je bézna spotfeba Médii,
je Ndjemce povinen takovy zvyseny odbér Médii
uhradit. Pronajimatel je povinen takovou zvySenou
spotiebu Najemci dolozit.

Pronajimate! zajisti, aby Média byla Najemci
dodavana vrozsahu obvyklém, fadné a véas a
hospodarné. Najemce bere na védomi a souhlasi,
Ze dodéavka kteréhokoliv z Médii muse byt bez
zavinéni Pronajimatele preru$ena nebo
pozastavena z divodu nehody, stavu nouze & z
jiného divodu, za ktery neni Pronajimatel
odpov&dny. Pronajimatel se zavazuje vyvinout
piiméfené usili k odstranéni takového stavu a
obnovy dodavek Médir.

Najemce plati Pronajimateli za dodavku Médii
sjednané pausalni ¢astky nebo zalohové platby a
to ve vy8i a vsouladu s podminkami Smlouvy.
Poplatky za dodavku Meédii hrazené Najemcem
pausaini &astkou vyattovava Pronajimatel pro své
potfeby stim, Ze pokud Najemcem uhrazené
pausaini Castky nepostatuji na Ghradu nakiadd
dodavek Médii, je Pronajimatel opravnén tyto
Néjemci vyadtovat a Najemce je povinen
Pronajimatelem vytiétovanou &4stku Pronajimateli
uhradit. Pro Gpravu vy$e pausaini Castky, resp.
¢astky vyugtované postupem dle tohoto odstavce
VSeobecnych podminek, stejné jako pro Gpravu
vyse zélohové platby, a splatnost t&chto dastek se
pouZiji ustanoveni &l. 18 V8eobecnych podminek
obdobné.

Smluvnl strany se dohodly, ze zalohové platby za
dodavku Meédii mohou byt Pronajimatelem
jednostranné upravovany v navaznosti na vysi
skuteénych nakladi za dodavku Médii hrazenych
Pronajimatelem dodavatelim Médi, zejm. pokud
dojde ke zméné& cen prislunych Médii, Pokud jsou
zalohové platby za dodavku Médii hrazeny na
zéklad® splatkového kalendafe, je zména Géinna
od vydani splatkového kalendafe na dalsi obdobi
v souladu s témito Vieobecnymi podminkami.
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Smiuvni strany se dohodly, Z2e Pronajimatel neni
povinen zajistit pro Najemce dodavku Médii
v souladu s timto élankem VSeobecnych podminek
v pfipadé, Ze je Najemce po dobu delsi nez tricet
(30) dni vprodleni sjakymkoli plnénim dle
Smlouvy; pro vylou¢eni jakychkoli pochybnosti se
pro tento pfipad sjedndva pravo Pronajimatele
zastavit zaji$fovani dodavek Médii do doby, nez
Najemce uhradi veSkeré splatné zavazky.
Pronajimate! vtakovém pfipadé neodpovidd za
$kody, které Ndjemci mohou vzniknout v dusledku
realizace prava Pronagjimatele dle ustanoveni
odstavce (viii) tohoto &lanku V&eobecnych
podminek.

Vyuétovani zalohovych plateb na dodavku
Médii

Zilohové platby na dodavku Meédii budou
Pronajimatelem vylGétovany jako rozdil mezi
Pronajimatelem skute¢né vynaloZzenymi naklady
na tyto dodavky Meédii oproti Najemcem
zaplacenym zaloham na dodavky Médii. Pokud
zafizeni méfici skuteGnou spotfebu  Médii
Najemce je sou€asné uzivano i pro jiné najemce
nebo uZivatele souvisejiciho prostoru (nikoli
Spole&nych prostoril), pak spotieba Médii bude
rozpoditina mezi Najemce a takovou osobu
v poméru plochy, k jejimuz vyluénému uzivani jsou
opravnéni.

Pronajimatel je povinen provést a zaslat Najemci
vya¢tovani zalohovych plateb na dodavku Meédii
za kaZdy kalendaini rok Doby najmu do $esti (6)
mésici od skonceni kazdého kalendafniho roku
Doby najmu. Nebude-li v této Ihité Pronajimatel
objektivné schopen provést vyuétovani, bude
vyl¢tovani zalohovych plateb na dodavku Médif
zaslano Najemci v nejbliz§im mozném terminu.
Vyuctovani musi mit podobu dariového dokladu a
musi obsahovat ve$keré podstatné informace,
které slouzi jako podklad k ovéieni spravnosti
vylGetovani Néjemcem skuteéné zaplacenych
zélohovych plateb na dodavku Médii a nakladii na
dodavku Médii, které mél Najemce uhradit podle
skuteéné vynaloZenych n&kladii na dodavku
Medii. VySe uvedeny postup se pfimé&fené uplatni i
pro piipady skonéeni najmu dle Smlouvy
(Caste&ného nebo celkového), pokud nebude v
daném obdobi najem dle Smiouvy trvat cely
kalendarnf rok.

Pokud nebude Smluvnimi stranami pisemné
dohodnuto jinak, pak bude pfislusny pieplatek &i
nedoplatek  Smiuvnimi  stranami  vyrovnan
nejpozdéji do ftficeti (30) pracovnich dnti od
doruceni vyiétovani Pronajimatelem Najemci.

Na splatnost zalohovych plateb na dodavku Medii
se uplatni pravidla stanovend pro splatnost
najemného obdobné.

Den zdanitelného plnéni zalohovych plateb na
dodavku Médii bude stanoven v souladu se
Smilouvou a platnou pravni dpravou.

Vyse zalohovych plateb na dodavku Meédii se
upravuje vzdy svydanim nového splatkového
kalendafe na daldi obdobi v souladu s témito
Véeobecnymi podminkami. Pokud jsou zalohové
platby na dodavky Médii hrazeny na zéakladé
Pronajimatelem vystavovanych faktur, upravuje se
vy$e zélohovych plateb na dodavku Médii vidy k
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1. lednu kazdého kalendainiho roku Doby ndjmu.
Vtomto pfipadé bude nova vySe zaloh Najemci
oznamena doruenim nejblize dali nasledujici
faktury na najemné. Do doby, nez bude Najemci
dle pFedchozi véty oznamena nova wyde
zalohovych plateb na dodavku Médii, je Najemce
povinen hradit zélohové platby na dodavku Médif
dosavadni vy$i. Castka odpovidajici rozdilu mezi
vysi zaloh na dodavku Médii Najemcem dosud
hrazenych a nové stanovenou vysi zaloh, za
obdobi od 1. ledna dotéeného kalendarniho roku
do okamziku, kdy jiz bude Najemci Gctovana nova
vyde zdloh, bude vtakovém pfipadé Najemci
vylétovana a bude splatna spolu se zalohou na
dodavku Meédii, kterd je nejblize splatna po
provedeni vylétovani a stanoveni nové vyse
zélohy na dodavky Médii.

Vpiipadé, Ze Najemce nevznese pfipominky
k vyuétovani zalohovych plateb na dodavku medii
ve Ih(té patnacti (15) od jeho dorugeni, ma se za
to, Ze Najemce s vylictovanim souhlasf.

Platby za telefonni spojeni

Najemce je povinen hradit Pronajimateli m&si¢né
Uplatu za uzivani telefonnich linek, jak sjednano
ve Smlouvé. Néajemce je povinen hradit
Pronajimateli hovorné za telefonni spojeni
prokazatelné uskutecnéné prostfednictvim
Najemcem uzivanych telefonnich linek.
Pronajimatel je povinen vysi hovorného dolozit
Néjemci  vypisem hovort dle jednotlivych
Najemcem uzivanych telefonnich linek.

Uplata za uzivani telefonnich linek spolu s naklady
hovorného je splatna na zékladé faktury vystavené
Pronajimatelem nejpozdéji do dvacétého (20) dne
kazdého kalendafniho mésice nasledujiciho po
mésici, na néjZ se uplata za uzivéni telefonnich
linek a hovorného vztahuje, a to s desetidenni(10)
splatnosti.

Pronajimatel piedlozi Najemci vypis
uskuteénénych hovorli dle Najemcem uzivanych
telefonnich linek v elektronické podobd, a to
nejpozdéji do deseti (10) pracovnich dnii poté, co
obdrzi od telekomunika&nich operatord vylétovani
hovorného za pfislu§né obdobi.

Splatnost, dané a poplatky

Datum uskuteénéni zdanitelného pinéni je den
uvedeny ve splatkovém kalendaii nebo den
vystaveni dafiového dokladu. Ndjemné a viechny
dalsi platby dle Smlouvy jsou splatné vzdy do dne
splatnosti uvedeného ve splatkovém kalendafi
nebo na dariovém dokladu (faktufe). Faktura a
splatkovy kalendai musi mit nalezitosti dafiového
dokladu stanovené piislusnymi pravnimi predpisy.
Splatnost faktur nebude krat$l nez deset (10) dnli
ode dne jejich odesladni Najemci, neni-li ve
Smlouvé sjednéno jinak.

Smiuvni strany vyslovné souhlasi stim, ze je
Pronajimatel opravnén zasilat jim vystavené
faktury Najemci v elektronické podobé&, a to na
elektronickou adresu sdélenou mu za timto
Ucelem Najemcem. Prokazané odeslani faktury
v elektronické podobé prostrednictvim elektronické
poSty méa vedkeré u&inky dorudeni faktury
v materializované podobé.
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Najemni vztah zaloZzeny Smiouvou, zaklada najem
pro  uskuteériovani ekonomickych  &innosti
Najemce, proto jsou veskeré Castky ve Smlouvé
uvadény bez jakychkoliv dani (zejména bez
piisluéné dané z pfidané hodnoty (,DPH"), plateb
nebo jinych poplatki, jimiZ mohou byt podie
piislusnych  pravnich piedpisit  kdykoliv v
budoucnu zatizeny. Pfi u&tovani jakékoli platby dle
Smiouvy je a bude Pronajimatel opravnén Najemci
Gétovat k takovym platbam navic DPH (a pfipadné
jinou daf nebo poplatek, jimz bude takova platba v
budoucnu podighat dle pfisludnych pravnich
predpisi) v pfislusneé vysi a Najemce se v takovém
pfipadé zavazuje navic k veskerym &astkam
splatnym  Najemcem podle Smlouvy hradit
pfislusnou DPH (a pfipadn& i jinou daf nebo
poplatek, jimz bude takova platba v budoucnu
podiéhat dle pfislusnych pravnich predpisd).

Soulad se zdkonem a smluvnimi zavazky

Smiuvni strany jsou povinny dodrzovat veskeré
aplikovateiné zékonné a smiuvni povinnosti, které
se vztahuji kjejich vzajemnému postaveni
v ndjemnim vztahu dle Smlouvy. Pronajimatel je, v
souladu se Smlouvou a témito V&eobecnymi
podminkami, povinen dodriovat veskeré zakonné
povinnosti, které se tykaji vlastnictvi nemovitosti
Najemce je povinen dbat prav Pronajimatele jako
Vlastnika nemovitosti. KaZda ze Smiluvnich stran
je povinna dodrzovat veskeré zakonné povinnosti
uloZzené viastnikim a provozovatelim piisludnych
instalaci a zafizeni nachazejicich se v Pfedmétu
najmu, resp. v nebo na Budové & Souvisejicich
pozemcich,

Pronajimatel i Najemce jsou povinni navzajem si
neprodlené pisemn& oznamit jakékoliv riziko
spojené s Pfedmétem najmu, resp. s Budovou a
jejich uzivanim nebo provozem v nich, které by
mohlo ohrozit pracovniky, hosty, zakazniky nebo
dodavatele Najemce, Pronajimatele, ¢&i tfetich
najemel a odstranit takova rizika bez zbyteéného
odkladu.

Opce na pfedéasné ukoné&eni

Najemce méa opci na &astegné popfipadé celkové
pfedasné ukonceni najmu dle Smiouvy za
podminek dale popsanych vtomto é&lanku
Vseobecnych podminek. Ustanoveni tohoto ¢lanku
VSeobecnych podminek se pouzije pouze
vpfipadé, Ze je Smiouva sjednana na dobu
urcitou.

Opci na piedEasné ukonéeni [ze najem dle
Smlouvy ukonéit ve vztahu k Predméty najmu
pouze v piipadé, Ze rozsah a umistén| jednotlivych
nebytovych prostor tvoficich Predmat najmu, ke
kterym ma byt nédjem piedéasné ukonéen, tvofi
jeden &i vice funkénich celki zpUsobilych tvorit
samostatny pfedmét &i pfedméty najmu a
splnujicich  pozadavky pravnich  pfedpisi.
Omezeni dle pfedchozi véty neplati v pfipadé
celkového pfedéasného  ukoneni Smiouvy
postupem dle tohoto &lanku Véeobecnych
podminek.

Opci na pfedéasné ukondeni lze uplatnit
doruéenim pisemného  oznameni Najemce
Pronajimateli specifikujiciho jednotlivé nebytové
prostory tvofici Pfedmét najmu, na které Najemce
uplatiiuje opci na pfed&asné ukonéeni, Vypovédni
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lhuta &ini tfi (3) mésice a zagina plynout prvniho
dne mésice nasledujiciho po mésici, kdy bylo
Najemcovo pisemné  oznameni doru&eno
Pronajimateli.

Najemce je v pfipadé pfedéasného ukoné&eni
najmu  postupem dle tohoto ¢lanku 22
Vseobecnych podminek  povinen zaplatit
Pronajimateli &astku vypoiadani za predéasné
ukonéeni nédjmu ve VYsi urlené postupem
uvedenym nize viextu tohoto odst. (iv) tohoto
Clanku VSeobecnych podminek, a to ve |hité
stanovené v odst. (v) tohoto &lanku Vieobecnych
podminek. Castka vyporadani bude uréena jako
¢astka ve vysi najemného, které by byl Najemce
povinen hradit, nedoslo-li by k pfedéasnému
ukonéeni najmu, tzn. jako &astka ve vysi
najemného za dobu od pfedéasného ukonéeni
najmu do posledniho dne sjednané Doby najmu ve
vztahu  k jednotlivym nebytovym  prostorim
tvoficim Predmét najmu, jichz se predéasné
ukon&eni najmu tyka, snizena o pét procent (5%)
(dale jen ,Castka vyporadani),

Néjemce se zavazuje uzaviit s Pronajimatelem do
dvaceti (20) pracovnich dni ode dne doruceni
ozndmeni dle odstavce (i) tohoto é&lanku
VSeobecnych podminek dodatek ke Smlouve,
kterym bude mezi Pronajimatelem a Najemcem
nové vymezen Pfedmét najmu a vypofidana
prava a zavazky souvisejici s pfedéasnym
ukonéenim. Ve stejné Ihité zasle Pronajimatel
Najemci vyactovani Castky vyporadani urdené
postupem die odst. (iv) tohoto  &lanku
Vieobecnych podminek, Néjemce bude povinen
uhradit Castku vypofadani do deseti (10)
pracovnich dnii od obdrzeni vytstovani Castky
vypofadani od Pronajimatele. Navrh dodatku ke
Smlouvé dle prvni véty odstavce (v) tohoto &lanku
Vseobecnych podminek zpracuje Pronajimatel a
predlozi jej Najemci.

Vraceni Pfedmétu najmu

Predmét najmu pfeda Najemce Pronajimateli zp&t
pfi ukonceni najmu dle Smiouvy v souladu
s Elankem 9 t&chto Vieobecnych podminek.

Pfedmét ndjmu bude pfedan do 18:00 hodin dne
nasledujiciho po datu ukondeni najmu dle
Smiouvy. Pokud je dnem pfedani sobota, nedéle
nebo statem uznany svatek, Pfedmét najmu bude
vracen do 18:00 hodin nejblizstho nasledujiciho
pracovniho dne.

Pti pfedani Piedmétu n&jmu zpét Pronajimateli
Smluvni strany provedou prohlidku zjevného stavu
Pfedmétu najmu a pfipravi a podepiéi predavaci
protokol, ve kterém zachyti stav pfedavaného
Pfedmétu najmu zjistény pfi prohlidce.

Pokud Najemce porugi povinnost pfedat vé&as
vyklizeny Pfedmét najmu Pronajimateli, za kazdy
den takového prodleni bude povinen platit
Pronajimateli smluvni pokutu ve wysi 1/15
mesicniho najemného, ve vy8i platné ke dni
predchazejicimu dni ukonéeni najmu dle Smiouvy,
V piipadé, kdy Najemce nepfeda Pronajimateli
vyklizeny Pfedmét n&jmu, je  Pronajimatel
opravnén Pfedmét najmu na néklady Néjemce
vyklidit.

e
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Spravce

Spravu Budovy, v ni nachazejicich se nebytovych
prostor, resp. Souvisejicich pozemka, zajistuje pro
Pronajimatele tfeti osoba, jejiz identifikaci
Pronajimatel Najemci sdéli (dle jen ,Spréavce").

Spravece je opravnén jménem Pronajimatele fesit
vedkeré otazky spojené s uzivanim Pledmétu
najmu (zejména zajistuje kazdodenni styk s
najemci, poskyluje informace, vystupuje ve vztahu
k dodavatelim sluZeb, vyagtovava sluzby, pfebird
korespondenci, fedi reklamace a stiZnosti
najemcti, podepisuje a pfedava ozndmeni, a jiné
pisemné dokumenty, & souhlasy udélené
Pronajimatelem dle Smlouvy a VSeobecnych
podminek, apod.). Najemce je s touto skuteCnosti
seznamen a zavazuje se ve vécech ndjemniho
vztahu poskytovat Spravci ve$kerou nutnou
soucinnost tak, aby byl naplnén obsah a ucel
Smiouvy a Véeobecnych podminek.

Spravce a Ndjemce jmenuji své zastupce, kteri
budou zabezpe&ovat spolupraci a vzajemnou
informovanost obou Smluvnich stran, pfedavani
potfebnych podkladii, dokumentd a vystupi (dale
jen .Kontaktni osoby"). Kontaktni osoby nebo
kontaktni Udaje miZe kazda ze Smluvnich stran
kdykoliv zménit &i doplnit pisemnym oznamenim
pfedanym druhé Smluvni strané. Kontaktni osoby
jsou uréeny v pfiloze Smiouvy.

Kromé pfipadl vyslovné uvedenych ve Smilouvé
nebo téchto V3eobecnych podminkach budou
veskeré vyzvy & oznameni mezi Smluvnimi
stranami uginény pisemnou formou, v Zeském
jazyce, pfedany osobné &i odeslany doporucenym
dopisem, elektronickou poStou nebo faxem
pfisludné Kontaktni osobé pfislusné Smluvni
strany, a to na adresu &i faxové &islo piislusné
Kontaktni osoby uvedené v piiloze Smiouvy nebo
na jinou adresu &i faxové islo pfisludné Kontaktni
osoby, popf. jiné Kontakini osob& oznamené
druhé Smluvni strané v souladu s timto &lankem
a nebude-li prokazano drivéjsi dorueni, budou
povaZovana za dorudena:

a) v pfipadé osobniho doru€eni dnem
osobniho pfedani;

b) v pfipadé dorugeni doporu¢enym dopisem,
treti (3.) pracovni den po odeslani
doporuceného dopisu,

¢) v pfipadé dorugeni faxem, dnem odeslani,
pokud bude vygenerovano potvrzeni o
bezchybném pienosu dat;

d) v pifpadé doru¢ovani elektronickou postou
dnem odeslani elektronické  zpravy
adresatovi.

Zména vySe uvedené Kontaktni osoby jedné ze
Smiuvnich stran musi byt stejnym zplsobem
oznamena druhé Smluvni strané spoletné se
véemi detaily nové Kontaktnl osoby, pficemz
takovd zména nebude povaZovana za zménu
téchto Vieobecnych podminek.

Pro pfipad, 2e je Najemce povinnym uZivatelem
datové schranky ve smyslu zakona ¢&. 300/2008
Sb., o elektronickych Ukonech a autorizované
konverzi dokuments, v platném znéni, (dale jen
,Zakon o datovych schrankach®) je Pronajimatel
opravnén dorugovat faktury nebo obdobné Zadosti
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o zaplaceni, stejné jako ostatni pisemnosti dle
Smiouvy a VSeobecnych podminek, do datové
schranky Najemce. Najemce je povinen zajistit
umoznéni takového dodavani a vyslovné souhlasi
s tim, aby byl pfislusny dokument povaZovan za
dorudeny desaty (10.) den po dni jeho
prokazatelného odeslani Pronajimatelem do
datové schranky Najemce.

Pronajimatel je opravnén dorucovat
prostfednictvim datové schranky postupem dle
piedchoziho odstavce téz v piipadé, Z2Ze se
Najemce kdykoli po dobu trvani ndjemniho vztahu
zalozeného Smiouvou stane povinnym uZivatelem
datové schranky, ve smyslu Zékona o datovych
schrankach.

Pojisténi

Najemce je povinen sjednat a po Dobu trvani
najmu dle Smiouvy udrZovat v platnosti nasledujici
pojisténi, sjednané u spolecnosti, ktera je
autorizovanou pojistovnou v Ceské republice a
kterou k tomuto déelu Pronajimatel schvalil:

a) komplexni pojisténi odpovédnosti za Skodu
zplsobenou tieti strand [a pojisténi
podnikatelského rizika pro pfipad pferuseni
podnikani], pfic¢emz toto pojisténi musi
zahrnovat zejména odpovédnost za $kodu,
ktera mize nastat v souvislosti s
provadénim &innosti Najemce v Pfedmétu
najmu. Toto pojidténi musi byt sjednano
bez omezeni odpovédnosti za 3kody na
vécech a $kody na zdravi a Céastka
pojistného musi byt nejméné na Castku
EUR 500.000. Pronajimatel bude uvedeny
jako ,spolupojistény” nebo bude pojistné
pinéni ve smlouvé postoupeno
Pronajimateli. Pojistna smiouva bude déle
obsahovat ustanoveni, podle kterého je ji
mo2né ukonéit jen na zakladé pisemné
vypovédi pojistitele s vypovédnl Ihitou
tiiceti (30) dni od oznameni vypovédi
Pronajimateli.

b) pojisténi movitého majetku Najemce v
Pfedmétu najmu proti Zivelnim
nebezpeéim, riziku kradezi, vloupani a
vandalismu, do vy3e hodnoty movitého
majetku Najemce v Piedmétu najmu.

(dale jen ,Pojisténi Najemce")

Najemce je povinen pfedloZit Pronajimateli doklad
o tom, Ze uzaviel Pojisténi Najemce s tim, Ze
pojisténi musi byt nejpozdéji ucinné ode dne
pievzeti Pfedmétu najmu nebo ke dni PoCatku
najmu podle toho, ktery den nastane dfive.

Najemce je povinen fadné platit pojistné a plnit své
povinnosti takovym zpusobem, aby Pojisténi
Najemce zistalo v platnosti a Gcinnosti po Dobu
trvani najmu dle této Smlouvy. Najemce je povinen
na pisemnou Zadost Pronajimatele doloZit
potvrzeni pfisluéné pojistovny o trvani Pojisténi
Najemce, o vysi a podminkach pojistného plnéni a
o fadném placeni pojistného. Pokud Najemce toto
potvrzeni nepfedloZi ve Ihuté 14 kalendafnich dnii
ode dne doruéeni pisemné Zzadosti Pronajimatele,
je povinen uhradit Pronajimateli smluvni pokutu ve
vy§i primémého denniho najemného placeného
Najemcem za Pfedmét najmu, a to za kazdy, byt' i
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jen zapocaty, den prodlenl. Pro Ugely tohoto
ustanoveni Smlouvy se primérné denni najemné
vypotte z najemného za posledni ukonéené
kalendaini Ctvrtleti. V piipadé, Ze najemni vztah
netrval celé kalendafni G&tvrileti, vypodte se
primérné denni najemné za celou dobu trvani
najemniho vztahu.

Najemce je opravnén postoupit nebo zastavit
pohledavky z Pojisténi Najemce ve prospéch treti
osoby jen s pfedchozim pisemnym souhlasem
Pronajimatele.

Pokud Najemce neuzavie nebo neudriuje
Pojisténi Ndjemce v souladu s &ldnkem 24 této
Smlouvy je Pronajimatel opravnén (i) odstoupit od
této Smiouvy, pokud Najemce nezjedna napravu
do 15 kalendatnich dnii ode dne doruéni pisemné
vyzvy Pronajimatele k napravé Najemci nebo (ii)
uzavfit Pojisténi Najemce sam a naklady na jeho
zfizeni a platby pojistného vyudétovat Najemci.
Najemce s takovym postupem svym podpisem
této Smlouvy vyslovné vyjadiuje svdj souhlas. V
pfipadé odstoupeni Pronajimatele od této Smlouvy
dle tohoto bodu této Smlouvy zanika tato Smlouva
4eX nunc'.

V pfipadé $kody, pozaru nebo nehody na nebo v
Pfedmétu Najmu, vybaveni nebo zafizeni je
Najemce povinen tuto skute¢nost neprodlené
pisemné& oznamit Pronajimateli.

Najemce je povinen odskodnit, a chranit
Pronajimatele pfed Zalobami, $kodou,
odpovédnosti a naklady v souvislosti se ztratami
na Zivotech, zdravi nebo zranéni osob nebo
poSkozeni majetku vzniklymi v souvislosti s
uzivanim Pfedmétu Najmu Najemcem, nebo
zphsobené zcela nebo z&asti jednénim nebo
opomenutim Najemce, jeho zastupcl, smluvnich
partnerl, zaméstnanci, dodavatel &i jinych osob
majicich vztah k Najemci. Najemce se zavazuje
zprostit Pronajimatele veskerych narokli tretich
osob uplatnénych viéi Pronajimateli v souvislosti
se shora uvedenym.

Odpovédnost Pronajimatele visi Néjemci za
skody vzniklé Najemci v souvislosti s porusenim
povinnosti Pronajimatele dle této Smiouvy je
omezena Castkou, kterd bude Pronajimateli v
daném pfipadé vyplacena jako pojistné plnéni z
pfisluéného pojidténi Pronajimatele. Pokud je takto
vyplacena &astka ze strany pojistovny snizena
pouze z dlvod( na strané Pronajimatele (mlze
byt snizena také z divodu spoluzavingni
Najemce) a wvyplacend &astka nepokryva
zplsobenou $kodu, pak je Pronajimatel povinen
nahradit $kodu v rozsahu odpovidajicim tomuto
snizeni. Pokud Pronajimatel porusi svoji povinnost
udrzovat pojisténi, pak se omezeni dle prvni véty
tohoto ustanoveni neuplatni. Pokud zp(sobena
$koda neni kryta pojisténim, pak je odpovédnost
Pronajimatele za $kodu omezena &astkou ve vysi
EUR 350.000. Pronajimatel neni v 2Zadném
piipadé  odpovédny vi¢i  Najemci, jeho
zameéstnanclim, zastupcim, hostim a daldim
osobam majicim vztah k Pronajimateli za $kodu
vzniklou Najemci v dusledku vy$8i moci, obéanské
neposlusnosti nebo povstani ¢&i jednani nebo
opomenuti (trestni nebo jiné) jakékoliv tieti strany.
Pronajimatel je povinen uhradit pouze skuteénou
8kodu, nikoli usly zisk.

26.

Realizace zadrzovaciho prava

Nebude-li kterykoliv z Najemcovych dluhii nebo jeho &ast
fadné a véas spinéna, je Pronajimatel opravnén na
Uhradu své pohledavky vici ndjemci zadret movité véci,
které ma Najemce v Pfedmétu najmu. Pronajimatel je
opravnén tyto véci na naklady Najemce a dle svého
uvazeni prodat ve vefejné drazbé nebo soudnim prodejem
véci nebo, s odbornou pééi, pfimo prodat tfeti osobé. K
napinéni pozadavku odborné péée se Najemce zavazuje
provést pfimy prodej nasledujicim zpisobem:

a)

b)

c)

d)

€)

Pronajimatel je povinen pisemné oznamit
Najemci Gmysl provést pfimy prodej. Toto
oznameni musi obsahovat informace o
planovaném postupu pfimého prodeje, véetné
zpusobu jeho zvefejnéni a pfipadného vyuziti
sluzeb tfetich stran. Oznameni Najemci musi
rovnéz obsahovat stanoveni Ihity k prodeji,
ktera nebude krat$i nez 1 (jeden) mésic od
dorugeni tohoto oznameni Najemci.

Pronajimatel je povinen oznamit nabidku
pfimého prodeje vhodnym zpisobem

Najemce se =zavazuje, 2e na Zadost
Pronajimatele okamzité¢ poskytne Pronajimateli
ve$keré dokumenty a informace tykajici se
movité véci, které Pronajimatel miZe rozumné
poZadovat za ddelem jejich poskytnuti
zajemcim o movité véci tak, aby bylo dosazeno
maximaini redlné nabidkové ceny. Pokud
Najemce neposkytne pfislusné dokumenty a
informace do 30 pracovnich dnl, je
Pronajimatel, dle svého vyluéného uvaZen,
opravnén provést pfimy prodej vyhradné na
zakladé dokumentd a informaci, které ma v
daném okamziku k dispozici.

Zajemci 0 movitou véc budou mit Ihiitu nejméng
1 (jeden) mésic od doru¢eni oznameni Najemci
podle pismene a) tohoto ¢&lanku k podavani
zévaznych nabidek. Tato Ihita zahrnuje i Ihiitu
pro prostudovani informaci a dokumentd
tykajicich se movité véci.

Pronajimatel nemusi zvazovat nabidky, které by
Pronajimatele vystavily Gvé&rovému riziku, riziku
souvisejicimu s vypofadanim transakce, nebo
riziku pravnimu, dafnovému, obchodnimu nebo
jinému. Zejména, nikoliv véak vyluéng, bude
Pronajimatel opravnén nastavit podminky
pfimého prodeje tak, aby zvyhodriovaly, a
zarovefi je opravnén zvyhodnit (v rozsahu
rozumneho obchodniho jednanf) (i) nabidky
obsahujici okamZitou platbu oproti pozdéjsim
platbdm (i) nabidky strukturované k
minimalizaci daflového zatiZeni Pronajimatele
oproti nabidkdam vystavujicim Pronajimatele
darfiovym nakladdm &i rizikiim takovych naklada
a (iii) bezpodmineéné nabidky oproti nabidkam,
na néZz se vztahuji pravni, administrativni,
obchodni, &i jiné podminky

Za vy$e uvedenych podminek, je Pronajimatel
povinen uzaviit smlouvu o prodeji a koupi
movité véci se zajemcem, ktery piediozil
nejlepdi nabidku (dle rozumného uvazeni
Pronajimatele postupujici s odbornou pééi),
ledaze nejlep$i nabidka je svou nabidkovou
cenou zjevné nepfiméfena k rediné nabidkové
cené movité véci.
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27. Aplikovatelné pravo

Vztahy neupravené Smlouvou ¢&i témito VSeobecnymi
podminkami se fidi pravnim Fadem Ceské republiky,
zejména ustanovenimi zakona ¢. 89/2012 Sb,,
ob&anského zakoniku, v platném znéni.

28. Platnost a ucinnost

Tyto V3eobecné podminky nabyvaji uéinnosti dnem
1. bfezna 2015. Prdva a povinnosti Smluvnich stran
upravend témito V8eobecnymi podminkami mohou byt
Pronajimatelem ménéna pouze novymi V$eobecnymi
podminkami najmu, které musi byt Najemci fadné
doru¢eny. Pronajimatel seznami Najemce s navrhovanymi
zménami nejpozdéji 1 (jeden) mésic pfede dnem, kdy ma
zména nabyt ucinnosti. Pokud N&jemce navrhované
zmény pisemné neodmitne nejpozdéji v pracovni den

pfedchazejici u€innosti takto navrhované zmény, stava se
nové znéni zdvazné pro obé& Smluvni strany. Pokud
Najemce se zménou V8eobecnych podminek nesouhlasi
a pfed datem uginnosti této zmény o tomto Pronajimatele
pisemné uvédomi, rudi se pfislusny navrh zmény
V3eobecnych podminek od pog&atku.

29. Zavérecna ustanoveni

V pfipadé rozporu mezi témito V8eobecnymi podminkami
a znénim Smiouvy maji ustanoveni Smlouvy piednost.

Ustanoveni Smlouvy a téchto V$eobecnych podminek
maji pfednost pred dispozitivnimi ustanovenimi zékona &.
89/2012 Sb., ob&anského zakoniku, upravujicimi prava a
povinnosti Pronajimatele a Najemce odchyiné.
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WY \ VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
-.}j hh?rokazujici stav evidovany k datu 04.01.2016 07:55:02
\ ) Vy)ia!dvano dalkovym pristupem do katastru nemovitost! pro tdel ovéieni vystupu z informaéniho systému versjné spravy

el

o ve smyslu § 9 zak. &, 365/2000 Sb., ve znéni pozdéjsich predpisd,
No,. 2 .o
Egég-cgbs 1 Hradec Kralové Obec: 569810 Hradec Kralové
Kat.dzemi: 646873 Hradec Kralové List vlastnictvi: 2969
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych Fadadch (8t. = stavebni parcela)
A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor ' Podi]
Vlastnické prévo
Palmer Capital Central European Properties, a.s., 24727873

Politickych vézfia 912/10, Nové Méstoc, 11000 Praha 1

B Nemovitosti

Pozemky
- P{ff?la Vyméra[m2] Druh pozemku - Zplsob vyuZiti  Zpfisob ochrany
st. 699 1344 zastavéna plocha a pamatkové chranéné
nadvo#i azemi

Souddsti je stavba: Hradec Kralové, &.p. 954, ob&.vyb.
Stavba stoji na pozemku p.&.: St. 699

B Jind prdva - Bez zépisu

=

[ Omezeni vlastnického prdva

Typ vztahu
Oprdvnéni pro Povinnost k

© Vécné bfemeno (podle listiny)

Jednotka: 383/1 Parcela: St. 699 V=-11467/2008-602

Listina Smlouva o ziizeni vécného bfemene - Gplatnhk ze dne 11.11.2002. Pravni Gdinky
vkladu préava ke dni 15.11.2002.

V-5843/2002-602
Poradi k datu podle pravni fpravy G&inné v dob& vzniku prava

© Vécné bfemeno (podle listiny)

Jednotka: 383/2 Parcela: St. 699 V-11467/2008-602

Listina Smlouva o zZizeni vécného bremene - fiplatnd ze dne 11.11.2002. Pravni Gdinky
vkladu prava ke dni 15.11.2002,

V-5843/2002-602
Pofadi k datu podle pravni Gpravy G&inné v dobé vzniku prava

© Vécné biemeno (podle listiny)

Jednotka: 383/3 Parcela: St. 699 V-11467/2008-602

Listina Smlouva o zfizeni vécného bfemene - dplatnd ze dne 11.11.2002. Pravni ddinky
vkladu prava ke dni 15.11.2002.

V-5843/2002-602
Poradi k datu podle pravni Upravy U&inné v dobd vzniku prava

© Vécné bfemeno (podle listiny)

Jednotka: 383/4 Parcela: St. 699 V-11467/2008-602
Listina Smlouva o zfizeni vécného bfemene - Uplatna ze dne 11.11.2002. Pravni adinky
vkladu prava ke dni 15.11.2002.

V-5843/2002-602
Pofadi k datu podle pravni Gpravy G8inné v dob& vzniku prava

Katastrélni (fad pro Krdlovéhradecky kraj, Katastralni pracoviité Hradec Krilové, kéd: €02.
strana 1




VY¥PIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 04.01.2016 07:55:02

Okres: €zD521 Hradec Krélové Obec: 569810 Hradec Kralové

Kat.lzemi: 646873 Hradec Krilové List vlastnictvi: 2969
v kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)
Typ vztahu
Oprdvnéni pro Povinnost k

o Vécné bfemenc (podle listiny)

st. 699 V-11467/2008-602
ze dne 11.11.2002. Pravni Géinky

Jednotka: 383/5 Parcela:

Listina Smlouva o z¥izeni vé&cného biemene - dplatna

vkladu préva ke dni 15.11.2002.
v-5843/2002-602

Pofadi k datu podle pravni dpravy G&inné v dobd vzniku préva

o Vécné bfemeno (podle listiny)

Jednotka: 383/6 Parcela: 8t. 699 Z-22899/2000-602

Ligtina Smlouva o z¥izeni vécného biemene - Gplatnéd =ze dne 11.11.2002. Pravni téinky

vkladu prava ke dni 15.11.2002.
v-5843/2002-602

Poifadi k datu pedle pravni Upravy @3dinné v dobd vzniku préva
© Vécné bremeno (podle listiny)

Jednotka: 383/7 Parcela: St. 699 7-22899/2008-602

Listina Smlouva o z#¥izeni vécného biemene - uplatnd ze dne 11.11.2002. Pravni Gdinky

vkladu préva ke dni 15.11.2002.
v-5843/2002-602

Poradi k datu podle pravni Gpravy 43inné v dobé vzniku prava

© Vécné bifemeno (podle listiny)

Jednotka: 383/8 Parcela: St. 699 z~22899/2008-602

Listina Smlouva o zfizeni vécného biemene - dplatnd ze dne 11.11.2002. Pravni Gdinky

vkladu prava ke dni 15.11.2002.
v-5843/2002-602

Poradi k datu podle pravni Gpravy {1&¢inné v dobd vzniku préava

© Véoné bfemeno (podle listiny)

Parcela: St. 431/2 Parcela: St. 699 v-5843/2002~602

Listina Smlouva o zfizeni vécného bfemene - dplatna ze dne 11.11.2002. Pravni G&inky

vkladu prava ke dni 15.11.2002.
v-5843/2002-602

Pofadi k datu podle prévni upravy Ga&inné v dobé vzniku préava

o Vécné biemeno (podle listiny)

Parcela: 1467 Parcela: St. 699 v-1613/2003-602

Listina Smlouva o zfizeni vécného biemene - Gplatnd 2ze dne 11.11.2002. Pravni adinky

vkladu préva ke dni 15.11.2002.
v-5843/2002-602

Pofadi k datu podle prévni Upravy 0dinné v dobé vzniku prava

o zastavni prévo smluvni
e Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterem vykonivd stdcnl sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni ufad pro Kr&lovéhradecky kraj, Katastralni pracovisté Bradec Kralové, kéd: 602.
strana 2




VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 04.01.2016 07:55:02

Okres: C20521 Hradec Krilové Obec: 569810 Hradec Kralové

Kat.ldzemi: 646873 Hradec Kralové List vlastnictvi: 2969

V kat. dzemi jsou pozemky vedeny ve dvou Giselnych Fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu
Oprdvnéni pro

Povinnost k

dgtka 1 300 000 000 K&
zajisténi budoucich pohledavaek vzniklych do 30.9.2038
700 000 000 K&

é

k dastka do celkové vysde
1

k zajiEténi budoucich pohledavek vzniklych do 30.9.2038 &astka do
1

k

1

k

celkové vysde
700 000 000 K&

zajifténi budoucich pohledavek vzniklych do 30.9.2038 &astka do
700 000 000 K&

zajidtdni budoucich pohledavek vzniklych do 30.9.2038 déstka do
700 000 000 K&

Raiffeisenbank a.s., Hvézdova Parcela: St. 699

1716/2b, Nusle, 14000 Praha 4,

RE/180: 49240901

Listina Smlouva o z#¥izeni zastavniho prava podle ob&.z. ze dne 22.10.2008. Pravni U&inky
vkladu prava ke dni 23.10.2008.

celkové vyde

celkové vyde

[

V-8502/2008-602

V-9502/2008-602
Pofadi k datu podle pravni dpravy G&inné v dob& vzniku prava

© Vécné bfemeno (podle listiny)

CEZ Distribuce, a. s., Teplicka Parcela: St. 699
874/8, D&din IV-Podmokly, 40502
Dé&din, RE/IC0: 24729035

Listina Smlouva o z#¥izeni vécného bfemene - Gplatnd =ze dne 22.01.2007. Pravn
vkladu préva ke dni 01.02.2007.

Z-16408/2010-~602

i déinky

V-853/2007-602
Listina Vypie z obchodniho rejstfiku prokazujici splynuti obchodnich spolednosti

za dne
09.11,2010.

Z2-15699/2010-602
Poradi k datu podle pravni Upravy Gdinné v dobé vzniku préva

© Vécné bfemeno (podle ligtiny)

Ceskés telekomunikadni Parcela: St. 699
infrastruktura a.s., Oléanska

2681/6, Zitkov, 13000 Praha 3,

RE/180: 04084063

Listina Smlouva o z¥izeni vécného biemane - Uplatndé ze dne 21.10.2008. Pravni adinky
vkladu priva ke dni 29.10.2008.

V-8115/2015-602

V-9589/2008-602
Listina Souhlasné prohlaseni o ptechodu prav v dusledku rozddéleni spolednosti =ze dne

02.06.2015. Pravni Gdinky zdpisu ke dni 19.06.2015. Zapis proveden dne 30.07.2015.

V-8115/2015-602
Poradi k datu poedle pravni dpravy u8inné v dobé vzniku prava

) Jiné zépisy - Bez zépisu

‘Tomby a upozornéni - Bez zdpisu i ' = B i

Nabyvaci tituly a jiné pédklg&} zdpisu B - = - . -

“Nemovitosti jsou v Uzemnim obvodii,

ve kterém vykonavd statni spravy katastru nemovitosti CR
Katastrélni ufad pro K

rdlovéhradecky kraj, Katastralni pracovi3té Hradec Krdlové, kéd: 602,
strana 3
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Tegr! 4

Obec: 569810 Hradec %&él

.
s A
e . / > |
V¢PIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI (@ %
prokazujici stav evidovany k datu 04.01.2016 07:55:02 éé L\' 1 ©
: walt 4

Okres: CZ0521 Hradec Kralové

Kat.uzemi: 646873 Hradec Kralové
v kat. uzemi jsou pozemky vedeny Ve dvou &1

List vlastnictvi: 2969
selnych Fadach (St. = stavebni

Listina
o Smlouva kupni ze dne 08.10.2008. Pravni adinky vkladu prava ke dni 21.10.2008.
v-9410/2008-602

pro: Palmer Capital Central European Properties, a.8., politickych RC/ICO: 24727873

vazia 912/10, Nové Mésto, 11000 Praha 1

okazujioci splynuti obchodnich spolednosti ze dne

o VWpis z obchodniho rejst#iku pr
06.10.2010.
7-13442/2010-602

1 European Properties, a.8., Politickych RG/ICO: 24727873

Pro: Palmer Capital Centra
11000 Praha 1

vézia 912/10, Nové Mésto,

~==stah bonitovanych pidné ekologickych jednotek (BPEJ)'k_bE}céigm " Bez zépisu

ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:

vodu,
Katastrilni pracovidté Hradec Krdlové, kéd: €02.

Nemovitosti jsou v tizemnim ob
Katastrdlni dfad pro Krélovéhradecky kraj,

Vyhotoveno: 04.01.2016 08:19:11

Vyhotovil:

Fesky urad zeméméficky a katastrdlni - SCD

ovéfuji pod potfadovym &islem V 16/2016, Ze tato listina, ktera
vznikla pfevedenim vystupu z informadniho systému vefejné
Spravy z elektronické podoby do podoby 1istinné, sklédajici
1istn, odpovida vystupu z informa&niho systému

S8 2 e
vefejné spravy v elektronické podobé. ﬂﬂ 0l ZUm
\' 4 Zﬁ? ;?F?. P o Y= R I
POAPLS «vvranseffdooresamnnnens RAzZALKO vvversnnannoeens
- by
LA S
Milena Bllihova \
I}Ulf!.f’Skft lajémnice b l ©
povéfena notarkou \ ity |
L ﬂhI

Mar. Syluenr Motihovoy

ve kterém vykonava statni sprdvu katastru nemovitosti CR
kéd: 602.

B Nemovitesti jsou v Gzemnim obvodu,
Katastralni pracovifté Hradec Krélové,

Katastrélni atad pro Kralovéhradecky kraj,
strana 4




I%’\‘I‘I‘c’l v rla % vatojnyaoh m}amkﬁ alaktronicky podepsal "Krajsky soutl v Hratlel Kralové (IG 60216716]" dno 21.12.2015 v 13:31:40,
!

Datuny Zanisu:

OvaddW[nLw2Gwrrc+Ugg

Vypis
z obchodntho re|stifku, vedenéha

Krajskym soudem v Hradcl Krélové
odd(l B, vloZka 2674

Spisova zna&ka:
Obchodni firma:
Sidlo:
Identiﬂka&nl t‘.fslo
Pravnf forma

Predmét podnikani

B 2674 vedena u Krajského soudu v Hradcl Krélové

275 29 576
Alglovaispoletnost

27. prosince 2007

Centrum evropského projektovénf BB
Ceskoslovenské arméady 954/7, 500 03 Hradec Kralové

Cinnost podnikatelskych, finan&nich, organizaénich a ekonomickych poradcti
Zprosttedkovan(i ohchodu a sluzeb

Statutarn/ orbéﬁ -

pfedstavenstvo:
Piedseda
pfedstavenstva:

Koplrovac( prace

SluZby v oblasti administrativn( spravy a sluzby organizaéné hospodai’ské
povahy —
Potadén{ odhornych kurz(, 8kolenl a jinych vzdéldvacich akef vietng lektorské
Linnostl

- Vydavatelska a nakladatelska &innost

PhDr, JIRI STERPAN, PhD,, dat, nar. 7. listopadu 1978

U Néahona 455/40, Ploti&té nad Labem, 503 01 Hradec Krélové
Den vzniku funkee: 3, Eervence 2014
Den vzhiku Clenstvl; 1. Cervence 2014

mfstopmseda
pfedstavenstva;

dlen pi‘ed stavenstva:

¢len pFedstavenstva:

Zptisob jednani:

_Den vzniku Elenstvr:
élen pfedstavenstva:

JOSEF LUKASEK, dat. nar. 15. nora 1952
¢.p. 20, 518 01 Bystré

Den vzniku funkce: 27, biezha 2013

5. Unora 2013

MIROSLAV VLASAK, dat. nar, 25. srpna 1960
Na Pilffi 193, 542 01 Zaclér

Den vzhniku Elenstvf: 5, fnora2013
JOSEF DVORAK, dat. nar. 30. bfezna 1956
Seifertova 478, Hollnské Pfedmeésti, 506 01 Jiéin
Pen vzniku élenstv(: 5. tinora 2013

MILAN MACEK, dat. nar, 30. fljna 1942
Jana Zizky 500, 517 24 Borohradek
Den vzniku Elenstvl: 5. tnora 2013
Jednanf jménem spoletnosti: :
Jménem spolednosti jednd navenek spoletné predsecda pfedstavenstva nebo
mistopfedseda pfedstavenstva a jeden Clen piedstavenstva.

ﬁrokura:

Udaje platné ke dnl: 24, prosince 2015 05:13

Ing. IVA KRUNCIKOVA, dat. nar. 29, listopadu 1977

172




Dozoréf rada:
Elen dozoréf rady:

&en dozoréi rady:

_Denvzniku &lenstvl: 17. ledna 2012

oddil B, vioZka 2674

..Fucfkova 807/8, Novy Hradec Kralové, 500 09 Hradec Kralové

Prokurista podepisuje za spoleénost tim zpiisobem, Ze k napsanému nebo
wytisténému ohchodnimu jménu spolednosti pipaif dodatel oznadGujfel prakuru
2 svilj podpis.

Mgr. VERA SAKSLOVA, dat. nar. 5. fijha 1966
Gagarlnova 692/26, Slezské Piedmésti, 500 03 Hradec Kralové

Ing. JAN SOBOTKA, dat. nar. 25. éervence 1961
B. Smetany 712, 543 Q1. Vrchlahl
Den vzniku &lenstvl: 5. (nora 2013

Elen dozordi rady:

'J—gadi-h)’l akcipnak:
Akcle:

Zékladni kapital:

Ostatnf skutetnosti:

Udaje platné ke dui; 21. prosince 2015 05:13

MUDr. JIRI VESELY, dat. nar. 27. ledna 1969
Délnickd domy 81, Paifél, 550 01 Broumav
Den vzniku dlenstvl: 5. tnora 201.3 .

Kralovéhradecky kraj, IC: 708 89 546
Hradec Krélové, Wonkova 1142, PSC 50002

20 ks kmenové akcie ha Jménio v listinné podobé ve jmenovité hadnoté 100 000, -
K&

2000 000,- K& " ' o o o

_ Splaceno: 100%

Obchodnf korporace se podifdila zakonu jako celku postupem podie § 777 odst.
5 zdkona €, 90/2012 Sb., o obchodnich spoletnostech a druzstvech,

V souvislosti s podiizenim se zakonu o shehodnich korporacich schvaiila Vaina

hromada spoleénosti zmeénu Stanov akciové spolegnosti
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Vetejny rejstiik — vypisy platnych

Ovséiuji pod pofadovym &fslem 32487/KR/20185, ¥¢ tato listina, kterd vznikla
pfevedenim vystupy informagniho systému velejné spravy z eclektronické
podoby do podoby listinng, skladajici se z2 listh, se doslovng shoduje

$ obsahem vystupu z informa&niho systému vefejné spravy v clektronické
podobé,

Ovétujici osoba: Pavia Rychterova

V Hradci Krilové dne 21,1232015
“§ l.ﬁ‘l!lro“




Piiloha €. 6 ke Smlouvé &. 51401112 - Kontaktni osoby Pronajimatele a Najemce

Najemce: Centrum evropského projektovani a.s.  IC: 27529576
Ceskoslovenské armady 954/7, 500 03 DIC: C€Z27529576
Hradec Kralové

Doru&ovaci “Evropsky dim”, Svendova 1282, 500

adresa: 03 Hradec Kralové

Platnost od:
01.04.2016

Kontaktni osoby Pronajimatele:

Regionalni manazer:

Dagmar Schanélova, na zakiadé piné moci
tel. 736 510 870

e-mail.: dagmar.schanelova@mei.cz

Obchodni a technicka podpora:
Martin Jeniéek

tel. 603 439 990

email martin.jenicek@mei.cz

Kontaktni osoby Najemce:

Ing. Iva Krunéikova - prokuristka
tel. +420 724 540 542 nebo +420 499 420 401
e-mail.: kruncikova@cep-rra.cz




Palmer Capital Central European Properties, a.s.
IC: 247 27 873
se sidlem: Praha 8, Na Zertvach 2196/34, PSC 180 00

PLNA MOC

Spolecnost Palmer Capital Central European Properties, a.s., IC: 247 27 873, se sidlem: Praha 8,
Na Zertvach 2196/34, PSC: 180 00, zapsand v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem
v Praze, oddil B, vlozka 16436 (dale jen ,Zmocnitel"), timto

zmociiuje

spole¢nost MEI Property Services, s.r.o., IC. 271 64829, se sidlem: Praha 1, Nové Mésto,
Politickych véznu 912/10, PSC: 110 00, zapsanou v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem
v Praze, oddi| C, vlozka 101223 (dé4le jen ,Zmocnénec"),

k tomu, aby jménem Zmocnitele &inila vedkeré pravni tkony spojené s vykonem vlastnickych prav
k nemovitostem, jichZ je Zmocnitel viastnikem, a to jak v ob&ansko pravnich, obchodné pravnich, tak i
trestné pravnich vécech.

Zmocnénec je zejména, nikoli v8ak vylutng&, opravnén jménem Zmocnitele (i} jednat o prode;ji
jakychkoli a véech nemovitosti, resp. jejich &asti, jichz je Zmocnitel vlastnikem, (ii) jednat o pfenechani
nemovitost! (jakychkoli &asti nemovitost!, jakoZ i bytli a nebytovych prostor v nich se nachazejicich) do
uZlvani tfetim osobam, v&. uzavirdni, zmén a ukon¢ovani najemnich smluv a jinych smluv o uzivani,
jakoz i uzavirani smiuv za ucelem zajisténi zavazku tretich osob vyplyvajicich z takovych smiluv, (iii)
jednat o poskytovanl sluzeb za Uéelem provozu a spravy nemovitosti a o zaji$téni dodavek spojenych
$ provozovanim nemovitosti, v&. uzavirani, zmén a ukoncovani, smiuv o poskytovani takovych sluzeb
a dodavek, jakoz i uzavirani smluv za Uéelem zaji$téni zavazkl vyplyvajicich z takovych smiuv.

Zmocnénec je dale opravnén jménem Zmocnitele pfebirat pinéni ze smluv uzavienych Zmocnitelem,
¢i v zastoupeni Zmocnitele, jakoz i takova pinéni vymahat. Zmocnénec je opravnén Zmocnitele
zastupovat a ¢init viéi tretim osobam, soudu, ¢&i statnimu organu, resp. orgénq_,ml's"tﬁﬂsamospravy,
jakeékoli navrhy a podanl, tyto dopliovat, brat zpét, uzavirat smiry a narovnani, vzdavat se prava na
podani opravnych prostfedk(, podané opravné prostiedky brat zpét, jakoz i ¢init jiné hmotné pravni a
procesné pravni ukony, které v dané véci uzna za vhodné.

Zmocnénec je ve shora uvedeném kontextu zejména, nikoli v§ak vyluéné, opravnén za Zmocnitele
podepisovat a prebirat jakékoli listiny.

Zmocnénec je ve shora specifikovanych zaleZitostech opravnén ke véem pravnim ukonim ve stejném
rozsahu, v jakém je k nim opravnén Zmochnitel.

Tato plna moc plati i tehdy, kdyZ je ze zakona zapotfebl zviasini piné moci.
Zmocnénec je opravnén ustanovit si v rozsahu této piné moci daliho zastupce.
Tato plna moc zanika, je-li pisemné odvolana Zmocnitelem nebo vypovézena Zmocnéncem, a to

s uCinnosti ke dni, kdy bude odvolani plné moci doru¢eno Zmocnénci, resp. vypovéd piné moci
Zmocniteli. -

V Praze dne 17. Cervence 2012

Palmer Capital Central European Properties, a.s.
Clen predstavenstva = |

/

Plnou moc v uvedeném rozsahu pfijimame: MEI Property Services, s.\F.o.
Mar. Jan Matulik
jednate!

Spolednost zapsanad v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze. oddil B, vioZka 16436




PROHLASENI O PRAVOSTI PODPISU NA LISTINE NESEPSANE ADVOKATEM
BéZné ¢fslo knihy o prohlagenich o pravosti podpisu 006664/‘.%‘.‘.2..?2(“2/0

J4, niZze podepsany Mgr. Peter Smehyl, advokat sc sidlem v Praze 8, Na Zertvich 2196/34. PSC: 180 00, zapsany
v seznamu advokatd vedeném Ceskou advokdtni komorou pod ev.d. 11848, prohladuji, Ze tuto listinu piede mnou
vlastnoruéné v&{?yhotovenich podepsal

Ben Charles Henry Maudling, nar. 08.02.1965, bytem: Roztoky, Tyrfovo nam. 608, jehoZ totoZnost jsem zjistil
2 Prakazu o povoleni k pobytu pro statniho ptislusnika ¢lenského statu Evropskych spolegenstvi ¢. CA 011073 vydaného
OCP - Praha — zépad.

Podepsany advokét timto prohld$enim o pravosti podpisu nepotvrzuje spravnost ani pravdivost adaji uvedenych
v této listing, ani jeji soulad s pravnimi predpisy.

17,0

V Praze, dne .......

Mgr.




