najemni smlouva

Ve smyslu 8663 obCanského zakoniku se uzavira tato ndjemni sirl™” ™. ...,

smluvni strany :

1) Plzen, statutarni mésto
zastoupené primatorem mésta Plzné
namesti Republiky 1
301 16 Plzen
IC: 00 07 53 70
Bankovni spojeni:!
¢. uctu:
primator:
dale jen pronajimatel

2) Pilsen Plaza, s.r.o.
zastoupena jednateli spoleCnosti
K Cervenému dvoru 24
130 00 Praha 3 - Sttasniéc v w7
IC: 26 49 41 91tE"V
Bankovni spojeni:
¢. uctu:
Jednatelé:

dale jen najemce

l.
Predmét smlouvy
1 Pfedmétem smlouvy je ndjem pozemku p.C. 10252 o vyméfe 8232 m2, druh pozemku -
ostatni plocha, v katastralnim Uzemi Plzen. Tento pozemek je zapsan u Katastralniho Uradu
pro Plzerisky kraj, KP Plzen - mésto, na LV 1, ve vlastnictvi PIzng, statutarniho mésta.
Mapovy list s oznaCenim pronajatého pozemku tvofi pfilohu €.1 této smlouvy.
3. Geometricky plan zpracovany Ic ndvrhu na vydani kolaudacniho fizeni ve smyslu § 30, odst.
2, pism. c) vyhlasky 132/1998 Sh., pfeda najemce pronajimateli nejdéle 15 dnid po podani
navrhu na kolaudaci stavby a bude pfipojen dodatkem k této smlouvé.

N

1.

Uéel ngjmu

Pronajimatel pronajima pozemek, jak stoji a lezi, uvedeny v ¢l. 1. této smlouvy néjemci za
ucelem vystavby a provozu vicepodlazniho (zprvu tfipodlazniho, s moZnosti néstavby dalSich
dvou podlazi) parkovaciho objektu uréeného pro navstévniky spolec¢enského centra pro volny
¢as, pro navstévniky zabavniho - relaxacniho parku a dal$im zplsobdm vyu?Ziti, ke kterym se
obvykle parkovaci objekty v ostatnich nakupnich centrech v Ceské republice vyuZivaji.
Spole€enskym centrem pro volny €as se nro ucelv této smlouvy rozumi centrum vybudované
na zakladé najemni smlouvy na Jiznich nemovitostech, zabavnim -
relaxatnim parkem se rozumi centrum vybudované na zékladé najemni smlouvy C.
na Severnich nemovitostech. Spole€enské centrum pro volny cas,

zabavni - relaxani park a parkovaci objekt budou tvorit jeden komplex (déle jen ,,Projekt®).



11.
Doba najmu

1 Najem pozemku, ktery je uveden v ¢l. 1. této smlouvy, se sjednava na dobu urcitou, a to do

n

ohw

30.06.2102. Najem vsak skonci pred uplynutim této doby v pfipadé, Ze skonci najemni vztah
dle najemni smlouvy C. ze dne 30.10.2002. V takovem pripadé skonéi
ndjem ke dni skonéeni najemniho vztahu dle ngjemni smlouvy ¢ ~~" ze
dne 30.10.2002.

Néajemni vztah Ize dale ukonCit za podminek stanovenych platnou pravni Gpravou.

. Najemni pomér rovnéZz konéi dohodou obou stran, zanikem kterékoliv ze stran bez pravniho

nastupce nebo zanikem prfedmétu najmu.

. Hrubé porudeni smluvnich podminek nebo povinnosti stanovenych touto najemni smlouvou

jednou ze smluvnich stran je divodem k odstoupeni od této smlouvy druhou smluvni stranou.
Odstoupeni od smlouvy méa pravni ucinky ex nunc, tj. smlouva se rusi s Gc€innosti ke dni
doruceni doporuceného dopisu obsahujiciho oznameni o odstoupeni najemci (viz ¢lanek VII.
této smlouvy). Za hrubé poruseni smluvnich podminek se povazuje m.j. stav, kdy stavba na
najaté nemovitosti nebude umoziovat parkovani navstévnikim spolecenského centra (tedy
napf. stav, kdy na pozemku bude bez pisemného souhlasu pronajimatele vybudovana jina
stavba neZ viceuroviiovy parkovaci objekt, nebo stav, kdy vSechna nebo i jen jednotliva
parkovaci stani budou prodana ¢i dlouhodobé pronajata fyzickym ¢&i pravnickym osobam,
ledaZe pdjde o prodej i dlouhodoby prondjem parkovacich stani fyzickym ¢i pravnickym
osobam z okruhu najemcd jednotlivych provozoven provozovanych v ramci ,,Projektu”, a to
v rozsahu neprevysSujicim celkem 5% poctu parkovacich stani umisténych v parkovacim
objektu).

V.
Najemné a jeho splatnost
Néajemné bude placeno v Ceské méné na ucet pronajimatele C.
banky a.s. Jako variabilni symbol uvadgjte Cislo

. Najemné bylo stanoveno dohodou obou smluvnich stran v souladu s § zyzaxona c¢. 526/1990

Sh., o cenéch, v platném znéni.

. Najemné Cini: 50,-(padesat) K&/m2rok.
. RoCni najemné pfi pronajaté vymére 8232 m2¢ini: 411 600,- (CtyFistajedenacttisicSestset) K¢.

VySe uvedené ro€ni najemné je splatné pfipsanim na Ucet pronajimatele, a to vzdy ke 30.
Cervnu bézného roku.

. Sjednané najemné se dle dohody smluvnich stran od 1.1.2006 kaZdoroc¢né zvySuje o rocni

miru inflace Ceské koruny vyjadienou primérnym vyvojem spotiebitelskych cen, vyhlasenou
pFislusnym statistickym Uradem za uplynuly rok. Jako zaklad pro vypocet inflacniho navySeni
se vZdy pouZije najemné nalezici pronajimateli za uplynuly rok (tj. ndjemné v roce 2006 bude
odpovidat ndjemnému za rok 2005 navySenému o inflaci roku 2005 atd.).

V.
Dalsi ujednani
Najemce se zavazuje, Zze pfedmét najmu nebude bez pisemného souhlasu pronajimatele uzZivat
k jinému Ucelu, nez je uvedeno v Clanku IlI. této smlouvy. Za nedodrZeni této podminky je
pronajimatel opravnén za niZze uvedenych podminek vyméfit a vyZadovat zaplaceni smluvni
pokuty a odstoupit od smlouvy.

. Najemce neni opravnén bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele predmét najmu

této smlouvy déle pronajimat, pficemz vydani takového souhlasu nebude pronajimatelem bez
zévaznych ddvodl odpirano nebo zdrzovéno.



3. Najemce s pronajimatelem se dohodli, Ze:
m pri realizaci staveb bude dodrZeno architektonické reSeni objektl dle dokumentace p"~
stavebni povoleni (DSP), specifikované v pfiloze €. %této smlouvy
m pfi realizaci staveb budou pouZity navrzené materialy dle DSP, specifikované v pfiloze/C.
3 této smlouvy
m prostor mezi parkovacim objektem a Palackého ndméstim bude upraven dle projektu DSP
(ve verzi odsouhlasené pronajimatelem)
m pokud dojde k jakékoliv zméné architektonického FeSeni objektl i pouzitych materiald, je
nutno tuto zménu projednat s Utvarem koncepce a rozvoje mésta Plzné
Za nedodrzeni této podminky je pronajimatel opravnén za nize uvedenych podminek vymérit
a vyzadovat zaplaceni smluvni pokuty a odstoupit od smlouvy.

4. Néjemce je povinen zajistit pravomocné kolaudacni rozhodnuti na stavbu vicelroviiového
parkovaciho objektu do 01.03.2008. V pfipadé nedodrZeni tohoto terminuje pronajimatel
opravnén najemci vymeéfit a vyZadovat zaplaceni smluvni pokuty.

5. Pro pfipad, kdy najemce zahdji stavebni prace sméfujici k vystavbé viceurovriového
parkovaciho objektu na pfedmétné nemovitosti a tyto nedokonci a soucasné od svého zaméru
vybudovat vicedroviiovy parkovaci objekt odstoupi, je povinen oproti pisemné Zadosti
pronajimatele zajistit do 12 mésicl od jejiho doruceni odstranéni vSech staveb nebo jejich
soucasti, vybudovanych po uzavieni této smlouvy na najaté nemovitosti, nedohodnou-li se
smluvni strany jinak. Naklady na odstranéni v kazdém pripadé nepljdou k tiZi pronajimatele.
Tyto povinnosti ndjemce nejsou dotéeny pripadnym odstoupenim od smlouvy, tzn. Ze trvaji i
po odstoupeni od smlouvy.

6. V pripadé, Ze najemce neziska pravomocné kolaudacni rozhodnuti na stavbu viceurovriového
parkovaciho objektu ani do 01.03.2009, nebo v pfipadé, Ze najemce v této Ih(té ziska
pravomocné kolaudacni rozhodnuti pouze na stavbu vicetroviiového parkovaciho objektu a
neziska zaroven pravomocné kolaudac¢ni rozhodnuti na stavbu spole€enského centra pro volny
Cas, nebo v pripadé, Ze najemni vztah dle této ndjemni smlouvy nebo néjemni vztah dle
najemni smlouvy C. e dne 30.10.2002 skon¢i odstoupenim od smlouvy
ze strany pronajimatele, je najemce povinen do 12 mésicl ode dne dorudeni pisemné vyzvy
pronajimatele vyklidit, popf. zajistit vyklizeni najaté nemovitosti a odstranit, popf. zajistit
odstranéni vSech staveb na najaté nemovitosti vybudovanych najemcem (popf. vybudovanych
novym nabyvatelem staveb), nedohodnou-li smluvni strany jinak. Tyto povinnosti najemce
nejsou odstoupenim od smlouvy dotceny, tzn. Ze trvaji i po odstoupeni od smlouvy. Naklady
na odstranéni v kazdém pripadé nepdjdou k tizi pronajimatele.

7. Povinnosti ndjemce dle odst. 5. a 6. tohoto Clanku nejsou dotCeny pfipadnou zménou
vlastnictvi stavby, tzn. Ze najemce je povinen plnit tyto povinnosti i v pfipadé, Ze jiz nebude
vlastnikem téchto staveb.

8. Najemce je opravnén prevést nebo postoupit prava a povinnosti zaloZené touto smlouvou na
tfeti osobu pouze za podminky, Ze budou platné pfevedena prava a povinnosti z najemni

smlouvy é&. L ze dne 30.10.2002. Treti osobou - nabyvatelem prav a
povinnosti - mliZe byt pouze ta osoba, na kterou byla prevedena prava a povinnosti z nadjemni
smlouvy é. “ * ze dne 30.10.2002.

9. Najemce se zavazuje, Ze pokud bude chtit pfevest stavbu vybudovanou na najaté nemovitosti,
zajisti, aby novy nabyvatel stavby mél v okamZiku prechodu vlastnického prava ke stavbé
uzavienou s méstem Plzni najemni smlouvu, jejiZ obsah bude totozny s touto smlouvou, popr.
aby najemce predlozil méstu Plzni k tomuto okamZiku najemcem podepsany navrh smlouvy
totozny s touto smlouvou.

10. Najemce se zavazuje nést plnou odpovédnost za Skody, které vzniknou v souvislosti nebo
v dlsledku jeho ¢innosti na pronajatém pozemku ode dne jeho protokolarniho predani a
prevzeti. Najemce odpovida pronajimateli za Skody, které vzniknou v souvislosti s uzivanim
predmétu najmu podle této smlouvy, at' uz budou zplsobeny jim samym, popf. jeho



zaméstnanci, nebo osobami tretimi.

11. Najemce je povinen umoznit Pronajimateli, pfipadné jim pisemné povéfenému zastupci
pristup na touto smlouvou pronajimané nemovitosti, resp. jejich v budoucnu nezastavénou
Cast, tak, aby kontrolou vykonu najemniho prava nebyla Zadnym zplsobem naruSena nebo
ovlivnéna €innost Najemce nebo tfeti osoby. Pronajimatel je povinen oznamit umysl vstoupit
na Uzemi pfedmétu nadjmu pét dni predem.

12. Najemce se po dokonceni vystavby parkovaciho objektu zavazuje dodrZovat na Uzemi
pfedmétu ndjmu a v jeho okoli pofadek a vyvarovat se jeho naruSovani. Po dobu vystavby se
pak zavazuje pIné respektovat podminky pro vystavbu stanovené ve stavebnim povoleni.

13. Najemce se zavazuje po celou dobu trvani najemniho vztahu zajistit na svlj naklad pojisténi
pfedmétu najmu v rozsahu dle vlastniho rozhodnuti.

14. Najemce konstatuje, Ze ke dni podpisu této smlouvy je predmét najmu zpdsobily Gcelu
najmu. Najemce zaroven prohladuje, Ze Sije védom skute€nosti, Ze pozemek je zatiZen tzv.
zdkonnymi vécnymi bfemeny ve prospéch provozovatelli inZenyrskych siti (napf.
elektroenergetika, plynarenstvi, teplarenstvi, vodovody a kanalizace, telekomunikace aj.).
Naklady na pripadné prelozky inZenyrskych siti v kazdém pfipadé nepljdou ktizi
pronajimatele.

15. Pronajimatel se zavazuje poskytovat ndjemci obvyklou soucinnost pfi Fizeni o udéleni
stavebniho povoleni pro Projekt.

VI
Smluvni pokuty

1 Najemce se zavazuje zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi K& 1000 000,- K¢ (slovy:
jeden milion korun ¢eskych) v pfipadech, kdy najemce nesplnil néktery svilj zavazek nebo
povinnost dle ¢lanku V. odstavcl 1, 3. 4., 5., 6. nebo 9. této najemni smlouvy, pricemz
celkova vyse smluvnich pokut dle této najemni smlouvy mdlze dosadhnou maximalné
10 000 000,- K¢ (slovy deset miliond korun éeskych).

2. Néarok na smluvni pokuty za porudeni zavazku nebo povinnosti dle ¢lanku V. odst. 1 nebo 3.
této smlouvy vznika pronajimateli jen tehdy, pokud pronajimatel zaSle ndjemci pisemnou
vyzvu, aby se zdrzel takového jednéani a odstranil zavadny stav do 90 (devadesati) dnl od
doruceni pisemné vyzvy a ndjemce se ve stanovené Ihité takového jednani nezdrZi a
neodstrani zavadny stav. V pfipadé poruseni povinnosti nebo zévazku dle ¢l. V. odst. 3. této
smlouvy je pronajimatel povinen zaslat pisemnou vyzvu dle pfedchozi véty tohoto odstavce
nejpozdéji v den nabyti pravni moci kolaudacniho rozhodnuti na stavbu vicedroviového
parkovaciho objektu.

3. Smluvni pokuty, neni-li dohodnuto jinak, jsou splatné do 14 dnii po doruceni pisemné vyzvy
pFipsanim na Ucet nebo hotové v pokladné Spravy verejného statku meésta Plzné. Zaplacenim
sm nezanikd pronajimateli prdvo na nahradu Skody v plném rozsahu.
Za, il pokuty rovnéz nezanika povinnost, ktera byla smluvni pokutou zajisténa.

AR
Z&véreCna ustanoveni
1 Tato smlouva je uzaviena na z&kladé usneseni Rady mésta Plzné €. 106/2005 ze dne
10.02.2005.
2. Z&mér mésta Plzné pronajmout pozemek uvedeny v ¢lanku 1. této smlouvy byl zvefejnén na
Ufedni desce Magistratu mésta Plzné v terminu od 27.7.2004 do 12.8.2004.



3. Smluvni strany se seznamily s obsahem této smlouvy a shodné prohlasuji, Ze tato smlouvaje
uzaviena na zakladé jejich pravé a svobodné vile, bez tisné a napadné nevyhodnych
podminek a jsou si védomy pravnich nasledkll nedodrzeni jednotlivych ustanoveni této
smlouvy. Na diikaz toho pfipojuji své podpisy.

4. Tato smlouva zlstava platna, i kdyZ jednotliva jeji ustanoveni se prokazi jako neplatna.
Neplatnd ¢ast se pak dohodou smluvnich stran upravi tak, aby byl touto smlouvou zamysleny
ucel dosaZen v pravné nezavadné formé. Obdobné se postupuje, kdyZ se pfi provadéni této
smlouvy zjisti potfebajejiho doplnéni, nebo zmény.

5. V pfipadé, Ze nebude moZné doruCit na adresu ndjemce uvedenou na prvni strané této
smlouvy v oznaceni smluvnich stran, povazuje se za den doruceni den uloZeni zésilky u
poStovniho Ufadu vyznaceny na dorucence opétovné odeslaného dopisu.

6. Pokud nebylo v této smlouvé vyslovné dohodnuto jinak, plati v ostatnim ustanoveni
Obcanského zékoniku.

7. Smluvni strany prohladuji, Ze skuteCnosti uvedené v této smlouvé nepovaZzuji za obchodni
tajemstvi.

8. Smlouva ma pét stran ajednu pFilohu a vyhotovuje se v Sesti vytiscich s platnosti originalu, z
nichz tfi vytisky obdrzi Pronajimatel (z toho jeden pro Majetkovy odbor MmP) a tfi vytisky
obdrZi Najemce.

9. Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu ob&ma stranami.

10. Smlouva nabyva Gcinnosti az dnem, kdy bude najemci predana dohoda o ruceni
s ruCitelskym prohlasenim, podepsana osobami opravnénymi podepisovat za ndjemce a za
rucitele, tj. za spoleCnost Plaza Centers (Europe) B.V. Ruceni dle uvedeného rucitelského
prohlaSeni je Casové omezeno, a to do dne nabyti pravni moci kolaudacniho rozhodnuti na
stavbu spolecenského centra pro volny €as nebo do dne nabyti pravni moci kolaudacniho
rozhodnuti na stavbu vicelroviiového parkovaciho objektu, pfiéemz rozhodujici je datum
pozdéjsi. Podpisy osob opravnénych podepisovat za najemce a za rucitele budou Gredné
ovéreny tak, aby ufedni ovéfeni vyhovovalo ¢eskému pravnimu fadu. Text dohody o ruceni
s rucitelskym prohlaSenim je pfilohou €. Ttéto smlouvy.

V Plzni dne - \J 1 Uzt A\ ). S
Za pronajimatele: Za najemce:
primator mésta Plzné jednatel obchodni spolecnosti

Pilsen Plaza, s.r.o.

Podle ovérovaci knihy pot 5.
ViHttfnncuAn« r * [/ - v _

jednatel obchodni spole¢nosti
Pilsen Plaza, s.r.o.



BéZne Cisio ovérovaci knihy
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