C.j. SPH 78/2023
IDRS

SMLOUVA O POSKYTNUTI PROSTORU

podle ust. § 2302 a nasl. zak. ¢. 89/2012 Sb., obCansky zakonik, v platném znéni

Spréava Prazského hradu

sidlem: Hrad 1. nadvofi ¢.p. 1, Hrad¢any, 119 08 Praha 1
ICO: 49366076

DIC: CZ49366076

Ztizovaci listina ¢.j. 401.495/93 z 19.4.1993

pravni forma: piispévkova organizace

zastoupena:

bankovni spojeni:

¢islo uctu:

(dale jen ,,pronajl'mat.ell.“)

a

CETIN a.s.

sidlem: Ceskomoravska 2510/19, Libesi, 190 00 Praha 9
zastoupena:

ICO: 04084063

DIC: CZ04084063

bankovni spojeni: ..., ¢. uctu: ...

zapsana v obchodnim rejstiiku u Méstského soudu v Praze, sp. zn. B 20623
identifikacni kod najemce: ..., finan¢ni kod: ...

kontaktni osoba: ..., tel. ...

e-mailova adresa pro véci smluvni a spravy nemovitosti: ...

kontakt na dohledove centrum: tel. ...

e-mail: ...

(dale jen ,,nadjemce*)

(pronajimatel a najemce dale jen spole¢né jako ,.smluvni strany”, jednotlivé ,,smluvni
strana®)

uzaviely nize uvedeného dne, mésice a roku v souladu s ustanovenim § 2302 a nésl. zakona
¢. 89/2012 Sb., obéansky zakonik, v platném znéni (dale jen ,,zakon®), a zakona ¢. 219/2000
Sb., o majetku Ceské republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich, v platném znéni (dale
jen ,,zakon o majetku*), tuto smlouvu o poskytnuti prostoru (dale jen ,,smlouva®).



l.
Pronajimatel

Pronajimateli ptislusi hospodatit s nemovitou véci — pozemkem parc. ¢. 1, zastavéna plocha a
nadvofi, jehoZ soucasti je stavba — budova s ¢.p. 1, nazyvana Novy palac a Stary Kralovsky
palac Prazského hradu (dale jen ,stavba“ nebo také ,budova“), katastralni izemi Hrad¢any,
obec Praha, zapsanou na listu vlastnictvi ¢. 34, pro katastralni uizemi Hrad¢any, obec Praha, u
Katastralniho ufadu pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovist¢ Praha, a je opravnén
pienechat Cast prostor v uvedené stavbé do najmu v souladu s ustanovenimi § 2302 a nasl.
zakona.

1.
Najemce
1. Najemce je spolecnosti oprdvnénou mimo jiné k zajisStovani siti a poskytovani sluzeb
elektronickych komunikaci podle zakona ¢. 127/2005 Sb., o elektronickych komunikacich
a o zméné¢ nékterych souvisejicich zdkonii (zdkon o elektronickych komunikacich),
Vv platném znéni.

2. Kvykonu své ¢innosti potiebuje najemce Cast prostor pronajimatele, nachazejicich se ve
budové.

1.
Vyuziti pfredmétu najmu

1. Pronajimatel pronajima a ndjemce si najima od data ucinnosti této smlouvy predmét najmu
specifikovany v ¢l. TV. této smlouvy s tim zamérem, ze pronajimatel umoZzni najemci ve
stavbé uvedené v ¢l. IV. této smlouvy, resp. v pfedmétu najmu, instalovat a po dobu najmu
provozovat technologické zafizeni zakladnové stanice vetejné komunikaéni sité, tj.
technologicka ¢ast, koaxialni kabely a antény (dale jen ,,zatfizeni*). Zatizeni bylo ndjemcem
instalovano dle pronajimatelem schvalené projektové dokumentace ¢.j. 402.310/96.

2. Najemce se zavazuje, ze bude zafizeni provozovat na svij naklad a nebezpeci,
V odsouhlasené podobg.

V.
Popis a stav prfedmétu najmu
1. Predmétem najmu je ¢ast prostor budovy k umisténi zafizeni, a to

a) prostor v podkrovi budovy o velikosti 2 m?;
b) technologicka mistnost v podkrovi o velikosti 8 m?;
c) prostor pro technologii v podkrovi o velikosti 4 m?;
d) prostor o velikosti 0,5 m? k umisténi antény v okné;
e) technologickd mistnost o velikosti 2,5 m?

2. Shora uvedené prostory budovy dle odst. 1 pism. a), b), ¢), d) a pism. e) tohoto ¢lanku
smlouvy tvoii spole¢né piedmét najmu (dale jen ,piFedmét najmu*), ktery je blize
specifikovan v piiloze ¢. 1 této smlouvy, kterou tvoii situac¢ni zakres.

3. Najemce je s technickym stavem pfedmétu najmu sezndmen a smluvni strany konstatuji, ze
je zpuisobily k uzivani ve smyslu ¢lanku V. této smlouvy.

4. Predmét najmu se nachazi v budové, ktera je soucasti narodni kulturni pamatky Prazsky
hrad.



V.
Uéel najmu

1. Najemce je opravnén v predmétu ndjmu na svlj néklad instalovat, provozovat, udrzovat,
upravovat nebo vyménovat ¢asti technologického zatfizeni z&kladnové stanice, zahrnujici
vybaveni na pfenos komunikacnich signalii, provozu komunikacnich zafizeni sité
elektronickych komunikaci a poskytovani sluzeb elektronickych komunikaci v rédmci
jednotné sit¢ elektronickych komunikaci a skladajici se z technického zafizeni, piistroju,
spojti, kabell a jinych souvisejicich soucésti (spolecné dale jen ,,komunikaéni zaFizeni®,
nebo takeé ,,zarizeni").

2. Najemce timto prohlasuje, Ze zafizeni je instalovano a provozovano v souladu s platnymi
pravnimi a ostatnimi piedpisy, v¢etné platnych technickych norem. Jakékoliv zmény vyuziti
pifedmétu najmu podléhaji piedchozimu pisemnému schvaleni pronajimatelem.

3. Najemce neni opravnén dat predmét najmu do podndjmu tietimu subjektu bez predchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele, neni v3ak omezen v dispozicich se zafizenim
umisténym v predmétu ndjmu.

VI.
Doba najmu

1. Nijem pfedmétu najmu, specifikovaného v ¢l. IV. této smlouvy, se sjednava na dobu
urcitou, a to od 1.7.2023 do 30.6.2026. Smluvni strany mezi sebou vylucuji automatické
prodlouzeni doby najmu po uplynuti sjednané doby.

2. 2.1.  Pronajimatel miize kdykoliv odstoupit od této smlouvy, jestliZe:

a) vyuzZitim pfedmétu najmu dosahne ucelnéjsiho ¢i hospodarngjsiho vyuziti pii
zachovani hlavniho ucelu, ke kterému mu predmét ndjmu slouzi.

b) najemce neplni fadné a vcas své povinnosti, (tj. zejména najemce uziva predmét
najmu v rozporu se smlouvou ¢i obecné zavaznymi pravnimi predpisy, najemce uziva
pfedmét najmu takovym zptisobem, ze pronajimateli vznika ¢i hrozi $koda a najemce
uziva takovym zplsobem predmét ndjmu i pfes pisemnou vystrahu pronajimatele,
najemce, a¢ byl pisemné upomenut, nezaplatil splatné najemné ani do splatnosti
dalSiho najemného, najemce nezaplatil splatnou zalohu na tihradu za média, popt.
splatné vyuctovani poskytovanych médii),

C) sohledem na pravomocné rozhodnuti ptislusného organu je tieba predmét najmu,
popf. stavbu, ve které se nachazi predmét najmu, vyklidit,

d) najemce ztrati zplsobilost k provozovani ¢innosti, pro kterou si pfedmét najmu najal.

Rozhodnuti pronajimatele o odstoupeni od smlouvy musi byt provedeno pisemné a doru¢eno
ndjemci. Odstoupeni od smlouvy je u¢inné doruc¢enim. Pronajimatel poskytne najemci
pfiméfenou lhitu k vyklizeni pfedmétu najmu.

2.2. Pronajimatel mize pisemné vypovédét smlouvu, jestlize:

a) bylo rozhodnuto o odstranéni stavby ¢i zménach stavby, jez brani uzivani pifedmétu
najmu,

b) najemce pienecha pfedmét najmu ¢i jeho ¢ast do podnajmu bez piedchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele,

€) predmét najmu (popf. i jeho ¢ast) se stane bez zavinéni pronajimatele nezptsobily
ke smluvenému zptisobu uzivani.



2.3. Néajemce miize pisemné vypovédét smlouvu, jestliZe:

a) pronajimatel pfes pisemné upozornéni hrubé porusuje své povinnosti stanovené
touto smlouvou ¢i pravnimi ptedpisy,

b) predmét najmu se stane bez zavinéni najemce nezpusobily ke smluvenému uzivani,

C) ztrati zpusobilost k provozovani ¢innosti, pro kterou si predmét najmu najal.

d) dojde ke zméné topologie vefejné komunikacéni sit€ a zafizeni ¢i technologie
umisténé dle této smlouvy nebude nadale pouzitelné pro dalsi provoz ve vetejné
komunikacni siti.

Pro ptipad vypovédi se sjednava tiimésicni (3) vypovedni doba, ktera zacina bézet od prvniho
dne mésice nasledujiciho po mésici, ve kterém doslo k doruceni pisemné vypovédi druhé
smluvni strané.

2.4. Pronajimatel a ndjemce mohou smlouvu ukon¢it pred uplynutim doby najmu
stanovené v odst. 1 tohoto ¢lanku také pisemnou dohodou.

VIL.
Najemné
1. Najem se sjednava za uplatu, ktera je na zakladé dohody pronajimatele s najemcem
stanovena ve vysi 729.000,- K¢ (slovy: sedm set dvacet devét tisic korun Ceskych) roéné
za cely predmét najmu (dale jen ,,najemné®).
Pronajimatel je osvobozen od platby DPH z titulu § 56a zakona ¢. 235/2004 Sb., o dani
z ptidané hodnoty, v aktudlnim znéni.

2. Najemné je splatné ve Ctvrtletnich splatkach dopiedu ve vysi ¥ ro¢niho najemného, a to
na zakladé této smlouvy, vzdy nejpozdéji do 5. dne prvniho mésice ptislusSného
kalendainiho Ctvrtleti, za které platba piislusi, a to pfevodem z uctu najemce na k tomuto
ucelu pronajimatelem oznaéeny ucet: ..., ¢. uctu: ..., variabilni symbol ...

3. Ngjemné bude pronajimatelem valorizovano jednou ro¢né procentudlni hodnotou indexu
pramérnych spotiebitelskych cen CSU (CPI — Consumer Price Index), zvefejnéného za
predchozi kalendaini rok, a to po¢inaje rokem 2024. ZvySovat se bude pIna vySe najemného
za predchozi obdobi. O zvySeni nijemného informuje pronajimatel nijemce dopisem
nejpozdéji do 31. bfezna pfislusSného roku, ndjemné se takto zvySuje s u€innosti od
1. dubna pfislusného roku.

4. V ¢astce najemného nejsou zahrnuty tthrady za média (elektricka energie) a sluzby, jejichz
poskytovani je s uzivanim predmétu najmu spojeno, ptipadné dalsi platby sjednané dle této
smlouvy.

5. Rozhodnym datem platby nijemného je datum pfipsani piislusné castky na ucet
pronajimatele.

VIII.
Media a sluzby

1. Za média a sluzby poskytované pronajimatelem najemci, se zavazuje najemce platit
pronajimateli pfislusné uhrady, na ucet oznaceny za timto Gcelem pronajimatelem - tj. ...,
¢. uctu ..., na zaklad¢ danového dokladu (faktury), vystaveného pronajimatelem.



2.2.

2.3.

4.2.

4.3.

Elektricka energie

. V souladu se zédkonem ¢. 458/2000 Sh., o podminkéch podnikani a o vykonu statni spravy

v energetickych odvétvich a o zméné nékterych zakoni (energeticky zakon), v platném
znéni, bude elektricka energie preti¢tovana dle skutecnych nakladi na nakup z vetejné sité
a skute¢né spotfeby urcené na zéklad¢ udaji odectu stavu métidla. Naklady na udrzbu a
revize vnitinich siti (opravnéné néklady) budou uctovany samostatné jako sluzba spojena
se zajisténim provozu sité¢ ve vysi piepoctené na spotiebovanou jednotku elektrické
energie.

Néjemce je povinen platit pronajimateli Ctvrtletné zalohy na thradu za odbér elektrické
energie (1., 1., 1l. a V. kalendaini ¢tvrtleti) pfedem ve vysi 25 % skutecné spotieby
v predchozim roce, na zaklad¢ ptislusné zalohové faktury vystavené pronajimatelem,
splatné dnem na ni uvedenym. Roéni vytaétovani bude provedeno po ukonéeni Gcetniho
obdobi, nejpozdéji vSak do konce mésice dubna nésledujiciho roku, na zakladé danového
dokladu s vyacétovanim zaplacenych zaloh, danovy doklad je splatny dnem na ném
uvedenym.

Smluvni strany sjednavaji, ze pronajimatel je opravnén v pribchu kalendainiho roku
jednostranné upravit piislusné zalohy v zavislosti na cen¢ dodavané komodity. Najemce je
povinen hradit zdlohu uvedenou na zalohové faktufte.

V ptipadé¢ vypadku elektrického proudu ¢i poruchy elektrické sité je k dispozici nepfetrzity

Sluzby

. Uhrada plateb za sluzby spojené s uzivanim piedmétu najmu, zejména naklady na

udrZzovani prostor budovy, se sjednava ve vysi 10.000,- K¢ (slovy: deset tisic korun
Ceskych) ro¢né. V této ¢astce je obsazena aktualni sazba DPH.

Platby za sluzby budou hrazeny jedenkrat ro¢né na zakladé¢ danového dokladu (faktury)
vystaveného pronajimatelem vzdy do konce dubna ptislusného roku, ktery je splatny dnem
na ném uvedenym, a to pfevodem z ictu ndjemce na k tomuto ucelu pronajimatelem
oznaceny ulet: ..., €. Uctu: ...

Rozhodnym datem plateb za sluzby je datum pfipsani piisluSné castky na ucet
pronajimatele.

IX.
Smluvni pokuta

Pronajimatel a ndjemce se dohodli, Ze pro ptipad opozdénych plateb ndjemného ¢i jeho
¢asti ¢i plateb na uhradu médii a sluzeb ¢i jejich ¢asti, dle této smlouvy, se sjednava smluvni
pokuta ve vysi 0,1 % z dluzné ¢astky za kazdy den prodleni.

Pro ptipad poruSeni povinnosti ndjemce dle této smlouvy se najemce zavazuje uhradit
pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 10.000,- K¢ (slovy: deset tisic korun ¢eskych) za
kazdy pfipad poruseni, neni-li pro porudené ustanoveni smlouvy sjednana smluvni pokuta
Jina, za kazdy piipad poruseni.



3. Pro piipad poruseni nckolika ustanoveni této smlouvy soucasné¢ ma pronajimatel pravo
uplatnit vic¢i najemci smluvni pokuty sjednané pro kazdy pripad poruseni. V takovém
ptipadé se jednotlivé smluvni pokuty s¢itaji.

4. VesSkeré smluvni pokuty sjednané touto smlouvou je najemce povinen uhradit na zakladé
danového dokladu (faktury) vystaveného pronajimatelem, splatného dnem na ném
uvedenym.

5.  Smluvni pokuty podle této smlouvy zaplati najemce bez ohledu na to, zda a v jaké vysi
vznikla pronajimateli v této souvislosti Skoda. Pronajimatel ma pravo na nahradu Skody

V plné vysi vedle smluvni pokuty. Smluvni strany vyslovné vylu€uji uplatnéni ustanoveni
§ 2050 zakona.

X.
Zmény okolnosti

1. Tato smlouva zavazuje i pravni nastupce pronajimatele. O tom je pronajimatel povinen
informovat eventualni nabyvatele pfi pfevodu ¢i pfechodu vlastnického prava (ptislusnosti
hospodatit) k nemovité véci uvedené v ¢l. 1. této smlouvy. Smluvni strany mezi sebou
vylucuji aplikaci ustanoveni § 2307 zakona, a to na zaklad¢ § 27 odst. 6 zakona 0 majetku,
tzn. pronajimatel neni opravnén dat predchozi pisemny souhlas ndjemci s prevodem najmu
v souvislosti s pfevodem podnikatelské ¢innosti nadjemce v predmétu najmu.

N

Smluvni strany jsou povinny se vzajemné pisemné informovat o zménach skutecnosti, jez
jsou rozhodné pro fadné plnéni obsahu této smlouvy, a to bez zbyte¢ného odkladu po jejich
vzniku.

Najemce je povinen ozndmit pronajimateli zejména tyto skutecnosti:
a) zménu adresy sidla najemce,
b) zménu bankovniho spojeni ndjemce,
C) zménu nebo ztratu zpusobilosti najemce k provozovani ¢innosti, pro kterou byl
pfedmét ndjmu pronajat.

Néjemce je dale povinen neprodlené nahlésit pronajimateli kazdou zédvadu nebo udalost,
pro kterou se predmét najmu stane nezpusobily ke smluvenému ucelu uzivani.

3. Smluvni strany sjednavaji, Ze si budou pisemnosti dle této smlouvy zasilat na kontakty, které
jsou pro konkrétni jednani uvedené v této smlouvé ¢i na adresu sidla smluvni strany.
Smluvni strany také sjednavaji, Ze si mohou platné zasilat jakakoli pisemna pravni jednani
dle této smlouvy 1 do pfislusné datové schranky formou datové zpravy (je tfeba aktivace
sluzby posStovni datova zprava). Takové doruceni, je-li v souladu s platnymi pravnimi
piedpisy, se povazuje za platné doruceni pisemnosti dle této smlouvy. Smluvni strany dale
sjednévaji, Ze i pro tento ptipad mezi sebou ohledné doby doruceni uplatni domnénku doby
dojiti stanovenou v 8 573 z&kona a dle § 18a zakona ¢. 300/2008 Sb., o elektronickych
Ukonech a autorizované konverzi dokumentd, v platném znéni.

XI.
Upravy piedmétu najmu

Néjemce neni opravnén provadét bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele a Odboru
pamatkové péce Kancelafe prezidenta republiky stavebni ¢ijiné interiérové a exteriérové
upravy predmétu najmu.



Za poruseni této povinnosti se najemce zavazuje uhradit smluvni pokutu ve vysi 25 000,- K¢
(slovy: dvacet pét tisic korun ceskych). Uhrada smluvni pokuty nemd vliv na pripadnou
ndhradu Skody v pIné vysi, kter4 by pronajimateli timto poruSenim vznikla. Poruseni této
povinnosti bude pronajimatelem rovnéz povazovano za uzivani predmétu ndajmu V rozporu se
smlouvou ve smyslu ustanoveni c¢lanku VL., ,,Doba najmu* odst. 2 bod 2.1. pism. b) této
smlouvy a miize byt ze strany pronajimatele ditvodem k odstoupeni od smlouvy.

XILI.
Prava a povinnosti smluvnich stran

1. Prava a povinnosti najemce

1.1.

1.2.

1.3.

1.4.

1.5.

Najemce je opravnén uzivat predmét najmu fadné a v souladu s touto smlouvou a dbat
0 jeho dobry stav, zabranit jeho poSkozovani, uzivat pfedmét ndjmu tak, aby ¢innosti
najemce nedochazelo k zasahim do pronajimatelovy pfislusnosti hospodafit se stavbou,
ve které¢ se nachédzi predmét najmu. Pokud ptesto dojde zavinénim ndjemce ¢i jeho
¢innosti ke Skodam na majetku pronajimatele, je povinen tyto $kody nahradit v pIné vysi,
a to pfedevsim uvedenim do pivodniho stavu, nedohodnou-li se smluvni strany jinak. V
ptipad¢, kdy odstranéni $kody bude dle rozhodnuti pronajimatele vyZadovat odborny
zasah, vyhrazuje si pronajimatel pravo volby zhotovitele.

Za nesplnéni této povinnosti se ndjemce zavazuje uhradit smluvni pokutu ve vysi 30 000,-
K¢ (slovy: tricet tisic korun ceskych). Pripadny narok na ndhradu Skody neni timto
ustanovenim dotcen.

Néajemce se zavazuje, ze v piipadé zmén pfedmétu najmu, popf. zmén zatizeni, nad rAmec
schvaleného projektu, predlozi projektovou dokumentaci, kterd bude popisovat vyse
uvedenou zménu a vyckd na jeji odsouhlaseni ze strany pronajimatele a Odboru
pamatkové péce Kancelate prezidenta republiky. V ptipad¢ souhlasu pronajimatele s
touto zménou bude vypracovan pisemny dodatek k této smlouve, tykajici se zmény
rozsahu predmétu ndjmu.

Za nesplnéni této povinnosti se najemce zavazuje uhradit smluvni pokutu ve vysi 30 000,-
K¢ (slovy: tricet tisic korun ceskych).

Naklady vynalozené najemcem na upravy predmétu najmu provedené v souladu s touto
smlouvu, ¢i jiné dalsi apravy, provedené se souhlasem pronajimatele, které budou mit
charakter technického zhodnoceni ve smyslu § 30 odst. 6 zakona ¢. 586/1992 Sb., o danich
Z pfijma, V platném znéni (dale jen ,,zadkon o dani z p¥ijma“), bude po dobu trvani
najemni smlouvy odepisovat najemce. V souladu s 8 28 odst. 3 zakona o dani z pfijmu
pronajimatel nezvysi vstupni cenu pfedmétu najmu o hodnotu téchto tprav. Smluvni
strany se dohodly, Ze v piipadé pred¢asného ukonéeni trvani doby najmu, najemce nema
narok na finan¢ni vypofadani provedenych uprav pfedmétu ndjmu majicich charakter
technického zhodnoceni.

Pronajimatel souhlasi, ze Upravy pfedmétu nijmu provedené najemcem dle pivodni
smlouvy uvedené v ¢l. XIII. smlouvy do nabyti G¢innosti smlouvy, které maji charakter
technického zhodnoceni ve smyslu § 33 zakona o dani z piijmu, bude i nadale odepisovat
po dobu ucinnosti smlouvy najemce.

Vyskytnou-li se v pfedmétu najmu zavady, k jejichz odstranéni je povinen pronajimatel,
zavazuje se najemce bez zbytecného odkladu existenci takovych zavad ozndmit
pronajimateli; v ptipad¢ havarijniho stavu je k dispozici nepfetrzita linka ...



1.6.

1.7.

1.8.

1.9.

1.10.

Za prokazatelné nespinéni této povinnosti se najemce zavazuje uhradit smiuvni pokutu ve
vysi 30 000,- K¢ (slovy: tricet tisic korun Ceskych).

N4jemce je povinen pocinat si tak, aby nedoslo ke vzniku pozaru nebo jiné Skodni
udalosti, je povinen dodrzovat bezpecnostni a protipozarni predpisy v objektu a dale si
pocinat tak, aby svou ¢innosti nemohl neptiznivé ovlivnit ¢i narusit provoz jakéhokoliv
jiného telekomunikac¢niho zafizeni, které je ke dni platnosti této smlouvy umisténo na/v
budové uvedené v ¢l. 1. této smlouvy.

Za prokazatelné nespinéni této povinnosti se najemce zavazuje uhradit smluvni pokutu ve
vysi 30 000,- K¢ (slovy: tricet tisic korun Ceskych).

V pifedmétu ndjmu je ndjemce povinen zajistovat péci o BOZP a PO ve smyslu platnych
piedpist a je odpovédny za Skody, které vzniknou jeho provozni Cinnosti. Zafizeni je
majetkem ndjemce a ndjemce na vlastni naklady zajist'uje jeho revize, idrzbu a opravy.

N4jemce je povinen zajistit plnéni tkoli na useku pozarni ochrany v rozsahu daném
zdkonem CNR &. 133/1985 Sb., o pozarni ochrané, v platném znéni, zejména ukoly
stanovené v 8 6, 13, 15 a 16 vySe uvedeného zakona. Pokud ndjemce provozuje prace se
zvySenym pozarnim nebezpecim, je povinen na tuto skute¢nost upozornit referenta BOZP
a PO SPH - na tel..., a to dva pracovni dny pfedem. V piipadé€, ze budou pii kontrole
zajisténi pozarni ochrany referentem BOZP a PO SPH zjistény neshody s platnou
legislativou, je najemce povinen na zaklad¢ pisemného zapisu vyhotovené¢ho vySe
uvedenym referentem odstranit zjisténé nedostatky ve stanoveném terminu. Nebudou-li
zjisténé nedostatky ve stanoveném terminu odstranény, bude toto pronajimatelem
povazovano za uzivani predmétu najmu v rozporu se smlouvou ve smyslu ust. ¢lanku VI.
»,Doba nagjmu* odst. 2 bod 2.1. pism. b) a mize byt ze strany pronajimatele divodem
k odstoupeni od smlouvy.

Za nesplnéni této povinnosti se najemce zavazuje uhradit smluvni pokutu ve vysi 30 000,-
K¢ (slovy: tricet tisic korun ceskych).

Né&jemce se zavazuje umoznit pronajimateli nebo jim uréenym osobam vstup do piedmétu
ndjmu za ucelem oprav, revizi a technickych kontrol, pfi¢emz se pronajimatel zavazuje
pisemné upozornit nadjemce na konani ptipadné akce alesponi 2 pracovni dny predem.

Za nesplnéni této povinnosti se ndjemce zavazuje uhradit smluvni pokutu ve vysi 10 000,-
K¢ (slovy: deset tisic korun ceskych).

Najemce se zavazuje, Ze anténni stozary nebudou naruSovat zdivo, kominova télesa ani
stieSni krytinu ¢i krov.

Za nesplnéni této povinnosti se ndjemce zavazuje uhradit Smluvni pokutu ve vysi 10 000,-
K¢ (slovy: deset tisic korun ceskych)

Najemce se dale zavazuje dodrZzovat obecné zavazné pravni piedpisy k ochrané statniho
majetku, kulturnich pamatek, pozarni a bezpe€nostni, jakoz 1 interni ptedpisy
pronajimatele k rezimu a provozu v chranéné oblasti Prazského hradu, a zaroven se
zavazuje poucit o obsahu pfisluSnych predpisii své zaméstnance. Pii podpisu této smlouvy
najemce obdrzi vzdy po jednom vytisku vySe uvedenych internich ptedpist. Pronajimatel
pfedlozi nijemci zmény internich piedpisit ¢i nové vydané interni pifedpisy bez
zbytecného odkladu po nabyti jejich platnosti. Ndjemce se zavazuje zmeénénym znénim
fidit.

Za nesplneni povinnosti uvedenych v tomto odstavci (v pripade, ze nedojde k naprave ani
PO pisemnem upozornéni ndjemce pronajimatelem do 5 dnii od doruceni upozornéni) se



1.11.

najemce zavazuje uhradit smluvni pokutu ve vysi 30 000,- K¢ (slovy: tiicet tisic korun
ceskych).

Kazdy pracovnik najemce je pii vstupu do pfedmétu najmu za ucelem pravidelnych
prohlidek, provedeni oprav a provadéni udrzby instalovanych zafizeni povinen se na
pozadani prokazat zastupcim pronajimatele prukazkou spole¢nosti ndjemce ¢i
spolupracujici spole¢nosti (tzv. opravnéné osoby). Pti pochybnostech je tento povinen
predlozit obcansky prikaz. Opravnéné osoby jsou povinny kontaktovat povéieného
pracovnika pronajimatele na tel. ... a to minimalné¢ 24 hodin pfedem. P#i pohybu
v budové, ve které se nachazi pfedmét najmu, je pracovnik ndjemce povinen fidit se
pokyny doprovéazejiciho pracovnika pronajimatele.

Za nesplneni této povinnosti se najemce zavazuje uhradit smluvni pokutu ve vysi 10 000,-
K¢ (slovy: deset tisic korun ceskych).

1.12.Najemce je povinen chovat se tak, aby v souvislosti s jeho ¢innosti, vyplyvajici z této

1.13.

1.14.

smlouvy, nedo$lo k poSkozeni dobrého jména pronajimatele, Kancelafe prezidenta
republiky ¢i Prazského hradu.

Za nesplnéni této povinnosti (v pripade, Ze nedojde k napraveé ani po pisemném
upozornéni ndajemce pronajimatelem do 10 dnit od doruceni upozornéni) se ndjemce
zavazuje uhradit smluvni pokutu ve vysi 15 000,- K¢ (slovy: patnéct tisic korun ceskych),
pravo pronajimatele na nahradu Gjmy, i nemajetkove, neni zaplacenim smluvni pokuty
dotceno.

N4jemce je zodpoveédny za Skody zpiisobené jeho zavinénim, které vznikly tfetim osobam
v souvislosti touto smlouvou a s jeho podnikatelskou ¢innosti v pfedmétu najmu.

Néajemce se zavazuje zajistit na vlastni néklady likvidaci a odvoz odpadu vzniklého pii
jeho ¢innosti v predmétu najmu, mimo areal Prazského hradu, a to v souladu s platnym
Dopravnim fadem pronajimatele a platnymi pravnimi predpisy o odpadech. Najemce
nesmi dlouhodobé v pfedmétu ndjmu skladovat zadny odpad.

Za prokazatelné nespinéni této povinnosti se najemce zavazuje uhradit smluvni pokutu ve
vysi 5 000,- K¢ (slovy: pét tisic korun ceskych).

2. Préava a povinnosti pronajimatele

2.1.
2.2.

2.3.
2.4.

2.5.

Pronajimatel umozni po celou dobu ndjmu ngjemci predmét najmu nerusen¢ uzivat.

Pronajimatel je povinen udrzovat svym nakladem predmét najmu ve stavu zptsobilém ke
smluvenému uzivani.

Pronajimatel ma pravo na thradu plateb touto smlouvou sjednanych.

Pronajimatel se zavazuje, Ze na stavbé a pozemku uvedenych v ¢l. 1. této smlouvy
neumozni zddnému dalSimu subjektu instalaci ¢i provoz komunikacniho zatfizeni bez
predchoziho projednani slucitelnosti anténnich systému s najemcem.

Pronajimatel uvadi, Ze stavba, v niz se nachazi pfedmét najmu, neni pojisténa a pripadné
pojisténi této stavby se nebude vztahovat na zafizeni umisténé v pfedmétu najmu a
zafizeni s tim souvisejici.

XII1.
Predani prfedmétu najmu

Vzhledem k tomu, Ze najemce uzival predmét najmu do 30.6.2023 na zakladé smlouvy ¢.j. SPH
361/2015 ze dne 5.6.2015 (dale jen ,,ptvodni smlouva®), upousti se od piedani pfedmétu



najmu najemci. Najemce prohlasuje, Ze je mu znam stav piedmétu najmu, ze jej shledal bez
zjevnych vad a potieb oprav jako zpusobily k jeho ¢innosti a sjednanému tcéelu dle této
smlouvy, a Ze jej jako takovy najima.

XIV.
Vraceni predmétu najmu

Néjemce je opravnén vyuzivat predmét ndjmu v rozsahu daném touto smlouvou a ke dni
skonéeni smluvniho vztahu ma povinnost uvést stavbu, resp. jeji ¢asti uvedené v ¢l. V. této
smlouvy, které jsou dotéeny instalaci zatizeni najemce do odpovidajiciho stavu, v jakém jej
pievzal s piihlédnutim na bézné opotiebeni, pokud se smluvni strany nedohodnou jinak. Po
skon€eni ndjmu ndjemce na vlastni ndklady odstrani zafizeni (jedna se o zafizeni najemce). O
pievzeti prostoru budovy zpét bude vypracovan pisemny protokol.

V pripade, Ze se tak nestane, zavazuje se najemce zaplatit pronajimateli za kazdy den prodleni
smluvni pokutu v castce 5 000,- K¢ (slovy: pét tisic korun ceskych).

XV.
Zvlastni ustanoveni

1.  Zapronajimatele je opravnén jednat ve vécech souvisejicich se spravou pfedmétu ndjmu,
véetné jednani tykajiciho se zmén smluvniho vztahu, feditel odboru nemovitého majetku
(tel. ...). Zménu v této osobé miiZze pronajimatel provést jednostrannym pisemnym
o0znamenim najemci.

2.  Za njjemce je opravnén jednat ve vécech souvisejicich se spravou pfedmétu najmu,
kromé& jednani tykajiciho se zmén smluvniho vztahu: ... (tel. ...). Zménu v osobé
zmocnénce za najemce muze najemce provést jednostrannym pisemnym oznamenim
pronajimateli.

3. Osobni udaje preddvané ndjemcem pronajimateli dle této smlouvy, popfipad¢ i jiné
(naptiklad, nikoliv vSak vyhradné, RZ vozidel pro zajisténi vjezdu do aredlu Prazského
hradu) zpracovava pronajimatel pouze po dobu trvani této smlouvy a za ucelem jejiho
naplnéni a vsouladu s platnymi pravnimi piedpisy. Najemce se timto zavazuje
informovat své¢ zaméstnance nebo osoby, jejichZz osobni udaje pfedava, o zpracovani
téchto udaju pronajimatelem v rozsahu daném touto smlouvou. Bude-li platna legislativa
vyzadovat pisemné souhlasy se zpracovanim osobnich udaji, zavazuje se najemce tyto
souhlasy obstarat a na vyzadani je pronajimateli ptedat. VSeobecné nakladani a
zpracovavani osobnich udaji vyplyva z nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU)
2016/679 ze dne 27. dubna 2016, ze zakona ¢. 110/2019 Sb., o zpracovani osobnich udajt,
Vv platném znéni, z vnitinich pfedpist pronajimatele, konkrétné ze Smérnice ¢. 01/02/2018
o0 zpracovani osobnich udaji, ktera byla najemci predlozena ke dni podpisu této smlouvy.

4.  Danové doklady vystavené pronajimatelem na zakladé této smlouvy mohou byt ndjemci
odesilany postou do jeho sidla nebo do datove schranky, ID DS: ...

XVI.
Zavéreéna ustanoveni

1. V otazkach neupravenych touto najemni smlouvou se fidi vztahy mezi Ucastniky
piislusnym ustanovenim obecné zavaznych pravnich pfedpist, zejména zdkonem.



Smluvni strany se zavazuji, ze obchodni a technické informace, které jim byly svéfeny
piislusnou smluvni stranou, nezpiistupni tfetim osobam bez jeho ptedchoziho
pisemného souhlasu a ani tyto informace nepouziji pro jiné ucely nez pro plnéni
podminek této smlouvy, a to po celou dobu trvani smlouvy 1 po jejim skonceni, a to az
do doby, neZz se tyto informace stanou obecné znamé. To neplati v pfipadé, kdy
pronajimateli vznikne povinnost vySe uvedené informace poskytnout podle obecné
zavaznych pravnich piedpisi, a dale bude-li o tyto informace pozadan svym
zfizovatelem.

Tato smlouva miize byt ménéna nebo dopliiovana pouze formou vzestupné ¢islovanych
pisemnych dodatkii, za ptedpokladu uplné bezvyhradné shody na jejich obsahu, bez
pfipusténi, byt nepatrnych odchylek, podepsanych obéma opravnénymi zéstupci
smluvnich stran, jakakoliv Gstni ujednani o zménach této smlouvy budou povazovana
za pravné neplatna a neucinna.

Smluvni strany prohlasuji, ze si tuto smlouvu pied jejim podpisem piecetly, ze byla
podepsana po vzajemném projednani podle jejich pravé a svobodné vile, urcite, vazné
a srozumitelng, nikoliv v tisni za napadné nevyhodnych podminek a ze jim neni znama
zadna okolnost, kterd by branila jejimu uzavieni.

Smlouva je uzaviena podpisem opravnénych zastupct smluvnich stran a ucinnosti
nabyva dnem jejiho uvetejnéni v registru smluv v souladu se zdkonem ¢. 340/2015 Sh.,
o zvlastnich podminkach u¢innosti n¢kterych smluv, uvetejiiovani téchto smluv a o
registru smluv, v platném znéni. Pronajimatel se zavazuje, Ze ve lhité 30 dni od podpisu
této smlouvy obéma smluvnimi stranami uvefejni tuto smlouvu v registru smluv. Stejné
tak bude pronajimatel uvetejiiovat v registru smluv jakoukoliv zménu smlouvy.

Smlouva je vyhotovena v listinné podobé ve ¢tyfech (4) stejnopisech, z nichz kazda
smluvni strana obdrzi dvé (2) vyhotoveni.

V piipadé¢ soudniho sporu mezi smluvnimi stranami, strany sjednavaji mistné
piislusnym soud pronajimatele dle jeho sidla v Praze.

Na ditkaz shody ve formé i obsahu pfipojuji smluvni strany podpisy svych opravnénych
zastupcu.

Prilohy:

pfiloha ¢.1  specifikace pfedmétu ndjmu, specifikace technického zatizeni, pocet listt 2

V Praze dne V Praze dne

manazer realitnich sluzeb, na zaklad¢ povéteni feditel Odboru nemovitého majetku, na

zaklad¢€ povéreni

najemce pronajimatel
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