Smlouva o najmu prostor slouzicich podnikani,

uzaviend dle § 2201 a nasl. ve spojeni s § 2302 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., ob&anského
zakoniku, nize uvedeného dne, mésice a roku mezi nize uvedenymi smluvnimi stranami:

1. ZIKOS, prispévkovi organizace, ICO: 00401986, DIC: CZ00401986,
se sidlem Komenského sady 1642, 676 02 Moravské Budé&jovice,
zast. feditelkou Ing. Miroslavou Bendovou,
(dale jen ,,pronajimatel)

a

2. Ales Horak, ICO: 63430851, DIC: CZ7504144538,
se sidlem Funtickova 993, 676 02 Moravské Budéjovice,
(dédle jen ,najemce*)

L

Predmét a idel ndjmu
1. Pronajimateli svéd¢i pravo hospodafeni se svéfenym majetkem obce, nachazejicim se
v aredlu letniho koupalisté Moravské Budé&jovice, bliZe specifikovanym takto:
- pozemek p.¢.st. 2459, jehoZ soucasti je stavba — objekt obfanské vybavenosti &.p. 1498
- pozemek p.¢&. 2731/3,
- pozemek p.¢. 2731/13,
- pozemek p.¢. 2731/18,
v3e v obci a katastralnim Gzemi Moravské Budé&jovice.

2. Pronajimatel se zavazuje pienechat ndjemci k doCasnému uZivani (ndjmu) prostory slouzici
podnikédni ve vySe oznateném aredlu letniho koupali§té Moravské Bud&jovice, a to bufet a 2
(dva) prodejni stanky, jejichZ umisténi je blize vymezeno §rafovanim v pifloze &. 1, kterd je
nedilnou soucasti této smlouvy (déle také Predmét najmu).

3. Utelem najmu vyse uvedenych prostor je provozovani obcerstveni v pronajatych
prostorach, k ¢emuZ mé ndjemce dle svého prohlaseni piisluiné opravnéni a zavazuje se jej
mit po celou dobu najmu.

4. Ngjemce nemd pravo v pronajatych prostordch provozovat jinou &innost nebo zménit
zpisob ¢i podminky jejiho vykonu, neZ jak to vyplyva z Gcelu najmu jiz vyse sjednaného
anebo z toho, co bylo moZné divodné oéekéavat pfi uzavieni smlouvy, pokud by tato zmé&na
plsobila zhorSeni pomeérl v pronajatych prostordich nebo by nad pfiméfenou miru
posSkozovala pronajimatele nebo piip. ostatni uZivatele aredlu letniho koupali§té Moravské
Budgjovice. To neplati, pokud se v disledku zmény pomérd na jeho strané jeho ¢innost v
nékterém ohledu zméni jen nepodstatné.

IL.
Doba trvani najmu

1. Pronajimatel pfenechéva pfedmét ndjmu ndjemeci na dobu uréitou, pocinaje dnem 15.6.2023
do 31.8.2023.



2. Pfedmét ndjmu se pronajimatel zavazuje odevzdat nijemci nejpozdéji do 15.6.2023 a
odevzdd mu s predmétem najmu vSe, Ceho je tfeba k fadnému uzivani Pfedmétu ndjmu. O
pfed4ni a prevzeti Pfedm&tu ndjmu sepidi smluvni strany pfedavaci protokol, zejména
s uvedenim stavu spotieby na piislunych métidlech.

I11.
Nijemné a uhrada naklada za poskytnuté sluzby

1. Vy3e najemného za vyse v ¢l. 1.2. specifikovany Pfedmét ndjmu byla sjednana v pevné
gastce K& 1.000,- (slovy: jedentisickorundeskych) veetné dané z pfidané hodnoty ve vySi
platné sazby za kazdy otevieny den aredlu koupalisté Moravské Bud&jovice pfi navstévnosti
vt nez 50 osob (evidenci navitévnikt aredlu po dohodé smluvnich stran zajiSt'uje
pronajimatel). Takto stanovené najemné je splatné na zéklad@ faktury — dafového dokladu —
vystaveného pronajimatelem ndjemeci do 20 dni po ukonceni uZivani Pfedm&tu najmu.

2. Néklady za spotfebovanou el. energii v Pfedmétu najmu pretctuje pronajimatel ndjemci na
zakladé skutecné spotfebovaného stavu dle odpodtovych elektroméri zaroveri s ngjemnym
(viz vyse bod 1. tohoto &lanku). Odedet takto spotfebované el. energic provede pronajimatel
s ndjemcem do 3 dni od ukondeni uzivani Pfedmétu ndjmu.

IV.
Prava a povinnosti smluvnich stran
Smluvni strany se dohodly na tomto bliz§im vymezeni jejich smluvnich prav a povinnosti:
Pronajimatel je povinen:

- prenechat Pfedmét ndjmu najemci tak, aby ho mohl uZivat k ujednanému nebo obvyklému
ucelu,

- udrrovat Pfedmét najmu v takovém stavu, aby mohl slouzit k tomu uzivéni, pro ktery byl
pronajat,

- zajistit njemci neruSené uzivani Predmétu najmu po dobu ndjmu,

- provadét nezbytné opravy Predmétu najmu,

- provadét revize vyhrazenych technickych zafizeni.

Pronajimatel neodpovidé za vady, o kterych v dobé& uzavieni ndgjemni smlouvy strany védély a
které nebrani uZivani véci. Pronajimatel také neodpovidad za ztraty nebo Skody na majetku
vneseném do pronajatych prostor ndjemcem, jeho pracovniky, dodavateli a zékazniky, ¢i za
$kody vzniklé v souvislosti s provozem najemce, pokud takovou ztrdtu ¢€i vznik Skody
pronajimatel sam nezavinil.

Pronajimatel je opravnén poZadovat piistup do pronajatych prostor za ucelem kontroly, zda
najemce Predmét ndgjmu uziva fadnym zplisobem

Nijemce je povinen:

- uZivat véc jako FAdny hospodat k wcelu sjednanému, pifpadné obvyklému, a platit
najemné dle této smlouvy,

- provadét béZnou udrzbu Pfedmétu ndjmu,

- oznamit pronajimateli, Ze véc ma vadu, kterou je povinen odstranit pronajimatel, a to
ihned poté, kdy ji zjisti nebo kdy pf#i peclivém uzivani véci zjistit mohl,

- ukéZe-li se béhem najmu potieba provést nezbytnou opravu véci, kterou nelze odlozit na
dobu po skon&eni nijmu, musi ji ndjemce strp&t, i kdyZ mu provedeni opravy zplsobi
obtize nebo omezi uzivani véci,



oznami-li to pronajimatel pfedem v pfiméfené dob&, umoni mu nijemce v nezbytném
rozsahu prohlidku véci, jakoZ i pfistup k ni nebo do ni, za GCelem provedeni potiebné
opravy nebo udrzby véci. Pfedchozi ozndmeni se nevyzZaduje, je-li nezbytné zabranit
Skod€ nebo hrozi-li nebezpeli z prodleni. Vzniknou-li ndjemci takovou ¢innosti
pronajimatele obtiZe, které nejsou jen nepodstatné, ma pravo na slevu z ndjemného,
dodrzovat veSkeré pozarni, bezpecnosti, ekologické, hygienické a dalsi predpisy tykajici
se provozovani své podnikatelské ¢innosti v Pfedmétu najmu,

zajiStovat na svilj naklad Uklid v a pfed pronajatymi prostorami,

umoZnit po oznameni pronajimateli kontrolu Pfedmétu najmu. Nijemce souhlasi s tim,
aby pronajimatel mél k dispozici kli¢e od pronajatych prostor pro pfipad nezbytné potieby
vstupu do t€chto prostor, o éemZ musi v takovém piipad€ pronajimatel sepsat pisemny
Zapis, ‘

vyuZivat Pfedmét ndjmu ke svym podnikatelskym aktivitdm

zajistit, aby veSkera ¢innost provozovand v Pfedmétu ndjmu byla v souladu s platnymi
pravnimi ptedpisy (podnikatelské, hygienické, poZarni atd.) a s touto smlouvou.

Smluvni strany sjednaly pro zajidténi komunikace ve vSech zéleZitostech této smlouvy
nasledujici kontaktni osoby:

kontaktni osoba uréena pronajimatelem : Ing. Miroslava Bendova, tel. 724 707 586
kontaktni osoba najemce: Ales Hor4k, tel . 608 878 843.

Néjemce odpovida za vSechny Skody, které zpiisobi na Pfedmétu ndjmu vietn& $kod, které
zpusobi jiné osoby. Takové 3kody je n4jemce povinen na svij ndklad napravit formou
uvedeni do plivodniho stavu, pokud nebude pisemné dohodnuto jinak.

Néjemce je opravnén:

oznami-li néjemce fadné a v&as pronajimateli vadu véci, kterou je povinen odstranit
pronajimatel a ten tak neuéini bez zbyteéného odkladu, takZe najemce miZe véc uzivat jen
s obtiZemi, ma ndjemce pravo na piiméfenou slevu z ngjemného nebo miize sam provést
opravu a poZadovat po pronajimateli nahradu uéelné vynaloZenych nékladd. V ptipadg, e
vada bude zésadnim zpiisobem st&Zovat uzivani nebo ho znemozni zcela, ma najemce
pravo na prominuti najemného nebo miiZe nijem vypovéddt bez vypovédni doby.
Néjemce md pravo zapoéist si to, co mize podle predch021ho ustanoveni Zadat od
pronajimatele, aZ do vyse naJemneho za jeden mésic; je-li doba najmu krati, az do vyse
najemného. Neuplatni-li ndjemce pravo podle piedchoziho ujednéni do Sesti mésicti ode
dne, kdy vadu zjistil nebo mohl zjistit, soud mu je nepfizn4, namitne-li pronajimatel jeho
opozdéné uplatnéni.

trva-li oprava vzhledem k dob& ndjmu dobu nepfiméfené dlouho nebo zt&zuje-li oprava
uzivani véci nad mfru obvyklou, mé ndjemce pravo na slevu z najemného podle doby
opravy a jejiho rozsahu

jedna-li se o takovou opravu, Ze v dobé& jejiho provadéni neni mozné véc vibec uzivat, ma
najemce pravo, aby mu pronajimatel dodasn& poskytl k uZivani jinou v&c, nebo mie
najem vypoveédét bez vypovédni doby.

v piipad€, Ze ndjemce ohrozi v jeho ndjemnim pravu tfeti osoba nebo zpiisobi-li teti
osoba ndjemci poruSenim n4jemniho prava jmu, miZe se ochrany doméhat najemce sam,

najemce ma pravo provést zménu Pfedmétu najmu jen s pfedchozim plsemnym souhlasem
pronajunatele a to na sviij naklad. Pokud vSak dOjde zménou véci k jejimu zhodnoceni, je
povinen se pronajlmatel s ndgjemcem vyrovnat pfi skoneni ndgjmu podle miry zhodnoceni.
Provede-li viak ndjemce zménu véci bez predchoziho souhlasu pronajimatele, je povinen
Predmét najmu uvést do plivodniho stavu, jakmile ho o to pronajimatel poz4da, nejpozdéji



viak pii skon¢eni ndjmu. Neuvede-li najemce na Zidost pronajimatele véc do puvodniho
stavu, mize pronajimatel ndjem vypovedét bez vypovédni doby.

- najemce je opravnény prodlouZit oteviraci dobu bufetu ve vedernich hodinach (20 — 24
hodin), tedy po zaviraci dobé koupaliSté. V tom piipadé musi dodrzet zdkaz vstupu
navitévniki bufetu do prostoru koupalisté, s vyjimkou prostoru kolem bufetu.

V.
Podnajem

1. Néjemce mize ziidit tieti osob¢ k Pfedmétu ndjmu & jeho Gasti uzivaci pravo jen s
predchozim pisemnym souhlasem pronajimatele. Pokud tuto povinnost porusi, bude to
povaZovano za hrubé poruseni najemcovych povinnosti zptisobujicich pronajimateli vaznéjsi
Gjmu. V ptipadé souhlasu pronajimatele 1ze podnajem z¥idit tfeti osobé jen na dobu najmu
vécl.

2. Umo#ni-li najemce uZivat véc tfeti osobé, odpovida pronajimateli za jednani této osoby
stejn&, jako kdyby véc uzival sam.

VL
Skonéeni najmu
P¥i odevzdani véci je nijemce opravnén oddglit si a vzit si vie, co do vé&ci vlozil nebo na ni
vnesl vlastnim nékladem, je-li to moZné a nezhordi-li se tim podstata véci nebo neztizi-li se
tim nepfimétené jeji uZivani.

Néjem zanikne zejména uplynutim doby specifikované v ¢lanku II. této smlouvy.
Zanikne-li pfedmét n4jmu bé¢hem doby ndjmu, najem skondi.

Zanikne-li pfedmét ndjmu béhem doby ndjmu zEasti, ma najemce pravo bud’ na pfiméfenou
slevu z njemného, anebo miiZe ndjem vypovedet bez vypovédni doby.

Vypovéd ngjmu vyzaduje pisemnou formu a musi dojit druhé strang. Jednomésicni
vypovédni doba b&Z od prvniho dne kalendatniho mésice nasledujiciho poté, co vypoved
dosla druhé stran€.

Najemce mize vypovédét nijem pouze Z diavodi uvedenych v ust. § 2308 obcanskeho
zékoniku, je pfitom povinen uvést vypovédni divod ve vypovedi.

Pronajimatel mZe vypovéd&t ndjem pouze z divodi uvedenych v ust. § 2309 obcanského
zékoniku, je pfitom téZ povinen uvést vypovédni divod ve vypoveédi.

Vypovidana strana mé pravo do uplynuti jednoho mésice ode dne, kdy ji byla vypovéd
dorutena, vznést proti vypovédi namitky v pisemné formé. Nevznese-li je v&as, pravo Zadat
piezkoumani opravnénosti vypovédi soudem zanikne. Vznese-li vypovidand strana namitky
véas, ale vypovidajici strana do jednoho mésice ode dne, kdy ji namitky byly doruceny,
nevezme svoji vypovéd zpét, ma vypovidana strana pravo zadat soud o prezkoumani
opravnénosti vypovédi, a to ve Thaté dvou mésicl ode dne, kdy mamé uplynula lhita pro
zpdtvzeti vypovedi.



N3jemce je povinen odevzdat Pfedmét najmu pronajimateli v den, kdy n4jem kondi. Predmét
najmu je odevzdan, obdrzi-li pronajimatel klice a jinak mu nic nebrani v p¥istupu do pfedmétu
najmu a v jeho uzivani.

Néijemce je povinen odevzdat Pfedmét najmu ve stavu, v jakém jej pfevzal, nehledé na b&zné
opotiebeni pfi béZném uzZivani a na vady, které je povinen odstranit pronajimatel, a to formou
pisemného piedavaciho protokolu.

Nédjemce je povinen odstranit v Predmétu nijmu zmény, které provedl se souhlasem
pronajimatele, a uvést Pfedmét ngjmu do pivodniho stavu.

Négjemce je povinen odstranit v Pfedmétu n4jmu zmény, které provedl bez souhlasu
pronajimatele, ledaZe pronajimatel ndjemci sdéli, Ze odstranéni zmén nezada; najemce presto
nemize zadat vyrovnani, i kdyby se zménami hodnota Pfedmétu ndjmu zvysila. Pronajimatel
muze zadat ndhradu ve vysi sniZeni hodnoty predmétu najmu, které bylo zplsobeno zménami
provedenymi nijemcem bez souhlasu pronajimatele.

Zafizeni a predméty upevnéné ve zdech, podlaze a stropu piedmétu ndjmu, které nelze
odstranit bez nepfiméfeného sniZeni hodnoty nebo bez poskozeni predmétu ndjmu nebo
nemovitosti jako celku, pfechdzeji upevn&nim nebo vloZenim do vlastnictvi pronajimatele.
Néjemce ma pravo zadat, aby se s nim pronajimatel bez zbyteéného odkladu vyrovnal; to
neplati o tom, co ndjemce provedl bez souhlasu pronajimatele. Vyrovnani je splatné
nejpozdéji ke dni skonceni nagjmu.

Pronajimatel md pravo na nahradu ve vysi ujednaného najemného, neodevzda-li najemce
pfedmét najmu pronajimateli v den skonéeni ndjmu aZ do dne, kdy nijemce pronajimateli
prostory skuteCné odevzda. Déle je pronajimatel opravnén u¢tovat nijemci v piipadé
nevyklizeni pronajatych prostor smluvni sankci ve vysi K& 1.000,- za kazdy zapodaty den
takto neopravnéného uzivani. Dale je pronajimatel opravnén do pronajatych prostor vstoupit a
vyklidit véci ndjemce na jeho ndklady a nebezpedi v piipadg, Ze nijemce ke dni skondeni
najmu pronajaté prostory nevyklidi.

Zistane-li v Pfedmétu ndjmu véc, o které lze mit za to, Ze patii ndjemci, postard se
pronajimatel o véc ve prospéch ndjemce a na jeho udet. Neprevezme-li ndjemce tuto véc bez
zbyte¢ného odkladu, vznikd pronajimateli prévo v&c po predchozim upozornéni nijemce na
jeho ucet vhodnym zplsobem prodat poté, co poskytne dodateénou p¥iméfenou lhiitu k
pievzeti. To neplati, jedna-li se o véc, kterou ndjemce zjevné opustil.

Vyklidi-li ndgjemce prostor slouzici podnikani v souladu s vypovédi, povazuje se vypovéd za
platnou a pfijatou ndgjemcem bez namitek.

VIL
Prevod najmu prostoru slouziciho podnikaini
Néjemece miiZe prevést ndjem v souvislosti s pfevodem podnikatelské &innosti, jiz bude
Pfedmét ndjmu slouZit, jen s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele. P¥ skonéeni
najmu je povinen uvést Pfedmét najmu do pivodniho stavu najemce.



VIII.
Zavérefna ustanoveni
1. Tato smlouva nabyva platnosti a G&innosti dnem jejiho podpisu ob&éma smluvnimi stranami.
2. V ostatnim se tato smlouva fidi obecné zavaznymi pravnimi ptedpisy. Smlouva je

vystavena ve dvou vyhotovenich, pro kazdého z iéastniki po jednom.

V Moravskych Bud¢&jovicich dne 14.6.2023

ZIKOS, prispévkova organizace
Komenského sady 1642
676 00 Moravské Budéjovice
tel: 568 421 905
IC: 00401986 = DIC: CZ00401586

T

Q pronajimatel najemce



Predavaci protokol
ke Smlouvé o najmu prostor slouzicich podnikani uzaviené dne 14.6.2023

Dne 14.6.2023 byla uzaviena Smlouva o najmu prostor slouZicich podnikéni v arealu letniho
koupali$té¢ Moravské Budéjovice.

Na zéklade tohoto Pfedavaciho protokolu predal pronajimatel vySe uvedené prostory najemci.

Obe¢ smluvni strany prohlasuji, Ze uzivané prostory byly preddny bez zavad.

Stav elektromért ke dni 14.6.2023;

bufet 29.353 kWh
prodejni stanek ¢. 1 (u toboganu) 8.755 kWh
prodejni stanek €. 2 (u hiisté) 4955 kWh

V Moravskych Budgjovicich 14.6.2023

ZIKOS, prispavkova organizace (

Komenského sady 1642

676 00 Maréiské Budéjov /ZZ{;/
—7F FSHR 423005 < ~—~

'.'\Eac: 00401986 « DIC: CZ00401986 ST

pronajimatel najemce



