LESY y@

SMLOUVA o
O NAJMU PROSTORU SLOUZICIHO PODNIKANI

Smluvni strany:

Lesy Ceské republiky, s.p.,

se sidlem Piemyslova 1106/19, Novy Hradec Kralové, 500 08 Hradec Kralové,

ICO: 421 964 51,

DIC: CZ 421 964 51,

bankovni spojeni: 26 300511/0100, Komeréni banka a.s. - pobo¢ka Hradec Krélové,
zastoupené: Ing. Danielem Széradem, Ph.D., generalnim feditelem,

zapsané v obchodnim rejstiiku u Krajského soudu v Hradei Kralové, oddil AXII, vlozZka 540
jako pronajimatel na strang jedné

a

VAHOs.r.0.,

se sidlem Opatovice nad Labem &.p. 478, 533 45 Opatovice nad Labem
ICO: 647 92 030
DIC: CZ 647 920 30
bankovni spojeni:
zastoupena:

Komeréni banka — pobocka Pardubice,
jednatelkou spole¢nosti,

, jednatelem spolecnosti

zapsand v obchodnim rejstiiku u Krajského soudu v Hradei Kralove, oddil C, vlozka 9730
jako najemce na stran¢ druhé

uzaviraji a timto jiz uzaviely ve smyslu zak. &. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik, ve znéni
pozdg&jsich piedpisi (dale jen ,,obansky zdkonik*) tuto:

SMLOUVU O NAJMU PROSTORU SLOUZICIHO
PODNIKANI

L.
Predmét smlouvy

1. Pronajimateli sv&d&i pravo hospodaiit k budové &.p. 1106/19, ktera je souasti pozemku
st.p.¢&. 2048, v k.i. Novy Hradec Kréalové, obec Hradec Kralové, Piemyslova ulice.

2. Pronajimatel touto smlouvou prenechavd najemci k doCasnému uplatnému uZivani
nebytové prostory v piizemi objektu budovy &p. 1106/19 na pozemku st.p.¢. 2048, ulice
Premyslova, v Hradci Kralové, k.u. Novy Hradec Krélové:

- prostory pro zajisténi stravovacich sluzeb (dale jen jako ,kuchyi®) o celkove
vyméfe 86,11 m? (viz Pifloha &. 1), které se skladaji z:
= &asti prostoru kuchyné (52,36 m?)
» Jatny se socialnim pfislusenstvim (13,92 m?).
»  chodby (19,83 m?)

(dale jen ,,pfedmét najmu‘).




Predmétem najmu jsou i movité predméty vnitintho vybaveni (HIM) a drobny hmotny
majetek, které jsou podrobné uvedeny v Piiloze ¢. 2, ktera je nedilnou soucasti této
smlouvy.

Pfedmét najmu je pronajiman k uZivani dle stavebné technického urceni za ucelem
vyroby a vydeje studenych a teplych jidel.

Najemce je opravnén uzivat pfedmét ndjmu pro vykon své podnikatelské ¢innosti
a ¢innosti s touto souvisejicich, kdyz pfedmétem podnikani najemce je hostinska Cinnost.

Néajemce neni opravnén uzivat predmét ndgjmu k jiné ¢innosti, resp. Gcelu nebo tento Gcel
ménit bez piedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

IL.
Doba najmu

Najem dle této smlouvy se sjednava na dobu neur€itou.

III.
Cena najmu

Najemné se sjednava dohodou ve vysi:

6.000,- K& (slovy: Sesttisickorunéeskych) mési¢né za pronajaté prostory kuchyné podle
Piflohy ¢&. 1 a jejiho vnitiniho vybaveni nutného pro zajisténi vydeje hotovych jidel
uvedeného v Pfiloze €. 2.

Dale se ndjemce zavazuje, Ze bude platit Ghrady za dalsi skutecné spotfebované sluzby
spojené s uzivanim pfedmétu ndgjmu. Spotfebované mnozstvi el. energie, plynu, vodného
a stoéného bude fakturovano na zakladé podruzného méteni k 15. dni nasledujiciho
mésice se splatnosti 14 dni ode dne vystaveni faktury pronajimatelem. Najemce je
povinen takto vyuétované sluzby uhradit pronajimateli.

Najemné bude navyseno o DPH ve vysi dle tc¢innych pravnich predpist. Najemce timto
bere na védomi, Ze pronajimatel se rozhodl byt platcem DPH a v souladu s piislusnymi
piedpisy (zejména zdkonem o DPH) najem nebytového prostoru bude podl¢hat piislusné
sazb&é DPH.

Néjemné bude na kazdé dalsi roky valorizovano vZzdy k 1.1. béZného roku podle skute¢né
dosazené miry inflace vyjadiené piirtistkem primérného indexu spotiebitelskych cen za
12 poslednich mésicti kalendainiho roku zvefejnéného Ceskym statistickym tfadem.
Nijemné bude automaticky upravovano bez pisemného oznidmeni ndjemci. K prvnimu
zvy$eni nagjmu o inflaci takto dojde s u¢innosti od 1.1.2017.

Najemné (popfi. sluzby) se ndjemce zavazuje platit pronajimateli mési¢né ve vysi 6. 000,-
(slovy: Sesttisickorunceskych) K&, na bankovni t¢et pronajimatele uvedeny v zahlavi této
smlouvy.

V piipadé prodleni se zaplacenim ndjemného a thrad za sluzby se nijemce zavazuje
zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 0,05 % z dluzné Castky za kazdy i zapoCaty
den prodleni.




10.

IV.
Prava a povinnosti smluvnich stran

Pronajimatel je povinen pfedmét najmu udrzovat ve stavu zpisobilém ke smluvenému
uzivani.

Pronajimatel je opravnén pozadovat piistup k ptedmétu ndjmu za ucelem kontroly, zda jej
najemce uziva tadnym zplsobem, jakoz i provadéni oprav ¢i provadéni kontroly
elektrického, vodovodniho, plynového a dalsiho vedeni. SouCasné je pronajimatel
opravnén vstoupit do pfedmétu nagjmu v piipadech, kdy to vyzaduje nahle vznikly
havarijni stav ¢i jina podobna skute¢nost. O tomto musi pronajimatel ndjemce neprodlené
informovat, jestlize nebylo moZno najemce informovat pfedem. V této souvislosti bere
ngjemce na védomi, Ze povéfeny zastupce pronajimatele bude mit v drZeni klice
k prostortim, které jsou pfedmétem najmu, a ndjemce neni opravnén provest bez souhlasu
pronajimatele vyménu zamkt. Rovnéz v piipadé, Ze pronajimatel bude upozornén
ngjemcem na nutnost provedeni oprav, je opravnén toto provést 1 bez piitomnosti
najemce, ¢i jim povétené osoby, jestlize neni moZné provést opravu v ¢ase pritomnosti
najemce a pronajimatel na tuto skute¢nost upozorni.

Pronajimatel neodpovida za Skody, které nastanou v uZivanych prostorach a které
vyplyvaji z CcCinnosti najemce. Pronajimatel téZz neodpovidd za Skody zplsobené
odcizenim, ztratou nebo poskozenim, které nastanou v uzivanych prostorach, anebo
za $kody na vécech a pfedmétech vnesenych ndjemcem nebo tietimi osobami. TotéZ plati
pro piipad Skod na zdravi a Zivote.

Najemce je opravnén uzivat predmét najmu v souladu s Gi¢elem sjednanym ve smlouve.
Najemce hradi naklady spojené s béznou udrzbou a drobnymi opravami. Smluvni strany
ujednaly, Ze pro vymezeni pojmu drobné opravy a béznd Udrzba plati analogicky natizeni
vlady €. 308/2015 Sb.

Jakékoli zmény na pfedmétu ndgjmu je najemce opravneén provadét pouze s piredchozim
pisemnym souhlasem pronajimatele.

Podnéjem bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele je vyloucen.

Néajemce je povinen piedmét ndjmu piedat pronajimateli vyklizeny a ve stavu v jakém jej
prevzal s piihlédnutim k obvyklému opotiebeni, a to nejpozdéji v den skonéeni ndjmu.
V piipadé, Ze stav pfedmétu najmu neodpovida béZznému opotiebeni, zavazuje se najemce
s pronajimatelem v tomto ohledu finan¢né vyrovnat.

Piistup do pfedmétu najmu maji pouze pracovnici ndjemce, ostatni osoby mohou
do tohoto prostoru vstoupit pouze v jejich doprovodu.

Kromé piredmétu najmu je najemce opravnén v souvislosti s naplnénim ucelu této
smlouvy uzivat vnitinich ptijezdovych komunikaci pronajimatele.

V.
Skonceni najmu

Najem dle této smlouvy lze pfedCasné ukoncit:

a) pisemnou dohodou smluvnich stran,

b) pisemnou vypovédi u¢inénou kteroukoli ze smluvnich stran i bez uvedeni divodu;
vypovédni doba v takovém piipadé ¢ini 1 mésic a pocina béZet od 1. dne meésice
nasledujiciho po meésici, v némz byla vypoveéd’ doru¢ena druhé smluvni strané,

c¢) pisemnou vypoveédi pronajimatele bez vypoveédni doby, a to v piipade, Ze nijemce
prenechal pfedmét ndjmu ¢&i jeho ¢ast do podnijmu tieti osobé bez piedchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele,



d) pisemnym odstoupenim pronajimatele, provede-li ndgjemce na pfedmétu ndjmu zmény
bez jeho ptredchoziho souhlasu nebo je-li ndjemce vice nez jeden mésic v prodleni
s tthradou najemného a thradou za sluzby s ndgjmem spojenymi.

Najemce se zavazuje, Ze v den skonceni ndgjmu vyklidi pfedmét ndgjmu a odevzda jej
pronajimateli ve stavu, v jakém jej pievzal s ohledem na bézné opotiebeni pii fadném
uzivani a udrzbé, jestlize se ucastnici smlouvy nedohodnou pisemné jinak. O odevzdani
prostor bude sepsan piedavaci protokol.

VI.
Zvlastni ujednani

Néajemce se zavazuje na vlastni naklad odstranit Skody, které na pfedmétu najmu
vzniknou. Tim neni dotéena jina zakonna odpovédnost najemce.

Pronajimatel se zavazuje, Ze bude zaji§t'ovat v ptisludnych terminech revize zafizeni.

Néajemce se zavazuje zajistit na vlastni ndklady likvidaci produkovanych odpadil a to
v souladu se zakonem o odpadech a provadét uklid pronajatych prostor. Najemce
se zavazuje, ze prevezme do vlastni spravy provoz a udrzbu lapaku a odluc¢ovace tuki
pro provoz kuchyné — LAPOL OTB-3 umisténého pied objektem kuchyné v arealu R
LR,

Néjemce a vsichni jeho pracovnici jsou povinni dodrZovat protipozarni a bezpecnostni
piedpisy, véetné predpist bezpetnosti prace. Ndjemce se bude pii zabezpeCeni pozarni
ochrany kromé obecné platnych piedpist a norem fidit pokyny organt statniho pozarniho
dozoru, pronajimatele a opatfenimi z posouzeni pozarniho nebezpe¢ni pro komplex
budov feditelstvi na Pfemyslové ulici. Kontrolu dodrzovani téchto piedpist je povinen
provadét najemece.

Najemce se zavazuje bez zbyteénych odkladli oznamit pronajimateli potiebu provedeni
oprav presahujici rozsah stanoveny v ¢l. IV. odst. 5 a odst. 3 tohoto ¢lanku této smlouvy,
aby na majetku nedo$lo ke zbyte¢né dalsi Skodé. V piipadé nesplnéni této povinnosti,
odpovida najemce za $kodu zptsobenou timto zanedbanim.

VII.
Zavéreéna ustanoveni

V piipadé zmény pravnich pfedpisi se oba ucastnici zavazuji upravit piisluSnou &ast
smlouvy tak, aby odpovidala platné pravni uprave.

Tato smlouva mize byt ménéna pouze formou pisemnych dodatkii podepsanych obéma
smluvnimi stranami.

V ostatnim se fidi smlouva ustanovenimi ob¢anského zékoniku a piedpisy souvisejicimi.
Tato smlouva nabyva Géinnosti dnem jejtho uzavieni. Dnem uzavieni dohody je den

oznaceny datem niZe u podpistt smluvnich stran. Pokud se data u podpisu smluvnich
stran lisi, je dnem uzavieni smlouvy den oznaleny pozdéj§im datem.



5. Obé smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto dohodu pted jejim podpisem piecetly, a Ze byla
uzaviena po vzajemném projedndni jako projev jejich svobodné vile, urcité, vazné |
a srozumitelné. Na diikaz dohody o vSech ¢lancich piipojuji povéfeni zastupci obou stran
své vlastnoru¢ni podpisy.

6. Tato smlouva se vyhotovuje ve 4 stejnopisech, z nichZ 2 obdrzi pronajimatel
a 2 njjemce.
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V Hradci Kralové, dne e, V Opatovicich nad Labem, dne .00 70 002

Pronajimatel Néajemce:

Lesy Ceské republiky, s.p. VAH@\JS.I‘.O.

Ing. Daniel Szérad, Ph.D.
generalni feditel jednatelka spolecnosti

jednatel spoleénosti
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Priloha €. 2

Soupis kuchyiiského zatizeni - pro potieby firmy VAHO s.r.o. - k 01.09.2016

pofi.c inventarni &islo nazev pocet ks
1 742270 Konvektomat (elektricky) 1
2 739281 Konvektomat (elektricky) 1
3 739285 Elektricka fritéza 1
4 742452 Myéka nadobi SILANOS N 1300 Tronic 1
5 739282 Elektricka panev E TBP 80/900 1
6 733304 Combi lednice - mrazak CM 355 1
7 742272 Zavazeci vozik 1
8 742557 Srti¢ potravinovych odpadk( Waste King 1
9 742271 Automaticky zmékéovac vody AQUADON 1
10 733311 pojizdny, vyhfivany zasobnik na talife 1
11 733312 pojizdny, vyhfivany zasobnik na talife 1
12 733314 Vydejni stll, elektr.vyhfivany 1
13 733315 Vydejni stdl, elektr.vyhfivany 1
14 733316 Vydejni stdl, elektr.vyhfivany 1
15 733322 Myci pracovni stdl 1500/700, dfez 1
16 733335 Cajnik 20 | 1
17 733327 Stojan na pfibory a podnosy 1





