OSM/000065/2023/NAN

NAJEMNI SMLOUVA

(nebytové prostory)

Pronajimatel: mésto Chrudim,

se sidlem Resselovo nam. 77, Chrudim I,

zastoupen¢ jeho starostou Ing. FrantiSkem Pilnym, MBA
I1CO: 00270211

DIC: CZ00270211

dale jen ,,pronajimatel*

a

Néajemce: Pavel Stépanek

se sidlem X Xxxxxxxxx XXX, 537 03 Chrudim III,

IC: 87918226

pravni forma: 101 — Fyzické osoba podnikajici dle zivnostenského
zakona, nezapsana v obchodnim rejstiiku

dale jen ,,ndjemce*

L.

uzavreli nize uvedeného dne, mésice a roku na zakladé § 2201 a nasl. a § 2302 zak. ¢.
89/2012 Sb., obéansky zakonik, a vsouladu s usnesenim Rady mésta Chrudim
¢. R/265/2023 ze dne 05.06.2023, tuto najemni smlouvu, kdy zamér obce pronajmout
nemovity majetek byl zverejnén na uredni desce v dobé od 15.03.2023 v zikonem
stanovené lhuté.

1)

2)

1)

2)

Pronajimatel prohlaSuje, Ze je vyluénym vlastnikem objektu &p. 29, Chrudim III, ulice
Na Ostrové, ktery je soucasti pozemku parec. €. st. 3591, zastavéna plocha a nadvofi, v k.
u. Chrudim. Nemovitost je zapsdna v katastru nemovitosti vedeném u Katastralniho
ufadu pro Pardubicky kraj, KP Chrudim, na listu vlastnictvi ¢. 10001, pro katastralni
uzemi a obec Chrudim. Nebytovy prostor se nachazi v ptizemi objektu ¢p. 29 a je tvofen
jednou kancelafi, halou a zdzemim o celkové vyméie 100,80 m? (dale také jen ,,nebytovy
prostor).

Pronajimatel, za podminek v této smlouvé stanovenych, pfenechavd nijemci do najmu
vyse specifikovany nebytovy prostor a ndjemce za téchto podminek nebytovy prostor do
najmu piijima.

II.

N4jemni smlouva se uzavirad na dobu neuréitou. Smluvni strany se dohodly, Ze s ohledem
na prostfedky najemcem vloZené do oprav a uprav nebytového prostoru dle ¢l. III, odst. 2
této smlouvy, neni pronajimatel opravnén tuto ndjemni smlouvu vypovédét diive, nez po
uplynuti 10 let od nabyti ucinnosti smlouvy, toto neplati v piipad¢ zvlast' zavazného
poruseni smlouvy ze strany najemce.

Néjemce prohlasuje, ze bude wuzivat nebytovy prostor k nésledujicimu ucelu:
vybudovani a provoz sportovné-komunitniho centra, se zaméfenim na aktivni traveni
volného casu obyvatel mésta, zejména mladeZze, a to 1 na zékladé¢ spoluprace
s neziskovymi organizacemi, ptfedevSim z oblasti duSevniho i1 fyziologického zdravi.



Moznost vénovat se aktivitdim podobného typu je v dob¢ uzavieni smlouvy v dané lokalité
(sidlist¢ U Stadionu, Chrudim III) pomérn¢ omezena.

3) Nijemce se zavazuje, ze nebude nebytovy prostor uzivat ke skladovani toxickych ¢i jinak
nebezpenych materialii a latek, které by mohly zptsobit Skodu, ekologickou ¢i jinou
ZAatez.

II1.

1. Najemce byl sezndmen s faktickym stavem pronajimaného nebytového prostoru a
zavazuje se, ze jej bude uzivat vyhradné k ucelu a v rozsahu stanoveném v ¢l. II. této
smlouvy, bude jej na své naklady udrzovat, dbat o zdravé prostfedi a Cistotu i
v bezprostiednim okoli nebytového prostoru.

2. N3gjemce bere na védomi, zZe stavebné technicky stav pronajatého prostoru neumoziuje
v dobé ptedani vyuziti k ucelu, ke kterému byl pronajat (¢l. II odst. 2 smlouvy) a
vyzaduje dil¢i stavebni a technické upravy, opravy a pfizplsobeni. Veskeré naklady
s témito Upravami souvisejici se zavazuje uhradit ze svého vyhradné najemce a po
pronajimateli nebude pozadovat niceho. Néjemce pied podpisem smlouvy seznamil
pronajimatele s projektem sportovné-komunitniho centra a ztoho vyplyvajicim
rozsahem uprav nebytového prostoru. Mezi pronajimatelem a ndjemcem doslo
k dohodé¢ ohledné rozd¢€leni uprav nebytového prostoru, a to na:

a) stavebni Upravy a opravy nebytového prostoru, jejichz pofizovaci hodnotu je
najemce opravnén zapocitat si proti povinnosti hradit ndjemné na stran¢ jedné a

b) Gpravy nebytového prostoru, které nemaji pro pronajimatele praktické vyuziti do
budoucna, a ndjemce neni opravnén zapocitat jejich potizovaci hodnotu proti
povinnosti hradit ndjemné na stran¢ druhé.

3. Finan¢ni prostfedky vloZené ndjemcem do stavebnich uprav nebytového prostoru dle
odst. 2 pism. a) tohoto ¢lanku doloZi najemce kopii uhrazenych faktur a fyzickou
kontrolou zastupcti pronajimatele piimo na misté. Fyzickou kontrolu nebytového
prostoru piimo na misté je ndjemce povinen umoznit a strpét kdykoliv na vyzvu
pronajimatele. Pronajimatel s kone¢nou platnosti rozhoduje, co a v jaké vys$i uznd jako
finan¢ni prostfedky skute¢né vlozené ndjemcem do stavebnich Uprav nebytového
prostoru dle odst. 2 pism. a) tohoto ¢lanku.

4. Smluvni strany se dale dohodly, Ze ptfi ukonceni ndjmu, ani kdykoliv pozdéji, nebude
pronajimatel najemci za vySe uvedené vlozené prosttedky poskytovat zaddnou financni
¢i jinou ndhradu nebo kompenzaci (s vyjimkou zapoctu na povinnost najemce hradit
najemné dle ¢l. VI odst. 1 této smlouvy), a to ani v pfipad¢, ze najem skonci ptred
uplynutim desetileté doby dle ¢l. II odst. 1 této smlouvy. Timto pronajimatel a
najemce vyslovné vylucuji uziti véty druhé a tfeti ustanoveni § 2294 zakona 89/2012
Sb. obcansky zdkonik. Zafizeni a pfedméty pofizené najemcem v ramci Uprav
nebytového prostoru a nachazejici se v nebytovém prostoru, které lze odstranit bez
nepiiméteného snizeni hodnoty nebo bez poskozeni nebytového prostoru, je najemce
pii skon€eni najmu opradvnén si ponechat. Zatizeni a predméty upevnéné ve zdech,
podlaze a stropu nebytového prostoru, které nelze odstranit bez nepfiméieného snizeni
hodnoty nebo bez poskozeni nebytového prostoru nebo objektu, piechazeji upevnénim
nebo vlozZenim do vlastnictvi pronajimatele.

5. Soucasné se najemce zavazuje provést na vlastni nadklady opravy predmétu najmu 1
jeho okoli, zplisobi-li opotfebeni nad rozsah bézného uzivani.

IV.

Néjemce je povinen na vyzvu pronajimatele zpiistupnit nebytovy prostor pracovnikim
pronajimatele nebo pracovnikiim organizace povérené provedenim béznych oprav.



V.

Najemce je opravnén dat nebytovy prostor nebo jeho ¢ast do podndjmu na dobu urcitou jen po
pfedchozim pisemném souhlasu pronajimatele (§2215 zékona ¢. 89/2012 Sb.). Jednani
v rozporu s timto ujednanim se povazuje za zvlast’ zadvazné poruseni smlouvy.

1)

2)

3)
4)
S)

6)
7)

8)

1)

2)

VL

Bézny ro¢ni niajem za pronidjem nebytového prostoru cini castku 77.616,- Ké&/rok.
Najemce se zavazuje hradit njjemné na ucet pronajimatele, vedeny u Komeréni banky
Chrudim — €. u. 78-9198960277/0100, variabilni symbol 29902, které je splatné v jedné
rocni splatce ke dni 15.07. bézného kalendarniho roku. Dle dohody smluvnich stran bude
najemné zpocCatku hrazeno zdpoctem proti ndkladim vynaloZzenym ndjemcem na stavebni
upravy a opravy nebytového prostoru, provedené dle ¢l. III odst. 2 pism. a) této smlouvy.
Odbor spravy majetku M&U Chrudim vede evidenci faktur za tyto Gpravy a opravy, které
doloZi ndjemce a sd€li ndjemci v ptfiméfeném piedstihu skutecnost, ze castka vlozena do
uprav a oprav nebytového prostoru se zapoctem vycerpava a od kdy je najemce povinen
hradit ndjemné standardnim zplsobem, tedy pfevodem na vySe uvedeny bankovni ucet
pronajimatele.
Vedle ndjemného se ndjemce se zavazuje hradit na ticet mésta ¢.0. 78-9198960277/0100,
variabilni symbol 29902, ¢astku ve vysi 80.000,- K¢&/rok, jako zalohu za poskytované
sluZzby spojené s uzivanim nebytového prostoru, a to ve cCtvrtletnich splatkach ve vysi
20.000,- K¢. Skute¢né naklady za sluzby vyuctuje pronajimatel ndjemci za kalendarni rok,
nejpozdéji s vyactovanim topné sezony. Najemce prohlasuje, Ze byl sezndmen s rozsahem
sluzeb poskytovanych v souvislosti s uzivanim nebytového prostoru.
Pomérna ¢ast nagjemného a zaloh na sluzby za obdobi od 01.07.2023 — 31.12.2023 bude
uhrazena dle platebniho kalendate, ktery tvofi pfilohu této smlouvy. Platebni kalendaf na
dalsi kalendaini roky bude n4jemci dorucen vzdy nejpozdéji do 31.3. pfislusného roku.
Najemné je pln¢ osvobozené od dan¢ z ptfidané hodnoty podle ust. § 56a odst. 1 zakona
¢. 235/2004 Sb., o dani z ptidané hodnoty, ve znéni pozdé&jsich predpisi.
Datum uskute¢nénych zdanitelnych plnéni je zaroven datem splatnosti.
Datum zdanitelného plnéni je vzdy 15.07. béZného kalendéainiho roku.
N4jemné miize byt kazdym rokem povysSovano o primérnou miru inflace piedchazejiciho
roku, zjisténou Ceskym statistickym ufadem, pokud Rada mésta nerozhodne jinak (bod C.
usneseni Rady mésta €. 329/2004 ze dne 10.11.2004).
Pokud nebudou ndjemné a zalohy na sluzby hrazeny ve stanovenych terminech, ma
pronajimatel pravo uctovat Urok z prodleni, a to plné¢ v souladu s platnymi préavnimi
ptredpisy.

VIL

V ptipad¢ prodleni nijemce s thradou najemného a sluzeb dle ¢l. VI. této smlouvy, pfi
uzivani nebytového prostoru v rozporu s ucelem najmu stanovenym v ¢l. II. a v piipade
poruseni ustanoveni €l. V této smlouvy (nepovoleny podnijem), ma pronajimatel pravo
vypovedét tuto ndjemni smlouvu, a to i pied uplynutim desetileté doby dle ¢l. IT odst. 1
této smlouvy. V takovém piipadé¢ najem zanika uplynutim vypovédni lhaty v délce 1
mésice. Vypovédni lhita zacind béZet dnem doruceni pisemné vypovédi pronajimatele
najemci nebo dnem, kdy najemce prokazateln¢ odmitl takovou vypovéd pievzit.

Néjemni vztah mize byt ukonéen vzajemnou dohodou smluvnich stran nebo vypovédi bez
udani divodu dle obCanského zakoniku, ne vSak diive nez po uplynuti 10 let od dne
nabyti U¢innosti této smlouvy. Vypovédni lhiita v takovém piipadé ¢ini 3 mésice, pokud
se strany nedohodnou jinak. Vypovéd musi byt podana pisemné a vypovédni lhiita po¢ina
bézet prvnim dnem mésice nasledujiciho po doruceni vypovédi druhé ze smluvnich stran.



3) Ke dni ukonéeni najemniho vztahu je nijemce povinen pronajaty nebytovy prostor
vyklidit a pfedat fadné pronajimateli. Ndjemce preda pti ukonceni najmu nebytovy prostor
ve stavu, v jakém jej prevzal, s pfihlédnutim k béznému opotiebeni a k upravam, které
byly provedeny se souhlasem pronajimatele (¢l. III odst. 4 této smlouvy). Naklady na
opravy nad rdmec obvyklého opotiebeni uhradi ndjemce do dvou mésici po ukonceni
ndjmu pronajimateli, podle pronajimatelem skute¢n¢ vynalozenych a vykazanych naklad.

VIIIL.

Ngjemce je povinen ozndmit pronajimateli zanik, je-li pravnickou osobou, nebo zruSeni
registrace.

IX.

Pronajimatel nenese odpovédnost za ptipadnou ztratu nebo odcizeni véci v objektu ndjmu,
nebo za Skodu na takovych vécech, pfipadné¢ za Skodu na zdravi. V této souvislosti
pronajimatel vyslovné upozoriiuje ndjemce a najemce bere na védomi, zZe pronajimatel neni
pojistén pro piipad Skody na vécech, ztraty nebo kradeze véci, ptipadné Skody na zdravi
navstévnikil a pracovnikl sportovné-komunitniho centra. Pojisténi uvedenych rizik si sjedna
samostatné a na své naklady najemce.

X.

1. Smluvni strany se dohodly, Ze pronajimatel po uzavieni této smlouvy odesle smlouvu
k Fadnému zverejnéni do Registru smluv dle zak. ¢. 340/2015 Sb., Zakon o zvlastnich
podminkach ucinnosti nékterych smluv, uvefejnovani téchto smluv a o registru smluv
(zékon o registru smluv) vedeny Ministerstvem vnitra CR. Smluvni strany prohlasuji,
Ze 7adna ¢ast smlouvy nenapliiuje znaky obchodniho tajemstvi (§ 504 z.¢. 89/2012 Sbh.,
obcansky zakonik).

2. Pokud neni v této smlouvé stanoveno, jinak, fidi se prava a povinnosti obou smluvnich
stran zdkonem ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik, v platném znéni.

3. Tato najemni smlouva je vyhotovena ve Ctyfech stejnopisech s platnosti originalu, pficemz
kazdé ze smluvnich stran obdrzi po dvou vyhotovenich.

4. Na zaklad¢ vzdjemné dohody tato najemni smlouva nabyva platnosti dnem podpisu a
icinnosti dnem zvefejnéni v registru smluv vedenym Ministerstvem vnitra CR.

5. Ob¢ smluvni strany prohlasuji, Ze si najemni smlouvu sepsanou na zaklad¢ svobodné vile
precetly a s jejim obsahem souhlasi. Zaroven obé strany prohlasuji, Ze uvedend najemni
smlouva byla sepsana na zakladé ptedloZzenych pravdivych 0daji. Na dikaz tohoto
pfipojuji nize své podpisy.

V Chrudimi dne 19.6.2023

Najemce: Pronajimatel:
Pavel Stépanek Ing. FrantiSek Pilny, MBA

starosta mésta

Ptilohy:
1) Platebni kalendar



