Smlouva o najmu prostoru slouziciho podnikani

a jeho movitého vybaveni
SMLO/2023/ 0085/0VS

Mésto Bystfice pod Hostynem, IC: 287113, se sidlem Masarykovo nam. 137, Bystfice pod
Hostynem, bankovni spojeni Komeréni banka a. s., &islo Uuctu 27-1477670217/0100, VS 36122132,
zastoupené starostou mésta Zderfikem Rolincem,

jakopronajimatel

a

HelpSoul druzstvo invalidi., IC 28301587, se sidlem Kienova 306/40, Trnita, 602 00 Brno, zapsana
v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Brné&, spisova znacka: Dr 4630, zastoupena
predsedou Bc. Pavlem Urbanem,

jako ndjemce

uzaviraji ve smyslu ustanoveni ob¢anského zakoniku
tuto smlouvu o najmu prostoru slouziciho podnikani
a jeho movitého vybaveni:

I
1. Pronajimatel je vlastnikem nemovitosti, a to objektu kinoklubu SuSil v ul. Fry&ajova &. p. 888,
Bystfice pod Hostynem, stojiciho na pozemku parc. &. st. 37/2, v k. 0. Bystfice pod Hostynem. V 1.
podzemnim podlazi a pfizemi tohoto objektu se nachazi nebytové prostory restaurace Susil, tedy

mistnosti:

Cislo mistnosti podlazi ucel mistnosti plocha (m?)
0.14 1. podzemni chodba 18,50
0.15 1. podzemni schodisté 4,56
0.16 1. podzemni chodba 3,00
0.18 1. podzemni sklad 15,75
0.20 1. podzemni sklad 2,40
0.21 1. podzemni sklad napoju 12,90
0.22 1. podzemni sklad brambor a zeleniny 5,40
0.23 1. podzemni sklad potravin 23,60
0.24 1. podzemni chlazeny sklad potravin 7,40
1.40 pfizemi predsint WC muzi 4,95
1.41 pfizemi WC muzi 12,50
1.42 pfizemi predsifh WC Zeny 4,60
1.43 pfizemi WC Zeny 4,56
1.44 pfizemi WC pro invalidy 4,45
1.50 prizemi mistnost na odpadky 1,40
1.52 pFizemi Satna 5,55
1.53 pFizemi umyvarna a WC personalu 4,25
1.54 pFizemi chodba 8,00
1.55 pfizemi sklad oball 4,55
1.56 pfizemi uklidova mistnost 2,60
1.57 pfizemi pfiruéni sklad 5,70
1.58 pfizemi hruba pfipravna 6,35
1.59 pfizemi Cista pfipravna 6,60
1.60 pfizemi varna 36,50
1.62 pFizemi videokavarna 91,35

Celkem 297,42

Detailni poloha prostor je vymezena v pfiloze €. 1 této smlouvy.




N

4.

5.

Soucasti mistnosti €. 1.62 ,videokavarna“ je rovnéz barovy pult, zapulti, rampa nad barem,
vésakové stény s vitrinami, stény jidelnich boxu, obklady stén a kryty radiatoru.

Pronajimatel je soucasné vlastnikem movitych véci tvoficich vybaveni restaurace Susil véetné
vybaveni kuchyné a skladu pro tuto restauraci. Konkrétni soupis jednotlivych véci tvofi pfilohu &. 2
této smlouvy.

Il
Predmét najmu
Pronajimatel touto smlouvou pronajima najemci prostory popsané v €l. |. odst. 1. této smlouvy, a
to za ucelem provozovani varny piva a restaurac¢niho zafizeni (dale také ,pfedmét najmu®).

Pronajimatel soucasné touto smlouvou pronajima najemci za stejnym ucelem movité véci
uvedené v pfiloze €. 2 této smlouvy, které tvofi vybaveni restaurace a kuchyné Susil (dale také
Lpredmét najmu®).

il
Doba trvani najmu
Najem se sjednava na dobu neurcitou.

Najemni vztah mGze zaniknout i vypovédi, avSak pouze z dlvodu hrubého poruseni smlouvy
druhou smluvni stranou. Vypovédni doba je jednomésic¢ni, pro obé smluvni strany stejna, a zac¢ina
bézet prvniho dne mésice nasledujiciho po doruceni vypovédi. Vypovéd musi byt dorucena
pisemné druhé smluvni strané, jinak je neplatna.

Pro ucely vypovédi podané pronajimatelem se za hrubé poruseni smlouvy najemcem povazuje
zejména pfipad, kdy:

- najemce je v prodleni s uhradou najemného, nebo sluzeb spojenych s uzivanim pfedmétu
najmu delSim nez 30 dni

- najemce dal pfedmét najmu nebo jeho €ast do uzivani tfeti osobé bez pisemného souhlasu
pronajimatele

- najemce uziva pfedmét najmu nebo jeho &ast v rozporu s touto smlouvou, zejména k jinym
ucelim nez je sjednano

- najemce provede bez pisemného souhlasu pronajimatelt stavebni &i jiné podstatné zmény
predmétu najmu

- najemce neplini oznamovaci povinnost ohledné potfeb oprav pfedmétu smlouvy nebo
provedeni potfebnych oprav v pfedmétu najmu znemoznuje

- najemce pofada v pfedmétu smlouvy akce, které vlastnika objektu €. p. 888, jeho navstévniky
Ci ostatni uZivatele obté&Zuji nadmérnym hlukem, zejména v dobé& noéniho klidu, napfiklad
diskotéky €i rockové tanecni zabavy

- najemce umisti do pfedmétu pronajmu vyherni hraci automat &i loterijni videoterminal

- najemce v pfedmétu najmu pofada produkce erotického charakteru

- najemce znemozni pronajimateli nebo jim povéfené osobé pfistup do pfedmétu najmu za
ucelem kontroly, jak je uzivan, udrzby méficich zafizeni ¢i odpoctu naméfenych hodnot nebo
znemozni pfistup k dalSim technickym zafizenim, ackoli byl pfedtim pronajimatelem fadné
upozornén

- najemce opakované (nejméné 2x) i pfes vyzvu pronajimatele porusil povinnost stanovenou
jinym pravnim predpisem (napf. povinnosti z oblasti hygienickych pfedpist, bezpecnostnich
apod.)

Pro u&ely vypovédi podané najemcem se za hrubé poruSeni smlouvy pronajimatelem povaZuje
zejména pfipad, kdy:
- pronajimatel nepfeda najemci pfedmét najmu ve stavu umozfujicimu uc€el uzivani uvedeny
v €l Il. této smlouvy
- pronajimatel nezajisti najemci fadny a neruSeny vykon najemnich prav
- pronajimatel zamezuje najemci v pristupu do pronajimanych prostor.

Najemni pomér muze zaniknout rovnéz pisemnou dohodou smluvnich stran.



Najemce prohlasuje, Zze ke dni vzniku najemniho vztahu pronajimatel pfedava pfedmét najmu
vCetné v8ech movitych véci ve stavu umoznujicimu uc€el jeho uzivani uvedeny v ¢l Il. této
smlouvy. Prevzeti pfedmétu najmu bude protokolovano ve zvlastnim zapise, ktery podepiSi
pronajimatel a najemce.

Po skonCeni najmu odevzda najemce pronajimateli predmét najmu ve stavu, v jakém jej pfevzal s
pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni. VeSkeré zmény a upravy pfedmétu najmu je nagjemce
povinen odstranit, nebude-li pozdé&ji dohodnuto jinak.

Uzivaci pravo lze tfeti osobé zfidit jen na dobu najmu véci; k odchylnému ujednani se nepfihlizi.

Iv.
Najemné
Najemce se zavazuje za uzivani pfedmétu najmu (tedy prostor vcetné jejich movitého vybaveni)
platit pronajimateli najemné. VySe ngjemného byla stanovena dohodou obou stran ve vy3i 8.000
Ké& bez DPH (slovy: osmtisickorunéeskych bez DPH) za cely pfedmét najmu a jeden mésic.

Najemné je splatné mésicné vzdy k 30. dni v mésici, za ktery je hrazeno, a to na zakladé faktury
vystavené pronajimatelem se lhltou splatnosti 14 dni od doruc¢eni najemci.

Najemce souhlasi s tim, Zze pronajimatel je opravnén vysi najemného po uplynuti kalendarniho
roku, poprvé véak po uplynuti roku 2023, zvysit o infladni narGst dle adaja Ceského statistického
Ufadu, a to pisemnym dodatkem k najemni smlouvé nebo jednostrannym vymeérem vypracovanym
pronajimatelem.

V.
Cena sluzeb souvisejicich s ndjemnim vztahem
Najemce je povinen pronajimateli hradit vedle najemného i cenu sluzeb souvisejicich s najemnim
vztahem (pfedevsSim za dodavku vody) a to dle skutec¢né spotfeby na zakladé udaji odpoctovych
méfidel. Naklady za spotiebu tepla a elektrické energie v pronajimanych prostorech hradi najemce
pfimo jednotlivym dodavatelim, samostatné hradi naklady na odvoz a likvidaci odpadu, poplatky
sdruzeni OSA apod.

Naklady za spotfebu tepla a elektrické energie uhrazené najemcem od doby pfedani prostor do
okamziku prevzeti odbéru tepla a elektrické energie budou najemci pfefakturovany.

Ceny za jednotlivé sluzby je najemce povinen hradit pronajimateli na zakladé pronajimatelem
vystavenych faktur s dobou splatnosti nejméné 14 dni od doruéeni najemci.

VL.
Povinnosti pronajimatele
Pronajimatel je povinen zajistit fAdny a nerudeny vykon najemnich prav najemce po celou dobu
trvani ngjmu, a to tak, aby bylo mozno dosahnout u€elu uzivani sjednaného ve smlouvé.

Pronajimatel se zavazuje zabezpedit pfistup do pronajimanych prostor tak, aby najemce mohl
nerudené uzivat pfedmét najmu.

Pronajimatel je povinen zajistit na vlastni naklady provadéni pravidelnych revizi jednotlivych
movitych véci tvoficich pfedmét najmu v souladu s pfisluSnymi (zejména bezpecnostnimi)
pravnimi pfedpisy.

Pronajimatel souhlasi s umisténim informacni tabule, vztahujici se k provozovani restaurace
v pfedmétu pronajmu, a to na pozemku parc. €. 2879/9, k. U. Bystfice pod Hostynem.

VIL.
Povinnosti najemce
Néjemce je povinen hradit najemné a cenu sluZzeb souvisejicich s najemnim vztahem dle vySe
uvedenych podminek této smlouvy.

Néajemce se zavazuje uzivat pfedmét této smlouvy pouze za ucelem vymezenym v této najemni
smlouvé, a to jako fadny hospodaf. Provoz restauraéniho zafizeni bude zajistén min. v rozsahu 3
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dnl vramci kazdého kalendarniho tydne Najemce je povinen pfedkladat pronajimateli pfedem
meésicni rozpis provozni doby restaurace v pfedstihu kazdy mésic.

Najemce je povinen veSkeré hradit naklady spojené s udrzovanim, opravami a provozem
pfedmétu najmu. V pronajimanych prostorech je najemce povinen zajistit na své naklady bézny
uklid. Navic se najemce zavazuje zaijistit rovnéz pravidelny (minimalné 1x za kalendarni tyden)
uklid mistnosti €. 1.39, 1.48, 1.49 a 1.63 uzivanych jako pfistup do pronajimanych prostor.

Najemce byl pronajimatelem ve smyslu § 2317 § 2315 zakona €. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik,
ve znéni pozdéjsich predpisu, seznamen s pravidly uzivani movitych véci, kterou jsou pfedmétem
najmu a zavazuje se uzivat movité vybaveni tvofici pfedmét najmu v souladu s podminkami
stanovenymi pro jejich uzivani jejich vyrobcem (napf. v navodech k pouziti) - zejména zajistit jejich
pravidelny servis. Pfipadné Skody na majetku pronajimatele vzniklé nerespektovanim téchto
podminek ze strany najemce nese a hradi najemce.

Najemce je povinen oznamit bez zbyteCného odkladu pronajimateli veSkeré zmény, které nastaly
v a na pfedmétu pronajmu, a to jak zapfi¢inénim najemce tak i bez jeho vlivu a vile, a soucasné je
povinen bez zbyte€ného odkladu oznamit pronajimateli potfebu oprav, které ma pronajimatel
provést a umoznit provedeni téchto i jinych nezbytnych oprav; jinak najemce odpovida za Skodu,
ktera nesplnénim povinnosti pronajimateli vznikla.

Najemce je povinen zdrzet se jakychkoliv jednani, ktera by rusila nebo mohla rusit vykon ostatnich
uzivacich prav v objektu, v némz se nachazi pfedmét najmu. Najemce se zejména zavazuje
umoznit pronajimateli a ostatnim uzivatellm objektu &. p. 888 bezplatné uzivani WC pro invalidy
v mistnosti €. 1.44.

Najemce se zavazuje zdrzet se takovych ¢innosti, které by vlastnika objektu, jeho navstévniky i
ostatni uzivatele obtézovaly nadmérnym hlukem, zejména v dobé noc¢niho klidu. Soudasné se
najemce zavazuje zdrzet se v pfedmétu najmu pofadani diskoték, rockovych tane€nich zabav a
produkci erotického charakteru.

Najemce je povinen umoznit povéfenym pracovnikiim pronajimatele pfistup do pronajatych
prostor a k movitym vécem tvoficim pfedmét pronajmu v pracovnich dnech od 8:00 do 15:00 hodin
za ucCelem kontroly dodrzovani podminek této smlouvy jakoz i provadéni udrzby €i nutnych oprav.
Ve vyjimecnych pfipadech, zejména vyzaduje-li to nahly havarijni stav, jsou povéfeni pracovnici
pronajimatel opravnéni vstoupit do predmétu najmu i mimo vySe stanovenou dobu a bez
doprovodu najemce &i jim opravnéné osoby. O tomto musi pronajimatel neprodlené po vstupu do
pfedmétu najmu uvédomit najemce. V této souvislosti je najemce povinen poskytnout
pronajimateli nahradni kli¢e k prostoriim, které jsou pfedmétem najmu.

Najemce odpovida za vSechny Skody, ke kterym dojde na majetku pronajimatele zavinénim
najemce. Najemce miize zfidit pojisténi odpovédnosti za Skodu vzniklou z €innosti v pronajatych
prostorech.

Néajemce bere na védomi, Ze pronajimatel nenese odpovédnost za $kodu na vécech tfetich osob
a na majetku najemce umisténého v pronajatych prostorach, vyjma Skod zpUsobenych svoji
¢innosti.

Najemce se zavazuje zajistit spInéni vSech pozadavk( na zajisténi bezpecnosti a pfedchazeni
Skodam, pozadavkim pozarni ochrany, hygienickych pozadavk( apod.

V pfipadé pojistné udalosti je ndjemce povinen neprodlené o této pronajimatele informovat.

Najemce neni opravnén bez pfedchoziho vyslovného pisemného souhlasu pronajimatele dat
predmét najmu do podnajmu nebo jiného zpUsobu uzivani tieti osobé.

Umozni-li najemce uzivat véc treti osobé, odpovida pronajimateli za jednani této osoby stejné,
jako kdyby véc uzival sam.

VIl
Stavebni upravy
Pro provadéni jakychkoliv stavebnich dprav &i jinych Uprav je najemce povinen vyzadat si
pfedchozi, vyslovny a pisemny souhlas pronajimatele. Soulasti souhlasu musi byt vyslovna
specifikace jednotlivych Uprav dle jejich popisu v Zadosti najemce.



Smi

Po ukonéeni najmu je najemce povinen uvést prostory do plivodniho stavu, nedohodnou-li se
smluvni strany jinak.

IX.
Smluvni pokuta
Porusi-li najemce své povinnosti stanovené v ustanovenich €l. lll. odst. 7., €l. VII. odst. 6, 12, 13 a
Cl. VIII. odst. 1 této smlouvy, je povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 50.000 K¢ za
kazdé jednotlivé poruSeni povinnosti.

Porus$i-li najemce své povinnosti stanovené v ostatnich ustanovenich ¢l. VII. a &l. VIII. této
smlouvy, je povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 5.000 K& za kazdé jednotlivé
poruseni povinnosti.

Vznikne-li poruSenim povinnosti ze strany najemce protipravni stav, je pronajimatel opravnén
ukladat smluvni pokuty i opakované, a to v pfipadé, Zze po uplynuti jednoho mésice ode dne, kdy
byla najemci doru¢ena vyzva pronajimatele k odstranéni protipravniho stavu, nebyla najemcem
sjednana naprava.

Povinnost najemce uhradit pronajimateli Skodu vzniklou porusenim povinnosti uvedenych
v ustanovenich ¢l. 1ll., VII. nebo VIII. této smlouvy neni dotena povinnosti uhradit pronajimateli
smluvni pokutu.

X.
V otazkach touto smlouvou pfimo neupravenych se najemni vztah Fidi pfisluSnymi ustanovenimi
ob&anského zdkoniku. Smluvni strany se dohodly, Ze ustanoveni § 2223, § 2314 a § 2315 zakona
€. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, se nepouziji. Najemce na sebe pfebira nebezpec€i zmény

okolnost ve smyslu § 1765 2315 zakona &. 89/2012 Sb., obCansky zakonik a prohlasuje, ze
v tomto pravnim vztahu neni slab$i smluvni stranou.

Smluvni strany se dohodly, Ze veSkeré dodatky a dal$i ujednani k této smlouvé musi mit
pisemnou formu, jinak jsou neplatné.

Tato smlouva je sepsana ve dvou stejnopisech, z nichz smluvni strany obdrzi po jednom
vyhotoveni.

XI.
uvni strany prohlasuji, ze si smlouvu precetly a ze ji rozumi. Dale prohlasuji, ze tato smlouva je

vyrazem jejich pravé a svobodné ville a Zze neni uzavirana v tisni ani za napadné nevyhodnych

pod

minek. Na dikaz toho pfipojuji svoje podpisy.

Dolozka dle ustanoveni § 41 zak. ¢. 128/2000 Sb., o obcich

Zamér pronajmu byl Fadné zvefejnén na ufedni desce od 07.03.2023 do 23.3.2023, a to dle
rozhodnuti rady mésta Bystfice pod Hostynem ze dne 06.03.2023.

Pravni ukon pronajmu byl schvalen radou mésta Bystfice pod Hostynem dne 19.04.2023.

V Bystfici pod Hostynem 12.06.2023

dne

pronajimatel najemce

Pfiloha

- P¥iloha ¢. 1 —schéma
- Pf¥iloha €. 2 — soupis movitého majetku



Pfiloha €. 2

Inventarni Cislo / popis mistnost
KDS-00000940 Opékaci deska elektricka 1.60
KDS-00000941 Sporak plynovy na el. troubé 1.60
KDS-00000942 Fritéza el. 2x5 | Zanussi 1.60
KDS-0000094 Podstavec pod fritézu 1.60
KDS-00000944 Digestor nasténna ve. filtrd 1.60
KDS-00000945 Pracovni stul s polici 1.60
KDS-00000946 Pracovni sttl s polici 1500x700 1.60
KDS-00000947 Hygienicka pfepazka 1.60
KDS-00000948 Prac. stlll se zasuv. blokem, polici a dfezem 1.60
KDS-00000949 Chladici skfifn Zanussi 150 | 1.60
KDS-00000950 Pracovni sttl s polici 1100x700 1.60
KDS-00000951 Pracovni stul s polici 900x700 1.60
KDS-00000952 Konvektomat v&. sprchy 1.60
KDS-0000095 Zmeék&ovac vody u konvektomatu 1.60
KDS-00000954 Podstavec pod konvektomat 1.60
KDS-00000955 Podlahovy rost v€. zapach. uzavéry 1.60
KDS-00000956 Digestor nasténna v¢. filtrt 1.60
KDS-00000958 Pracovni stul s polici 1.60
KDS-00000959 Ohrivaci stll s rezonem na talife 1.60
KDS-00000960 Pracovni stul s polici 1.60
KDS-00000962 Galerka 1.60
KDS-00000964 Police pod mikrovinnou troubu 1.60
KDS-00000965 Pracovni stul s polici 1.60
KDS-00000966 Dvoudrez lisovany 1400x700 1.60
KDS-00000967 Tlakova sprcha 1.60
KDS-00000968 Podlahovy rost v€. zapachové uzavéry 1.60
KDS-00000969 Regal 5-policovy, oplasténa zada 1.60
KDS-00000970 Stdl vystupni z my€ky s rost. polici 1.60
KDS-00000972 Zmékc&ovac vody 1.60
KDS-0000097 Drti¢ odpadku 1.60
KDS-00000974 Podlahovy rost v€. zapachové uzavéry 1.60
KDS-00000975 Digestor nasténna ve. filtrd 1.60
KDS-00000976 Stl vstupni do mycky s dfezem a rost. polici 1.60
KDS-00000977 Pracovni stul s polici 1.60
KDS-00000978 Kombinace chladni¢ka/mrazni¢ka, 193/133 1.59
KDS-00000979 Kombinace chladni¢ka/mraznic¢ka, 193/133 1.59
KDS-00000980 Pracovni stul s polici 11 x 6 1.59
KDS-00000981 Pracovni stll se zasuv. blokem a dfezem 355 1.59
KDS- 00001063 Rezacka masa VH 12 1.59
KDS-00000982 Pracovni stll s dfezem 1.58
KDS-00000983 Stul se zasuvkovym blokem a polici 1.58
KDS-00000985 Podlahovy rost v€. zapach. uzavéry- u Skrabky | 1.58
KDS-00001062 Robot SP 22 1.58
KDS-00001064 Krouhac pridavny 1.58




‘ KDS-00000986 Regal 5-ti policovy 1.57




