NAJEMNI SMLOUVA
¢. 2023/OSM/0130/ONAP

Méstska ¢ast Praha 9

ICO: 00063894, DIC: CZ00063894

se sidlem Sokolovské 14/324, 180 49 Praha 9
zastoupend Mgr. Tomasem Portlikem, starostou
(déle jen ,,pronajimatel*)

a

JiFi Sramek )
ICO: 42527660, DIC: 6902280209
se sidlem Hvézdenska 558/26, 181 00, Praha 8 - Troja

(déle jen ,,najemce*)

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku podle pfislusnych ustanoveni zakona ¢. 89/2012 Sb.,
obc¢anského zdkoniku, v platném znéni, tuto ngjemni smlouvu.

I.
PFedmét najmu

1.1. Pronajimatel vykonavéa prava vlastnika na zékladé zdkona ¢. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté
Praze, v platném znéni, a vyhla§ky hlavniho mésta Prahy &. 55/2000 Sb. hl. mésta Prahy, kterou se
vydava Statut hl. m. Prahy, v platném znéni, kdyz je mu svéfena do spravy nemovita véc ve
vlastnictvi hlavniho mé&sta Prahy, a to pozemek parc. €. 628/180, ostatni plocha — ostatni komunikace,
o celkové vyméte 2.813 m?, zapsany v Katastru nemovitosti u Katastralnfho Gfadu pro hlavni mésto
Prahu, katastralni pracovi$té Praha, na listu vlastnictvi &. 527 pro k. Prosek, obec Praha, hl. m. Praha
(déle jako ,,nemovitost®).

1.2. Pronajimatel pienechava nijemci do ndjmu ¢ast nemovitosti o vyméfe 8 m?, specifikovanou
v nedilné a zavazné piiloze ¢.1 této smlouvy (dale jen ,,pfedmét nidjmu”) k doCasnému uZivani a
nijemce se zavazuje za to pronajimateli platit ndjemne.

) IL
Ucel najmu

2.1. Pronajimatel pfenechava najemci pfedmét najmu k uZivani za ucelem provozovani restauraéni
predzahradky.

2.2. Pronajimatel prohlasuje, Ze pfedmét ndgjmu je vhodny pro sjednany ucel najmu. Ngjemce
prohlasuje, Ze je se stavem predmétu ngjmu podrobn& obeznamen. Néjemce prohlasuje, ze piedmeét
najmu je ke dni uzavieni této smlouvy ve stavu zpUsobilém k uZivani pro sjednany Ucel, a Ze nema
jakékoliv faktické vady, které by bréanily nebo zté¢Zovaly jeho uZivani pro tento ucel.



I11.
Doba najmu

3.1. N4jem se ujednava na dobu urcitou, a to od 01.05.2023 do 30.09.2023.

3.2. Smlouvu je mozZné ukon¢it pouze zplUsobem a za podminek v této smlouvé vyslovné
stanovenych. Smluvni strany timto vyslovné prohlasuji, ze jakékoliv jiné ustanoveni obCanského
zakoniku obsahujici prava najemce ¢i divody pro néjemce k ukonceni této smlouvy (at’ jiZ ukonceni
vypovédi, odstoupenim s vyjimkou ust. § 2002 odst. 1, ¢i jinak) se pro uely této smlouvy nepouZije.

3.3. V pfipadg, Ze najemce uziva pfedmét ndjmu v rozporu s touto smlouvou, zejména nedodrzuje
ucel najmu, porusuje své povinnosti stanovené v ustanoveni ¢l. V odst. 5.1. & 5.6. této smlouvy, je v
prodleni del§im neZ 15 dni s placenim sjednaného ndjemného ¢i da bez pfedchoziho vyslovného
pisemného souhlasu pronajimatele predmétu ndjmu do uZivani treti osob¢, poruSuje dobré mravy,
vefejny pofddek nebo prava osob uZivajicich okolnf nemovité véci, smluvni strany se dohodly, Ze
pronajimatel ma pravo ukoncit ndjem vypoveédi bez vypovédni doby. Pronajimatel je dale opravnén
vypovédét najem s jednomési¢ni vypovedni dobou v pfipad€, Ze pfedmét najmu ma byt stavebné
upraven anebo vyuzivan tak, Ze to brani dal$imu uZivani pfedmeétu najmu. Vypoveédni doba v tomto
pfipadé za¢ina bézet dnem nasledujicim po dni, v némz byla vypovéd dorucena.

3.4. Po skonCeni ndjmu je ndjemce povinen vyklidit a protokolarné¢ odevzdat predmét ndjmu
pronajimateli ve stavu, v jakém jej pfevzal k uzivani, s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni véetné
dodate¢nych uprav, které proved! se souhlasem pronajimatele, a to nejpozdeji v den skonceni najmu.
V piipadé poruseni povinnosti stanovené v predchozi vété je najemce povinen zaplatit pronajimateli
smluvni pokutu ve vysi 1.000 K¢ za kazdy, byt i zapocaty den prodleni se splnénim pifedmétné
povinnosti. Smluvni pokuta je splatna jednotlivé za kazdy, byt i zapocaty den prodleni, a to do 10
dnt ode dne prodleni. Povinnost zaplatit smluvni pokutu je splnéna dnem, kdy je smluvni pokuta
pripsana na u¢et pronajimatele uvedeny v ustanoveni ¢l. IV odst. 4.2. této smlouvy.

Iv.
Ndajemné

4.1. Najemné za uzivani pfedmétu nigjmu ndjemcem po dobu nijmu bylo stanoveno vyslovnou
dohodou smluvnich stran v souladu se zdkonem &. 526/1990 Sb., o cenach, v platném znéni a za
celou dobu nagjmu ¢ini 6.120,- K& bez DPH

4.2. Najem nemovité véci bude zatiZen ve smyslu § 56a odst. 3 zékona ¢. 235/2004 Sb., o dani z
piidané hodnoty, platnou sazbou dan€. Néjemce je povinen k ndjemnému pfipocist a spolu
s najemnym pronajimateli zaplatit ¢astku odpovidajici DPH v zédkonem stanovené vysi platné v den
uskute¢néni zdanitelného plnéni.

ve vyii 6.120,- K¢ + DPH (7.405,20

4.3. Najemné je splatné jednordzove, pij
i c vedeny u Ceské spofitelny, a.s.,

K¢& v¢. DPH) na ucet pro
Praha 9, variabilni symbo

4.4. Pro Ggely této smlouvy se za den zaplaceni povazuje pfipsani sjednaného najemného na ucet
pronajimatele.

4.5. Nesplnéni povinnosti zaplatit ndjemné fadné a vas je sankciovano smluvni pokutou ve vysi
0,1 % (jedno promile) z dluzné ¢astky za kazdy zapocaty den prodleni.

4.5. Smluvni strany se vyslovné dohodly, Ze ustanoveni § 1971 ob¢anského zakoniku pro ucely této
smlouvy vyluduji.
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V.
Dal§i ujednani

5.1. N4jemce je povinen pfedmét nijmu vlastnim nakladem udrzovat ve stavu zpisobilém ke
smluvenému tu&elu. Je povinen zabezpelovat b&ézné opravy a udrzbu pfedmétu ndjmu, udrZovat
pfedmé&t najmu v poradku a &istoté. Najemce se zavazuje provadét kazdodenni bézny uklid pfedmétu
najmu, a to vzdy po skondeni denniho provozu pfedzahradky, tak, aby jeho ¢istota odpovidala
uklizenému pozemku dle obvyklych mistnich poméri.

5.2. Ndjemce neni opravnén bez piedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele provadét upravy
predmétu najmu, které vyZaduji stavebni povoleni, ¢i podléhaji ohlaSeni stavebnimu tfadu. Naklady
na upravu pfedmétu nijmu nese ndjemce a zhodnoti-li ndjemce touto upravou predmét ndjmu,
souhlasi s tim, Ze ke dni skon¢eni ndgjmu nema pravo na vyrovnani tohoto zhodnoceni bez ohledu na
to, jakym zplisobem byl najemni vztah ukoncen.

5.3. N4jemce odpovidad pronajimateli za veskeré Gjmy, které vzniknou v souvislosti s uZivanim
predmétu najmu. Najemce odpovidd pronajimateli téZ za Skodu zplsobenou na predmétu najmu
dal8imi osobami vyskytujicimi se na pfedmétu najmu.

5.4. Najemce mize prenechat pfedmét ndgjmu nebo jeho Cast do podnajmu tfeti osobé pouze na
zakladé piedchoziho vyslovného pisemného souhlasu pronajimatele.

5.5. Pronajimatel neodpovida za $kody, které vzniknou v pfedmétu najmu na majetku a vécech
vnesenych nijemcem nebo dal§imi osobami. Ndjemce se zavazuje uzaviit na své naklady pojiSténi,
které by pokrylo §kody zpiisobené v souvislosti s uz{vanim pfedmétu najmu a Skod na majetku.

5.6. Najemce je povinen:

a) dodrzovat hygienické limity hluku a vibraci pro denni a no¢ni dobu dle ustanoveni § 34 zakona
&. 258/2000 Sb., o ochrané vefejného zdravi a o zméné nékterych zékonu, v platném znéni;

b) dodrZovat obecné zavaznou regulaci no¢niho klidu;

c) zajistit, aby veskeré dopravni prosttedky vjizd&jici na pfedmét najmu ¢€i k nému uZivaly vyhradné
chodniky a aby motorova vozidla mimo zasobovéni parkovala mimo rostly terén, v jiném pfipadé
pouze s pfedchozim vyslovnym pisemnym souhlasem pronajimatele.

5.7. V piipadé kazdého jednotlivého poruSeni povinnosti stanovené v ustanoveni odst. 5.1. ¢i odst.
5.6. tohoto &lanku je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 10.000 K¢.
Zaplacenim smluvni pokuty neni dotéen narok na nahradu skody vzniklé poruSenim povinnosti, ke
kterému se smluvni pokuta vztahuje. Smluvni pokuta je splatnd do 15 dnti ode dne nésledujiciho po
dni, v némz doslo k poruseni povinnosti ndjemce. Povinnost zaplatit smluvni pokutu je splnéna
dnem, kdy je smluvni pokuta pfipsana na et pronajimatele uvedeny v ustanoveni ¢l. IV odst. 4.3.
této smiouvy.

5.8. Pronajimatel je opravnén provadét prostfednictvim jim povéfené osoby kontroly dodrZovani
veskerych povinnosti najemce, tj. zejména opravnén vstupovat do pfedmétu ndjmu a poZadovat po
ndjemci prokazani plnéni povinnosti dle této smlouvy. Nédjemce je povinen pronajimateli tyto
kontroly umozZnit.

5.9. Pronajimatel v souvislosti s ndjmem nédjemci neposkytuje Zadné sluzby.



VI.
Zavéreéna ustanoveni

6.1. Ostatni prava a povinnosti vyplyvajici z této smlouvy, pokud nejsou uvedeny pfimo v této
smlouvé, se fidi obéanskym zakonikem a dal$imi obecn¢ zdvaznymi pravnimi pfedpisy.

6.2. Najemce prohlasuje, Ze pfi jedndni o uzavfeni této smlouvy mu byly sdéleny vSechny pro néj
relevantni skutkové a pravni okolnosti k posouzeni moznosti uzavfit tuto smlouvu a dalsi souvisejici
smlouvy dle ustanoveni § 1728 obcanského zékoniku a Ze neolekdvd ani nepozaduje od
pronajimatele Zadné dalsi informace v této véci.

6.3. Néjemce podpisem této smlouvy piebird na sebe nebezpedi zmény okolnosti ve smyslu
ustanoveni § 1765 ob¢anského zakoniku.

6.4. Strany vyslovné potvrzuji, Ze zékladni podminky této smlouvy jsou vysledkem jednani stran a
kazda ze stran méla piileZitost ovlivnit obsah zékladnich podminek této smlouvy. Ustanoveni § 1799
a § 1800 ob¢anského zakoniku se z tohoto divodu na prava a povinnosti dle této smlouvy neuplatni.

6.5. Nasledujici ustanoveni obéanského zdkoniku se neuplatni na prava a povinnosti dle této
smlouvy: § 1805 odst. 2, § 2208, § 2210 odst. 3, § 2218, § 2219 odst. 2, § 2223 a § 2233 odst. 2, §
2285, § 2287, § 2308 az § 2311, § 2315.

6.6 Pro ucely doruCovani pisemnosti mezi stranami se namisto § 573 ob¢anského zakoniku uplatni
nasledujici pravidla:

Doruc¢ovano bude datovou schrdnkou nebo na adresu stran uvedenou v zahlavi této smlouvy.
V pfipad¢ doruCovani prostiednictvim provozovatele postovnich sluZeb se pisemnost povazuje za
dorucenou i v pfipad€, Ze si adresat pisemnost ve lhuté 10 dni ode dne, kdy byla pfipravena k
vyzvednuti, nevyzvedne. Doru€ujici orgdn po marném uplynuti této lhity vhodi pisemnost do
schranky. Pisemnost se v takovém piipad€ povazuje za dorucenou desatym dnem uloZni doby.

6.7. Pokud bude jedna strana dluZit druhé vice dluht, pak bude jakékoliv plnéni vZdy zapocteno
nejprve na thradu dluhit v tomto potadi:

a) najemné;

b) prislusenstvi;

¢) ostatni dluhy;
a to vzdy na ten dluh v tom kterém pofadi, ktery je diive splatny, a to bez ohledu na to, které¢ dluhy
byly upomenuty a které nikoliv.

6.8. Pro vylouceni pochybnosti se ujednava, Ze ke splnéni penézitého dluhu podle této smlouvy nelze
pouzit sménku.

6.9. Ukaze-li se nékteré z ustanoveni této smlouvy zdanlivym (nicotnym), posoudi se vliv této vady
na ostatni ustanoveni smlouvy obdobné podle ustanoveni § 576 ob¢anského zdkoniku.

6.10. Strany si nepieji, aby nad ramec vyslovnych ustanoveni této smlouvy byla jakékoliv prava a
povinnosti dovozovany z dosavadni ¢i budouci praxe zavedené mezi stranami €i zvyklosti
zachovavanych obecné ¢i v odveétvi tykajicim se pfedmétu plnéni této smlouvy, ledaze je ve smlouve
vyslovné sjednano jinak. Vedle shora uvedencho si strany potvrzuji, Ze si nejsou védomy Zadnych
dosud mezi nimi zavedenych obchodnich zvyklosti &i praxe.



6.11. Odpovéd’ strany této smlouvy, podle ustanoveni § 1740 odst. 3 ob&anského zékoniku,
s dodatkem nebo odchylkou, neni pHjetim nabidky na uzavieni této smlouvy, ani kdyZ podstatné
neméni podminky nabidky. To plati i na proces uzavirani dodatkd k této smlouve.

6.12. Strany se dohodly, Ze kromé& piipadfi upravenych v ustanoveni § 2913 odst. 2 ob&anského
zakoniku zprosti skiidce povinnosti k nahradé 3kody také mimotadna, nepiedvidatelna a
nepfekonatelna prekazka vznikla nezévisle na jeho viili v dobg, kdy byl skidee v prodleni s plnénim
smluvenych povinnosti, aviak pouze od okamziku vzniku takové prekazky.

6.13. Obsah této smlouvy miZe byt mé&nén nebo dopliiovan pouze po dohod¢ smluvnich stran,
formou pisemného dodatku k této smlouvé.

6.14. Smluvni strany jsou srozumeény s tim, Ze tato smlouva bude vedena v evidenci pronajimatele,
ktera bude pifistupna podle zdkona &. 106/1999 Sb., o svobodném pfistupu k informacim, v platném
znéni a kterd obsahuje tidaje o stranach, pfedmétu smlouvy, &iselné oznadeni smlouvy a datum jejiho
podpisu. Ndjemce bere na védomi, Ze obsah smlouvy miZe byt sdélovan dle citovaného zakona
tfetim osobam. Smluvni strany berou na védomi, Ze pronajimatel zafadi text této smlouvy do
elektronické databaze smluv. Smluvni strany prohlasuji, Ze nic z obsahu této smlouvy nepovazuji za
divérné ani za obchodni ¢&i jiné tajemstvi.

6.15. Smluvni strany prohlauji, Ze si tuto smlouvu pred jejim podpisem piecetly, Ze byla uzaviena
po vzajemném projednani podle jejich pravé a svobodné vile, uréits, vazng a srozumiteln€, nikoliv
v tisni za ndpadn¢ nevyhodnych podminek. Pravost a pivodnost své viile potvrzuji smluvni strany
podpisem.

6.16. Tato smlouva je vyhotovena ve 4 stejnopisech, z nichZ najemce obdrzi jedno vyhotoveni a
pronajimatel 3 vyhotoveni, nabyva platnosti a G¢innosti dnem podpisu posledni smluvni stranou.

Piiloha¢. 1 - Specifikace pfedmétu nagjmu
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