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CHARAKTERISTIKA UZEMi

Resené Uzemi se nachazi pfi jihozapadnim okraji zastavéného Uzemi mésta Moravska Tiebova Jedna se o
plochu jizné od ulice Svitavské, zapadné od zéstavby podél ulice Dr. Janského. V soucasnosti je plocha
vyuzivana jako orna plda.

Na lokalitu je zpracovéna Uzemni studie firmou APOLO CZ sr.o. Pozemek, ktery je predmétem feseni této
studie souboru bytovych domd je jednou z &asti celkového zadméru vyuZiti rozsahlého Uzemi o velikosti 43,5ha
na jihozapadnim okraji mésta. Celkovd vyméra dotceného pozemku je 16.170m?, jednéd se o cast parcely
2771/86, ve viastnictvi mésta Moravska Trebova Uzemi lezi v dosahu stavajici dopravni a technické
infrastruktury. Lokalita je dle Uzemni studie rozclenéna do etap vystavby, kde jako prvni budou vybudovany
komunikace a obchodni zéna s parkovistém. Obchodni zéna bude na zépad od navrhovanych bytovych domd
a v architektonicke studii je jeji pozice zakreslena. Na jih od pozemku s bytovymi domy budou v budoucnu v
lokalité fadové a solitérni rodinné domy. Svazitost pozemku je od severozapadniho rohu smérem doll k
jihovychodnimu rohu pozemku. Na severu lokality kolem ulice Svitavské se nachazi stavéjici alej strom@. V
Uzemni studii na ni navazuje alej nova, v ulici na zapad od feSeného pozemku.

KONCEPT LOKALITY

NavrZzena zastavba pro feSenou lokalitu vytvafi uceleny urbanisticky celek navazujici na solitérnf architekturu
okoli. Plocha je vymezena na zapadé ulici Svitavska, na jihu a zapade novymi ulicemi a na vychodé stavajici
zastavbou podél zapadni strany ulice Dr. Janského.

Na severu domy vyskovée navazuji na stavajicl panelovou zéstavbu na Zapadni ulici, ktera se nachazi severné od
ulice Svitavska. Smérem k jihu se postupné snizuji pro plynulejsi pfechod na planovanou vystavbu fadovych a
solitérnich rodinnych domd. Domy na severu jsou umistény ve stejné vzdalenosti od komunikace tak, aby
dotvorily uli¢ni ¢aru v ulici Svitavska danou pozidi stavajicich budov. Zaroven takto umisténé domy doplni
méstskou zastavbu a spolecné s aleji stromU dotvofi charakter ulice. Na jizni strané domy také drzi ulicni ¢aru a
dotvari i tuto ulici, pfipojuji se tak plynule k méstu. Na vychodé feseného pozemku zlstavé velky prostor zelené
tak, aby stavajici objekty mély dostatek mista a nebylo naruseno bezprostiednf okoli, ale zaroven se pfipajily k
nové vznikajici lokalité. Na z&padé je umisténo nové vznikajici obchodnf centrum, které je oddéleno od fesené
lokality centralni komunikaci, tu nas zameér dopliuje jak aleji stromd, tak parkovacimi plochami.

Naroky na dopravu v klidu jsou feSeny umisténim z vetsi Casti parkovacich stani pod objekty a po obvode
feseného pozemku tak, aby kolem novych bytovych domU vzniklo pfijemné prostfedi pro pési s moznosti vyuziti
ploch pro volnocasové aktivity, posezeni, rekreaci a zelef. Na pozemku jsou zajiStény pfijezdy pro automobily
do podzemniho parkovani a pro rezidenty a navstévy je po obvodé pozemku dalsi parkovani. Kvalita vnéjsiho
prostredi je dllezitou soucasti navrhu bytovych domd, kterd tak zhodnoti bydleni nejen v nové vznikajicich
domech, proto je prostor mezi domy ponechan v co nejvetsi mife pro zelen a pesi komunikace, které jsou
logicky rozmistény tak, aby napojovaly vstupy do bytovych domU a zarover umoznovaly prichod lokalitou a
propojeni s mestem.

UVOD

TEXTOVA CAST

KONCEPT BYTOVYCH DOMU

Navrhem je 6 solitérnich podsklepenych domd, které maji podlaznost v souladu se zadanim. Na severu jsou
navrzeny 4 bytové domy vysky 5np (4np+ 1 ustoupené podlaZi) a na jihu jsou navrzeny 2 bytové domy vysky
4np (3np+ 1 ustoupené podlazi). Bytové domy svym vzhledem drzi architektonickou soudrznost v lokalité.

Bytové domy jsou feseny tak, aby vétsina bytl méla lodzie nebo terasy. Domy jsou orientovéany hlavni fasadou s
lodZiemi a terasami na jih nebo vychod tak, aby poskytly obyvateldm proslunénost, soukromf a co nejlepsi
vyhled do zelné. RozvrZeni bytd je rlznorodé, aby dalo vybér viem zajmovym skupinam. Zarover je mozné
dispozici byt upravit a podle potfeby zménit rozvrzeni, velikost a pocet bytd. Posledni patro je vzdy ustoupené
a nabizi tak bytlim prostory velkych teras. Pfistup do domU pro pési je navrzen ze severu nebo ze zdpadu - viz
situace. Pfijezd po rampé do suterénu je z jihu nebo z vychodu tak, aby se co nejvice vyuZivala svazitost terénu,
a aby rampy byly co nejkratsi a nenarusovaly okoli.

Pldorysné velikost domd a rozvrzeni do solitérni zéstavby odpovida méfitku a charakteru v okoli, zaroven
umozniuje etapizaci vystavby. Domy jsou obdélného pldorysu velikosti cca 17,5x32 m. Do fasady domu se
vyrazné propisuje dispozicni a vyskoveé Clenéni, které opticky odlehcuje hmotu. Fasadu rozehrava umisteni lodzif
a teras. Komunikacni jadra prochézi do podzemniho podlazi s parkovanim. Domy maiji v typickém podlazf 6
bytovych jednotek, v pfizemi domu se nachazi kolarna, technicka mistnost a na kazdém patfe maji majitelé bytd
moznost vyzitl skladovacich komor. Podle zvolené tecnologie je mozné technickou mistnost zmensit a prostor
parteru vyuZit jako spolecné prostory domu nebo je zde mozné vybudovat drobnou sluzbu pro obyvatele
lokality typu kadefnictvi, kvétinafstvi nebo servis kol. Bytové domy maiji plochou zelenou stfechu, ktera umozni
pfipadné umisténi slunecnich kolektorl a zelena skladba zabrani prehfivani bytd pod stfechou.

KONCEPT DOPRAVY

Pocet parkovacich stani je dle zadani minimalné 1,5 stani/byt. Navrzeno je 144 pod objekty a 67 na terény,
celkem tedy 211. Pocet parkovacich stani je vy3si nez miniméalni pozadovany pocet. Vétsina stanf na povrchu je
feSena po obvodu pozemku, tyto stani jsou pristupné z okolnich komunikaci. Hlavnim konceptem dopravy v
klidu je pfenechani co nejvetsi Casti lokality pro pési. V lokalité je také pocitano s dostateCnym poctem
parkovacich stani pro osoby s télesnym postizenim.

KONCEPT
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KONCEPT ZELENE

V navrhu jsou v co nejvétsi mife zachovany stavajici vzrostlé stromy na severni strané lokality. Navrh respektuje
Uzemni studii a jeji patefni alej, ktera vede podél zdpadni strany pozemku. Na pozemku jsou navrZeny solitérni
stromy i skupiny stromd, které roz¢leni prostor a predevsim nabidnou lepsi obyvatelnost i v budoucnu
(ochlazeni prostoruy, stinéni, vliv na mikroklima a pocitovou pohodu lokality). Viybér strom( a technologie
vysadby bude pfizplsoben stanovistim a podminkam. Vhodné plochy napfiklad u vjezdd do podzemnich garazi
a v blizkosti posezeni nebo vstupl do domd jsou doplnény zahony s nizsimi naroky na Udrzbu (napf.
pudopokryvné vysadby kefd, extenzivni zahony trvalek a okrasnych travin). Takto fesené plochy snizi naro¢nost
na udrzbu a zaroven doplni riiznorodost a akraktivitu lokality. Chodniky, cesty a plochy pro pési jsou feseny v
Sifi min. 2 m s prospustnymi povrchy (napf. dlazbou s vysokym koeficientem vsakovani, mlatovymi nebo jinymi
pfirodnimi povrchy). Pro pési je cela lokalita prostupna, jsou logicky napojeny vsechny okolnf chodniky a
obslouzeny viechny navrhované bytové domy bezbariérové. Parkovaci stani jsou navrzeny ze zatravhovacich
tvarnic. Plocha mezi planovanym obchodnim centrem a fesenou lokalitou podél komuninace (trasa B) bude v
souladu se zadanim terénné upravena s vysadbou 9 ks strom0. Plocha u kruhového objezdu (spojujici trasu A a
B) bude téZ terénné upravena s vysadbou 5 ks stromd.

NAPOJENI NA TECHNICKOU INFRASTRUKTURU

Vsechny potfebné sité technické infrastruktury jsou nebo budou v blizkosti feseného Uzemi. Pozemek zaméru
se napojuje ze tii stran (S, Z, J) na okolnf technickou infrastrukturu.

V ramci vystavby dojde k vybudovéani vsech potfebnych pfipojek technické infrastrukrury (vedeni NN, vodovodu,
kanalizace a vedeni elektronickych komunikaci).

Pfes fesené Uzemf vedou stavajici inzenyrské sité, zejména se jedna o stavajici vedeni elektro, prochazejici
stfedem lokality. Dle zadavatele se bude vedeni vysokého napéti na pozemku prekladat mimo feseny
pozemek, v navrhu je s timto pocitano. Pfesné napojovaci mista budov na technické sité budou feSena v dalsf
fazi projektovani.

ODPADOVE HOSPODARSTVi

V fesené lokalité jsou u sjezdu z komunikace navrZzeny zastfeSené plochy s kontejnery na smésny i tfidény
odpad. Prostor pro odpad je navrzen v mistech s dobrou dostupnosti pro odvoz odpadu i pro obvatele domt a
je umistén na okraje lokality v mistech prijezd( automobild tak, aby nerusil klidnému pobytu a posezeni v
mistech zelené.

Lokalita bude vybavena systémem vefejného osvétlenf viech ulic lokality. Pfipojovaci body a typy svitidel budou

BILANCE

Celkova plocha pozemku:
Zastavéna plocha:
Zpevnéna plocha:

Zelen:

Zastaveénost:

Bytovy diim - 5np
Zastavéna plocha

Pocet podlazi

Pocet bytovych jednotek
Celkova uzitna plocha
Plocha spolecnych prostor
Pozemni parkovani
Technické zazemi domu
Skladovaci komory
CELKEM PLOCHA BYTU

Podil parkovanf

18 296 m?
3330 m?
3859 m?
11107 m?
39,29 %

555 m?

5 (4 np+ 1 ustoupené)
24

2 671,55 m?

276,89 m?

24 parkovacich stani
556,8 m?

129,17 m?

1708,69 m?

RozloZeni bytd

4+k
b 12

UVOD

TEXTOVA CAST

Rozlozeni bytl:
byty 1+kk

byty 2+kk

byty 3+kk

byty 4+kk

Celkovy pocet bytl:

Bytovy diim - 4np
Zastavéna plocha

Pocet podlazi

Pocet bytovych jednotek
Celkova uzitna plocha
Plocha spolecnych prostor
Pozemni parkovani
Technické zazemi domu
Skladovaci komory
CELKEM PLOCHA BYTU

32
56
32
12
132

555 m?

4 (3 np+ 1ustoupené)
18

223812 m?

216,03 m?

24 parkovacich stani
556,8 m?

109,04 m?

1356,25 m?

Bilance pozemku

61%

18%

12%

9%

B 1+kk zastavena plocha
Feéeny s TS Moravské Trebova W parkovaci 5':‘?”'1 pad Oh:]"e'kte!“ W 2+kk z;ge_l:.'né.'a.j ;Iar_ha—au[a
W parkovac stani nar terenu M 3+kk zpevnéna plocha-chedci
4+kk zolar
pozadovany pocet parkovacich stani
132 x1,5 =198
celkovy pocet navrzenych stanf
21
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SIRSICH VZTAHU

planované obchodni centrum
rozvojova lokalita - oblast pro radove rodinne domy
pozemek zameéru - navrh bytovych dom(

rozvojova lokalita - soukromé rodinné domy
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SITUACE

ROZVOJOVE LOKALITY

LEGENDA PLOCH

OBCHODNI CENTRUM
RODINNE DOMY
RADOVE DOMY
ZELEN

ZELEN-OKOLN(

SITUACE ROZVOJOVE LOKALITY
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SITUACE

KATASTRALNI

¢.p. k.u. druh pozemku vlastnik/ci

1408/8 ?gg;%\&ﬁé Trebova ostatni plocha Mésto Moravska Trebova
275711 Pg;g&ﬁé Trebova ggfcl)y;ttravnaty Mésto Moravska Trebova
27575 ?gg;as‘gsg]a Trebova L’gfit”a"”aty RENT Group s.r..
2757/8 ?gg;%‘gé;a Trebova g;f(')‘;ttra"”aty RENT Group s.r.0.
2770/2 ?gg;%\g(;é Trebova ostatni plocha Mésto Moravska Trebova
277112 ngg&ﬁé Trebova ostatni plocha Mésto Moravska Trebova
2771148 ?gg;%‘g;a Trebova | g pada Mésto Moravska Trebové
2771150 ?ggg%‘&k]a Trebova | 4 pida Polakova Katefina Ing.
2771/86 ?gggae‘gséa Trebovd | s nida Mésto Moravska Trebova
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1. ETAPA 42 BYTOVYCH JEDNOTEK

2. ETAPA 66 BYTOVYCH JEDNOTEK

3. ETAPA 24 BYTOVYCH JEDNOTEK

, ]
CELKEM 132 BYTOVYCH JEDNOTEK

2771/52
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SITUACE
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LEGENDA PLOCH
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KOMUNIKACE

ODVODNOVAC| ZLAB

PARKOVAN(

PLOCHA VOLNOCASOVYCH AKTIVIT-
DETSKE HRISTE S POSEZENIM

PLOCHA VOLNOCASOVYCH AKTIVIT-
GRILOVANI S POSEZENIM

ZAHON

ZELEN

ZELEN-OKOLN/

LEGENDA STROMU

NAVRZENE STROMY

STROMY BUDOUC| ZAMER

STAVAJICI STROMY
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SITUACE

DOPRAVA

PARKOVACI STANI NA TERENU

PARKOVACI STANI POD OBJEKTY

‘ U ‘ SITUACE DOPRAVA
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SITUACE

ZASTAVOVACI 1:500
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LEGENDA PLOCH

CHODNIK
KOMUNIKACE
ODVODNOVACI 7LAB

PARKOVAN(

PLOCHA VOLNOCASOVYCH AKTIVIT-
DETSKE HRISTE S POSEZENIM
PLOCHA VOLNOCASOVYCH AKTIVIT-
GRILOVANI'S POSEZENIM

ZAHON

ZELEN

= . dday I
1 l ZELEN-OKOLN(
- I

parkovacich stani celkem
parkovacich stanf invalidnich
zastfesené plochy pro odpad

Celkové plocha pozemku: 18 296 m?
Zastavéna plocha: 3330m?
Zpevnéna plocha: 3859 m?
Zelen: 11107 m?
Zastavénost: 39,29 %

RozloZeni bytu:
byty 1+kk

byty 2+kk

byty 3+kk

byty 4+kk

Celkovy pocet bytd:

U ' ZASTAVOVACI SITUACE 1:500
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SITUACE

TRASY 1750

A pési trasa na severu lokality propojujici mésto,
zastavku autobusu a budouci obchodni centrum

B pési trasa na zapade lokality podél nove
komunikace mezi obchodnim centrem a
pozemkem zadméru

c pési trasa na juhu lokality podél nové komunikace
mezi fadovymi domy a pozemkem zameru

D plocha mezi stavajcimi bytovymi domy a
pozemkem zameéru

ostatni pési trasy uvnitf pozemku zéaméru
M. oznaceni viezd do podzemnich garazi

_~._ oznaceni vstupl do domu
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Investor enteria a.s. tesky stavebnf holding 1¢:09110305 Datum 0372023




SITUACE

VIZUALIZACE

SITUACE VIZUALIZACE
BYTO\/E DOMY U KOM[NA Pozemek k.U. Moravské Trebova [698806] 2771/86 = APRIS pro s.r.o. Vypracoval Ing. arch. A. Cousy, Ing. arch. J. Vrbackéd Méfitko
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Investor enteria a.s. tesky stavebni holding 1¢-09110305 Datum 03/2023



REZ UZEMIM

S NOVYMI BYTOVYMI DOMY

REZ UZEMIM

PLANOVANE OBCHODNI CENTRUM NOVE BYTOVE DOMY STAVAJICI BYTOVE DOMY

REZ UZEMIM

BYTOVE DOMY U KOMINA Pozemek k.U. Moravské Trebova [698806] 2771/86 = APRIS pro s.r.o. m_l Vypracoval Ing. arch. A. Cousy, Ing. arch. J. Vrbackéd Méfitko
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MORAVSKA TREBOVA Meésto Moravska Trebova E E nte rI a 530 02 Pardubice APH |5 PRD Zodp. projektant Ing. arch. A. Cousy 512
Investor enteria a.s. tesky stavebni holding

1¢:09110305 Datum 03 /2023



PUDORYS

PODZEMNIi PODLAZI

TABULKA MISTNOST(  1.pPP
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MORAVSKA TREBOVA

Investor
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tesky stavebni holding

1¢:09110305

Datum
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