SMLOUVA O NAJMU NEBYTOVEHO PROSTORU

uzavrend ve smysiu § 2302 a ndsl, zdkona & 89/2012 8b. (NOZ)

Smiluvni strany:

1. SPRAVA DOMU s.r.o. se sidlem Céova 2248/44, Ceck jovice, ICO 25157337,
bankovni spojeni: Ceska spofitelna as. Cislo et oupend jednatelem
spoleénosti Mgr. Petrem Sindelafem, zapsana v obchodnim rejstiiku vedenym krajskym soudem

v Ceskych Budgjovicich oddil C, viozka 6692, tel. spojeni : 387 784 111, elektronickd posta :

sekret@sdcb.cz
(déle jen ,,pronajimatel®)

2. Statutarni mésto Ceské Budéjovice, se sidlem ndm. Pfemysla Otakara II. & 1/1, 370 92 Ceské
Budéjovice, ICO: 00244732, bankovni spojeni: Ceska spofitelna a.s., éislo Gétu:
zastoupeno doc. Dr. Ing. Dagmar Skodovou Parmovou primétorkou mésta, ve vécech smluvnich a
Be. Marii Vodtovou, vedouci odboru socidlnich véci, ve vécech technickych tel. spojeni:

386 801 601, elektronicka posta: VostovaM@c-budejovice.cz

(déle jen ,,najemce*)

uzaviely v souladu s ustanovenim § 1746 odst. 2 zak. &. 89/2012 Sb., ve znéni pozdé&jdich piedpisi
(dale jen ,,Ob&ansky zadkonik*), tuto:

SMLOUVU O NAJMU NEBYTOVEHO PROSTORU
a thradé sluZeb spojenych s jejich uZivanim

T
Uvodni ustanoveni

1.1. Pronajimatel je vlastnikem nemovitosti uvedené v ¢l. 11. této smlouvy.

IL
Predmét a ucel prondjmu

2.1. Predmétem prondjmu jsou prostory nachdzejici se ve 2. nadzemnim podlazi budovy €& p.
1118/1 na adrese Bezdrevska, 370 11 Ceské Bud&jovice. Tato budova na parc. & 2137/112
(zastavéna plocha a nadvoii) je zapsdna na LV ¢ 2099 vedeném Katastralnim ufadem v
Ceskych Budgjovicich pro katastrélni iizemi{ Ceské Bud&jovice 2. Konkrétné se jedna o
nebytové prostory o celkové vymeéte 62,97 m?®.

2.2. Bliz3i specifikace pronajatych prostor je uvedena v protokolu o pfevzeti nebytovych prostor do
uzivani, ktery je pfilohou €. 1. této smlouvy. N4jemce svym podpisem protokolu o pievzeti
stvrzuje, Ze nebytové prostory pfevzal v fadném stavu a tyto jsou zpisobilé smluvnimu
uzivani.

2.3. Pronajaty prostor je najemce oprdvnén uzivat na zakladé usneseni rady mésta &. 791/2023 ze
dne 5. 6. 2023 jako ukrajinsky klub Nadija.

1.
Doba trvani ndjmu
3.1. N4jem se sjednéva na dobu ur¢itou, od 1. 7. 2023 do 31. 12. 2023.
3.2. N4jem je moZné ukongit
- pisemnou dohodou smluvnich stran,
- pisemnou vypoveédi jakékoliv smluvni strany, a to i bez udani divodu, za podminek
stanovenych touto smlouvou.
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Vypovédni lhita je t¥imésiéni a podind béZet prvnim dnem nasledujiciho mésice po mésici,
ve kterém byla vypovéd doruéena druhé strané.
.V piipade hrubého poruSeni smlouvy je pronajimatel opravnén vypovéd&t smlouvu
ve dvoumeési¢ni vypovédni 1hité, ktera pocind béZet dnem ndsledujicim po doruceni pisemné
vypovedi. V piipadg, Ze si pisemnou vypovéd’ najemce nevyzvedne na  podté v tloZni dobg,
pocind béZet vypovédni lhiita poslednim dnem tloZni doby.
Hrubym porusenim smlouvy se rozumi:
- neplaceni ndjemného a zaloh na poskytované sluzby ve stanovenych [hiitach a stanovené
vysi,
- provadéni stavebnich Giprav bez souhlasu pronajimatele;
- provozovani jiné &innosti v pronajatych prostorach, nez je smluvné dohodnuto;
- porudeni dal8ich povinnosti vyplyvajicich ze smlouvy, na jejichZ porudovani byl najemce
ze strany pronajimatele pisemné upozornén a nebyla sjednéna nédprava,
Najemni pomér miize zaniknout rovnéz odstoupenim od smlouvy nékteré ze smluvnich stran, a
to pouze z niZze uvedenych davodi:
a) Pronajimatel je opravnén od smlouvy odstoupit, pokud:
- najemce dal pfedmé&t ndjmu do podndjmu bez souhlasu pronajimatele, nebo umoznil
jeho uzivéani tfetim osobam,
- ndjemce provadi stavebni upravy bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele
- najemce dluzi pronajimateli ¢astku odpovidajic dvou a vice mési¢nim ndjmim
b) Néjemce je opravnén odstoupit od smlouvy:
- pokud pfedmét najmu se stane v priib&hu ndjmu bez zavinéni najemce nezplsobily ke
smluvenému uzivani,
- v pfipadé zvySeni najemného ze strany pronajimatele dle ¢l. 4.6., pokud by meziroéni
zvy$eni ndjjemného bylo vyssi nez 10 %,
K odstoupeni od smlouvy musi dojit doporuéenym dopisem a je povaZovano za dorugené jeho
pfevzetim druhym uéastnikem, v pfipadé uloZeni na posté uplynutim dloZni lhity a v piipadé
nedorucitelnosti patym dnem po odeslani doruceného dopisu na adresu druhého Gcastnika
uvedenou v této smlouvé nebo na jinou adresu ozndmenou jim jako novou adresu pro
doru¢ovani. Smluvni strany se dohodly, Ze v pfipadé odstoupeni od smlouvy nékterou ze
smluvnich stran nezanika tato smlouva od podatku, ale ke dni odstoupeni a do budoucna.

v,
Vyse ndjemného, splatnost a zpisob placeni

Ctvrtletni vy$e najemného byla stanovena dohodou smluvnich stran a &ini &stku 19,457,
K¢ (slovy: devatenact tisic ¢tyfi sta padesat sedm korun &eskych). Ctvrtletni vy¥e zaloh za
dodavku sluzeb (teplo, voda, el. energie, tklid) ¢ini ¢astku 6.000, - K¢ (slovy: Zest tisice
korun &eskych). Celkova ¢étvrtletni vy$e najemného vietné zaloh za sluzby €ini 25.457,- K¢
(slovy: dvacet pét tisic &tyfi sta padesat sedm korun Eeskych)

Najemné bude najemce hradit pfedem v pravidelnych &tvrtletnich splatkach spoleéng s
poplatkem za sluZby vZdy do pesledniho dne prvniho mésice za Ctvrtleti, za které se ndjemné
a zalohy za sluzby hradi na zéklad€ pronajimatelem vystaveného platebniho kalendate.

. Ngjemce bude platit najemné a zalohy za dodavku sluzeb bezhotovostnim pfevodem na ucet

ronajimatele vedeny Ceskou spofite ¥ Ceské Budgjovice, & altu
hariabilm’m symbolm
. Pro ptipad prodleni se zaplacenim ndjemného a pausilu za poskytované sluZby je ndjemce
povinen uhradit pronajimateli urok z prodleni ve vy$i 0,02 % z dluZné &4astky za kazdy den
prodleni, a to az do Gplného zaplaceni dluzné astky.
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Pronajimatel je opravnén jednostranné zvyS$it poplatek za sluzby v piipadé, Ze dojde ke
zvySeni cen dodavateli téchto sluzeb. Oznameni o zvySeni (sniZeni) poplatku za sluzby
za$le pronajimatel najemci nejpozdé)i do 14 dni pied splatnosti zvySené poplatku za

sluzby.

Pronajimatel je opravnén jednostranné zvysit ndjemné o miru inflace v zavislosti na
zménach oficialnich statistickych 0dajl o vyvoji indexu cen ostatnich podnikatelskych sluzeb
(- prondjem vlastnich nemovitosti), zvetejnénych Ceskym statistickym ufadem v publikaci
Indexy cen trznich sluzeb v produkéni sféie, a to vzdy dle porovnani za obdobi uplynulého
kalendainiho roku. Uprava se provede vzdy zpétné ke dni 1. ledna b&Zného roku, za
predpokladu, Ze pronajimatel ozndmi pisemné zménu vySe ndjemného ndjemci nejpozdéji do
30.6. daného kalendaimiho roku a pfedloZi mu datiovy doklad - fakturu s dopoctem nebo
odpoctem najemného ode dne 1. ledna do dne ozndmeni zmeény vy3e njjemného. Nedoplatek
na najemném v disledku jeho valorizace od 1.1. béZného roku je splatny spolu s nejblize
splatnou platbou najemného po oznameni pronajimatele o zvyseni najemného, pokud by
meziroéni zvydeni ndgjemného bylo vy33i nez 10 %, je najemce opravnén od smlouvy
odstoupit. Smluvni strany sjednaly, Ze vySe ndjemného bude upravovana nejdiive viak od
1.1.2024.

V ptipadé, Ze ndjemni pomér nebude sjednan od po¢atku kalendainiho mésice uhradi

najemce za ¢ast kalendaimiho mésice denné ¢astku rovnajici se 1/30 najemného a zalohy

na ceny za sluzeb, piipadajici na 1 kalendaini mésic.

V.

Prdva a povinnosti smluvnich stran
Pronajimatel je povinen piedat nebytové prostory ke dni vzniku ndjemniho pomeéru ve stavu
zplsobilém ke smluvenému ucelu uzivani. Prevzeti nebytovych prostor, véetné jeho stavu,
stavu elektroméru, plynoméru, poétu piedanych kli¢i a vybaveni bude protokolovano ve
zvla$tnim zapise, ktery podepisi pronajimatel a ndjemce.
Pronajimatel je povinen zajistit Fddny a nerufeny vykon ndjemnich prav ndjemce po celou
dobu nijemniho vztahu, aby bylo moZno dosdhnout ucelu této smlouvy.
Pronajimatel je povinen zajistit dodavku sluzeb poskytovanych s uzivanim nebytovych
prostor, ke kterym se zavazal touto smlouvou. Diisledki poruseni této povinnosti se zprosti,
prokaze-li, Ze poruseni bylo zpiisobeno okolnostmi vylu¢ujicimi jeho odpovédnost.
Pronajimatel nebo jim povéfenid osoba je opravnén vstoupit do nebytovych prostor za
ptitomnosti ndjemce nebo jim povétené osoby v pracovnich dnech a v b&Znych provoznich
hodinach najemce za ugelem kontroly dodrZovani podminek této smlouvy a provadéni
udrzby, nutnych oprav ¢i provadéni kontroly elektrického, plynového, vodovodniho a daldiho
vedeni, jestlize je toho zapotiebi. Navitévu a diivod navitévy je povinen njjemci véas predem
oznamit a jejim terminem a napliiovanim jejiho ucelu co moZnd nejméné rudit provoz
najemce.
Nijemce je opravnén uzivat nebytovych prostor v rozsahu a k d¢elu dle této smlouvy, a to po
celou dobu ndjemniho vztahu.
Najemce a pronajimatel se dohodli, Ze veskeré drobné opravy v pronajatych prostorach budou
provadény na naklady ndjemce, kdyZ ostatni nad rdmec drobnych oprav hradi pronajimatel.
Pojem ,,drobnych oprav* byl mezi pronajimatelem a najjemcem vymezen a sjednan v rozsahu
dle platného nafizeni vlady &. 308/2015 Sb., se kterym byl ndjemce seznamen.
Néjemce neni opravnén bez pisemného souhlasu pronajimatele provadét v nebytovych
prostorach stavebni ipravy ani jinou zménu nebytovych prostor nebo jejich vybaveni, a to ani
na svij ndklad. V pfipadé, Ze pronajimatel odsouhlasi staveni upravy a opravy pfedmétu
prondjmu hrazené najemcem nad ramec b&Zné udrzby, jsou smluvni strany povinny
pisemnym dodatkem smlouvy odsouhlasit rozpofet stavebnich uprav, termin realizace
stavebnich prav, podminky dafovych (Oetnich odpist), zptusob vzajemného finan¢niho
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vyrovnani v pfipadé skondeni nijmu, jakoZ i dal3i podminky tykajici se konkrétnich
stavebnich uprav, které si smluvni strany stanovi.

Najemce je povinen zdrZet se jakychkoliv jednani, kterd by prokazatelné a pravidelné nad
obvyklou miru rusila nebo mohla rusit vykon ostatnich uZivacich a ndjemnich prav v objektu,
v némz se nebytové prostory nachazi.

Nijemce je povinen odstranit zdvady a poskozeni, které v nebytovych prostorach nebo
objektu zpusobil on sam nebo osoby, které do nebytovych prostor s jeho souhlasem nebo
védomim vstoupily. Nestane-li se¢ tak, je pronajimatel opravnén po predchozim upozornéni
nijjemce zavady a poskozeni odstranit sam a poZadovat od najemce ndhradu vynaloZenych
nakladi.

Néjemce je povinen zajistit odvoz a zne§kodnéni odpadu vzniklého z jeho podnikani.
Néjemce neni opravnén bez piedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele pfenechat
nebytové prostory nebo jejich ¢4st do podnajmu nebo umoznit jinak jejich uZivani treti osobé.
Ndjemce je povinen udrZovat nebytové prostory v fadném stavu, jinak odpovida za Skodu,
ktera tim pronajimateli vznikne. Néaklady spojené s provozem a obvyklym udrZzovanim
nebytovych prostor hradi najemce.

Najemce je povinen ozndmit bez zbyte¢ného odkladu pronajimateli potfebu oprav, které ma
pronajimatel provést a umoznit provedeni téchto i jinych nezbytnych oprav, jinak najemce
odpovida za 8kodu, kterd nesplnénim povinnosti pronajimateli vznikia. Nijemce je povinen
snafet omezeni v uZivani pronajaté véci v rozsahu nezbytné nutném pro provedeni téchto
oprav a udrZovacich praci.

Néjemce a jeho zaméstnanci jsou povinni dodrZovat Domovni ¥ad pro bytové a nebytové
objekty a zafizeni v majetku mésta Ceské Budgjovice udinny od 1.1.2018, ktery je nedilnou
soucasti této smlouvy. S jeho aktudlnim zné€nim se ndjemce muZe sezndmit na www.
strankdch pronajimatele spol. SPRAVA DOMU sr.o. (http://www.sdeb.cz), s&mZ je
ndjemce pied podpisem smlouvy seznamen.

Pronajimate]l neodpovida za jakékoliv skody vzniklé v pronajatych prostorach, zejména za
§kody na vnesenych vécech, pokud takové Skody sam nezpilsobil, a neni povinen uzavirat
v tomto smyslu Zadné pojistné smlouvy.

Nédjemce je povinen zajistit vlastnim ndkladem pojiSténi movitych véci a zafizeni
nachéazejicich se v nebytovych prostorach.

Pronajimatel zajisti na sviy néklad pojist€ni pfedmétu ngjmu. V pfipadé¢ vzniku pojistné
udalosti je povinen pronajimatel pojistné plnéni pouZit k odstranéni vzniklé $kody a k obnove
pfedmétu ndjmu, bude-li to ucelné.

Pronajimatel podpisem této smlouvy udéluje jako vlastnik nemovitosti ngjemei souhlas k
uzavieni obchodnich smluv s dodavateli sluZzeb (medii) souvisejicich s ndgjmem nebytovych
prostor, které nebudou zajisténi pronajimatelem, ale budou hrazeny ndjemcem pfimo jejich
dodavatelim.

V poslednim dnu najmu je ndjemce povinen pronajimateli odevzdat nebytové prostory
vyklizené (od movitych véci vlastnicky patticich najemci) a v fadném stavu, s piihlédnutim k
jejich obvyklému opotiebeni. O pfedani nebytovych prostor sepisi smluvni strany zapis, ve
kterém bude uveden zejména stav piedanych nebytovych prostor s uvedenim pripadnych
zavad, stav elektromeéru, plynoméru, pocet pfedanych kli¢h a vybaveni. Ndjemné a zalohy za
sluZzby je nijemce povinen platit do vyklizen{ nebytovych prostor. Predani se uskuteéni
nejpozdéji do 18.00 hodin vyse uvedeného dne.

Pro pfipad, Ze ndjemce nebytovy prostor nejpozdéji do 2 (dvou) dnd ode dne skonéeni najmu
nevyklidi, sjednavaji smluvni strany smluvni pokutu ve vysi 30,-- Ké&/m2/den (tficet korun
ceskych za kaZdy metr CtvereCni neopravnéné uzivaného nebytového prostoru denng),
po¢inaje prvnim dnem nasledujicim po zaniku ndjmu. Smluvni pokuta je splatna nejpozdéji
do jednoho tydne ode dne, kdy na ni opravnény uplatni u ndjemce narok.
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Najemce je opravnén po dohodé s pronajimatelem pfiméfenym zpisobem na dohodnutém
misté oznacit pfedmét ndjmu nadzvem své obchodni firmy.

Pronajimatel miZe na své naklady osadit v predmétu prondgjmu podruzna méfidla, a fo
vodomér, plynomér, elektromér apod., pokud mozno k po¢atku najmu. Toto ustanoveni plati
v t&ch pripadech, kde se ndjemci nepodafi uzaviit samostatné smlouvy s dodavateli
ptisludnych sluzeb. Pti osazeni podruznymi méfidly plati ndjemce zalohy na sluZby a jejich
vyuctovani podle stavu téchto méfidel v zavislosti na ndklady hlavniho méfidla.

Néjemce je povinen v nebytovych prostorach fidit se a dodrzovat platmé pravni predpisy
Ceského pravniho fadu souvisejici s pfedmétem jeho ¢innosti, zejména protipozamni,
hygienické, bezpeénostni, ekologické apod.

V.
Dals{ ujedndni

Smluvni strany se dohodly, Ze pfipadné spory vyplyvajici z této smlouvy se pokusi vyfesit
ptedevsim smirnou cestou.

V piipadé, Ze njjemce pies pisemnou vystrahu opakované prokazatelné porusuje povinnosti
vyplyvajici z této smlouvy, zpisobem, ktery je zavaznym porusenim podminek této smlouvy,
je pronajimatel opravnén mu vyuctovat smluvni pokutu ve vysi jedné desetiny mésiéniho
najmu, a to za kazdé takovéto porudeni smluvni povinnosti. Ujednani o smluvnim uroku neni
timto ustanovenim dotéeno.

VIL

Zivérelnd ujedndni
Tato smlouva je vyhotovena ve dvou vytiscich majicich charakter originalu a kazda ze
smluvnich stran obdrzi po jednom vyhotoveni.
Neni-li touto smlouvou nebo obecné zivaznym pravnim piedpisem stanoveno )inak, fidi se
pravni vztahy smluvnich stran ustanovenimi zakona o najmu a podndjmu nebytovych prostor.
Pozbude-li nékteré ustanoveni této smlouvy platnosti, nebo ukdZe-li se nékteré ustanovené
této smlouvy neplatnym nebo nedcinnym, zlstavaji ostatni ustanoveni této smlouvy v
platnosti a misto neplatnych nebo netéinnych ustanoveni smlouvy se pouZiji ustanoveni
obecné zavazného pravniho pfedpisu. Na platnost a U¢innost celé najemni smlouvy nema
neplatnost ¢i neudinnost nékterého ustanoveni Zadny vliv a smlouva jako celek zlstava
platnou a uéinnou, nejde-li o neplatnost ujednani o néleZitosti pro platnost smlouvy podle
zékona podstatnou.
Néjemce bere na védomi, Ze na tuto smlouvu se vztahuji povinnosti uveiejnéni dle zakona
¢.340/2015 Sb., o zvlaStnich podminkach uéinnosti nékterych smluv, uvetfejiiovani téchto
smluv a o registru smluv (zdkon o registru smluv), v platném znéni. Smluvni strany si timto
ujednavaji, Ze uvetejnéni dle tohoto zdkona zajisti pronajimatel zplsobem, v rozsahu a ve
lhiitach z n¢ho vyplyvajicich. O provedeném uvefejnéni pronajimatel ndjemce informuje
poté, co obdri ze strany spravce registru smluv potvrzeni o provedeném uvefejnéni. Smluvni
strany po dohodé souhlasi rovnéz s tim, Ze Gplné znéni této smlouvy véetné vsech jejich
ptiloh a dalsich soucasti miZe byt bez omezeni zvefejnéno i na oficialnich webovych
strankach mésta Ceské Bud&jovice (www.c-budejovice.cz). Ndjemce bere dale na védomi, Ze
pronajimatel je povinen &i opravnén tuto smlouvu, jakoZ i jiné skuteénosti z ni nebo z jejtho
napliiovani vyplyvajici, uverejnit & poskytnout tfetim osobam, pokud takovy postup vyplyva
z jinych pravnich ptedpisd. Pro a&ely uverejriovani & poskytovani dle piedchozich vét
smluvni strany soucasné shodné prohladuji, Ze Zadnou ¢ast této smlouvy nepovazuji za své
obchodni tajemstvi branici jejimu uvefejnéni & poskytnuti. Ujednani dle tohoto odstavee se
vztahuji i na vechny pfipadné dodatky k této smlouvé, jejichz prostiednictvim je tato
smlouva ménéna ¢&i ukoncovana.
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Smluvni strany prohlasuji, Ze si smlouvu pfecetly a Ze ji rozumi. Déle prohladuji, Ze smlouva

je vyrazem jejich svobodné a pravé vile a Ze neni uzavirina v tisni a za napadné
nevyhodnych podminek, a na dikaz svého souhlasu s jejim obsahem ptipojuji své podpisy.

V Ceskych Budgjovicich, dne

Za pronajimatele:

gr. Petr Sindelaf
Jednatel spolecnosti

..............

15 -06- 2093

13 8- 113
V Ceskych Budgjovicich, dne

Za najemce :

,"‘
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doc. Dr. Ing. Dagmar Skodova Parmové
primatorka mésta
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