SML/0612/2023

NAJEMNi SMLOUVA
uzaviend podle ust. § 2201 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb.,
obcansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpisi

Statutarni mésto Prerov

IC 00301825

DIC CZ00301825

se sidlem Bratrska 709/34, Pierov I-M¢é&sto, 750 02 Prerov
zastoupen¢ primatorem Ing. Petrem Vranou

bankovni spojeni: Cesk4 spofitelna, a.s., &.0.: 1884482379/0800
(dale jako ,,pronajimatel*)

a

Inovacni centrum Olomouckého kraje

IC 72555149

se sidlem Jeremenkova 1142/42, Hodolany, 779 00 Olomouc

zdjmové sdruzeni pravnickych osob zapsané ve spolkovém rejstiiku vedeném u Krajského
soudu v Ostrave, oddil L, vlozka 12288

zastoupené piedsedou spravni rady Ing. Janem Safatikem, MBA

bankovni spojeni: Ceskoslovenska obchodni banka, a.s., ¢.0.: 249516862/0300

(dale jako ,,ndjemce*)

(dale rovnéz jako ,,smluvni strany*)

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku tuto
najemni smlouvu:

Preambule

(1) Smlouva je uzavirana v souvislosti s realizaci projektu ,,/novacni hub Prerov*, registracni
¢islo CZ.01.1.02/0.0/0.0/19_299/0023798 (dale jako ,,Projekt), ktery je pronajimatelem
realizovan za podpory ve formé ucelové dotace poskytnuté Ministerstvem pramyslu
aobchodu CR na zikladé rozhodnuti o poskytnuti dotace &.j. MPO 589604/21/61200/354
vydaného vramci Operaéniho programu Podnikani ainovace pro konkurenceschopnost
2014-2020 na zaklad¢ Vyzvy II. Vyzva sluzby infrastruktury — ITI Olomouc - Aktivita D —
Vystavba nové sdilené inovacni infrastruktury a Prioritni osy PO-1 Rozvoj vyzkumu
a vyvoje pro inovace.

(2) Vramci Projektu bylana zdkladé rozhodnuti - spoleéného povoleni ¢. 99/2020,
které¢ vydal Magistradt mésta Pierova — Odbor stavebniho ufadu a zivotniho prostiedi
dne 25.9.2020 pod ¢.j. MMP1/202637/2020/JP a které nabylo pravni moci dne 15.10.2020,
a podle projektové dokumentace, kterou zpracovala spolecnost PRINTES - ATELIER s.t.0.,
IC 25391089, se sidlem Mostni 1876/11a, Pferov I-Mé&sto, 750 02 Pterov, v &ervnu 2020
pod zakazkovym cislem 015-2020, zhotovena stavba ,Blazkitv diitm — Inovacni centrum
(rekonstrukce, stavebni upravy)*, ktera spocivala ve stavebnich upravach a pfistavbé
puvodniho objektu tzv. Blazkova domu — budovy ¢€.p. 84 (Bratrska 2), ptisluSné k ¢asti obce
Pterov [-Mésto, na pozemcich p.c. 155, p.¢. 156 a p.¢. 180 v k.u. Pferov a vystavbé parkovaci
plochy s Sesti parkovacimi misty na pozemcich p.c. 156, p.¢. 177, p.c. 179 ap.c. 180,
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vSe v k.u. Pferov a nabijeci stanice pro elektromobily na pozemku p.¢. 178 v k.u. Prerov
(dale jako ,, Stavba ).

(3) Rekonstruovany objekt tzv. Blazkova domu - budova ¢€.p. 84 (Bratrska 2), ptislusna k ¢asti
obce Pierov I-Mésto, bude po dobu udrzitelnosti Projektu slouzit k provozovani Inovacniho
hubu Pferov, vnémz budou smérem k cilovym skupindm Inova¢niho hubu Pferov
(klientiim Projektu) nabizeny sluzby a aktivity Projektu (mj. coworkingovy prostor, pre-
inkubace a inkubace start-upli a obecné¢ zacinajicich podnikateld, akcelerace stavajicich
malych a stiednich podniki, zasidleni malych a stiednich firem s moznosti virtualniho sidla
v hubu, poradenské sluzby, konzultaéni centrum, poradani workshopti, hackathont,
konferenci a dalSich inovacnich eventli, prototypovani a workshopy v technologické c¢asti
hubu typu FabLab s vyuzitim pokrocilych technologii a prvki primyslu 4.0).

(4) Provozovani Inovaéniho hubu Pierov v rekonstruovaném objektu tzv. Blazkova domu -
budové €.p. 84 (Bratrska 2), pfislusném k ¢asti obce Prerov [-Mésto, bude po dobu
udrzitelnosti Projektu zajistovano najemcem, a to na zdkladé smlouvy o poskytnuti dotace
na realizaci sluZzby obecného hospodatského zajmu ¢. SML/0622/2023, kterou smluvni strany
uzaviely ke dni uzavieni této smlouvy.

CLIL
Uvodni ustanoveni

(1) Pronajimatel prohlasuje, Ze je ke dni podpisu smlouvy zapsan v katastru nemovitosti
vedeném Katastralnim afadem pro Olomoucky kraj, katastralni pracovisté Prerov, na listu
vlastnictvi €. 10001 pro obec Pterov, k.u.Pterov, jako vyluény vlastnik nésledujicich
nemovitych véci v k.d. Prerov:

- pozemku p.&. 155 (zastavéna plocha a nadvoii) o vyméie 434 m?, jehoZ soudasti je
budova - jina stavba ¢.p. 84 (Bratrska 2), prislus$na k ¢asti obce Pierov I-Mésto,

- pozemku p.& 156 (ostatni plocha — jina plocha) o vyméie 164 m?,

- pozemku p.&. 177 (zastavéna plocha a nadvoFi) o vyméfe 263 m?, jehoZ soudasti
je budova - jina stavba ¢.p. 82 (nam. T.G.Masaryka 3), prisluSna k ¢asti obce
Prerov I-Mésto,

- pozemku p.¢&. 178 (ostatni plocha — jina plocha) o vyméie 36 m?,

- pozemku p.&. 179 (zastavéna plocha a nadvoFi) o vyméie 204 m?, jehoZ soudasti
je budova - jina stavba ¢.p. 83 (nam. T.G.Masaryka 4), prisluSna k ¢asti obce
Prerov I-Mésto,

- pozemku p.¢. 180 (zastavéna plocha a nadvofi) o vyméie 228 m?, jehoZ soucasti
je budova - jina stavba ¢.p. 47 (nam. T.G.Masaryka 5), prislusna k ¢asti obce
Pierov I-Mésto.

(2) Pronajimatel prohlasuje, Zze rekonstruovany objekt tzv. Blazkova domu - budova €.p. 84
(Bratrska 2), prislusna k ¢asti obce Pierov I-Mésto, ktery byl zhotoven v ramci Stavby,
byl zaméfen geometrickym planem ¢. 7547-128/2022 ze dne 19.12.2022 na nové zamétenych
pozemcich p.¢. 155 (zastavéna plocha a nadvoii) o vyméie 434 m? ap.¢. 156/2 (zastavéna
plocha a nadvoti) o vyméfe 10 m?, oba v k.. Pierov.

(3) Pronajimatel prohlaSuje, Ze parkovaci plocha se Sesti parkovacimi misty, ktera byla
zhotovena v ramci Stavby, byla zaméfena geometrickym pldnem ¢&. 7547-128/2022
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ze dne 19.12.2022 na pozemku p.¢. 7310 (ostatni plocha — ostatni komunikace) o vymeéie
195 m? v k.u. Prerov.

(4) Pronajimatel prohlasuje, Ze po provedeni zapisu zmény jinych udaji katastru nemovitosti,
ktery bude proveden do katastru nemovitosti Katastralni tfadem pro Olomoucky kraj,
katastralni pracovisté¢ Pierov, na zdkladé zadosti pronajimatele poté, co bude povoleno
uzivani Stavby, by mél byt pronajimatel zapsan v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim
ufadem pro Olomoucky kraj, katastralni pracovisté¢ Pierov, na listu vlastnictvi ¢. 10001
pro obec Prerov, k.u. Pierov, jako vylucny vlastnik mj. nasledujicich nemovitych véci
v k.u. Prerov:

pozemku p.&. 155 (zastavéna plocha a nadvoii) o vymére 434 m?, jehoZ soudasti je
budova - jina stavba ¢.p. 84 (Bratrska 2), prislusna k ¢asti obce Pierov I-Mésto,
stim, Ze tato budova je postavena na pozemcich p.¢. 155 a p.c. 156/2,
oba v k.u. Prerov,

pozemKu p.¢. 156/2 (zastavéna plocha a nadvoii) o vyméie 10 m?,
pozemKu p.&. 178 (ostatni plocha — jina plocha) o vyméfe 36 m?,

pozemKu p.¢&. 7310 (ostatni plocha — ostatni komunikace) o vyméie 195 m?.

CL 1L
Pifedmét najmu

(1) Pronajimatel touto smlouvou pienechava najemci do uzivani nésledujici nemovité véci:

pozemek p.¢. 155 (zastavéna plocha a nadvoifi) o vyméie 434 m?
véetné rekonstruované budovy tzv. Blazkova domu - jiné stavby ¢.p. 84
(Bratrska 2), prisluSné k ¢asti obce Prerov I-Mésto, ktera je soucasti pozemku
p.¢. 155 v k.4. Prerov, ktera je postavena na pozemcich p.¢. 155 a p.¢. 156/2,
oba v k.u. Prerov a ktera byla zhotovena v ramci Stavby,

¢ast pozemku p.¢. 156 (ostatni plocha — jina plocha) o vyméfe cca 9 m? a &ast
pozemku p.¢. 180 (zastavéna plocha a nadvoii) o vyméie cca 1 m?
oba v k.u. Pferov, které se podle geometrického planu ¢ 7547-128/2022
ze dne 19.12.2022 slucuji do nové zaméreného pozemku p.¢. 156/2 (zastavéna
plocha a nadvoii) o vymére 10 m? v k.. Pferov,

¢ast pozemku p.¢. 156 (ostatni plocha — jind plocha) o vyméfe cca 1 m?
¢asti pozemku p.¢&. 177 (zastavéna plocha a nadvoii) o celkové vymére cca 31 m?,
¢ast pozemku p.&. 179 (zastavéna plocha a nadvoii) o vyméfe cca 86 m?
a ¢ast pozemku p.¢. 180 (zastavéna plocha anadvoii) o vyméfe cca 78 m?,
vSe v k.i. Prerov, které se podle geometrického plinu & 7547-128/2022
ze dne 19.12.2022 slucuji do nové zaméreného pozemku p.¢. 7310 (ostatni plocha —
ostatni komunikace) o vyméie 195 m? v k.i. Pierov, véetné parkovaci plochy s Sesti
parkovacimi misty, ktera byla zhotovena v ramci Stavby,

¢ast pozemku p.¢. 178 (ostatni plocha — jina plocha) v k.i. Pferov o vymére
cca 0,25 m?, véetné nabijeci stanice pro elektromobily, ktera byla zhotovena
v ramci Stavby

(déle jako ,,predmét najmu‘)

a ngjemce predmét najmu za podminek stanovenych touto smlouvou do ndymu pfijima
a zavazuje se hradit pronajimateli za jeho uzivani najemné dle ¢l. V. smlouvy.
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(2) Rozsah ¢asti pozemku p.¢. 156, p.¢. 177, p.¢. 179 a p.C. 180, vSe v k.u. Ptferov, které jsou
pfedmétem ndjmu, je vyznacen v kopii geometrického planu ¢. 7547-128/2022
ze dne 19.12.2022, ktera je nedilnou soucasti této smlouvy jako ptiloha €. 1.

(3) Rozsah casti pozemku p.¢. 178 v k.. Prerov, kterd je pfedmétem najmu, je vyznacen
v situa¢nim vykresu Stavby, ktery je nedilnou soucésti této smlouvy jako ptiloha €. 2.

CL 111
Ucel najmu
(1) Ugelem najmu je vyuziti pfedmétu najmu k provozovani Inova¢niho hubu Pferov,
v némz budou smérem k cilovym skupindm Inovacniho hubu Pierov (klientim Projektu)
nabizeny mj. nasledujici sluzby a aktivity:

- coworkingovy prostor,

- pre-inkubace a inkubace start-upii a obecné¢ zacinajicich podnikateli,

- akcelerace stavajicich malych a stfednich podnikd,

- zasidleni malych a stfednich firem s moZnosti virtualniho sidla v hubu,

- poradenské sluzby,

- konzulta¢ni centrum,

- pofadani workshopt, hackathonii, konferenci a dalsich inovacnich eventd,

- prototypovani a workshopy v technologické ¢asti hubu typu FabLab s vyuzitim
pokrocilych technologii a prvki pramyslu 4.0.

(2) Najemce prohlasuje, ze je mu stav pfedmétu najmu znam a zZe predmét najmu je zpisobily
ke stanovenému ucelu.

CLIV.
Doba najmu

(1) N4jemni smlouva se uzavira na dobu urcitou ode dne 1.7.2023 do 31.12.2028.

(2) Smluvni strany se dohodly, Ze najem Ize ukoncit:
a) dohodou smluvnich stran,
b) podanim vypovédi s Sestimésicni vypoveédni dobou dle ¢l. VIII. smlouvy,

¢) podanim vypovédi bez vypovédni doby dle ¢l. IX. smlouvy.

(3) Smluvni strany se dohodly, Ze ucinnost této smlouvy je vazana na u¢innost smlouvy
o poskytovani dotace na realizaci sluzby obecného hospodaiského zajmu ¢. SML/0622/2023,
kterou smluvni strany uzaviely ke dni uzavieni této smlouvy, s tim, Ze v pfipadé ukonceni
smlouvy o poskytovani dotace na realizaci sluzby obecného hospodaiského zajmu
¢. SML/0622/2023 se dnem ukonceni vyse uvedené smlouvy ukoncuje i tato smlouva.

CLV.
Najemné, naklady za sluZby spojené s najmem a zpiisob jejich uhrady

(1) Ngjemné za nijem rekonstruované budovy tzv. Blazkova domu - jiné stavby ¢.p. 84
(Bratrska 2), ptislusné k ¢asti obce Prerov I-M¢sto, kterd je predmétem ndjmu, je stanoveno
dohodou smluvnich stran ve vysi 618.000,- K¢/rok véetné DPH (tj. 51.500,- K¢/mésic
véetné DPH).
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(2) Ngjemné dle odst. 1 tohoto ¢lanku smlouvy je sjednano vrezimu dil¢ich plnéni
(mésicni plnéni) abude hrazeno ve vySi 51.500,- Ké/mésic véetné DPH na Gcet
pronajimatele vedeny u Ceské spofitelny, a.s., &.0. 19-1884482379/0800, variabilni symbol
701000369, na =zakladé danového dokladu — splatkového kalendafe vystaveného
pronajimatelem a doru¢eného najemci. Za datum uskutecnéni dil¢iho zdanitelného plnéni
je ve smyslu ust. § 21 odst. 7 zdkona o DPH povazovan prvni den ptislusného kalendarniho
mésice. Splatnost je stanovena naposledni den piislusného kalendainiho mésice.
Uhrada najemného je povazovéana za zaplacenou dnem piipsani piisluiné Eastky na udet
pronajimatele.

(3) Ngjemné za najem pozemku véetné parkovaci plochy s Sesti parkovacimi misty a nabijeci
stanice pro elektromobily, které jsou pfedmétem najmu, je stanoveno dohodou smluvnich
stran ve vysi 30.456,- K¢/rok véetné DPH (tj. 2.538,- K¢/mésic véetné DPH).

(4) Ngjemné dle odst. 3 tohoto ¢lanku smlouvy je sjednano vrezimu dil¢ich plnéni
(mésicni plnéni) a bude hrazeno ve vysi 2.538,- K¢/mésic véetné DPH na Gcet pronajimatele
vedeny u Ceské spofitelny, a.s., ¢.0. 19-1884482379/0800, variabilni symbol 2303001400,
na zdkladé¢ danového dokladu - splatkového kalendafe vystaveného pronajimatelem
a dorucen¢ho nijemci. Za datum uskutecnéni dil¢iho zdanitelného plnéni je ve smyslu
ust. § 21 odst. 7 zakona o DPH povazovan prvni den piislusného kalendainiho mésice.
Splatnost je stanovena na posledni den p¥isluiného kalendainiho mésice. Uhrada najemného
je povazovana za zaplacenou dnem piipsani ptislusné ¢astky na ucet pronajimatele.

(5) V ptipad¢ prodleni najemce s thradou najemného dle odst. 2 a 4 tohoto ¢lanku smlouvy
je najemce povinen uhradit pronajimateli troky z prodleni uréené ptedpisy prava obcanského,
pricemz aktudlné je vyse téchto Grokl z prodleni uréena nafizenim vlady ¢. 351/2013 Sb.,
kterym se urcuje vyse urokd z prodleni a nakladl spojenych s uplatnénim pohledavky, urcuje
odmeéna likvidatora, likvida¢niho spravce a cClena orgdnu pravnické osoby jmenovaného
soudem aupravuji nékteré otazky Obchodniho véstniku, vetejnych rejstiikli pravnickych
a fyzickych osob a evidence svéfenskych fondl a evidence tidaji o skute¢nych majitelich,
ve znéni nafizeni vlady ¢.434/2017 Sb., nafizeni vlady ¢. 184/2019 Sb. a nafizeni vlady
¢. 25/2021 Sb.

(6) N4jemné v sobé nezahrnuje nédklady za sluzby spojené s ndjmem, zejména naklady
za dodavku tepla, elektrické energie, vodné a stocné, odvod odpadnich vod a svoz odpadu,
s tim, ze dodavku téchto sluzeb je ndjemce povinen zajistit si smluvné svym jménem
u piislusnych dodateld.

CL VL
Prava a povinnosti smluvnich stran

(1) Pronajimatel je povinen pienechat pfedmét najmu ndjemci a pii skonceni najmu jej
od najemce prevzit. Smluvni strany se dohodly, Ze o pfedani a ptevzeti pfedmétu najmu bude
mezi nimi sepsan na zacatku a pii skonceni najmu predavaci protokol.

(2) Pronajimatel je povinen ptenechat predmét najmu ndjemci ve stavu zplsobilém
ke smluvenému tcelu uZivani a v tomto stavu ho svym nékladem udrZovat, ptficemz povinnost
najemce k bézné udrzbé a drobnym opravam pfedmétu najmu, kterd je stanovena v odst. 6
tohoto ¢lanku smlouvy, ziistdva timto ustanovenim nedotcena.

(3) Najemce prohlasuje, ze byl pronajimatelem upozornén a je si védom toho, Ze Stavba
byla zhotovena na zékladé smlouvy o dilo ¢. SML/1103/2021, kterou uzavieli pronajimatel
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jako objednatel a Konsorcium Blazktv diim — vedouci spolecnik spole¢nost PSS Prerovska
stavebni a.s., IC 27769585, se sidlem Skopalova 2861/7, Pterov I-M¢ésto, 750 02 Pterov,
a spolecnik i I sc siden I

, jako zhotovitel dne 27.7.2021, ve znéni dodatku ¢. 1 ze dne 15.8.2022,
dodatku €. 2 ze dne 27.9.2022 a dodatku €. 3 ze dne 19.10.2022, na jejimz zaklad¢ zhotovitel
poskytl objednateli zaruku za jakost dila se zaru¢ni dobou 60 mésict.

(4) Ngjemce je povinen bez zbytecného odkladu oznamovat odboru spravy majetku
a komunalnich sluzeb Magistratu meésta Prerova vSechny stavebné - technické zavady
pfedmétu ndjmu, jinak odpovida za Skodu, ktera v dasledku nesplnéni této povinnosti
pronajimateli vznikne.

(5) Odbor spravy majetku a komunalnich sluzeb Magistratu mésta Pierova provéti kazdou
najemcem hlaSenou stavebné - technickou zavadu z hlediska mozné reklamace vady dila
u zhotovitele Stavby a zplisob feSeni zavady sdéli ndjemci, ktery je povinen umoznit
zhotoviteli Stavby, pfipadné pronajimateli provedeni oprav predmétu ndjmu, strpét pripadné
omezeni v uzivani predmétu ndjmu v rozsahu nutném pro provedeni oprav a poskytnout
zhotoviteli Stavby, pripadné pronajimateli potfebnou soucinnost k provedeni oprav,
jinak odpovida za Skodu, kterd v disledku nesplnéni téchto povinnosti pronajimateli vznikne.

(6) Ngjemce je povinen v piedmétu ndjmu provadeét na své naklady béznou tdrzbu, kterou se
rozumi provadéni ¢innosti sméfujicich ke zpomaleni fyzického opottebeni a oddaleni oprav
pfedmétu ndjmu, a dale drobné opravy pfedmétu ndjmu, a to bez ohledu na vysi naklada
na béZznou udrzbu a drobné opravy (jedna se zejména o uklid, malovani, zasklivani oken
a dvefi, vyménu zarovek, vadnych vypinacl a zasuvek, opravy a vyménu osvétlovacich téles,
opravu a vymeénu klik, okennich oliv, $titki zamki a okennich kovani, opravu uvolnénych
dlazdic, obkladacek a lina atd.). Proucely vécného vymezeni, co je drobnou opravou
abéznou udrzbou predmétu najmu, se pfiméfené pouzije nafizeni vlady ¢. 308/2015 Sb.,
0 vymezeni pojmu bézné tdrzba a drobné opravy souvisejici s uzivanim bytu.

(7) Pronajimatel je povinen provést na své ndklady opravy predmétu ndjmu, na které se
nebude vztahovat zaruka zhotovitele Stavby za jakost dila a které budou ptfesahovat rdmec
drobnych oprav, které je povinen zajistit nijemce dle odst. 6 tohoto ¢lanku smlouvy
nebo uhradit ngjemci ucelné vynalozené néklady na opravy predmétu najmu, které budou
pfesahovat ramec drobnych oprav pfedmétu najmu a které ndjemce provede se souhlasem
pronajimatele.

(8) Najemce je povinen predchézet Skodam na predmétu najmu a v ptipad¢, ze Skoda hrozi,
neprodlené ucinit opatfeni k jejimu odvraceni; vzniklou Skodu je najemce povinen ohlasit
neprodlené pronajimateli.

(9) Najemce je povinen uhradit pronajimateli veSkerou Skodu na pfedmétu najmu, ktera byla
zpusobena porusenim povinnosti najemce, stejné jako Skodu, kterd byla zplisobena ¢innosti
najemce.

(10) Najemce bere na védomi, ze pronajimatel zodpovida pouze za rizika a Skody kryté jim
uzavienym pojisténim.

(11) Ngjemce je povinen bez ndroku na finanéni ndhradu umoznit pronajimateli pfistup
do pfedmétu ndjmu v €ase pronajimatelem uréeném za Ucelem prohlidek stavu predmétu
najmu a strpét piipadné omezeni v uzivani pfedmétu najmu po dobu prohlidky.
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(12) Pronajimatel je opravnén kontrolovat dodrzovani ustanoveni této smlouvy ze strany
najemce. Pronajimatel je opravnén kontrolovat pfedmét najmu po ptredchozim upozornéni
najemce. Pronajimatel je opravnén vstoupit do predmétu najmu bez piedchoziho upozornéni
najemce pouze v piipadé, Ze na predmétu ndjmu hrozi vznik Skody, zejména v piipadé
zivelnych udalosti, s tim, ze pronajimatel je povinen podat bezodkladné zpravu najemci
o vstupu do predmétu ndjmu a jeho okolnostech a ptipadnych skodach.

(13) Najemce je opravnén provadeét jakékoli stavebni upravy a zasahy do stavebnich ¢asti
nemovitych véci, které jsou pfedmétem najmu nebo zmény zplsobu vyuziti jednotlivych
nemovitych véci, které jsou pfedmétem ndjmu, jen na zdkladé predchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele.

(14) Ngjemce je povinen uzivat piedmét najmu pouze k ucelu uvedenému v ¢l. III. smlouvy,
zajistit provozovani piedmétu najmu v souladu s Projektem a ucelem uvedenym v ¢l. IIL
smlouvy a provozovat predmét najmu s péci fddného hospodare.

(15) Najemce je opravnén pienechat casti pfedmétu ndjmu do uZzivani tfetim osobam,
které budou nalezet k cilovym skupinam Inovaéniho hubu Pierov (klientim Projektu)
a které budou vyuzivat sluzby a aktivity poskytované nijemcem, které jsou uvedeny v ¢l. IIL
odst. 1 smlouvy.

(16) Najemce je opravnén prenechat Casti predmét najmu do uzivani tfetim osobam,
které nebudou nalezet k cilovym skupindm Inovaéniho hubu Pferov (klientim Projektu)
a které¢ nebudou vyuzivat sluzby a aktivity poskytované ndjemcem, které jsou uvedeny
v ¢l. IIL. odst. 1 smlouvy, jen s piedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.

(17) N4jemce je opravnén pienechat predmét ndjmu jako celek do uzivani tieti osobé
jen s predchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.

(18) Najemce je opravnén viditeln€ oznacit budovu ¢€.p. 84 (Bratrska 2), pfisluSnou k ¢asti
obce Prerov I-M¢ésto, obchodnimi firmami a identifikacnimi €isly osob, které budou mit
na adrese Bratrska 84/2, Pterov I-M¢&sto, 750 02 Pterov, umisténo své sidlo dle VII. smlouvy.

(19) Najemce je povinen dodrzovat v / na pfedmétu ndjmu veskeré pravni predpisy vztahujici
se k jim provadéné Cinnosti, zejména pravni predpisy tykajici se bezpecnosti a ochrany zdravi
pii praci, poZzarni ochrany a ochrany Zivotniho prostfedi a hradit sankce a pokuty vymétené
statnim pozarnim dozorem nebo Inspektordtem bezpecnosti prace za poruseni povinnosti
ndjemce v pfedmétu ngjmu. V navaznosti na vySe uvedené je nijemce zejména povinen:

- zabezpecovat na své nédklady pravidelné revize elektroinstalace a spotiebic¢li, hasicich
pristroju, hydrantti a dalSich pfistroji a zafizeni, které jsou pfedmétem najmu a které
byly soucésti pieddvaciho protokolu nebo jsou v pifedmétu ndjmu instalovany
najemcem, a to vrozsahu a terminech stanovenych normami a piedpisy a kopie
reviznich zprav predavat pronajimateli,

- odstranovat na své ndklady zavady zjiSténé pfisluSnymi organy statni spravy
nebo pronajimatele tykajici se bezpeCnosti a ochrany zdravi pfi praci a pozérni
ochrany,

- oznamit Hasi¢skému zachrannému sboru a odboru spravy majetku a komundlnich
sluZzeb majetku Magistratu mésta Prerova kazdy poZar na pfedmétu najmu,

- umoZznit piistup poZarnimu a bezpecnostnimu techniku pronajimatele do pfedmétu
najmu k provedeni pravidelnych kontrol.
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(20) Najemce je povinen na vlastni naklady udrzovat potadek a Cistotu v bezprostiednim
okoli pfedmétu najmu a provadet tklid chodnikt pfilehlych k pfedmétu ndjmu, véetné tklidu
sn¢hu a odstranéni naledi.

(21) Najemce je povinen uzaviit smlouvu o pojisténi odpoveédnosti za Skody zpusobené
zavinénym porusenim povinnosti, véetné Skod zptisobenych provozni ¢innosti a kopii této
smlouvy dolozit pronajimateli nejpozdéji do 1 mésice od podpisu smlouvy. V navaznosti
na vyse uvedené je najemce povinen:

- zajistit, aby pojisténi odpoveédnosti za Skody zptisobené zavinénym poruSenim povinnosti,
vcetné Skod zplsobenych provozni ¢innosti, bylo uzavieno po celou dobu trvani
najemniho vztahu,

- dokladat pronajimateli kopie dokladii o uthradach pojistného z pojisténi odpovédnosti
za Skody zpisobené zavinénym poruSenim povinnosti, vcetné¢ Skod zpisobenych
provozni ¢innosti, a to vzdy do 30 dni od provedeni kazdé thrady pojistného.

Cl. VIL
Souhlas pronajimatele s umisténim sidel tfetich osob
v budové ¢.p. 84 (Bratrska 2), prislusné k ¢asti obce Prrerov I-Mésto

(1) Pronajimatel prohlasuje, ze souhlasi s tim, aby v budov¢ - jiné stavbé ¢.p. 84 (Bratrska 2),
pfislusné k ¢asti obce Prerov I[-Mésto (tj. na adrese Bratrska 84/2, Pierov [-Mésto,
750 02 Pterov), byla po dobu trvani ndjemniho vztahu zalozeného touto smlouvou umisténa
sidla pravnickych osob a podnikajicich fyzickych osob, které budou nélezet k cilovym
skupinam Inovaéniho hubu Pierov (klientim Projektu) a kterym bud ndjemce pienecha
prostory v této budové do uzivani dle ¢l. VI. odst. 16 smlouvy, anebo které¢ budou vyuzivat
sluzby a aktivity poskytované ndjemcem, které jsou uvedeny v ¢l. IIl. odst. 1 smlouvy,
1 bez uzivaciho vztahu k prostoram v této budové.

(2) Pronajimatel timto ud€luje ndjemci plnou moc ke vSem pravnim jednanim, které bude
tteba ucinit v souvislosti se souhlasem pronajimatele uvedenym v odst. 1 tohoto ¢lanku
smlouvy, véetné jednani, ke kterym je zapotiebi specialni plné moci, zejména aby ndjemce
jako zmocnénec jménem pronajimatele jako zmocnénce:

- udé¢loval souhlas pravnickym osobam a podnikajicim fyzickym osobdm s umisténim
jejich sidel na adrese Bratrska 84/2, Ptrerov I-M¢ésto, 7500 02 Pterov, maximalné vSak
po dobu trvani ndjemniho vztahu zaloZeného touto smlouvou,

- jednal spravnickymi osobami a podnikajicimi fyzickymi osobami o odstranéni
zavadného stavu zapisu ve vefejném rejstiiku (obchodnim rejstiiku, zivnostenském
rejstiiku) spocivajicitho v tom, Ze pravnicka osoba nebo podnikajici fyzicka osoba bude
zapsana ve vefejném rejstifku se sidlem na adrese Bratrskd 84/2, Pterov I-Mésto,
750 02 Pierov, piestoze souhlas pronajimatele s umisténim sidla pravnické osoby
nebo podnikajici fyzické osoby natéto adrese pozbyl platnosti (napt. v disledku
ukonceni platnosti této smlouvy nebo podnajemni smlouvy),

- podéaval podnéty pfislusnému rejstiikovému soudu a pfislusnému Zivnostenskému ufadu
k odstranéni zavadného stavu zdpisu ve vefejném rejstiiku (obchodnim rejstiiku,
zivnostenském rejstiiku) spocivajiciho v tom, Ze pravnickd osoba nebo podnikajici
fyzicka osoba bude zapsana ve vefejném rejstiiku se sidlem na adrese Bratrskd 84/2,
Pterov [-M¢sto, 7500 02 Prerov, prestoZze souhlas pronajimatele s umisténim sidla
pravnické osoby nebo podnikajici fyzické osoby natéto adrese pozbyl platnosti
(napf. v disledku ukonceni platnosti této smlouvy nebo podnajemni smlouvy).



SML/0612/2023

Udélena plna moc je platna ode dne nabyti ucinnosti této smlouvy a ud€luje se na dobu
ucinnosti této smlouvy.

(3) Najemce plnou moc, kterd je pronajimatelem udé€lena v odst. 2 tohoto ¢lanku smlouvy,
podpisem smlouvy pfijima.

(4) Najemce se zavazuje, ze nejpozdéji do 15.1. kazdého kalendarniho roku, ve kterém bude
najem k 1.1. tohoto kalendainiho roku trvat a nejpozdéji do 15 dnli ode dne skonceni ndjmu
doruci pronajimateli zastoupenému Magistratem meésta Pierova — Odborem spravy majetku
a komunalnich sluzeb seznam pravnickych osob a podnikajicich fyzickych osob,
kterym najemce jako zmocnénec pronajimatele ud¢lil dle odst. 2 tohoto ¢lanku smlouvy
v predchazejicim kalendainim roku resp.roce, ve kterém byl nijem skoncen,
souhlas s umisténim jejich sidel na adrese Bratrska 84/2, Prerov I-M¢ésto, 750 02 Prerov.

(5) Najemce se zavazuje, Zze do 15 dnli ode dne doruceni zadosti pronajimatele sdéli a prokaze
pronajimateli, Ze pravnickd osoba nebo podnikajici fyzickd osoba, které najemce
jako zmocnénec pronajimatele udélil dle odst. 2 tohoto ¢lanku smlouvy souhlas s umisténim
jejiho sidla na adrese Bratrska 84/2, Prerov I-Mésto, 7500 02 Pterov, nalezela nebo nalezi
k cilovym skupindm Inova¢niho hubu Pterov (klientim Projektu) a Ze vyuzivala nebo vyuziva
sluzby a aktivity poskytované najemcem, které jsou uvedeny v ¢l. III. odst. 1 smlouvy.

CL. VIIL

Vypovéd’
(1) Smluvni strany se dohodly, Ze kazda smluvni strana je opravnéna smlouvu vypovédét
bez uvedeni diivodu s Sestimési¢ni vypovédni dobou.

(2) Vypovéd musi byt ucinéna v pisemné formé a doruena druhé smluvni strané.
Vypovédni doba zacne bézet prvnim dnem kalendainiho mésice nasledujiciho po doruceni
vypoveédi druhé smluvni strang.

CL IX.
Vypovéd’ bez vypovédni doby

(1) Smluvni strany se dohodly, Ze pronajimatel je opravnén smlouvu vypovédét
bez vypovédni doby, porusi-li ndjemce své povinnosti zvlast' zdvaznym zptsobem a tim bude
pusobit pronajimateli znacnou Gjmu.

(2) Smluvni strany se dohodly, ze za zvlast’ zadvazné zplsoby poruSeni povinnosti najemce,
které budou piisobit zna¢nou Gjmu pronajimateli, se povazuje:

a) prodleni najemce s placenim najemného, ackoli byl ndjemce na prodleni s placenim
najemného pronajimatelem pisemné upozornén a nesjednal ndpravu ani v ptiméiené
lhiité stanovené pronajimatelem,

b) uzivani pfedmétu ndjmu v rozporu s ucelem najmu, ackoli byl ndjemce na poruSeni
této povinnosti pronajimatelem pisemné upozornén a nesjednal napravu
ani v pfimétené 1hité stanovené pronajimatelem,

¢) prenechdni pfedmétu najmu do uZivani tfetim osobam v rozporu s ustanovenimi ¢l. V.
odst. 15 a 16 smlouvy, ackoli byl ndjemce na poruSeni této povinnosti pronajimatelem
pisemné upozornén a nesjednal néapravu aniv pfiméfené lhat€ stanovené
pronajimatelem,
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d) ud€leni souhlasu pravnické osobé nebo podnikajici fyzické osob¢ s umisténim jejiho
sidla v budové - jiné stavbé ¢.p. 84 (Bratrska 2), pfislusné k ¢asti obce Pierov [-M¢sto
(t). na adrese Bratrska 84/2, Prerov [-M¢ésto, 7500 02 Pterov), ze strany najemce
jako zmocnénce, ackoli nebyly splnény podminky pro udé€leni souhlasu uvedené v
¢l. VII. odst. 1 smlouvy, ndjemce byl na tuto skuteCnost pronajimatelem pisemné
upozornén a nezajistil odstranéni zavadného stavu zapisu ve vefejném rejstiiku
(obchodnim rejstiiku, zivnostenském rejstiiku) spocivajiciho v tom, Ze pravnicka
osoba nebo podnikajici fyzicka osoba bude zapsana ve vefejném rejstiiku se sidlem
na adrese Bratrskd 84/2, Prerov [-Mésto, 7500 02 Ptferov, ani v piiméiené lhuaté
stanovené pronajimatelem.

(3) Vypovéd pronajimatele musi byt ucinéna v pisemné formé, odivodnéna a dorucena
najemci.

CL X.
Ukoncéeni najmu

(1) Najemce je povinen pfi skonceni ndjmu zabezpecit fadné piedani predméetu ndjmu a piedat
jej zpét pronajimateli ve stavu, vjakém ho od pronajimatele pievzal, s ptihlédnutim
k béznému opotiebeni. Opotiebeni nad miru bézného opotiebeni, ke kterému doslo zavinénim
najemce, se povazuje za Skodu, kterou je nijemce povinen na svij naklad odstranit,
a to ve lhuté stanovené pronajimatelem.

(2) Pokud nebude mezi smluvnimi stranami dohodnuto jinak, je ndjemce povinen pfti skonceni
nagjmu vyklidit pfedmét najmu a predat ho pronajimateli vyklizeny do 15 dnii ode dne
skonCeni najemniho vztahu. V piipad¢, ze ndjemce nejpozdéji ve lhité 15 dnti ode dne
skonceni najemniho vztahu nepfedd pronajimateli pfedmét ndjmu vyklizeny, souhlasi s tim,
aby bylo provedeno pronajimatelem nebo prostiednictvim tieti osoby, a to na ndklady
najemce. Soucasné se najemce zavazuje, ze uhradi pronajimateli ndklady a Skodu vzniklou
pronajimateli v souvislosti s pfipadnou tschovou véci podle ust. § 2402 a nasl. ob¢anského
zakoniku.

Cl. XI.
Smluvni pokuty

(1) Ngjemce se zavazuje, Ze pokud nesplni povinnost uvedenou v ¢l. X. odst. 2 vété prvni
smlouvy, uhradi pronajimateli za kazdy den prodleni s plnénim této povinnosti smluvni
pokutu ve vysi 1.000,- K¢.

(2) Smluvni pokuta je splatnd do 20 dnti ode dne doruceni vyzvy pronajimatele k uhradé
smluvni pokuty najemci.

Cl. XIL.
Prikaz energetické narocnosti

Najemce prohlaSuje, ze mu pronajimatel pfed podpisem smlouvy ptedlozil kopii prikazu
energetické narocnosti budovy — jiné stavby ¢.p. 84 (Bratrska 2), ptislusné k ¢asti obce Pierov
[-Mé&sto, ktery zpracoval energeticky specialista _dne 30.7.2020, a déle,
Ze mu pronajimatel pfi podpisu smlouvy kopii prikazu energetické naro¢nosti budovy predal.
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Cl. XIII.
Zavéreéna ustanoveni

(1) Smlouva je sepsana ve tfech vyhotovenich s povahou originalu, z nichz dvé vyhotoveni
obdrzi pronajimatel a jedno vyhotoveni obdrzi najemce.

(2) Smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami a ucinnosti
dnem jejiho uvetejnéni prostiednictvim registru smluv ve smyslu zakona ¢. 340/2015 Sb.,
o zvlastnich podminkéch uc¢innosti n¢kterych smluv, uvefejiiovani téchto smluv a o registru
smluv (zékon o registru smluv), ve znéni pozd¢jsich predpist.

(3) Smluvni strany se dohodly, ze pronajimatel uvefejni smlouvu prostfednictvim registru
smluv ve smyslu zdkona ¢.340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach wcinnosti nékterych
smluv, uvefejnovani téchto smluv a o registru smluv (zdkon o registru smluv), ve znéni
pozd¢jSich predpisi, bez zbyte¢ného odkladu po podpisu smlouvy obéma smluvnimi
stranami.

(4) Smluvni strany prohlasuji, Ze si smlouvu piecetly a ze odpovida jejich pravé a svobodné
vuli, coz stvrzuji svymi podpisy.

CL X1V.
Dolozka obce

Touto dolozkou se osvédcuje, ze byly splnény podminky platnosti tohoto pravniho jednéani
spoCivajici ve zvefejnéni zaméru ndjmu na ufedni desce obce ve dnech 12.1. — 28.1.2023
a nasledném schvaleni najmu Radou meésta Pierova na jeji 13. schiizi konané dne 20.3.2023
usnesenim ¢. 414/13/7/2023 bod 5.

Ptiloha €. 1 - kopie geometrického planu ¢. 7547-128/2022 ze dne 19.12.2022
Ptiloha €. 2 - situacni vykres stavby

V Pferové dne 15.6.2023 V Olomouci dne 15.6.2023

Ing. Petr Vrana Ing. Jan Safaiik, MBA
priméator ptedseda spravni rady



