SMLOUVA O NAJMU
NEBYTOVYCH PROSTOR

uzavicena podle § 663 a nasl. Obéanského zikoniku
a zikona ¢.116/90 Sh. v platném znéni

& smlouvy TSML / 111/ 2010




I. Smluvni strany

1. Pronajimatel: Technické sluzby Mésta Liberce, a.s.
Erbenova 376, 460 08 Liberec 8
ICO: 25007017
DIC: 192 - 25007017
bankovni spojeni: Komeréni banka a.s., poboc¢ka Liberec
islo Getu: D
zastoupeny: Ing. Pavlem Bernatem, pfedsedou predstavenstva
Zapsané v obchodnim rejstiiku Usti nad Labem, oddil B, vlozka 877
(dale jen pronajimatel)
2 Najemce: Perfect Plus a.s.
Erbenova 376, 460 08 Libere 8
ICO: 25423886
DIC: CZ 25423886
bankovni spojeni: CSOB pobocka Liberec
cslo (D
zastoupeny: Jaroslavem Pavlasem, pfedsedou predstavenstva
Zapsané v obchodnim rejstiiku Usti nad Labem, oddil B, vlozka 1324
(déle jen najemce)
II. Predmét smlouvy

1. Predmétem této smlouvy je zavazek pronajimatele poskytnout najemci k uZivani niZze uvedené
nebytové prostory a plochy za podminek sjednanych touto smlouvou a zdvazek najemce platit
pronajimateli za né najemné sjednané v kapitole III. této smlouvy.

2. Pronajimatel je vlastnikem aredlu Technickych sluzeb Mésta Liberec a.s.v Erbenové ulici &.
376, Liberec 8, k. u. Dolni Hanychov, kde pronajimané prostory jsou soulasti uvedeného
arealu.

3. Pronajimatel touto smlouvou najemci pronajima tyto nebytové prostory:

a) UNIMO bunky — kancelafska cast o vyméfe 92,53 m”

- ostatni ¢ast ovyméfe 61.05m*

I oW L4 - >

b) skladovaci halu — zateplena cast o vymeéfe 184,80 m”

- nezateplena ast o vyméfe 281,80 m ©
Najemce ma k dispozici v nezbytné nutné mife komunikace v arealu a parkovaci plochu u
skladovaci haly pro max.. 3 osobni vozidla.
A to za ucelem vyuZivani téchto prostor k podnikani najemce, aby je vyuzival jako kancelare a
administrativni zazemi, piipadné aby zde umistil své sidlo & misto podnikani, s ¢imz dava
pronajimatel podpisem této smlouvy souhlas.
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4. Pronajimatel se zavazuje:

a) odevzdat pfedmét najmu ndjemci ve stavu zplsobilém k uZivani a v tomto stavu jej nadale
udrzovat

b) zabezpecovat Fadné plnéni ndjemcem placenych sluzeb, jejichZ poskytovani je s uZivanim
pronajatych prostor spojeno i

¢) seznamit ndjemce se zménami provozniho fadu aredlu

d) zajistovat tklid ploch v zimnim obdobi ve stejném case a rozsahu jako uklid celého arealu
pronajimatele

€) stfeZit pronajaté prostory ndjemce stejnym zpiisobem jako vlasini — zahrnout je do celkové
ostrahy objektu

f) s pfedstihem informovat nijemce o takovych ¢innostech, které by mohly omezit uzivani
pronajatych ploch nebo prostor najemcem

g) ndjemcem piedané duplikaty kli¢h od pronajatych prostor v zapeceténém obalu pouZit pouze
v piipadé, Ze bude v disledku havarie nebo jiné mimofadné udalosti nezbytné vstoupit do
pronajatych prostor bez pfitomnosti nidjemce. O vstupu neprodlené vyrozumét najemce.

5. Nijemce se zavazuje:

a) pronajaté plochy a prostory pouZivat pouze k provadéni ¢innosti souvisejicich s pfedmétem
podnikéni ndjemce, tj.:

a) UNIMO bunky - kancelaiské a skladovaci prostory
b) skladovaci halu - sklad

b) na své naklady provadét béznou udrzbu a drobné opravy pronajatych ploch a prostor, v pfipadé
neplnéni této povinnosti ani pfes pisemnou vyzvu splni €i zajisti splnéni této povinnosti
pronajimatel na naklady najemce a tyto mu vyfakturuje

¢) hradit pronajimateli $kodu, ktera mu vznikne provozem najemce, jeho zaméstnanci ¢i klienty

d) bez zbytetného odkladu oznamit pronajimateli zavady, které ohroZuji nebo znemoZiuji uZivani

pronajatych prostor a umozZnit pronajimateli provedeni téchto oprav, umo#nit provedeni nebo
poskytnout pronajimateli soudignost u oprav, uprav ¢&i rekonstrukei které mu budou predem
oZnameny

e) dodrZzovat aktualni znéni provozniho fadu aredlu — podpisem této smlouvy najemce stvrzuje, ze

se soucasné uéinnym znénim byl pfed podpisem této smlouvy seznamen a dale nize uvedené
body rezimu ochrany aredlu a ostatni instrukce, které mu budou pronajimatelem predany:

e viichni zaméstnanci najemce, piipadné spole¢nici &1 jednatelé 1 cizi osoby jednajici s najemcem
budou vchazet a vychazet z aredlu pronajimatele uréenymi vchody

e shora uvedené osoby ndjemce vyjma navitév /osob cizich/ budou vybaveni prikazkami
vyznaéujicimi piislusnost k firmé, které jsou zejména pii vstupu do arealu povinni na vyZzadani
pracovnikii ostrahy a vratnice predloZit

f) dodrZovat v pronajatych prostordch a na pronajatych plochich zasady poZarni bezpecnosti
v souladu s platnymi pravnimi predpisy

g) platit pronajimateli nijemné ve vysi sjednané v odst. III. této smlouvy

h) umoznit pronajimateli po pfedchozim oznameni provadéni kontrol pronajatych ploch a prostor.
zitastnit se této kontroly, a provést v pronajatych prostorach inventarizaci, revize, prohlidky.
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udrzbu, a poskytnout pronajimateli dalsi sou¢innost s témito ¢innostmi spojenou

1) ménit stavebni uspofadani uZivani pronajatych prostor pouze s pisemnym souhlasem
pronajimatele

k) poskytnout pronajimateli klice od pronajatych prostor v zapeCeténém obalu

1) po skonéeni najemniho vztahu pfedat pronajimateli pronajaté plochy a prostory vyklizené a ve
stavu, v jakém mu byly pfedany s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni

m) dodrZzovat zdsady z hlediska ochrany Zivotniho prostredi dle pfilohy &. 1

zaplatit smluvni pokutu ve vysi 100,-K¢ za kaZdy i zapocaty den prodleni s povinnosti poskytnout
pronajimateli soudinnost tam, kde se k ni shora zavazal / rozuméno i umoZznéni kontroly

pronajimateli nebo umoZnéni oprav z jeho strany/

zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vy3i 2/365 celkové aktudlni roéni dhrady stanovené v ¢l
I11. za kaZdy den prodleni s plnénim povinnosti vyklidit pfedmét najmu po skonéeni najmu

II1. Ndijemné a cena sluzeb s najmem spojenvch

Ndjemné za pronajem nebytovych prostor uvedenych v €l. I této smlouvy se sjednava dohodou
smluvnich stran. .

. Nijemné :
a) UNIMO bunky 73.157,70 Ké/rok 18.289,42 Ké/étvrtleti

b) skladovaci hala 261.459,- Ké/rok 65.364,75 Ké/ctvrtleti

2. Cena sluzeb poskytovanych v souvislosti s nijmem (ostraha pronajatych prostor a majetku
nijemce, vodné, stocné, el. energie, zajistovani pozarni ochrany) se sjednava dohodou smluvnich
stran v nasledujici vyai:

a) UNIMO buiky 13.860,- Ké/rok 3.465,- Ké/ctvrtleti
b) skladovaci hala 15.840,- Ké/rok 3.960,- Ké/étvrtleti

e (Cena za spotiebované palivo (plyn) bude stanovena a vytétovana dle odeétd instalovaného
plynomeéru v cenach platnych ke dni odeétu.

¢ VyvaZeni odpadni jimky (splaskové vody) zajisti ndjemce na své naklady.

¢ Uhrada telefonnich poplatkii za uskutetnéné hovory bude provadéna na zakladé vystavené
faktury pronajimatelem podle evidence zaznamenavané ustfednou pronajimatele.

3. Ceny stanovené v této kapitole smlouvy jsou uvedeny bez DPH.

4. Valorizace
Pronajimatel je opravnén platby kazdoro¢né, nejdiive vSak v roce 2012, zvysit o vysi inflace dle
indexu ristu spotebitelskych cen (ISC) Ceského statistického ufadu za uplynuly kalendaini
rok.. Toto zvydeni bude Gfinné prvnim dnem kalenddiniho &tvrtleti, na které pronajimatel
vystavi fakturu, ve které bude uvedena takto zvy3ena ¢astka. Pronajimatel je opravnén vystavit
takovou fakturu nejdfive na ¢tvrtleti nasledujici po Gfednim oznameni indexu ISC.
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1V. Platebni podminky

Dohodnuté najemné a platby za sluZby jsou splatné &tvrtletné bezhotovostnim pfevodem na
vySe uvedeny ucet pronajimatele. Datum splatnosti je sjednan na 15 kalendafnich dnt od
doru¢eni najemci.

2. Pronajimatel vystavi najemci fakturu vzdy zvIast' za kazdé kalendaini ctvrtleti k poslednimu dni
druhého mésice béZného &tvrtleti. Pfi prodleni najemce s placenim sjedndvaji strany smluvni
pokutu ve vysi 0,1% z dluZné ¢astky za kaZdy zapocaty den prodleni.

3. Zaplacenim se ve smyslu této smlouvy rozumi pfipsani pfedmétné ¢astky na ucet

pronajimatele.

V. Ostatni ustanoveni

1. Najemce prohlasuje, a svym podpisem této smlouvy potvrzuje, Ze je mu znam stav pronajatych
nebytovych prostor a ploch.

2. Pronajimatel prohlaSuje, Zze pronajimané plochy a prostory v okamziku piedini odpovidaji
viem poZirnim, bezpecnostnim, jakoZ i ostatnim normativnim instrukcim a dalsim piedpisim,
a 7e jsou zpusobilé ke smluvenému uZivani.

Lad

Stavebni a jiné upravy pronajatych ploch nebo prostor muze najemce provadét jen s
pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.

4. Bez piedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele neni najemce opravnén prenechat
pronajaté nebytové prostory do podndjmu jinému subjektu.

V1. Doba trvani smlouvy

1. Tato smlouva se uzavira na dobu neuréitou ode dne 1.1.2011.
2. Utinnost této smlouvy miize byt ukonéena:

a) dohodou smluvnich stran

b) pisemnou vypovédi nijemce ¢&i pronajimatele, a to i bez uddni divodu. Vypovédni lhita je v
takovém pfipadé tfimési¢ni, a zafina béZet prvnim dnem mésice nasledujiciho po mésici
doru¢eni vypovédi druhé strané

¢) odstoupenim poskozené smluvni strany od této smlouvy z divodu podstatného porudeni
zavazku vyplyvajicich z této smlouvy druhou smluvni stranou.

Podstatnym poruSenim ze strany pronajimatele jsou:

- bezdivodné déle trvajici (7 kal. dnti a vice) pferuseni dodavek energii a vody

- bezdiivodné déletrvajici (10 kal. dnii a vice) znemozZnéni uzivani pronajatych a spole¢nych
prostor
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Podstatnym porusSenim ze strany najemce jsou:

- prodleni s placenim najemného (vice nez 30 kal. dnti)

- opakované hrubé porudeni pozarnich, bezpenostnich a ostatnich norem a predpisi
- opakované poruseni ustanoveni ¢lanku II .bodu 5 této smlouvy

VII. Zavérecna ustaneveni

1. Tato smlouva rudi smlouvy o nigjmu nebytovych prostor & TSML/119/99 a jeji dodatek ¢. 1 a
smlouvu &. TSML/123/99 a jeji dodatek ¢. 1

2. Zmény a doplitkky této smlouvy smi byt provadény pouze pisemné na zdkladé dohody
smluvnich stran formou &islovanych dodatki podepsanych ob&ma smluvnimi stranami.
3. Tato smlouva se vyhotovuje ve dvou vyhotovenich, z nichZ jedno obdrzi pronajimatel, jedno

najemce.

4. Nedilnou soucisti této smlouvy je:
pfiloha €. 1 — povinnosti najemce z hlediska ochrany Zivotniho prostiedi

VIII. Podpisy smluvnich stran

1. Tato smlouva nabyva platnosti po podpisu obéma smluvnimi stranami a u¢innosti od
1.1.2011,

V Liberci . 1007 VLiberci <- (¢- & " &2

Pronajimatel: Niajemce:

Ing. Pavel Berr Jaroslav Pavlas
piredseda predstayenstva predseda predstavenstva
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Piiloha . 1 ke smlouvé o ndjmu nebytovych prostor & TSMU{? ;T f2010

POVINNOSTI NAJEMCE

z hlediska ochrany Zivotniho prostiedi

Odpady
zikon 183/2001 Sb., v platném znéni a souvisejici pfedpisy

- zachovavat na pronajatych prostorach pofadek a odpady shromazd'ovat na mistech k tomu uréenych, tfidit
odpady a shromazdovat je v souladu se zakonnymi pfedpisy,

- zabezpeéit odstranéni viech vlastnich odpadi z pronajatych prostor,

- v pipadé shromazd'ovini nebezpetného odpadu (dale jen NO) pouZivat odpovidajici shromazdovaci
nadoby,

- nadoby s NO umistit do odpovidajicich prostor,

- mit souhlas k nakladini s timto NO,

- fadné oznaéit shroma#d'ovaci mista NO,

- v blizkosti shromazd'ovaciho prostfedku mit k dispozici identifikaéni list nebezpeéného odpadu.

Chemické latky [
zikona 356/2003 Sh. v plathém znéni a souvisejlcl pfedpisy

- pti nakladani s chemickymi latkami a pfipravky mit k dispozici bezpecnosini listy téchto latek,

- nepougivat pro tyto litky obaly od pozivatin, lékil apod.,

- skladovat chemické latky a pripravky tak, aby byly zajistény pfed odcizenim, inikem, zdménou s jinymi
latkami a povétrnostnimi vlivy, Fadng zabezpetit plochu, kde se s témito latkami manipuluje,

- zajistit prokazatelné Skoleni svych zaméstnancii o bezpedném zachdzeni s pouzivanymi chemickymi latkami
a pripravky.

Ochrana vod
zakon 254/2001 Sh. v platné znéni a souvisejici pFedpisy

- v piipad2 nakladani se zdvadnymi ldtkami (dale jen ZL} utinit odpovidajici opatfeni, aby bylo zabrinéno
nezidoucimu tniku téchto latek do povrchovych &i podzemnich vod, do kanalizace, piid nebo jejich smiseni
s odpadnimi nebo srazkovymi vodami,

- piiskladovini ZL pouZivat zachytné vany,

- mit k dispozici havarijni soupravy pro zachyceni pfipadného dniku ZL.

Ochrana ovzdusi |
zaken €. 86/2002 Sh., v platném znéni a souvisejici pfedpisy

- provozovat v pronajatych prostorich mobilni zdroje znecistovini ovzdusi pouze v souladu s podminkami
pro jejich provoz, zejména z hlediska zikona o podminkdch provozu na pozemnich komunikacich (platna l_
technicka kontrola a méfeni emisi) a z hlediska zdkona o technickych poZadaveich na vyrobky. '



