Cislo smlouvy ndjemce: 0358/2022

CENTRAL GROUP 65. investicni a.s.

se sidlem Na Strzi 1702/65, 140 00 Praha 4 — Nusle

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 23173
zastoupena Ing. Vladimirem Srncem a Mgr. Bohumirem Zidkem, na zakladé povéfeni

ICO: 06731287

DIC: CZ06731287

€. U.: 7654832/0800

Spole¢nost neni subjektem, na néjz se vztahuje § 2 zakona ¢. 340/2015 Sb., o registru smluv
(dale jen ,Pronajimatel)

a

Ustav pro pééi o matku a dité

se sidlem Podolské nabrezi 157/36, 147 00 Praha 4 — Podoli

zastoupeny Doc. MUDr. Jaroslavem Feyereislem, CSc., feditelem

ICO: 00023698

DIC: CZ00023698

¢. U.: 20001-42238041/0710

Jedna se o subjekt, na néjz se vztahuje § 2 zakona €. 340/2015 Sb., o registru smluv
(dale jen ,Najemce")

uzaviraji dle § 2302 zakona €. 89/2012 Sb., ob&anského zakoniku tuto

NAJEMNI SMLOUVU é. 198-000298
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3.1

~ Clanek 1.
Uvodni ustanoveni

Pronajimatel je vlastnikem arealu Komeréni areal Novy Zli€in (dale jen ,Areal®) sestavajiciho
z pozemku v k. U. Tfebonice, obec Praha, zapsanych na LV €. 420, a nemovitosti zapsanych na LV
€. 841 pro k. u. Zli€in, obec Praha, v€etné staveb na téchto pozemcich umisténych.

Touto smlouvou Pronajimatel pronajima Najemci nasledujici prostory slouzici k podnikani nachazejici
se v Arealu, pficemz jejich pfesna specifikace je uvedena v pfiloze €. 1 této smlouvy (dale jen ,Predmét
najmu®): Prostory s technickym oznacenim sklady &. 1.23, 1.24a, 1.47, 1.48, 1.49 a 1.50 o celkové
rozloze 128,96 m?v 1. NP budovy B 020 (dale véechny spole¢né jen ,Nebytové prostory*), za Gcelem
jejich uzivani jako skladové prostory.

Najemce je opravnén uzivat za podminek stanovenych v této smlouveé ty spole¢né prostory, které nejsou
Pronajimatelem ur€eny k vylu€nému uzivani Pronajimatelem, jinymi najemci nebo uZivateli Arealu,
a to v rozsahu divodné nezbytném pro uzivani Pfedmétu najmu a zplsobem neomezujicim ostatni
najemce nebo uzivatele Arealu (dale jen ,Spole€né prostory“), pficemz Najemce neni opravnén
ve Spolecnych prostorech provadét svou obchodni €innost &i jinou Cinnost, zejm. zde skladovat, ukladat
¢i odkladat movité véci.

Touto smlouvou se Najemce zavazuje platit Pronajimateli ndjemné a platby spojené s najmem.

Najemce je opravnén uzivat Pfedmét najmu v souvislosti se svym podnikanim pro ucely stanovené
v bodu 1.2 tohoto ¢lanku (dale jen ,ucel najmu®).

Najemce dale prohladuje, Ze byl seznamen Pronajimatelem s energetickou naro¢nosti pronajimanych
prostor a byla mu pfedana kopie prukazu energetické naro€nosti.

Clanek Il
Doba najmu

Tato smlouva se uzavira na dobu neurc€itou, kdy najem bude trvat od 1.12.2022.
Clanek Il.
Najemné

Najemné za Pfedmét najmu stanovené dohodou smluvnich stran €ini ¢astku ve vysi 10.000,- KE mésicné
bez DPH, pficemz spole¢né s najemnym je Najemce povinen hradit DPH v zakonné vysSi (dale jen
.,Najemné®), neni-li nize uvedeno jinak, a je roz€lenéno nasledovné:
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3.1.1 Nebytové prostory: 10.000,- K&/mésic.
3.1.2 DPH: 2 100,00 K&/meésic

3.2 Najemce se zavazuje hradit Najemné pfedem vzdy k 15. dni pfislusného kalendainiho mésice dle tdaju
uvedenych na faktufe vystavené Pronajimatelem, neni-li dale stanoveno jinak.

3.3 Smluvni strany si dohodly, Ze s G€innosti od 1. 1. 2024 a pak kazdého 1. ledna dalSiho roku se (i)
Najemné a (ii) platby spojené s najmem dle ¢l. 4 této smlouvy, jsou-li stanoveny pevnou pausalni
Castkou, zvysuji o pocet procent pfirlstku primérného ro¢niho indexu spotfebitelskych cen stanovené
Ceskym statistickym Ufadem (za predchozi rok). Pronajimatel tuto skutednost oznami pisemné Najemci
vcetné dolozeni pfislusného dokladu o rastu miry inflace nejpozdéji do konce mésice bfezna daného
roku. Nové Najemné a platby spojené s najmem potom plati zpétné od 1.ledna daného roku.
Nedoplatek vznikly v dusledku indexace za obdobi od 1. ledna do oznameni Pronajimatele o
indexaci je splatny spole¢né s Najemnym splatnym nejblize po u€inéni oznameni o indexaci.

Clanek IV.
Platby spojené s ndjmem a platebni podminky

4.1 Najemce se zavazuje hradit Pronajimateli platby za sluzby spojené s uzivanim Pfedmétu najmu,
a to formou mésicnich plateb. Za tyto sluzby jsou povazovany:

- Dodavka elektrické energie;
(dale jen ,Sluzby I) a

- Dodavka tepla (plynu);

- Dodavka vody;
(dale jen ,Sluzby II).

(Sluzby | a Sluzby Il spole¢né jen ,Sluzby®).

4.2 Najemce se zavazuje hradit Pronajimateli mési¢né zalohy na Sluzby | ve vySi 999,- K& bez DPH,
pficemz k této Castce je Najemce povinen uhradit Pronajimateli zakladni sazbu DPH (dale jen ,Platba
za Sluzby I). Platba za Sluzby | je zG¢tovatelna polozka, ktera bude Najemci vyuc¢tovavana na zakladé
skute¢né spotieby.

4.3 Najemce se zavazuje hradit Pronajimateli za Sluzby Il pausalni - fixni ¢astku, ktera nepodléha
vyuctovani, ve vysi 5.803,- K&/mésic, pficemz k ¢astce bude uctovana druha snizena sazba DPH.

4.4 Vyuctovani zaloh na Sluzby | provede Pronajimatel ke konci kazdého kalendafniho roku nejpozdéji vSak
do 30. €ervna roku nasledujiciho, a to na zakladé vyuctovani sluzeb a veskerych provoznich nakladd od
jejich dodavateld. Lhita dle pfedchozi véty vSak muaze byt prodlouzena v pfipadé, ze pfislusny dodavatel
sluzeb Pronajimateli nedoda vyuctovani véas, pficemz v takovém pfipadé Pronajimatel provede
vyuctovani Najemci bez zbyteCného odkladu poté, co vyuctovani od pfislusného dodavatele obdrzi.
Pronajimatel je vSak opravnén provadét dil¢i vyuctovani i v prabéhu roku, bude-li k nému mit potfebna
data od pfisluSnych dodavatelll. Smluvni strany jsou si povinny uhradit pfipadny preplatek, resp.
nedoplatek do tficeti (30) dnu od doruceni vyuctovani Najemci.

4.5 Najemce se dale zavazuje hradit Pronajimateli servisni poplatek, pfedstavujici pausalni thradu nakladu
na sluzby spojené se spravou a udrzbou spolecnych prostor Arealu. Servisni poplatek je veden formou
pausalni platby s jednotnou sazbou ve vysi 3.869,- KE/mésic + zakladni sazba DPH (dale jen ,Servisni
poplatek®).

4.6 Veskeré mésicni platby dle tohoto ¢lanku se Najemce zavazuje hradit Pronajimateli v pravidelnych
mésicnich platbach dle platebnich (dajd uvedenych na fakturach vzdy k 15. dni pfislusného
kalendarniho mésice, neni-li dale stanoveno jinak.

4.7 Najemce souhlasi se zasilanim faktur - danovych dokladu v elektronické podobé. Za timto ucelem
sdéluje Pronajimateli emailovou adresu: fakturace@upmd.eu.

4.8 V prubéhu doby najmu je Pronajimatel opravnén jednostranné zménit vysi plateb za sluzby souvisejici
S najmem, zejména v pfipadé zmény vyse skuteCnych nakladd vynalozenych za minulé obdobi a/nebo
jakykoli narast cen sluzeb a spotfebnich nakladu.

4.9 Smluvni strany se dohodly, Ze nezaslani faktury Pronajimatelem Najemci dle této smlouvy nema zadny
vliv na povinnost Najemce hradit Najemné nebo dalSi platby (vyjma téch, jejichz splatnost je vazana na
vystaveni faktury) v den nebo pfede dnem jejich splatnosti, jak je stanoveno v této smlouvé. Nastala-li
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splatnost nékteré platby dle této smlouvy pfed doru¢enim faktury Najemci, plati, ze platebnim mistem
takové platby je Cislo bankovniho u¢tu Pronajimatele uvedené v zahlavi této smlouvy a variabilnim
symbolem Cislo této smlouvy, neni-li ze strany Pronajimatele sdéleno Ngjemci néco jiného. V ostatnich
pFipadech plati platebni udaje uvedené na fakturach vystavenych Pronajimatelem.

4.10 Smluvni strany berou na védomi, Ze celkova vySe pevné stanovenych mési¢nich plateb v€. DPH ke dni

5.1

5.2

5.3

5.4

5.5

6.1

6.2

6.3

6.4

uzavfeni této smlouvy Cini dle shora uvedenych ustanoveni Castku ve vysi 24.373,60 K¢. VySe této
platby mize byt do budoucna ovlivnéna vySi zakonné sazby DPH nebo jinymi okolnostmi pfedvidanymi
touto smlouvou.

Clanek V.
DalSi prava a povinnosti Pronajimatele

Pronajimatel je opravnén postoupit nebo prevést sva prava a povinnosti vyplyvajici z této smlouvy
na tfeti osobu a Najemce timto dava Pronajimateli s timto pfevodem nebo postoupenim sv(j souhlas.
Tento souhlas se v3ak nevztahuje na postoupeni pohledavek. Pronajimatel nesmi postoupit pohledavku
nebo jeji ¢ast vyplyvajici ze smlouvy tfeti osobé bez prfedchoziho pisemného souhlasu Najemce, vyjma
postoupeni pohledavky nebo jeji ¢asti na spole¢nost z koncernu CENTRAL GROUP.

Pronajimatel se zavazuje zajistit Najemci neruSené uzivani Pfedmétu najmu po dobu trvani najmu.
Pronajimatel je opravnén povéfit zajiStovanim spravy nemovitosti dle této smlouvy tfeti osobu.

Pronajimatel je opravnén zapocist své splatné pohledavky vic¢i pohledavkam Najemce bez jeho
pfedchoziho souhlasu. Toto ustanoveni zdstava v platnosti i po ukonéeni této smlouvy az do vypofadani
vesSkerych zavazk( souvisejicich s Pfredmétem najmu.

Uginky dorugeni veskerych oznameni a jinych jednostrannych pravnich jednani ze strany Pronajimatele
ucinénych e-mailem nastavaji dnem jejich odeslani na e-mailovou adresu Najemce uvedenou v €l. 12
této smlouvy, respektive na novou e-mailovou adresu sdélenou Najemcem v souladu s ¢l. 12 této
smlouvy.

Clanek VI.
DalsSi prava a povinnosti Najemce

Najemce neni bez pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele opravnén dat Pfedmét najmu
ani jakoukoli jeho ¢ast do podnajmu tfeti osobé.

Najemce neni bez pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele opravnén postoupit ani jinak prevést
své pohledavky nebo sva prava a své povinnosti vyplyvajici z této smlouvy na tfeti osobu.

Najemce se zavazuje provadét a hradit naklady na bé&znou udrzbu a drobné opravy souvisejici

s uzivanim Pfedmétu najmu. Za béznou udrzbu se povazuje udrzovani a Cisténi Pfedmétu najmu

(zejm. malovani v€etné opravy omitek, ¢isténi podlah véetné podlahovych krytin, obkladu stén, ¢isténi

zanesenych odpadu az ke svislym rozvodum a vnitini natéry). Za drobné opravy se povazuji zejména

tyto opravy, pokud jsou provadény v Pfedmétu najmu:

- opravy jednotlivych vrchnich ¢asti podlah, opravy podlahovych krytin a vymény prahu a list;

- opravy jednotlivych ¢asti oken a dvefi a jejich soucasti a vymény zamkd, kovani, klik, rolet a zaluzii;

- vymény elektrickych koncovych zafizeni a rozvodnych zafizeni, zejména vypinacl, zasuvek,
jisti€li, zasuvek rozvodl datovych siti a vymény zdroj svétla v osvétlovacich télesech;

- opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody, vymény sifon( a indikatord vytapéni; a

- opravy vodovodnich vytoku, misicich baterii, sprch, ohfivaca vody a umyvadel, odstrafiovani plisni.

Podle vySe nakladu se za drobné opravy povaZzuji dalSi opravy Pfedmétu najmu a jeho vybaveni
a vymeény soucasti jednotlivych pfedmétl tohoto vybaveni, které nejsou uvedeny vyse, jestlize naklad
na jednu opravu nepfesahne ¢astku 10.000,- K&. Provadi-li se na téze véci nékolik oprav, které spolu
souviseji a ¢asové na sebe navazuji, je rozhodujici soucet nakladl na souvisejici opravy. Naklady
na dopravu a jiné naklady spojené s opravou, pokud jsou uvedeny v dafovém dokladu o provedeni
opravy, se do nakladu na tuto opravu nezapocitavaji.

Najemce je povinen strpét Upravu, opravu €i rekonstrukci Pfedmétu najmu vcetné Spole¢nych prostor
z podnétu Pronajimatele a je pak povinen strpét pfipadné pfimérené imise (hluk, vibrace, zapach apod.),
které se v prabéhu téchto ¢innosti mohou vyskytnout, pfi€¢emz neni opravnén pozadovat z téchto davod
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slevu z Najemného &i jinych plateb stanovenych v této smlouvé, nahradu Skody &i ukonéeni této smlouvy
z téchto davodl. Najemce neni opravnén jakymkoli zpusobem bez pfedchoziho pisemného souhlasu
Pronajimatele provadét jakoukoli zménu, Upravu, opravu, rekonstrukci ¢i zhodnoceni Pfedmétu najmu.

6.5 Najemce je povinen umoznit po pfedchozim oznameni Pronajimatele Pronajimateli pfistup do Pfedmétu
najmu z davodu kontroly dodrzovani této smlouvy a provadéni potfebnych oprav, revizi a udrzby.

6.6 Najemce je opravnén umistit své logo na budovu po pfedchozim pisemném souhlasu Pronajimatele,
pficemz Najemce je povinen ziskat veskera povoleni a souhlasy spravnich organa potfebna pro
umisténi loga na budové.

6.7 Najemce je povinen oznamit bez zbyte¢ného odkladu Pronajimateli veSkeré zmény, které nastaly
Najemcem ¢i nikoli, a souasné je povinen bez zbyteCného odkladu oznamit Pronajimateli potfebu
oprav, které ma Pronajimatel provést, a dale umoznit provedeni téchto i jinych nezbytnych oprav, méfeni
apod., jinak Najemce odpovida za Skodu, ktera nesplnénim téchto jeho povinnosti Pronajimateli nebo
tfetim osobam vznikla.

6.8 DalSi povinnosti Najemce a pravidla pro uzivani Pfedmétu najmu, Spolecnych prostor a budovy jsou
stanoveny v provoznim fadu, s jehoz aktualnim znénim se Najemce seznamil pfed podpisem této
smlouvy, a Najemce se zavazuje tento provozni fad dodrzovat.

6.9 Najemce neni opravnén zapoditat jakékoli své pohledavky za Pronajimatelem vici jakékoli platbé
splatné dle této Ci jiné smlouvy, uplatnit zadrzovaci pravo vici jakékoli takové platbé nebo provést
odpocet z jakékoli takové platby.

6.10 Najemce odskodni Pronajimatele za jakékoli naklady, vydaje, zaloby, fizeni nebo naroky, které budou
vzneseny proti nebo které vzniknou Pronajimateli, jeho zaméstnancim, spolupracovnikiim, zastupcim
nebo navstévnikim v souvislosti se zranénim, nehodou, ztratou nebo S$kodou jakéhokoli druhu
zplUsobenou nebo vzniklou v Aredlu za ucinnosti této smlouvy nebo souvisejici s uzivanim Pfedmétu
najmu.

6.11 Najemce smi umistit do Pfedmétu najmu své sidlo. Pronajimatel poskytne Najemci na jeho Zadost
pisemny souhlas s umisténim sidla Najemce v Pfedmétu najmu pro ucely zapisu sidla Najemce
v Pfedmétu najmu do obchodniho rejstfiku, a to za poplatek 2.000,- K& + DPH v zakonné vysi, pficemz
Pronajimatel je do budoucna opravnén vysi takového poplatku zménit. Najemce je povinen zménit své
sidlo a zajistit, ze jakykoli potencialni podnajemce ucini totéz do tficeti (30) dnli po ukonceni této
smlouvy.

6.12 Jakakoliv porucha techniky nebo zafizeni v budové, porucha oken €i osvétleni, pferuseni dodavek médii
¢i pferuseni provozu v budové z jinych ddvodd neopravnuji Najemce pozadovat snizeni Najemného
a/nebo Plateb spojenych s najmem dle ¢lanku 4 této smlouvy nebo uplatfiovat na Pronajimateli jakykoli
jiny narok. Pronajimatel upozoriiuje Najemce, Ze Pfedmé&t najmu neni vhodny pro trvaly pobyt osob nebo
pro praci se zrakovou zatézi ve smyslu nafizeni vlady €. 361/2007 Sb.

6.13 Najemce neni opravnén zahajit a vést jakékoliv spravni fizeni souvisejici s Pfedmétem najmu
(napf. stavebni Fizeni, fizeni o zfizeni do¢asné stavby atp.) bez pfedchoziho pisemného souhlasu
Pronajimatele. V pfipadé zahajeni spravniho fizeni ohledné Pfedmétu najmu, s nimz Pronajimatel
nesouhlasi, Najemce uzavienim této smlouvy zmocriuje Pronajimatele k tomu, aby za néj v pfisluSném
spravnim fFizeni Cinil veSkeré kroky a podani vedouci k zastaveni pfedmétného spravniho fizeni.
Soucasné v takovém pfipadé Najemce odpovida za veSkerou Skodu, ktera takovym jednanim Najemce
Pronajimateli vznikne, a to v€etné nahrady nakladd na zaméstnance Pronajimatele, ktefi Cinili ukony
vedouci k zastaveni pfisluSného spravniho fizeni.

6.14 Najemce je povinen udrzovat v platnosti své opravnéni k podnikani po celou dobu trvani najmu.

6.15 Pronajimatel neodpovida za jakékoliv Skody, které by Najemci vznikly na vécech umisténych
v Pfedmétu najmu. Z tohoto divodu je Najemce povinen si tyto movité véci na své naklad pojistit.

Clanek VII.
Trvani a ukonéeni najmu

7.1 Je-li mezi stranami sjednan najem na dobu neurcitou, je kterakoliv ze stran opravnéna tuto smlouvu
vypovédét i bez udani divodu, a to s tfimésicni (3) vypovédni dobou, ktera zatne bézet prvni den
mésice nasledujiciho po mésici, v némz byla vypovéd dorucena druhé smluvni strané (neni-li v &l. Il
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uvedeno néco jiného). V pfipadé najmu sjednaného na dobu neurcitou je vSak Pronajimatel opravnén
tuto smlouvu vypovédét i bez vypovédni doby, a to z dlivodu hrubého poruseni smlouvy Najemcem,
pficemz najem v takovém pfipadé skonci dnem doruceni vypovédi Najemci.

Je-li mezi stranami sjednan najem na dobu urcitou, je Najemce opravnén tuto smlouvu vypovédét pouze
ze zakonnych dvodu. Je-li mezi stranami sjednan najem na dobu urcitou, je Pronajimatel opravnén tuto
smlouvu vypovédét s Sestimési¢ni (6) vypovédni dobou, pokud Areal, €ijeho ¢ast, ve kterem se
Pfedmét najmu nachazi, ma byt odstranén, anebo pfestavovan tak, Ze to brani dalSimu jeho uzivani,
kdy vypovédni doba pocCne bézet prvni den mésice bezprostiedné nasledujiciho po mésici, ve kterém
bude vypovéd doru€ena druhé smluvni strané. Dale je Pronajimatel v pfipadé sjednaného ngjmu na
dobu ur¢itou opravnén tuto smlouvu vypovédét z divodu hrubého poruseni smlouvy Najemcem, a to
bez vypovédni doby, pficemz najem v takovém pfipadé skon&i dnem doruceni vypovedi Najemci.

V souvislosti s moznosti vypovédi smlouvy Pronajimatelem z divodu hrubého poruseni smlouvy si
strany ujednavaji, ze hrubym porusenim smlouvy ze strany Najemce se rozumi, pokud Najemce
zejména:

a) je v prodleni s uhradou kterékoliv platby dle této smlouvy;

b) nepfevezme Pfedmét najmu, aniz by k tomu byl relevantni divod;

c) uziva Pfedmét ngjmu v rozporu s uelem smlouvy i pfes pisemnou vyzvu Pronajimatele;

d) opakované porusi své povinnosti souvisejici s uzivanim Pfedmétu najmu pFes pisemné
upozornéni;

e) provede bez pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele zménu Pfedmétu najmu &i jiné
Upravy;

f) pfenecha Pfedmét najmu nebo jeho €ast do podnajmu bez prfedchoziho pisemného souhlasu
Pronajimatele;

g) je soudem prohlasen za upadce;

h) neobnovi Jistotu do stanovené vySe po jejim Cerpani Pronajimatelem;

i) porusi svoji povinnost udrzovat v platnosti své opravnéni k podnikani;

j) opakované poru$i povinnost umoznit Pronajimateli pfistup do Pfedmétu najmu;

k) porusi povinnost poskytnout Pronajimateli sou€innost s ukon€enim této smlouvy a uzavieni nové
smlouvy dle bodu 7.5 této smlouvy; nebo

I) porusijiny ze svych zavazku vyplyvajicich z této smlouvy a toto poruSeni neodstrani ani do fficeti
dnd po doruceni pFislusného pisemného upozornéni Pronajimatele.

Je-li vypovéd ze strany Pronajimatele zasilana prostfednictvim e-mailu, nastavaji ucinky doruceni
vypovédi dnem odeslani vypovédi na kontaktni e-mailovou adresu Najemce uvedenou nize v této
smlouvé, pfipadné na kontaktni adresu sdélenou pozdéji v souladu s touto smlouvou. Vypovéd zasilana
e-mailem nemusi obsahovat uznavany elektronicky podpis.

Pronajimatel upozorfiuje Najemce, ze mlze byt cely Areal, respektive jeho ¢ast, pronajat jednomu

najemci, pficemz bude zajisténo, Ze tento novy najemce uzavie podnajemni smlouvu se stavajicim

Najemcem, tak, aby uzZivani Pfedmétu najmu Ndjemcem pokud mozZno plynule navazovalo. Za tim

ucelem se Najemce zavazuje poskytnout Pronajimateli soucinnost s:

a. ukonéenim této najemni smlouvy, a to takovou, Ze s nim uzavfe (tedy podepiSe) dohodu o
ukonceni této najemni smlouvy k datu stanoveném Pronajimatelem, a to do 10 pracovnich dni
ode dne, kdy mu byl text navrhu takové dohody doruéen, a s

b. uzavienim podnajemni smlouvy s novym najemcem, kterym bude néktera ze spolecnosti
koncernu  CENTRAL GROUP (at uz existujici nebo vznikld v budoucnu), oznacena
Pronajimatelem, a na jejimz zakladé budou mezi najemcem a podnajemcem sjednana obdobna
prava a povinnosti, jako mezi Pronajimatelem a Ngjemcem v této smlouvé. Ke splnéni této
povinnosti dojde tak, ze Najemce podepiSe navrh takové podnajemni smlouvy a dorudi jej
novému najemci do 10 pracovnich dnd ode dne, kdy mu byl text navrhu takové podnajemni
smlouvy dorucen.

Clanek VIlII.
Jistota

Najemce je povinen uhradit Pronajimateli do dne po¢atku najmu uvedeného v ¢l. 1l této smlouvy na ucet
Pronajimatele jistotu ve vysi 48.747,- KC k zajiSténi uhrady Najemného, vSech dalSich plateb dle této
smlouvy, k Uhradé jinych zavazkd v souvislosti s najmem dle této smlouvy a k zajisténi pfipadné
povinnosti k nahradé skody zplsobené Najemcem Pronajimateli na Pfedmétu najmu, jeho pfislusenstvi
a vybaveni (dale jen ,Jistota“). Jistotu Najemce uhradi na Cislo Uc¢tu Pronajimatele uvedené v zahlavi
této smlouvy pod variabilnim symbolem, kterym je Cislo této smlouvy. Strany si ujednaly, Ze vySe Jistoty
je vypocitana jako dvojnasobek Najemného a plateb spojenych s najmem dle ¢lanku 4 této smlouvy se
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zakonnou vysi DPH, a v pfipadé zvySeni Najemného a/nebo plateb spojenych s najmem je Najemce
povinen Jistotu navysit tak, aby byl tento pomér zachovan, a to v terminu dle vyzvy Pronajimatele.
Slozena Jistota neni uUroCena. Pro Uhradu Jistoty nebude Najemci zaslana faktura. Ocitne-li se
Najemce v prodleni s Gihradou Jistoty nebo jeji ¢asti po dobu dels$i nez 14 dnl, tato smlouva se
uplynutim této doby automaticky bez dalSiho ukoncuje a poslednim dnem trvani najmu je 14. den
prodleni. Pronajimatel je v takovém pripadé opravnén pozadovat po Najemci veskeré platby, na
které mu pred skonéenim smlouvy vznikl narok, jakoz i pripadné smluvni pokuty apod. O tomto
zaniku Pronajimatel Najemce vyrozumi.

8.2 Pronajimatel je opravnén Cerpat penézni prostfedky z Jistoty i bez pfedchoziho upozornéni Najemce,
pokud Najemce nesplni v€as jakykoliv sv(j penézity zavazek podle této smlouvy. Pronajimatel bude
o takovém cerpani Jistoty Najemce pisemné informovat po jejim pouziti (resp. po pouziti jeji Casti)
v oznameni, které bude obsahovat vysi ¢erpané Jistoty a jeji divod, a Najemce se zavazuje Jistotu
do péti (5) dnli ode dne doruc€eni tohoto oznameni doplnit do plvodni vyse.

8.3 Do fficeti (30) dnl po skonéeni této smlouvy, fadném predani Pfedmétu najmu Pronajimateli a vyrovnani
veskerych zavazkd Najemce dle této smlouvy véetné vyuctovani vSech pfipadnych zaloh za sluzby
a definitivnim ukonc€eni veSkerych soudnich ¢&i jinych fizeni s touto smlouvou souvisejicich, vrati
Pronajimatel Najemci Jistotu v aktualni vySi. Pronajimatel je opravnén provést vypocet uhrady za Sluzby
kvalifikovanym odhadem a poté bude pro vyrovnani takovych Uhrad za sluzby pocitano s kvalifikovanym
vypoctem (odhadem) predpokladané vyse ceny Sluzeb, a to i pfedtim, nez budou k dispozici veSkeré
kone¢né faktury od dodavateld Sluzeb. V pfipadé, Ze tento kvalifikovany vypocet bude odliSny od
skute¢ného vyuctovani provedeného dle této smlouvy, jsou smluvni strany povinny uhradit si pfipadny
preplatek, resp. nedoplatek do tficeti (30) dni od fadného vyucétovani. Najemce timto oznacuje €. Gctu,
které je uvedeno v hlavi¢ce této smlouvy pod udaji Najemce jako platebni misto pro vraceni Jistoty i
jeji nevyCerpané &asti nebo uhradu jakychkoliv jinych pInéni Pronajimatele Najemci. Pokud Najemce
takoveé Cislo uctu neuvedl, je povinen sdélit Pronajimateli €. U¢tu jako platebni misto pro vraceni Jistoty
i jeji nevyCerpané €asti nebo uhradu jakychkoliv jinych plnéni Pronajimatele Najemci, a to formou
pisemného oznameni s Uufedné ovéfenym podpisem Najemce, nedohodnou-li se smluvni strany na
jiném zpusobu poskytnuti tohoto udaje.

Clanek IX.
Predani Predmétu najmu

9.1 Pronajimatel pfeda Pfedmét najmu k uzivani Najemci vterminu stanoveném Pronajimatelem,
a to nejpozdéji do dne zahajeni najmu uvedeného v &l. Il této smlouvy, o ¢emz bude mezi stranami
sepsan predavaci protokol. Pronajimatel neni povinen Pfedmét ngjmu Najemci pfedat pfed tim, nez
Najemce uhradi na ucet Pronajimatele Jistotu dle bodu 8.1 této smlouvy.

9.2 Pronajimatel se pfi pfedani Pfedmétu najmu zavazuje pfedat Pfedmét najmu Najemci v takovém stavu,
aby bylo zajisténo jeho neruSené uzivani tak, jak je ujednano v bodé 5.2 této smlouvy.

9.3 Najemce prohladuje, Ze je dobfe seznamen se stavem Pfedmétu najmu, ve kterém mu je pfedavan
a nepotiebuje jeho rozsahlejsi popis nebo dokumentaci, vyjma dokumentt uvedenych v této smlouve,
a ze Predmét najmu odpovida alespofi zdkladnimu minimalnimu standardu a vybaveni, které je
nezbytné pro ucel najmu.

9.4 Predanim dle tohoto ¢lanku smlouvy prechazi na Najemce nebezpeci Skody na Pfedmétu najmu.

Clanek X.
Smluvni pokuty a zadrzovaci pravo

10.1 V pfipadé prodleni Najemce s uhradou kterékoliv platby dle této smlouvy se Najemce zavazuje zaplatit
Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 0,1 % z dluzné &astky za kazdy den prodleni.

10.2 Pokud Najemce nevrati nebo nevyklidi Pfedmét najmu v souladu s bodem 11.1 této smlouvy, je povinen
uhradit Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 0,1 % denniho Najemného ve vysi platné ke dni ukon¢eni
této smlouvy za kazdy den prodleni.

10.3 Ocitne-li se Najemce v prodleni se spinénim povinnosti stanovené v Clanku VIl bodu 7.5 této smlouvy
pod bodem (i) a/nebo (ii), je Pronajimatel opravnén pozadovat po Najemci smluvni pokutu ve vysi 0,2 %
Najemného za kazdy den prodleni.
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10.4 V pfipadé, ze Najemce porusi kteroukoliv svou smluvni povinnost (vyjma povinnosti, za které je
sjednana smluvni pokuta na jinych mistech této smlouvy), uhradi Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi
5.000,- K¢ za kazdé jednotlivé poruSeni povinnosti.

10.5 Pro pfipad prodleni Najemce s uhradou nékteré platby dle této smlouvy strany sjednavaji zadrzovaci
pravo Pronajimatele, kdy v pfipadé splatného dluhu Najemce je Pronajimatel opravnén zadrzet movité
véci umisténé v Pfedmétu najmu. Zplsob zadrZzeni movitych véci dle pfedchozi véty je Pronajimatel
opravnén ucinit dle svého uvazeni napf. vyménou vstupnich zamk( v Pfedmétu najmu. O uplatnéni
zadrzovaciho prava dle tohoto bodu smlouvy je Pronajimatel nasledné povinen Najemce pisemné
informovat. Pokud Najemce neuhradi dluh ani do ftficeti (30) dnG ode dne, kdy byl Pronajimatelem
pisemné informovan o uplatnéni zadrzovaciho prava, je Pronajimatel opravnén nasledujicim dnem
zadrzené movité véci prodat tfeti osobé, a to tzv. ,prodejem z volné ruky*, kdy se Pronajimatel zavazuje,
ze movité véci budou prodany alespor za cenu, za kterou Ize srovnatelné movité véci obvykle prodat
za srovnatelnych okolnosti na daném misté a v daném Case a Najemce s timto postupem uzavienim
této smlouvy vyslovné souhlasi. Vytézek z prodeje movitych véci (popf. jeho ¢€ast) nasledné
Pronajimatel pouzije (bez dal$iho) na uhradu dluhu Najemce véetné Uroku z prodleni a pfipadné dal$iho
prisluSenstvi a nahrady nakladi a zbyvajici ¢ast vytéZku Pronajimatel vrati Najemci. V pfipadé,
Ze vytézek z prodeje movitych véci dle tohoto bodu smlouvy nebude dosahovat vySe celkového dluhu
Najemce, je Najemce povinen rozdil mezi vytézkem a dluhem Pronajimateli uhradit bez zbytecného
odkladu.

Zadrzovaci pravo Pronajimatele dle vySe uvedeného odstavce se nevztahuje na spisovou zdravotnickou
dokumentaci a pfistroje ¢i hardware, ze kterych Ize ziskat osobni udaje o pacientech.

10.6 Uplatnénim smluvni pokuty dle tohoto ¢lanku smlouvy neni dot€en narok Pronajimatele na nahradu
Skody.

Clanek XI.
Vraceni Predmétu najmu

11.1 Nejpozdéji ke dni zaniku, resp. ukonéeni této smlouvy, je Najemce povinen vyklidit Pfedmét najmu
a vratit jej Pronajimateli v plvodnim stavu, ve kterém ho plvodné pFevzal, s pfihlédnutim k béznému
opotifebeni. Pokud nebude mezi stranami dohodnuto jinak, odstrani Najemce veskeré své Upravy
z Pfedmétu najmu vc€etné technického zhodnoceni, dokon€ovacich praci a pfislusenstvi (dale jen
.VylepSeni najemce”) provedenych v Pfedmétu najmu pfed vracenim Pfedmétu najmu zpét
Pronajimateli, pokud Pronajimatel vyslovné neudéli Najemci souhlas, ze urcita VylepSeni najemce
mohou zUstat v Pfedmétu najmu. V takovém pfipadé se odsouhlasena VylepSeni najemce stanou
majetkem Pronajimatele (s vyjimkou téch VylepSeni najemce, ktera jiz pfesla do majetku Pronajimatele
jejich instalaci v Pfedmétu najmu), a to dle Pronajimatelova rozhodnuti bud bez jakékoli uhrady Najemci
nebo za uhradu dohodnutou s Najemcem nebo za Uhradu ur€enou Pronajimatelem. Tento souhlas
nema vliv na povinnost Najemce vyklidit veSkeré dalSi VylepSeni najemce z Pfedmétu najmu.

11.2 Pokud Najemce nespini své zavazky ke dni ukonceni najmu, zejména nevyklidi Pfedmét najmu
a neuvede jej do stavu pozadovaného touto smlouvou, je Pronajimatel opravnén vstoupit do Pfedmétu
najmu a vykonat veSkeré potifebné prace misto Najemce na naklady Najemce, s ¢imz Najemce vyslovné
souhlasi. Najemce odskodni Pronajimatele za veSkeré Skody zplsobené nesplnénim povinnosti
Najemce vyklidit a vratit Pfedmét najmu.

11.3 Pro pfipad, Ze Najemce nevyklidi Pfedmét najmu ani ve lhaté 10 dnd po ukonéeni této smlouvy, je
Pronajimatel opravnén veskery movity majetek ponechany v Pfedmétu najmu uskladnit na naklady
Najemce a zaslat Najemci pisemné oznameni ohledné mista uloZeni takového majetku. Najemce
vyslovné souhlasi, ze Pronajimatel nenese jakoukoliv odpovédnost za neodstranény majetek. Pokud
si Najemce neodstranény majetek nepfevezme ani ve lhuté 40 dnt ode dne ukongeni této smlouvy, je
Pronajimatel opravnén s timto majetkem nalozit dle svého uvazeni, v€etné jeho zni€eni &i prodeje na
riziko a naklady Najemce. V pfipadé prodeje neodstranéného majetku se pfimérené pouZzije ujednani
stran dle bodu 10.5 této smlouvy. Najemce uhradi Pronajimateli veSkerou vzniklou $kodu, vydaje nebo
naklady, které Pronajimateli zplsobil nesplnénim své povinnosti dle tohoto bodu smlouvy.

11.4 P¥i vraceni Pfedmétu najmu uzaviou smluvni strany pfedavaci protokol, v némz bude uveden stav
nebytovych prostor, vady, zavady a stavy méfidel.

11.5 Do doby uplIného vyklizeni a predani Pfedmétu najmu v souladu s touto smlouvou je Pronajimatel
opravnén pozadovat po Najemci i po skon€eni najmu uhradu Najemného, Servisniho poplatku a vSech
dalSich plateb, byly-li sjednany, ve vysi, ve které byl tyto ¢astky povinen hradit k poslednimu dni trvani
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najmu. Tyto platby je pak Najemce povinen Pronajimateli uhradit do 15 dnd ode dne, kdy mu bude
zaslana vyzva k takové uhradé. Vyzva miize mit i podobu faktury.

Clanek XIl.
Souvisejici ustanoveni

12.1 Smluvni strany timto pro ucely zasilani oznameni, zadosti a jiné komunikace, zamysSlené touto
smlouvou, oznaCuji nize uvedené kontaktni osoby a jejich kontaktni udaje:

Pronajimatel
kontaktni osoba ve vécech technickych: XXXxXxXxxxxxxx

email: XXXXXXXXXXXX @central-group.cz
tel: +420 226 221 154, +420 602 372 020

kontaktni osoba ve vécech smluvnich: XXXXXXXXXXXX
email: XXXXXXXXXXXX @central-group.cz
tel: +420 226 221 157, +420 604 682 484

Najemce
kontaktni osoba ve vécech technickych: XXxXXXxxXxxxxx

email XXXXXXXXXxXxx @upmd.eu
tel: +420 731 451 110 nebo 296 511 262

kontaktni osoba ve vécech technickych: XXxXxXxxxxxxx
email: XXXXXXXXXXXX @upmd.eu
tel: +420 296 511 343

kontaktni osoba ve vécech smluvnich: XXXXXXXXXXXX
email: XXXXXXXXXXxXx @upmd.eu
tel: +420 296 511 845

Zménu své kontaktni osoby a jejich udaju muaze kterakoliv smluvni strana provést i jednostranné
pisemnym oznamenim uc¢inénym dosavadni kontaktni osobou.

Clanek XIIl.
Zavérecna ustanoveni

13.1 . Smlouva byla vyhotovena ve dvou (2) stejnopisech s platnosti originalu, pfi¢emz kazda smluvni strana
obdrzi po jednom (1) vyhotoveni.

13.2 Tuto smlouvu je mozné ménit, doplfiovat nebo rusit (s vyjimkou odstoupeni ¢i vypovédi) jen pisemnymi
dodatky nebo dohodami podepsanymi opravnénymi osobami obou smluvnich stran. Smluvni strany se
vyslovné dohodly, Zze zména, doplnéni nebo zruSeni smlouvy je ucinné vzdy teprve bezvyhradnym
souhlasem obou smluvnich stran, pisemné projevenym na jedné listiné. Jakykoli ikon v jiné formé, zejm.
jednostranné pfijeti nabidky, zvlastg, je-li u¢inéno s dodatkem, vyhradou, omezenim, odchylkou €i jinou
zmeénou, byt tato podstatné neméni podminky obsazené nabidky &i jen vymezuje obsah smlouvy jinymi
slovy, tak za akceptaci nabidky a zmény smlouvy dle této smlouvy neni povazovano. Az do okamziku
uzavfeni dodatku k této smlouvé v pisemné formé s podpisy obou smluvnich stran na téze listiné si
Pronajimatel sou€asné vyhrazuje pravo na odvolani €i zruSeni nabidky.

13.3 Smluvni strany timto prohlasuji, Ze podpisem této smlouvy na sebe berou nebezpeci zmény okolnosti
a zadna ze smluvnich stran tedy neni opravnéna domahat se po druhé smluvni strané obnoveni jednani
o této smlouvé zduvodu podstatné zmény okolnosti zakladajici hruby nepomér v pravech a
povinnostech smluvnich stran.

13.4 Smluvni strany se dohodly, Ze na smluvni vztah uzavieny mezi nimi na zakladé této smlouvy
se neuplatni ustanoveni § 1740/3, § 1765, § 1766, § 1899/2, § 2208, § 2210/3, § 2221/2, § 2223, §
2233/2, § 2304/2, § 2311 a § 2315 zakona. Smluvni strany timto souhlasi, Ze vykon prav smluvnich
stran dle § 2314 zakona nebude mit vliv na prava a povinnosti smluvnich stran dle této smlouvy, zejména
ve vztahu k ukonéeni najmu, vyklizeni nebytovych prostor, jejich pfedani Pronajimateli a souvisejicich
prav a povinnosti. Smluvni strany vyslovné souhlasi s tim, ze pfipadné namitky podané Najemcem
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dle § 2314/1 zadkona nezakladaji pravo Najemce dale uzivat nebytové prostory po dni, ke kterému najem
zanikl v disledku vypovédi Pronajimatele.

13.5 Najemce timto Cestné prohlasuje, Ze je pravnickou osobou, v niz ma stat nebo Uzemni samospravny
celek sam nebo s jinymi Uzemnimi samospravnymi celky vétSinovou majetkovou ucast, a to i
prostfednictvim jiné pravnické osoby, ani jinym subjektem, na néjz se vztahuje § 2 zakona ¢. 340/2015
Sb., o registru smluv, a smlouvy, jejichz je smluvni stranou tak bezprostfedné podléhaji povinnosti
uvefejnéni v registru smluv dle tohoto zakona, pficemz uvefejnéni této smlouvy v registru smluv se
zavazuje zajistit Najemce, a to nejpozdéji do dne zahajeni doby najmu dle ¢l. Il. této smlouvy. O
uverejnéni této smlouvy v registru smluv se Najemce zavazuje bezodkladné Pronajimatele informovat
na e-mailovou adresu registrsmluv@central-group.cz. V pripadé, ze Najemce nezajisti zvefejnéni této
smlouvy v registru smluv nejpozdéji do dne zahajeni doby najmu dle &l. 1. této smlouvy, zavazuje se
zverejnéni této smlouvy v registru smluv zajistit Pronajimatel.

13.6 Nedilnou soucasti této smlouvy jsou nasledujici pfilohy:
- Priloha €. 1: Specifikace Pfedmétu najmu a Arealu
- Pfiloha €. 2: Provozni fad

V Praze dne

Najemce

Ustav pro pééi o matku a dité

doc. MUDr. Jaroslav Feyereisl, CSc.

V Praze dne

Pronajimatel

CENTRAL GROUP 65. investi¢ni a.s.

Ing. Vladimir Srnec

feditel na zakladé povéreni

CENTRAL GROUP 65. investi¢ni a.s.
Mgr. Bohumir Zidek
na zakladé povéreni
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