SMLOUVAC. : 2927707113
0 n@jmu prostor slouZicich podnikani

Ceské drahy, a.s.

sidlo: Praha 1, N&bfeZi L. Svobody 1222, PSC 11015

IC: 70994226  DIC: CZ70994226

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vioZka 8039
zastoupena

bankovni spojeni:

€islo Gictu:

variabilni symbol: 2927404013

adresa pro dorucovani vSech pisemnosti:

(déle jen pronajimatel)

a
Robert Glos
misto podnikani (bydli5té):
IC: 60497769 DIC: CZ7305033978 (platce DPH)

registrovdn obecnim Zivhostenskym (fadem Magistratu mésta Brpa na zakladé Zivnostenského listu
C.j. Z0/76464/06/)ir, Ev.E.: 370204-3201 ze dne 16.10.2006

bankovni spojeni:

€islo G¢tu:

adresa pro dorucovani viech pisemnosti;

(dale jen ndjemce)

Najemce je platcem DPH a pfedmét najmu bude uZivat pro svou ekonomickou €innost.

uzaviraji podle § 2302 a nasl. zakona €. 89/2012 Sb., obZansky zakonik tuto smlouvu;

L.
Predmét smiouvy

1. Predmétem této smlouvy je najem prostor slouZicich podnikani, niZze specifikovanych, které se nachazeji na
pozemku 4041/1, jehoZ soucasti je budova &.p. 695 v k.0. Karvind-mésto (¢. CSU: 663824), obec Karvina, které
jsou zapsané u pfislusného Katastralniho Gfadu pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovisté Karvina na
listu vlastnictvi €. 270. Konkrétné se jedna o objekt vedeny v DLHM pronajimatele pod inv. €. IC5000244472,
(objekt v SAP 1000/13/313) ke kterému ma pronajimatel vlastnické pravo, vyplyvajici z ustanoveni § 4 odst. 2 a
§ 7 zakona €. 77/2002 Sb. Vy3e oznacend budova, ve které se nachazi pfedmét najmu, je vyznacena v pfiloze €.
2, ktera je nedilnou soucasti této smlouvy.

2. Predmétem této smiouvy je ndjem prostor nachazejicich se vI. NP vy3e uvedené budovy, o celkové vymére
31,72 m?. Prostory jsou zakresleny v piidorysném planku, ktery tvofi pFilohu €. 1 této smlouvy a je jeji nedilnou
soucasti.

Jednotlivé nebytové prostory jsou specifikovany nasledovné:

PoOF o . Vyméra | Vyuditiv VyuZivana Specifikace co do oznaceni
N Popis mistnosti v m? % plochav m? v prilohach &.1
I.NP
1. prodejna 31,72 100% 31,72 V pfiloze €.1 oznaceno jako OP31
Celkem : 31,72 31,72

3. Smluvni strany se dohodly, Ze ndjemce je opravnén spoluuzivat socialni zafizeni mistnosti oznacené v piiloze
€. 1 jako OP37, 0P39, OP40, 0P44 a 0P49 a Uhrada za uzivani téchto spole¢nych prostor je soucasti smiuveného
najemného. Smluvni strany se dale dohodly, Ze se pro uzivani téchto prostor uplatni pfiméfené vSechna prava
a povinnosti zakotvené v této ndjemni smlouvé.
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N&jemce podpisem smlouvy potvrzuje, Ze pfedmét najmu je ve stavu schopném uZivani k Gelu dohodnutému
vtéto smiouvé. Stav pfedmétu najmu bude uveden vzapise pofizeném pFi predani a pfevzeti prostor do
najmu, ktery bude podepsan obéma smiuvnimi stranami. Kontaktni osobou povéfenou sepsanim zapisu o
odevzdani a prevzeti pfedmétu najmu je pracovnik pronajimatele - Spravcovského okrsku provozné
technického dseku RSM Olomouc, telefon , mobil Pokud nebude
zapis o odevzdani a pfevzeti pfedmétu najmu sepsan do jednoho mésice ode dne podpisu této smiouvy se
zavindnim na strané najemce, je pronajimatel opravnén smiouvu vypovédét v jednom&sieni vypovédni thiité,
kterd pocne béZet prvniho dne mésice nasledujiciho po doruceni vypovédi druhé smluvni strané.

Pronajimatel prohlasuje, Ze je opravnén pfenechat vy3e uvedené prostory k doasnému uzivani najemci ve
smyslu ust. § 2302 a nasl., zdkona €. 89/2012 Sb., obZansky zakonik.

Spravcovskou €innost vykonava:

1.
U¢el najmu a pfedmét podnikani

Pronajimate! pfenechava najemci pfedmét najmu dle €l. 1. této smlouvy ke sjednanému GZelu jako:
prodejna knih, DVD a drobného dopliikového zboZi.

Najemce se zavazuje pfedmét najmu uzivat vyhradné k vy3e uvedenému G&elu, a to zplsobem nechroZujicim
Zivotni prostfedi a bezpe&nost provozu zZeleznini dopravy.

Bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele a dodrZeni zakonnych podminek nesmi najemce Gcel
najmu ménit.
Predmétem podnikani v pronajatém prostoru je ¢innost uvedena v Zivnostenském listu vydaném obecnim

Zivnostenskym (Ffadem Magistratu mésta Brna pod C.j. ZU/76464/06/jir, Ev.C.: 370204-3201 dne 16.10.2006,
a to zejména k obchodni Zivnosti — koupé zboZi za G€elem jeho daldiho prodeje a prode;j.

.
Vy3e ndjemného
. Néjemce zaplati pronajimateli za pfedmé&t najmu smiuvni ndjemné ve vysi 33 306,00 KE + DPH ve vy3i
stanovené zakonem.

Vyse smiuvniho najemného vyplyva z nasledujiciho:

Pronajimané prostory - oznacent Pocet Zakladni sazba Vyuzivana Najemné +DPH
mistnosti K&/m?/rok plochavm? KE/rok

prodejna 1 1050,00 31,72 33 306,00 +DPH

Celkem 31,72 33 306,00 +DPH

. Celkové rofni najemné ve vysi 33 306,00 KE + DPH ve vysi stanovené zakonem je splatné ve Ctvrtletnich
splatkach ve vysi 8 326,50 K& + DPH, a to vZdy do patého dne prvniho mésice prisluSného Ctvrtleti pfikazem
platce na Gfet pronajimatele uvedeny v zahlavi této smiouvy podie spiatkového kalendare, ktery je nediinou
soucasti této smlouvy a je oznacen jako pfiloha €. 3.

. Smluvni strany se dohodly, Ze tento penéZity zavazek, placeny prostfednictvim banky, je spinén pfipsanim
placené ¢astky na Get pronajimatele u jeho banky. Je-li penézZity zavazek placen prostfednictvim posty, je
spinén vyplacenim Eastky pronajimateli. Pfipadny pfeplatek ndjemného bude povaZovan za najemné pfijaté
pfedem.

. V pfipadé prodleni ndjemce s Ghradou ndjemného je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli Grok z prodleni ve
vy3i dle platnych pravnich predpisl. Zaplacenim Grokd z prodlenf neni dot€eno pravo na ndhradu Skody.

. Najemce se zavazuje pisemné oznamit pronajimateli skutecnost, Ze prestal byt platcem DPH. V pfipadg, Ze tak
neucini a proti pronajimateli budou z tohoto ddvodu uplatnény spravcem dané sankce, zavazuje se najemce
tyto sankce pronajimateli bez zbyte¢ného odkladu uhradit.

. Pronajimatel prohlasuje, Ze:

- Ze jim uvedené islo G¢tu pro poukazani plateb dle této smiouvy odpovida Gctu, ktery nahlasil spravci dané,
- Ze neni tzv. nespolehlivym platcem dle § 106 a zakona €. 235/2004 Sb. o dani z pfidané hodnoty ve znéni

pozdéjSich predpist ( dale jen, zdkon o DPH"),
- 7e pIni ve3keré své povinnosti vztahujici se ke spravé dané dle zakona o DPH.

V pfipadg, Ze dojde ke zm&nam vy3e uvedenych skutecnosti a proti ndjemci budou z tohoto diivodu uplatnény
spravcem dani platby dani i sankce, zavazuje se pronajimatel tyto platby &i sankce ndjemci bez zbytecného
odkladu uhradit.
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. Sjednana vy3e rocniho najemného v tomto clanku bude pronajimatelem kaZdoroZné upravovana dosaZenym
indexem spotfebitelskych cen a Zivotnich ndklad(i za poslednich 12 mésicl predchoziho roku. Rozhodujicim
Udajem pro Gpravu vy3e ndjemného je roéni mira inflace vprocentech vyjadFend pFirGstkem prdmérného
indexu spotfebitelskych cen CPI- Consumer Price Index) za 12 mésic(l pfedchoziho roku proti priméru 12-ti
mésict roku tomuto roku pfedchazejiciho uvedena ve vypisu ze statistického zjistovani CsU. Uprava vyse
najemného bude najemci oznamena doporucenym dopisem. Zakladem pro Gpravu vyse najemného je vyse
ro€niho najemného, kterd byla naposled sjednana v souladu stouto smlouvou, &mz se rozumi i ndjemné
upravené indexem spotfebitelskych cen a Zivotnich ndklad( za poslednich 12 mésicl pfedchoziho roku.
Smiluvni strany dohodly vy3e uvedenou Upravu ndjemného, jako zavazny zpQsob urfeni ceny najemného pro
dal$i obdobi v souladu s § 2odstavec 2 zakona €. 526/1990 Sb., o cenach, ve zné&ni pozdé&jsich pfedpisli. Najemce
se zavazuje takto upravenou vysi najemného hradit. Pronajimatel je opravnén za vySe uvedenych podminek
vyGétovat upravené najemné a najemce je povinen upravené najemné platit podle termin( dohodnutych ve
splatkovém kalendafi. VySe najemného bude upravovana vzdy od 1. ledna a do plateb bude promitéana od 2.
¢tvrtleti pFisluSného roku s doplatkem rozdilu zplisobeného viivem nepromitnuté Upravy vyse najemného
indexem inflace v 1. Ctvrtleti.

. Sepsani této najemni smlouvy neznamenad udéleni souhlasu pronajimatele se zménou na pronajatém
pfedmétu ndjmu. K tomu, aby byl souhlas udélen je zapotfebi, aby si ndjemce vyzadal pfedchozi samostatny
pisemny souhlas ve formé sepsani samostatné smiouvy, nebo dodatku k této smlouvé, ktera bude Fesit nejen
podminky udéleni souhlasu s technickym zhodnocenim, ale i podminky pfipadného financniho vyrovnani za
provedené technické zhodnoceni. Pokud tedy najemce provede zménu na pronajatém majetku €D (technické
zhodnocen), aniZ by si vyzadal pfedchozi pisemny souhlas pronajimatele v souladu s pfedchozim odstavcem,
povaZuje se takové jednani najemce za jednani u€inéné bez souhlasu pronajimatele, a pfi ukon&eni najmu je
najemce povinen uvést véc do plvodniho stavu. TaktéZz veskeré Upravy, vetné stavebnich, vztahujici se
k zajisténi zmény Gcelu uzivani nebytovych prostor, musi byt pfedem pisemné odsouhlaseny pronajimatelem.

. Najemce nema nérok na slevu z najemného z dlvod(i negativnich vliv( provozu Zeleznice.

V.
Vy3e (hrad za plnéni poskytovana v souvislosti s uZivanim prostoru

. Vy3e Ghrad za pinéni poskytovana pronajimatelem v souvislosti s uZivanim prostor neni soucasti ndjemného.

. Najemce se zavazuje uhradit pronajimateli (nebo po dohodé s pronajimatelem externimu poskytovateli)
spotfeby sluZeb, tepelné energie, vodné a stocné, poplatek dle nafizeni vlady. €. 91/2010 Sb., a daldi pfipadné
platby vazici se k pfedmétu ndjmu a sjednanému Gcelu uZivani.

. Najemce se zavazuje uzavfit s pronajimatelem pfislusné smlouvy a hradit za nasledujici plnéni poskytovana
v souvislosti s uzivanim prostor takto:

a) dodavku pitné vody a odvadéni a likvidace odpadnich vod, na zakladé Smlouvy o dodavce vody a odvadéni
a likvidaci odpadnich vod, kterou sjedna spronajimatelem - Regionaini spravou majetku Olomouc,

b) dodavku tepelné energie a TUV na zakladé smlouvy o dodavce tepelné energie, kterou sjedna
s pronajimatelem - Regionaini spravou majetku Olomouc, kontaktni osoba:
Vy3e Ghrady bude stanovena dle platného pravniho pfedpisu,

. Dale od externich poskytovatelll bude najemce odebirat, a zavazuje se proto i Fadné a v&as poskytovatelim
hradit, po dobu trvani najmu tyto sluzby:

a) odpady a zneSkodnéni odpad( vznikajici v pronajatych prostorech fesi najemce ve smyslu zak. 185/2001
Sb. ve znéni pozdéjsich pFedpisd.

b) dodavku elektrické energie na zakladé Smiuv tykajicich se dodavky elektrické energie, kterou je ndjemce
povinen sjednat a uzaviit se SZDC, s.0., Spravou Zelezni€ni energetiky Hradec Kralové, Uzemni sprava
Ostrava, Zakrejsova 1077/15, 702 00 Ostrava, kontaktn{ osoba: do
jednoho mésice od nabyti G€innosti této smlouvy a pfedloZit pronajimateli.

. Uklidové prace si ndjemce zajisti na své naklady.

. Smlouvy na plnéni poskytované v souvislosti s uZzivanim prostoru poskytovateli se ndjemce zavazuje uzaviit do

jednoho mésice od nabyti G¢innosti této smlouvy a pfedloZit je neprodlené pronajimateli.

. Neuzavfeni smluv s pronajimatelem a externimi dodavateli v terminu a nepfedloZeni smluv pronajimateli bude
povazovano za uzivani prostoru v rozporu se smiouvou a podstatné porudeni smiuvni povinnosti a pronajimatel
ma pravo vypovédét najemni smlouvu v jednomésicni vypovédni Thité, kterd zacind plynout od prvniho dne
mésice, ktery nasleduje po dni doruceni vypovédi. Stejné pravo kjednomésicni vypovédni Ihiité ma
pronajimatel v pfipadé, Ze ndjemce vy3se uvedené spotreby a sluZzby odebere a nezaplative sjednaném terminu.
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8. Najemce se soufasné zavazuje kzaplaceni ,Mé&rného podilu Zadatele o pfipojeni odbé&rného zafizeni
k distribu¢ni soustavé nebo klokdlni distribu¢ni soustavé Zeleznic na nakladech spojenych spfipojenim a
zajisténim pozadovaného rezervovaného pfikonu” podle vyhlasky €. 51/2006 Sb. v platném znéni.

V.
Povinnosti ndjemce

1. Najemce je povinen:

a)

b)

<)

d)

e)

9)

h)

)

k)

pfed zapoCetim {innosti sjednat hygienické podminky provozu na uvedeny Gcel ndjmu s pfislusnym
organem statniho hygienického dozoru, je-li to s ohledem na (el a pfedmét najmu z hlediska pfistusnych
pravnich pfedpis nutné;

uzivat pfedmét najmu ke sjednanému Gcelu. Hodla-li ndjemce zménit pfedmét podnikani a ovlivni-li tato
zména podstatnym zpGsobem vyuZiti prostor, je povinen to oznamit pronajimateli a vyzadat si jeho
predchozi pisemny souhlas;

provadét na vlastni naklady béZnou uzivatelskou GdrZbu spojenou s uzivanim pfedm&tu najmu, zahrnujici
i drobné vymeény vnitiniho vybaveni (kohouty, ventily, odpady, mechanizmy oteviradni a zavirani oken a
dvefi, tésnéni, vétrani, osvétleni, podlahové krytiny, vymalovani, ochranné natéry, zasklivani oken a dvefi
a dalsi srovnatetnou Gdrzbu.

bez zbyte€ného odkladu ozndmit pronajimateli potfebu oprav, které ma pronajimatel provést, a umoznit
provedeni téchto i jinych oprav, jinak najemce odpovida za skodu, ktera nespinénim povinnosti vznikia;

provadét jakékoliv stavebni Gpravy & opravy pfedmétu najmu pouze po pfedchozim pisemném souhlasu
pronajimatele a pfi dodrzeni postupu podle zdkona €. 183/2006 Sb., ve znéni pozdéjsich predpisll a
zakona €. 266/1994 Sb., ve znéni pozdé&jsich pfedpisil, kdy nutnost stavebnich Gprav & oprav posuzuje
spravce majetku, pfed zapocetim stavebnich praci si nechat vytycit veSkeré kabelové rozvody a ostatni
inZenyrské sité a miZe zadlit uZivat stavbu po tom, co budou pfedmétné stavebni Upravy schvaleny
stavebnim Gfadem ve smyslu § 119 aZ 122 stavebniho zakona;

strpét na dobu nezbytné nutnou pferudeni nebo omezeni uzivani pfedmétu ndjmu z ddvodd Gdrzby,
oprav ¢i rekonstrukce budovy nebo v disledku mimoradnych udélosti, bez ndhrady Skody, ktera najemci
vznikne;

uzavfit sautorizovanou osobou smlouvu na odvoz a likvidaci odpadu vznikajiciho v souvislosti s jeho
uzivanim pfedmétu najmu vobvodu drahy, pokud se nedchodne pisemné jinak s pronajimatelem,
zastoupenym spravcem nemovitosti — za pavodce odpadu je povazovan najemce;

umoznit povéfenym zaméstnanciim pronajimatele vstup do pfedmétu najmu za GZelem kontroly jejich
stavu;

udrZovat na viastni ndklady pfedmét ndjmu a jeho nejblizsi okoli v Cistoté a poradku

do skonZeni doby najmu (vypovédni Ihity) uvést pfedmét ndjmu na vlastni ndklady do plivodniho stavy,
pokud se smluvni strany nedohodnou pisemné jinak;

vyklizeny pfedmét ndjmu predat pronajimateli nejpozdéji v posledni den sjednané doby najmu nebo
vypovédni lhity. PFi nevyklizeni prostor k poslednimu dni ndjemniho vztahu se zavazuje ndjemce zaplatit
pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 1/365 ro¢niho najemného sjednaného v souladu s touto smlouvou,
za kazdy den prodleni.

2. Najemce pFebira odpovédnost za poruSeni obecné platnych pfedpisi o ochrané Zivotniho prostfedi,
bezpelnosti, pozarni ochrang, hygienickych pFedpisd, po dobu trvani ndjemniho vztahu na pfedmétu najmu a
zavazuje se k uhrazeni viech poplatkd a sankci udélenych formou rozhodnuti organd statn{ spravy z davodu
poruseni vySe uvedenych predpis(.

3. Najemce neniopravnén pfenechat pfedmét najmu do uZivani tfetim osobam.

4. Zhlediska pozarniochrany:

a)
b)

9]

d)

e)

poZarni ochranu a prevenci se zavazuje zajistovat v pfedmétu ndjmu najemce v souladu se vSemi platnymi
ustanovenimi obecné zdvaznych pravnich pfedpisl poZarni ochrany, nebude-li pisemné dohodnuto jinak;
najemce ustanovi odpovédnou osobu ve smyslu §2 zakona ¢. 133/1985 Sb. o poZarni ochrané ve znéni
pozdé&jsich predpis( a bude urfena odpovédnd osoba za cely pfedmét najmu;

najemce si vybavi pfedmét najmu dostateZnym poltem pfenosnych hasicich pfistrojl ve vhodnych druzich
v poctu odpovidajicim §2 odst. 5 vyhl. 246/2001 Sb. o poZzarni prevenci a zajiStuje jejich pravidelnou
kontrolu;

najemce se zavazuje bez odkladu hldsit vznik pozaru v misté své dislokace Hasicské zachranné sluzbé
SZDC, Hasi¢skému zachrannému sboru kraje a spravci nemovitosti — RSM Olomouc;

najemce se zavazuje informovat o opatfenich, kterd proved|, aby k pozardim popf. kjejich roz3ifeni ze

stejnych pfi¢in nemohlo dojit;
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f) najemce se zavazuje nahlaSovat pronajimateli zmény tykajici se zakladni dokumentace poZarni ochrany
(napf. zména tel. Cisel odpovédné osoby) v pronajatych prostorach;

g) pokud by €innosti najemce mohlo dojit ke zvySeni poZzarniho zatiZzeni v ¢asti nemovitosti nebo celku, nebo
ke zméné charakteru provozovanych Cinnosti ve smyslu zakona o PO, zajisti ndjemce zhodnoceni
pozarniho nebezpedi (vypracovani pozarné bezpeénostniho fedeni zmény stavby, provedeni kategorizace
provozovanych €innosti) a navrzena opatfeni pfedloZi k vyjadieni 0ZO PO €D (osoba odborné zp(isobila
v oblasti poZzarni ochrany) pfisludné organiza¢ni sloZce (dale jen OS) spravce majetku, popf., O30 GR CD a
ke schvaleni pfislusnému stavebnimu Gfadu;

h) najemce je povinen se prokazatelné seznamit s pfijatymi opatfenimi pro pfipad poZaru a jinych
mimofadnych udalosti (napf. opatfeni bezpefnosti osob a majetku v pFisludné OS, oznameni o ulozeni 5
nastrazného vybusného systému v prostorach pfistusné OS) ve viech prostorach, v nichz je ndjemcem.

Najemce je povinen na vyzvu pronajimatele pfedloZit platné revizni zpravy a doklady o prohlidkach technickych
zafizeni ve svém vlastnictvi umisténych na (v) pfedmétu najmu.

. Pokud jedna smluvni strana zaSle druhé smluvni strané navrh dodatku k ndjemni smlouvé, je druha strana
povinna zaslat tento dodatek potvrzeny pfislusnou opravnénou osobou nebo pisemné vyjadfeni k dodatku ve
Ih(té do 30 dnl ode dne doruceni.

.V pfipadé zmény podstatnych skute€nosti u obou smiuvnich stran, které maji vyznam nejen z hlediska trvani
najemniho vztahu, ale i z hlediska uplatiovani jednotlivych prav a povinnosti z této smlouvy, jsou ob& smluvni
strany povinny pisemné oznamit takovouto zménu druhé smluvni strané, a to prokazatelnym zplsobem a bez
zbytecného odkladu. Za takovouto zménu se povaZuje napf.: zména oznaceni obchodnf firmy, zména sidla
firmy, pfipadné podnikatelského opravnéni, bydlisté & mista podnikdni, zména adresy pro dorufovani
pisemnosti, zména bankovniho spojeni, zmény v poskytovani sluZzeb v souvislosti s uZivinim nebytovych
prostor, zamy3leny vstup do likvidace &i prohlaSeni konkurzu, zménu z platce DPH na nepldtce DPH a jiné

zmény, které maji vztah k druhé smluvni strané, apod.

. Najemce je povinen, v pfipadé nasiiného poskozeni zafizeni, které je soucasti pronajimaného nebytového
prostoru a bude uvedeno v zapise o fyzické predavce, vzdy provést nahlddeni zplsobené Skody Policii CR i
pronajimateli a poskytnout fadnou soucinnost pfi zjisténi a dopadeni pachatele. Vopafném pfiipadé je
pronajimatel opravnén pozadovat nahradu skody po najemci.

. Najemce je povinen umistit na pfedmé&tu ndjmu oznaceni provozovny. Dale je opravnén k umisténi reklamy a
inzerce na sluzby, které najemce poskytuje. Toto oznaceni, reklama a inzerce mohou byt umistény pouze pfimo
na provozovné (jejim obvodovém plasti) a nesmi pfesahnout plochu obvodového plasté provozovny. Pro Gcely
tohoto smiuvniho ujednani se za obvodovy plast nepovaZuje obvodovy plast (vngjsi stény) budovy, ve které se
provozovna nachazi nebo do které je provozovna vestavéna, vyjma prosklenych ploch ( vykladnich skfini a
oken) z vnitfni strany. Najemci nebo dopravci navazujici na €D jsou opravnéni umistit smérové tabule v objektu
navadéjici zakazniky k mistu poskytovane sluzby a to do maximaini vyméry navigaCnich tabuli 0,5 m na kazdy

kus a aZ do celkového souétu 2 m* Za obsah reklamy a inzerce odpovida najemce.

VL.
Smluvni pokuta

. Pro pfipad poruseni kterékoliv z povinnosti uvedenych v &l. IV. a V. této smiouvy, sjednadvaji smluvni strany
smluvni pokutu ve vy3i 10 % ceny roéniho ndjemného.

. Pro pfipad poruSeni povinnosti uvedenych v¢l. V., bod 1., pism. e) a ¢l. V., bodu 3. této smlouvy, sjednavaji
smluvni strany smiuvni pokutu ve vysi dvojnasobku sjednaného ro¢niho ndjemného.

. Narok pronajimatele na nahradu Skody neni zaplacenim smluvni pokuty dotéen. Smluvni pokutu ma pravo
pronajimatel ulozit i opakované, pokud ndjemce po pisemném upozornéni neodstrani zavadny stav v terminu,
ktery urci pronajimatel. Termin odstranéni zavadného stavu bude terminem obvyklym dle charakteru zavady a
jeho stanoveni nesmi nepfiméfenym zpliscbem zvySovat naklady neba rizika pfi odstranéni.

V.
Doba najmu

Tato smlouva se uzavira na dobu neurcitou s platnosti ode dne podepsani a G&innosti od 01.02.2014 se
sjednanou 3 mésicni vypovédni Ihiitou, kterd pocne bé&Zet prvniho dne mésice nasledujiciho po doruceni
vypovédi druhé smluvni strané.

V pfipadé prodleni s placenim najemného nebo Uhrady za sluzby a dodavky energii a médii spojenych s
uZivanim pfedmétu najmu o vice jak jeden mésic ma pronajimatel pravo vypovédét najemni smiouvu ve
sjednané jednomési¢ni vypovédni Ihaté, ktera zacina plynout od prvniho dne mésice, ktery nasleduje po dni
doruceni vypovédi.
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V pfipadé poruSovani povinnosti nadjemce uvedenych v €l. V. bude kazdé poruSeni povazovano za uZivani
pfedmé&tu ndjmu v rozporu se smlouvou a pronajimatel ma pravo po pfedchozim pisemném upozornéni a
neodstranéni zdvadného stavu v pfiméfeném terminu, ktery urci, smlouvu vypovédét v jednomésicni
vypovédni Ih(ité, kterd zaina plynout od prvniho dne mésice, ktery nasleduje po dni doruceni vypovédi.

Najemce je opravnén vypovédét tuto najemni smlouvu s jednomési¢ni vypovédni lhlitou, ktera pocne béZet
od prvniho dne mésice nasledujiciho po mésici, v némz byla dorucena vypovéd v pFipadé, Ze najemce ztratf
zplsobilost k &innosti, kterou provozuje v pfedmétu najmu, nebo pfedmét najmu pfestane byt zpisobily
k vykonu sjednané innosti nebo pronajimatel hrubé porusuje své povinnosti viici ndjemci vyplyvajici z této
smiouvy.

Vypovidana strana se timto vzdava prava vznést proti vypovédi namitky.

Najemce je povinen nejpozdé&ji v posledni den trvani smlouvy, nebude-li dohodnuto jinak, predat predmét
najmu pronajimateli zpét ve stavu, vjakém byl pfedan najemci, o ¢emZ bude pofizen pisemny zapis o
odevzdani prostor zpét pronajimateli.

V pfipadé vypovédi se ndjemce timto vzdava prava na nahradu za ztratu zakaznické zdkladny dle § 2315 zak.
¢.89/2012 Sb., obZansky zakonik.

\/HR
Ostatni ujednani

Néajemce je povinen ke dni prvni platby spojené s touto ndjemni smiouvou (viz. splatkovy kalendaf) sloZit na
Gcet pronajimatele C. _var. symbol 2927707113 prostfedky (kauci) k zajisténi najemného a
ostatnich sluZeb souvisejicich s najmem a to ve vy3i 10 075,10 K&.

Pronajimatel je opravnén tyto penézni prostfedky pouZit k dhradé zavazk( (dluhd) ndjemce vaci pronajimateli,
které vzniknou v souvislosti s ndgjmem a pfipadné ostatnimi sluzbami s ndjmem souvisejicich a tyto zavazky
(diuhy) jsou po jejich splatnosti. NeCerpanou kauci vrati pronajimatel najemci ke dni ukonceni najemni
smlouvy.

Najemce je povinen doplnit pené&Zni prostiedky (kauci) do jeji plvodni vyse (viz.odst. 1) a to do jednoho mésice
po jejich opravnéném Cerpani pronajimatelem.

IX.
Zavéretna ustanoveni

Smiuvni strany prohlasuji, Ze veskeré podminky plnéni, zejména prava a povinnosti, sankce za poruseni
smlouvy, které byly mezi nimi v souvislosti s pfedmétem pinénf ujednany, jsou obsazeny v textu této smlouvy.
Smiuvni strany vyslovné prohlasuji, Ze ke dni uzavifeni této smlouvy se rusi veskera pfipadna ujednani a dohody,
které by se tykaly shodného pfedmétu pinéni a tyto jsou v plném rozsahu nahrazeny ujednanimi obsaZzenymiv
této smlouvé, tj. neexistuje Zadné jiné ujednani, které by tuto smlouvu doplfiovalo nebo ménilo.

Veskeré zmény nebo dopinéni této smlouvy musi byt ufinéno formou pisemného dodatku podepsaného
opravnénymi zastupci obou smluvnich stran, jinak je takova zména nebo doplnéni smlouvy neplatné, pficemz
pro vylou€eni pochybnosti smluvni strany konstatuji, Ze pisemna forma neni zachovana pfi pravnim jednani
ucinéném elektronickymi nebo technickymi prostfedky ve smyslu ust. § 562 zakona €. 89/2012, obZansky
zakonik, za pisemnou formu se povaZzuje pouze forma listinna, vyjma Gpravy ceny ndjemného inflaci a Gpravy o
DPH a s tim souvisejici Gpravou splatkového kalendafe, které oznami pronajimatel najemci doporucenym
dopisem.

Jakékoliv pisemnosti pfedvidané v této smlouvé, musi ucinény, neni-li ve smlouvé vyslovné stanoven opak,
pisemné v listinné podobé a musi byt s vyloucenim ust. § 566 zakona €. 89/2012, obCansky zakonik, Fadné
podepsané opravnénymi osobami. jakékoliv jiné pisemnosti, vCetné e-mailové korespondence, jsou bez
pravniho vyznamu, neni-li ve smlouveé vyslovné stanoveno jinak.

Vegkeré vztahy touto smlouvou neupravené se fidi pFisludnymi ustanovenimi zdkona €. 89/2012 Sb., ob&ansky
zakonik.

Smiuvni strany se zavazuji doruCovat veskeré pisemnosti na adresu ur€enou pro doru€ovani pisemnosti, jezZ je
uvedena v zahlavi této smlouvy nebo na pisemné ozndmenou zménu adresy (v pfipadé, Ze neniuvedena odli3na
adresa, je doruovaci adresou misto podnikani). Nebude-li na této adrese zasilka Gsp&3né doruCena (pfevzata
opravnénym zaméstnancem smiuvni strany) a nebude-li tato zasilka vyzvednuta na posté do 15-ti dni ode dne
jejiho uloZeni bude posledni den této Ih(ty povaZzovan za den Gspésného dorufenf zasilky se viemi pravnimi
nasledky.
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6. Tato smlouva je vyhotovena ve Ctyfech (4) vyhotovenich, z nichZ pronajimatel obdrzi dvé (2) vyhotoveni a
najemce obdrzi jedno (2) vyhotoveni. VSechna podepsana vyhotoveni maji platnost origindlu. Platnost smlouvy
nastava dnem uzavieni smlouvy, neni-li stanoveno jinak.

7. Obé strany se dohodly, ze veSkera jednani a veSkeré pisemnosti budou vedeny v jazyce Ceském a veskeré
pfipadné spory se budou Fesit podle €eského pravniho fadu v jazyce ceském u mistné pfislusného soudu.

8. Nedilné prilohy:

¢.1) Pldorysy prostor slouZicich podnikani

€.2) Snimek katastralni mapy

¢.3) Splatkovy kalendar
V Brné dne: V Olomoucidne: 30.01.2014
Za najemce: Za pronajimatele:
Robert Glos Ceské drahy, a.s.
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Pfiloha €. 3 k ndjemni smlouvé ¢. 2927707113

Splatkovy kalendar na rok 2014 k ndjemni smlouvé &. 2927707113 -¢€.01
(dafiovy doklad €. 2927707113/2014/01)

Najemce:

Robert Glos

misto podnikani (bydlisté):

IC: 60497769 DIC: CZ7305033978 (platce DPH)

registrovan obecnim Zivnostenskym Gfadem Magistratu mésta Brna na zakladé Zivnostenského listu
C.j.ZU/76464/06/)ir, Ev.€.: 370204-3201 ze dne 16.10.2006

bankovni spojent:

Cislo uctu:

adresa pro dorucovani vSech pisemnosti:
Robert Glos,

Rocni sjednané najemné: 33 306,00 KC + 21 % DPH

Pof. | Terminthrady | Zaklad dané 21 % DPH Celkem k Ghradé Za obdobi
c. v K& v KE v KEs DPH
2014
kauce
1. 20.02.2014 10075,10 (dle €l. VIII. bod 1. této smlouvy)
2. 20.02.2014 5551,00 1165,71 6716,71 02-03 /2014
3. 05.04.2014 8 326,50 1748,60 10075,10 04 -06 /2014
4. 05.07.2014 8 326,50 1748,60 10075,10 07 -09 /2014
5. 05.10.2014 8 326,50 1748,60 10075,10 10-12 /2014
201
#) 05.01.2015 8 326,50 1748,60 10075,10 01-03/2015

e  Dalev navazujicich terminech podle Gpravy ndjemného dle ujednaniv najemni smlouvé.
e  Termin Ghrady je datum uskute¢néni zdanitelného plnéni (DUZP).

Pronajimatel :

Ceské drahy, a.s.

sidlo: Praha 1, NabfeZi L. Svobody 1222, PSC11015

IC: 70994226 DIC: CZ70994226

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vloZka 8039
zastoupena

bankovni spojeni:

Cislo tctu:

variabilni symbol: 2927707113

adresa pro dorucovani vSech pisemnosti:

V Olomoucidne: 30.01.2014

Za pronajimatele:

Ceské drahy.a.s.

*) (daj ma pouze informativni charakter
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