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' SML-00076-2023-170

SMLOUVA

O PODNAJMU PROSTORU SLOUZICIHO PODNIKANI
¢. 170639
dle ustanoveni § 2215 zakona ¢. 89/2012 Sb., obCansky zakonik,
ve znéni pozdé&jSich predpisii (dale jen ,,obcansky zakonik*)

Lesy Ceské republiky, s.p.

se sidlem Pfemyslova 1106/19, Novy Hradec Kralové, 500 08 Hradec Kralové

ICO: 421 96 451

DIC: CZ42196451

zapsany v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Hradci Krélové, oddil AXII,

vlozka 540

zastoupeny: T o spravy Hofice, na zakladd
povéteni ze dne 13. 9. 2019 || GzczG

bankovni spojeni: ~ Komeréni banka, a.s., pobocka Ji¢in
¢islo uctu: 385060257/0100

(déle jako ,,ndjemce*) na strané jedné

EGREGA s. r. o.

se sidlem Bieblova 38/2, Slezské Piedmesti, 500 03 Hradec Kralové

ICO: 062 64 816

DIC: CZ06264816

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Hradci Kralové, oddil C, vlozka
39930

zastoupena: Ondfejem Sulcem, jednatelem spole&nosti

(dale jako ,,podndjemce‘) na stran¢ druhé

(pronajimatel a ndjemce dale téz spolecné jako ,,smluvni strany* a kazdy jednotlivé jako
wsmluvni strana®)

uzaviraji nize uvedené¢ho dne, mésice a roku tuto Smlouvu o podndjmu prostoru slouziciho
podnikani (dale jen ,,smlouva®):

L
Predmét smlouvy
1. N3ajemce uziva na zaklad€ ndjemni smlouvy ze dne 1. 7. 2009 ve znéni dodatku ¢. 1 ze dne

7.1.2011 a dodatku ¢&. 2 ze dne 29. 9. 2022, uzaviené mezi Lesy Ceské republiky, s. p.,
jako ,,najemcem‘ a Zemédélskym druzstvem Nechanice, jako ,,pronajimatelem®, prostor
slouzici k podnikani o celkové vyméie 22,5 m? nachdzejici se v aredlu zemédélského
druzstva ve Starych Nechanicich v pfizemi budovy bez €. p./ €. ev., stojici na pozemku st.
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158/3, k. 1. Staré Nechanice, vSe zapsano u Katastralniho ufadu pro Kralovéhradecky kraj,
Katastralni pracovisté Hradec Kralové, obec Nechanice, k. 0. Staré Nechanice. Vlastnikem
téchto nemovitosti je spol. Zemédélské druzstvo Nechanice, se sidlem Staré Nechanice 103,
503 15 Nechanice, ICO: 00123749 (dale jen ,, pronajimatel ).

2. Najemce prenechéva podnijemci do docasného uplatného uzivani ¢ast prostoru slouziciho
k podnikani, uvedeného v odst. 1, tohoto ¢lanku o vyméte 9 m?, ktery se nachdzi v ptizemi
budovy bez €. p./ €. ev., stojici na pozemku st. 158/3, k. 0. Staré Nechanice (dale jen
wpiedmét podndajmu).

3. Nijjemce je na zaklad¢ souhlasu pronajimatele opravnén dat do podnajmu tieti osobé
piredmét podnajmu.

4. Predmét podndjmu je soucasti mistnosti, kterd predstavuje spoleény prostor smluvnich
stran. Celkova podlahova plocha tohoto spolecného prostoru ¢ini 22,5 m?.

5. Njjemce pfedava a podnajemce piebira predmét podnajmu ve stavu zptsobilém k uzivani
pro ucely provozovani podnikatelské Cinnosti specifikované v odst. 5 tohoto ¢lanku
smlouvy. Podn4jemce se pied podpisem této smlouvy s predmétem podnajemu dostateéné
seznamil a shledal ho zpiisobilym k sjednanému tcelu.

6. Podnéjemce je opravnén uzivat pfedmét podnajmu pro vykon své podnikatelské Cinnosti a
¢innosti s touto souvisejicich, kdyz pfedmétem podnikdni podnajemce je:

- Obchodni ¢innost, nakup a prodej dievni hmoty, t€zebni ¢innost, péstebni ¢innost a
sluzby v oboru lesnictvi, a to v rozsahu oboril ¢innosti naleZejicich pod Zivnost
"vyroba, obchod a sluzby neuvedené v ptilohach 1 az 3 Zivnostenského zdkona" dle
ptilohy ¢. 4 zékona €. 455/1991 Sb., o zivnostenském podnikani (zivnostensky
zékon).

7. Podnéajemce neni opravnén uzivat piedmét podndjmu k jiné ¢innosti, resp. ucelu, nez ktery
byl ujednan a/nebo tento ucel menit bez predchoziho pisemného souhlasu najemce.

II.
Trvani podnajmu
Podnéjem dle této smlouvy se sjednava na dobu ur€itou, a to od 1. 7. 2023 do 30. 6. 2028.

I11.
Najemné, sluzby spojené s podnajmem prostoru slouZiciho k podnikani

1. Podnajemce se zavazuje platit ndjemci za predmét podnajmu najemné ve vysi 15 884 K¢
(slovy: patnact tisic osm set osmdesat ¢tyri korun ¢eskych) za rok bez DPH. K takto
ujednanému najemnému bude pifipoctena DPH ve vysi dle pfisluSnych pravnich pravnich
ptedpisi.

Najemné se podnajemce zavazuje najemci hradit od 1. 1. 2023.

2. Ngemné bude podndjemcem najemci hrazeno 1x rocné na zadkladé najemcem vystavené
faktury, ptfi¢emz faktura bude soucasné¢ danovym dokladem a bude splatna vzdy k 31. 12.
ptisluSného roku.

3. V pfipad¢ prodleni s thradou najemného se podnajemce zavazuje zaplatit najemci smluvni
pokutu ve vysi 0,05 % z dluzné Castky za kazdy 1 zapoc€aty den prodleni.
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4. Vznikem povinnosti podnajemce zaplatit najemci smluvni pokutu ani jejim zaplacenim neni
dotceno ¢i jinak omezeno pravo ndjemce na nahradu Skody vzniklé z poruseni povinnosti
podnajemce, a to v plném rozsahu.

5. Smluvni strany ujednaly, Ze v cené ndjemného jsou zahrnuty naklady na nasledujici sluzby
spojené s uzivanim predmétu podnajmu:

- dodavky plynu

- elektricke energie

- osvetleni a uklid spolecnych casti budovy
- dodavky vody

6. Podnijemce se zavazuje uhradit ndjemci piipadné nedoplatky za sluzby ¢i plnéni spojena
s uzivanim prfedmétu podndjmu ujednané dle této smlouvy, které by vznikly nadmérnym
odbérem. Tyto nedoplatky najemce dolozi podnijemci vyuctovanim od pfislusnych
dodavatelt se sdélenim terminu splatnosti.

7. Podnajemce bere na védomi, Ze najemce se rozhodl na vztah zaloZeny touto smlouvou, tj.
podnajem prostoru slouzicicho k podnikéni, uplatnit dan z ptidané hodnoty, a to ve smyslu
zéakona €. 235/2004 Sb., o dani z ptidané hodnoty, ve znéni pozdéjsich predpisu.

8. Néjemné bude na kazdé dalsi roky valorizovano vzdy k 1. 1. béZného roku podle skute¢né
dosazené miry inflace vyjadiené pfiristkem primérného indexu spotiebitelskych cen za 12
poslednich mésicti kalendafniho roku, zvefejnéného Ceskym statistickym Gifadem. Ndjemné
bude automaticky upravovano bez pisemného oznameni podndjemci. K prvnimu zvySeni
najmu o inflaci takto dojde s ucinnosti od 1. 1. 2024.

9. Veskeré platby ve prospéch najemce dle této smlouvy se podnajemce zavazuje hradit
nasledujicim zptisobem:

- bankovnim pfevodem na ¢islo uctu 385060257/0100

Iv.
Prava a povinnosti smluvnich stran
1. Podnajemce je povinen:

a) hradit najemné a pfipadné sluzby spojené s podndjmem fadné a vcas,

b) hradit sdm néklady spojené s obvyklym udrZzovanim pfedmétu podnajmu,

c) udrzovat pfedmét podnajmu v Cistoté,

d) bez zbyte¢ného odkladu ohlasit najemci potiebu oprav, v opacném piipadé odpovida
podndjemce za Skodu, ktera nesplnénim této povinnosti vznikla. Podndjemce je
povinen strpét provedeni oprav ¢i rekonstrukci predmétu podnajmu,

e) provadét veskeré rekonstrukce, stavebni ¢i technické upravy pfedmétu podndjmu
pouze na zéklad¢ piedchoziho pisemného souhlasu najemce, a to i kdyZ jde o upravy
nepodléhajici schvéleni stavebniho ufadu.

f) dodrzovat zdvazné bezpecnostni, hygienické, pozarni a dalsi predpisy, vztahujici se
k provadéné podnikatelské ¢innosti, resp. sjednanému tGcelu. Pokud provozovani této
¢innosti vyzaduje souhlas dotCenych organii vefejné moci (napf. statni nebo mistni
spravy), zajisti vydani tohoto souhlasu podnédjemce na vlastni nédklady a jeho kopii
ptedloZi najemci,
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g) po skonCeni podnajmu uvést predmét podndjmu do ptuvodniho stavu a predat jej
najemci, nebude-li mezi smluvnimi stranami ujednéano jinak.

2. Podnajemce neni opravnén dat predmét podndjmu ¢i jeho ¢ast do dalsiho podnajmu treti
osob¢ bez ptedchoziho pisemného souhlasu najemce.

3. Podnijemce odpovidd ndjemci za Skody, které by vznikly v souvislosti suzivanim
pfedmétu podnajmu podle této smlouvy, at’ uz by byly zplisobeny jim samotnym, nebo
osobami tietimi, které by se zdrzovaly v objektu ¢i pfedmétu podndjmu s jeho védomim
nebo souhlasem.

4. Podnajemce je povinen na pozadani, umoznit pronajimateli vstup do pfedmétu podndjmu
za uCelem zjisténi skuteCného stavu, kontroly a jinych nezbytnych tkonii spojenych se
spravou predmétu podnajmu.

5. Najemce je povinen:

a) prenechat pfedmét podndjmu podnéjemci tak, aby jej mohl uzivat ke sjednanému ucelu
po celou dobu podnajmu,
b) zajistit podnajemci neruSené uzivani predméetu podnajmu po dobu trvani podnajmu,

6. Podnijemce se zavazuje mit po celou dobu trvani podnajmu uzavienou platnou a ti¢innou
pojistnou smlouvu pokryvajici Skodu zpisobenou pronajimateli ¢i ndjemci jeho ¢innosti
dle této smlouvy.

7. Najemce neodpovidd za Skody na pfedmétu podnajmu (popt. v prostorach uzivanych
spole¢n¢ s predmétem podnajmu) vzniklé z diivodii na strané€ podndjemce a neni povinen
uzavirat v tomto smyslu zadné pojistné smlouvy. Najemce téZ neodpovidd za Skody
zpiisobené odcizenim, ztratou nebo poskozenim, které vzniknou na pfedmétu podndjmu
(popf. v prostorach v souvislosti s podndjmem uzivanych) a/nebo za Skody na vécech a
pfedmétech vnesenych podndjemcem nebo tfetimi osobami. TotéZ plati pro pfipad Skod ¢i
ujem na zdravi a Zivoté osob.

V.
Skon¢eni podnajmu
1. Podnajem dle této smlouvy skonc¢i:

a) uplynutim doby, na nizZ byl sjednan,
b) pisemnou dohodou smluvnich stran,
c) pisemnou vypovedi dle odst. 2 ¢i 3, tohoto ¢lanku smlouvy,
2. Najemce je opravnén tuto smlouvu pisemné vypoveédét zejména z divodu:
a) podndjemce vyuzival pfedmét podndjmu k Gcelu jinému nez k sjednanému ucelu,
uvedeného v €l I, odst. 6 této smlouvy,
b) podndjemce uzival i pies pisemné upozornéni predmét podndjmu takovym zpisobem,
Ze na pfedmétu podndjmu vznika Skoda,
¢) podnajemce bez souhlasu ndjemce provedl zmény nebo upravy predmétu podnajmu,
d) podnajemce je v prodleni s placenim najemného ¢i jinych tthrad spojenych s uzivanim
pfedmétu podndjmu, a to o dobu delsi jak 1 kalendaini mésic,
3. Podngjemce je opravnén tuto smlouvu pisemné vypoveédét pouze z ditvodu:
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a) ztratil-li zptsobilost k ¢innosti, k jejimuz vykonu je sjednano uzivani predmétu
podnajmu dle této smlouvy,

b) predmét podnajmu prestane byt z objektivnich divodi zplsobily k vykonu ¢innosti
dle této smlouvy a ndjemce nezajisti podndjemci odpovidajici nahradni prostor,

a) porusuje-li ndjemce hrubé své povinnosti vii¢i podnajemci, a to i pies jeho pfedchozi
pisemnou vyzvu.

4. Vypovédni doba v ptipadech dle odst. 2 a odst. 3 tohoto ¢lanku smlouvy ¢ini 3 mésice a
pocina bézet prvniho dne kalendainiho mésice nasledujiciho po mésici, v némz byla
vypoveéd’ dorucena druhé smluvni stran€.

5. Najemce je dale opravnén tuto smlouvu pisemné vypovédét bez vypovédni doby, a to
v piipad¢€, ze podndjemce pienechal predmét podnajmu ¢i jeho ¢ast do uzivani (dalSimu
podnajmu) teti osob¢ bez predchoziho pisemného souhlasu najemce.

6. Podnijemce se zavazuje, ze nejpozdeji v den skonceni podnijmu predmét podnajmu
vyklidi a vyklizeny jej odevzda ndjemci ve stavu, v jakém jej pfevzal s ohledem na bézné
opotiebeni pii fadném uzivani a drzbé, nebude-1i smluvnimi stranami ujednano jinak. O
odevzdani pfedmétu podndjmu bude sepsan predavaci protokol.

VL
Dolozky platnosti
1. Pro platnost této smlouvy je v souladu se Statutem ndjemce a zdkonem ¢. 77/1997 Sb., o

statnim podniku, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,,zakon o staitnim podniku*), nutny
souhlas Ministerstva zemé&d¢lstvi jako zakladatele ndjemce (dale jako ,,zakladatel®), a to
ve smyslu ustanoveni § 17 odst. 2 zdkona o statnim podniku.

2. Zakladatel ud¢lil najemci dle zdkona o statnim podniku ptedchozi souhlas k nakladani s
ur¢enym majetkem prostrednictvim Statutu najemce ze dne 19. 10. 2022, ¢. j. MZE-
57984/2022-16221, odst. 6.5.3 Statutu.

VIIL.
Criminal Compliance doloZka
1.  Smluvni strany nize svym podpisem stvrzuji, Ze v prub¢hu vyjednavani o této smlouve

vzdy jednaly a postupovaly Cestné a transparentné a soucasné¢ se zavazuji, Ze takto budou
jednat 1 pfi plnéni této smlouvy a veskerych ¢innostech s ni souvisejicich.

2. Smluvni strany se dale zavazuji vZdy jednat tak a pfijmout takova opatieni, aby nedoslo ke
vzniku ditvodného podezieni na spachani trestného €inu ¢i k samotnému jeho spachani
(v€etné formy ucastenstvi), v dusledku tedy jednat tak, aby kterékoli ze smluvnich stran
nemohla byt pfictena odpoveédnost podle zdkona ¢. 418/2011 Sb., o trestni odpovédnosti
pravnickych osob a fizeni proti nim, ve znéni pozd&jSich piedpist, nebo nevznikla trestni
odpovédnost fyzickych osob (vcetné zaméstnanct) podle zdkona €. 40/2009 Sb., trestni
zakonik, ve znéni pozd&jSich predpisl, pfipadné aby nebylo zahajeno trestni stihdni proti
jakékoliv ze smluvnich stran vcetné jejich zaméstnanci podle platnych a U¢innych
pravnich ptedpist.

3. Najemce za timto ucelem vytvofil tzv. Criminal Compliance Program Lest Ceské
republiky, s.p. (viz www.lesycr.cz), a v jeho ramci pfijal zdvazek vymezovat se proti

Str.5z6



LESY

4

jakémukoli protipravnimu a neetickému jednani a nastavil postupy k prevenci a odhalovani
takového jednani.

VIIL
Zavérecna ustanoveni
1. Pokud neni v této smlouvé ujednéno jinak, fidi se vztahy mezi smluvnimi stranami pravnim

fadem Ceské republiky, zejména ob¢anskym zakonikem a pravnimi piedpisy
souvisejicimi.

2. Tuto smlouvu lze ménit ¢i doplnovat pouze formou pisemnych dodatkli podepsanych
obéma smluvnimi stranami.

3. Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami. Pokud
tato smlouva podléhd povinnosti uvetejnéni dle zakona ¢. 340/2015 Sb., o zvlaStnich
podminkach uc¢innosti nekterych smluv, uvetejniovani téchto smluv a o registru smluv
(zdkon o registru smluv), ve znéni pozdéjsSich piedpisti, nabyva tcinnosti dnem jejiho
uvetejnéni v souladu se zminénym zakonem, nejdiive vSak dnem 1. 7. 2023; smluvni strany
pro tyto piipady vyjadfuji sviij souhlas s uvefejnénim celého znéni smlouvy vcetné
metadat, a to v rozsahu a zplisobem stanovenym zdkonem. V ostatnich ptipadech tato
smlouva nabyvé ucinnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami, nejdiive vSak
ke dni 1. 7. 2023.

4. Tato smlouva je vyhotovena v poc¢tu dvou stejnopistli, z nichZ po jednom vyhotoveni obdrzi
kazda ze smluvnich stran.

5. Smluvni strany prohlasuji, ze si tuto smlouvu pied jejim podpisem piecetly, jejimu obsahu
rozumi a bez vyhrad s nim souhlasi. Smlouva je vyjadfenim jejich praveé, skutecné,
svobodné a vazné vile, na dikaz ¢ehoz nize pfipojuji, prosty omylu, své vlastnorucni

podpisy.
V Hoficichdne ................. Vo dne............
Za najemce: Za podnajemce:

Ondi‘ej Sulc
jednatel spolecnosti
Lesy Ceské republiky, s.p. EGREGA s. 1. 0.
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