Smlouva o najmu nebytovych prostor slouzicich k podnikani
¢. S 222/2023 MG

uzavrenda nize uvedeného dne mésice a roku

1. Smluvni strany:

1.1.Pronajimatel:

Moravska galerie v Brné

se sidlem v Brné, Husova 18

zast. Mgr. Janem Pressem, feditelem

IC 00094871, DIC CZ00094871

Bankovni spojeni: Ceska narodni banka, pobotka Brno 197734621/0710

1.2.Najemce

Educafe s.r.o.

se sidlem Ptikop 838/6, 602 00 Brno - Zabrdovice

zastoupen Ing. Radkem Nozarem, jednatelem

ICO: 01464752

DIC: CZ01464752
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2. Predmét najmu:

2.1.Pronajimatel ma dle vypisu Katastralniho Gfadu pro Jihomoravsky kraj, Katastralni
pracovisté Brno-mésto pravo hospodafeni k nasledujicimu majetku CR: (i) budova
Prazékova palace €. p. 535, kterd je soucasti pozemku p. €. 591 zapsaném na LV ¢. 61 pro
obec Brno, k.i. Mésto Brno a (i1) pozemku p. €. 590 zapsaném na LV €. 61 pro obec Brno,
k.a. Mésto Brno, ktery tvofi nadvoii. V rdmci prava hospodateni je pronajimatel opravnén
nakladat s dale popsanym pfedmétem najmu a tento dat do ndjmu tfetim osobam.

2.2.Pronajimatel touto smlouvou pfenechava ndjemci do najmu nebytové prostory nachazejici
se v budové specifikované v pfedeSlém odstavci tohoto smluvniho ujednani, a to nebytové
prostory nachazejici se v misté Prazdkova palace a galerijni kavarny Morgal, Husova 18,
&.p. 535 na pozemku p. ¢. 591 k.t. Mé&sto Brno, Brno, o celkové vyméte 124,3 m?, a dale
¢ast prostranstvi nadvoii budovy na pozemku p. ¢ 590 k.u. Mésto Brno, Brno o vyméte 50
m? vymezené v nacrtu, ktery je jako piiloha ¢&. 1 nedilnou souédsti této smlouvy. Najemce
je dle této smlouvy opravnén spoluuzivat s ostatnimi uZivateli pfedmétné budovy cast
nadvoii k pfistupu do nebytovych prostor, které jsou predmétem najmu.

2.3.Pfedmét ndjmu a prostory, které je ndjemce opravnén spoluuzivat, jsou zakresleny v
situaénim nékresu, ktery je jako pfiloha ¢. 1 nedilnou soucésti této smlouvy.

2.4.Pronajimatel pfenechdva najemci nebytové prostory oznacené v piedeslém odstavci této
smlouvy do docasného tUplatného uzivani (ndjmu) za podminek v této smlouve dale
uvedenych, na dobu uvedenou v ¢l. 6. této smlouvy, najemce tyto nebytové prostory do
najmu piijima a zavazuje se za uzivani nebytovych prostor platit pronajimateli ndjemné
sjednané v ¢l. 7 této smlouvy.



3. Uéel najmu

3.1. Pronajimatel pfedmét najmu prenechava najemci za ucelem, ke kterému je predmét
najmu ke dni uzavfeni této smlouvy fadné¢ zkolaudovan, tj. za €elem: provozovani galerijni
kavarny a najemce predmét najmu za tim ucelem do svého docasného uplatného uzivani
pfijima.

Najemce vyslovné prohlasuje, ze je drzitelem zivnostenskych opravnéni, na zakladé kterych
je opravnén piredmét nagjmu za shora vymezenym ucelem uzivat, kdy toto rovnéz prokazuje
pronajimateli vypisem z Zivnostenského rejstiiku ze dne 1.3. 2013(piiloha ¢&. 5).

3.2. Nijemce se zavazuje predmét ndjmu vyuzivat vyhradné kucelu stanovenému
v ptedchozim odstavci. Zména ucelu najmu je mozna pouze s predchozim
pisemnym souhlasem pronajimatele. O této zmén¢ vzdy bude ndjemce pisemné informovat
pronajimatele 2 mésice pred zamyslenou zménou ucelu najmu.

4. Prava a povinnosti pronajimatele

4.1.Pronajimatel se zavazuje predat najemci pfedmét ndjmu ve stavu, v jakém se nachazi ke
dni uzavieni této smlouvy a zpusobily ke smluvenému uzivani, a to v den uzavieni této
smlouvy. O pfedani a prevzeti pfedmétu najmu bude mezi smluvnimi stranami sepsan
pisemny predavaci protokol (pfiloha €. 6).

4.2.Pronajimatel je opravnén vstoupit do predmétu najmu, a to za ucelem kontroly plnéni
podminek smlouvy a obecné¢ zavaznych predpisi a v pfipadé zabranéni havdrie,
signalizace zabezpecovaciho systému apod.

4.3.Pronajimatel se zavazuje pojistit predmét prondjmu proti zivelnym udalostem a Skodam.

4.4.Pronajimatel se zavazuje v pfipadé, ze nastanou na jeho strané okolnosti, které brani
fadnému uzivani pfedmétu najmu, tyto okolnosti neprodlené odstranit. Po dobu, kdy
nebude mozné z divodil na stran€ pronajimatele pfedméet ndjmu fadné uzivat, poskytne
najemci slevu ndjemného za toto obdobi.

4.5.Pronajimatel je opravnén umistit propagacni plochu nebo pouta¢ na objekt pfedmétu

prondjmu pouze po predchozim schvaleni ndjemcem.

5. Prava a povinnosti najemce
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5.1.Njjemce je povinen piedmét ndjmu uzivat staddnou péci, v souladu se stanovenymi
podminkami a ucelem najmu. V tomto sméru je nijemce povinen provadét na svoje
naklady béZny uklid pfedmétu ndjmu a béZnou udrzbu.

5.2.N4jemce je povinen ve lhlté splatnosti platebniho dokladu hradit stanovené nijemné a
platby na thradu nakladi na sluzby poskytované ndjemci v souvislosti s uzivanim
pfedmétu ndjmu, bliZe specifikované v bode 7.

5.3.N4jemce odpovida za veSkerou Skodu, kterou na piredmétu smlouvy ¢i zafizeni
pronajimatele nachazejici se v pfedmétu najmu zplisobi svou ¢innosti on nebo kazdy, kdo
se vnich bude zdrzovat sjeho védomim ¢i souhlasem. Své odpovédnosti se najemce
zprosti pouze tak, Ze prokaze, Ze Skod¢ nemohl zabréanit ani pfi vynaloZeni veskerého
usili, které 1ze na ném pozadovat.

S.4.N4jemce neni oprdvnén provadét zadné stavebni Upravy na predmétu ndjmu bez
pisemného pfedchoziho souhlasu pronajimatele.



5.5.N4jemce je povinen bez zbyte¢ného odkladu ozndmit pronajimateli potiebu oprav, které

piesahuji rdmec bézné udrzby a oprav a soucasné umozni pronajimateli provedeni téchto
oprav. Uvedend povinnost se nevztahuje na bézné opravy a udrzbu, jejichz provedeni je
najemce povinen provést na svlj naklad. Pod terminem bézna udrzba a oprava bude
chapéna jednorazova investice do vyse 5000 K¢.

5.6.N4jemce se zavazuje zdrzet se jakychkoliv jednani, ktera by rusila nebo mohla rusit vykon

ostatnich uZzivacich a ndjemnich prdv v budové, vnémz se nachazi pfedmét ndjmu.
Zejména se pak zdrzi neptfiméfenych rusivych a hlasitych projevii v souvislosti se svou
¢innosti v dobé noc¢niho klidu, a bude jednat vzdy tak, aby vykon ostatnich ndjemnich a
uzivacich prav v budové nebyl rusen nebo byl rusen jen v obvyklé ¢i nezbytné miie, to vse
vSak s pfihlédnutim k typu provozni cCinnosti najemce v danych prostorach vcetné
potadani jednotlivych kulturnich akei. Najemce v tomto sméru je odpoveédny za jednani
tietich osob, které se budou nachdzet v pfedmétu najmu, je vSak vzdy povinen takové
osoby poucit o piiméfenosti chovani v danych prostorach a v piipadé nepfiméten¢ho
chovani je pozadat o korekci takového chovani, poptipadé nepfiméiené situace fesit
dostupnymi prostfedky. N4jemce se téz zdrzi jakychkoliv jedndni, kterd by ruSila nebo
mohla rusit vykon ostatnich uzivacich prav v sousednich budovach, zejména v budoveé
Filharmonie Brno — Besedni dim (Komenského nam. 534/8) a hotelu International,
Husova 14.

5.7.N4jemce je opravnén provozovat Cinnost v pfedmétu ndjmu sedm dni v tydnu jako

5.8

kavarnu, v interiéru jako nekutackou, je vSak povinen dodrzovat nasledujici provozni

dobu (pokud se smluvni strany nedohodnou jinak):

- zahajeni provozu kavarny v oteviraci dny Moravské galerie nejpozdéji ve 12.00 hod.,
zaviraci doba kavarny nejdiive v 19.00 hod, nejpozdéji v 00,00 hod. (pfedzahradka
oteviena do 23,00 hod.),

- povinnost zaméstnanct najemce opustit objekt nejpozdéji v 01,00 hod.,

- najemce je opravnén mit zavieno maximalné 6x za kalendaini rok z divodu tzv.
sanitarniho dne a dale z diivodu nutnych oprav,

- pronajaty prostor v ¢asti nddvoii budovy je najemce opravnén vyuzivat k provozovani
»zahradky* kavarny,

- najemce zajisti v zimnim obdobi bezpetny ptistup ke kavarné pres nadvoii na své
naklady (zejména odhrab sn¢hu, posyp piskem),

- najemce zajisti svym ndkladem v pfistupovém prostoru nadvoii ke kavarné a

v blizkém okoli (ulice, schody na nadvofii) odstranéni jakychkoliv necistot ¢i odpadu,

zanechanych nebo vytvofenych v uvedeném pfistupovém prostoru navstévniky

uvedené galerijni kavarny, a to bezprosttedné poté, co tam uvedené necistoty budou
zanechany, ¢i vytvoreny,

najemce bude pro obcerstveni v piipadé jednorazovych oballi pouZivat pouze

recyklovatelné obaly a zajisti 1 jejich recyklaci.

Néjemce je povinen oznamit pronajimateli zvolenou provozni dobu v rozmezi uréeném

timto smluvnim ujednanim a ptipadnou zménu zvolené provozni doby nejpozdé€ji 7 dna

pted zah4jenim provozu ¢i pied uplatiovanim zmény provozni doby. Provoz kavarny nad
ramec sjednanych ¢asovych limitl je mozny pouze po dohodé€ s pronajimatelem.

Néjemce je povinen a zavazuje se v predmétu ndjmu provozovat vyhradné ¢innosti, které

nejsou v rozporu s ucelem, ke kterému je predmét ndjmu zkolaudovan, a které jsou

obsazeny v pfedmétu jeho podnikani. Ndjemce se rovnéZz zavazuje zajistit, aby po dobu
trvani ngjmu na zéklad¢ této smlouvy v predmétu ndjmu nedochazelo k zadnému jednani

(a/nebo aktivite), které by:

- bylo v rozporu s trestné pravnimi pfedpisy a/nebo jinymi obecné zdvaznymi pravnimi

ptredpisy a/nebo normami, a/nebo



- bylo vrozporu se zdvaznymi stanovisky a dokumenty se kterymi byl ndjemce
seznamen pied uzavienim této smlouvy:

a) Krajské hygienické stanice Jihomoravského kraje se sidlem v Brné, Jetabkova 4,
602 00 Brno, ¢j. KHSIM/40377/2104/BM/HOK ze dne 24.9.2014,

b) Hasi¢ského zachranného sboru Jihomoravského kraje, Stefanikova 32,602 00 Brno,
¢.ev.HSBM-73-1-432/1-OPST-2014 ze dne 23.9.2014,

¢) Magistratu meésta Brna, Odbor pamatkové péce, Husova 12,60167 Brno,
¢.j.:.MMB/0370681/2014 ze dne 29.9.2014,

d) Krajské hygienické stanice Jihomoravského kraje se sidlem v Brng, Jetdbkova 4,
602 00 Brno, ¢.j.: KHSIM 45949/2014/BM/HV, ze dne 17.10. 2014,

e) Kolauda¢nim souhlasem s uzivanim stavby vydanym Ufadem méstské Gasti mésta
Brna, Brno stfed, ¢.j. MCBS/2014/0024787/HORM ze dne 17.10. 2014 a
Kolaudatnim souhlasem Ufadu méstské Gasti mésta Brna, Brno-stied, ¢.j.
MCBS/201/0023468/HORM, ze dne 1.10. 2014,

- bylo v rozporu s principy, jimiz se pronajimatel dlouhodobé tidi, a/nebo ucelem, za
nimz je pronajimatel zfizen a se kterymi byl ndjemce pied podpisem této smlouvy
seznamen a/nebo,

- mohlo narusit dlouhodobé dobré vztahy pronajimatele sjeho zfizovatelem,
Statutdrnim méstem Brnem, Jihomoravskym krajem a/nebo jinym samospravnym
celkem, Ufadem ¢i instituci.

5.9.N4jemce a pronajimatel se dohodli, Ze budou vzdjemné spolupracovat a poskytovat si
soucinnost pii potadani kulturnich akci, pofadanych pronajimatelem ¢i najemcem.

5.10.N4jemce se zavazuje na zadost pronajimatele bezplatné umoZznit pronajimateli
usporadani doprovodnych akcei (napft. tiskovych konferenci) porddanych pronajimatelem
v prostorach, které jsou pfedmétem ndjmu dle této smlouvy ¢i v jejich Casti, a to
v rozsahu maximaln¢ 12 ro¢né 1 mimo oteviraci dobu kavarny, pokud se smluvni strany
nedohodnou jinak. Pronajimatel je povinen zadmér oznamit ndjemci nebo jeho
stanovenému zastupci vZdy nejpozdé¢ji 1 mésice pred planovanou akci.

S.11.Ndjemce je povinen =zajistit na vlastni ndklady odvoz veSkerého odpadu
vyprodukovaného v souvislosti s provozovanim jeho ¢innosti v predmétu najmu.

S.12.Najemce je opravnén po piedchozim odsouhlaseni pronajimatelem umistit u vchodu do
objektu obvyklé reklamni néavésti informujici o pfitomnosti jeho firmy a predmétu
podnikani v souladu s obecné platnymi piedpisy a mistnimi vyhlaskami.

5.13.Ngjemce je povinen dodrzovat obecné zdvazné predpisy k ochrané bezpec¢nosti a ochrany
zdravi a obecné zavazné piedpisy 1 interni pifedpisy pronajimatele tykajici se
protipozarnich opatieni, evakuacnich plant ¢i jinak souvisejicich s provozem kavarny.

S.14.Nijemce je opravnén pronajimat prostory tfetim osobdm a organizacim bez souhlasu
pronajimatele za ucelem jednordzového kratkodobého pronajmu trvajiciho nejdéle 24h.
Ugel kratkodobého prondjmu se musi shodovat s uéelem pronajmu uvedeného v bodé 3.
1. této smlouvy. Jiny typ podnajmu, nez ktery je dohodnut v tomto odstavci tohoto ¢lanku
této smlouvy se timto zakazuje.

5.15.Ngjemce se zavazuje pojistit svllj majetek v pfedmeétu najmu a sjednat si pojiSténi
odpovédnosti za zptisobené Skody vici Moravské galerii v Brné. Po celou dobu trvani
najmu je ndjemce kdykoliv na Zadost pronajimatele tomuto povinen prokdzat, ze fadné a
vcas plati pojisténi dle pfedchozi véty.

5.16.Njjemce se zavazuje v piredmétnych prostorach umistit propagacni materialy
pronajimatele po celou dobu trvani této smlouvy.



5.17.N4ajemce se zavazuje:
e poskytnout slevy pro zaméstnance pronajimatele minimalné ve vysi 20% s vyjimkou
tvrdého alkoholu,
e poskytnout slevy na cely nabizeny sortiment na zakladé objednavky pronajimatele, a to
minimalné ve vysi 20%
e prodavat na zaklad¢ zadosti pronajimatele produkty, které smluvné souvisi s ¢innosti
pronajimatele
5.18 Najemce se zavazuje fidit se Pravidly BOZP a PO v prostorach a objektech MGB a
Pozarni poplachovou smérnici (Ptiloha €. 2 a €. 3)
5.19 Najemce se zavazuje dodrzovat Rezimova smérnice a kliCovy rezim pro provozovatele
kavarny na nadvoti Prazékova palace Moravské galerie v Brné (Ptiloha ¢. 4)

6. Doba trvani najmu

6.1.Pravo uzivat pfedmétné prostory se zfizuje na dobu urcitou, a to na dobu 3 let.

6.2.Najem dle této smlouvy lze ukoncit vypoveédi za podminek déle sjednanych, odstoupenim,
nebo dohodou smluvnich stran.

6.3.Pronajimatel je opravnén vypoveédét tuto smlouvu z nasledujicich divodi:

a) ndjemce neplni fadné€ a vcas své povinnosti dle této smlouvy zejména tak, Ze najemce
bude v prodleni s thradou ndjemného nebo sluzeb spojenych s uzivanim predmétu
najmu po dobu delsi jak jeden mésic,

b) najemce uziva predmét ndjmu v rozporu s ucelem, ke kterému byl najem sjednan,

¢) najemce prenechd pfedmét ndjmu nebo jeho ¢ast do podndjmu tietimu subjektu bez
souhlasu pronajimatele, vyjma kratkodobych pronajmii uvedenych v ¢lanku 5.14.

d) doslo k odstranéni stavby, v niZ se nachdzi pfedmét nijmu nebo takovych zmén
stavby, které znemozni dal§i uzivani pronajatych prostor k sjednanému ucelu a
pronajimatel to nemohl pfed uzavienim této smlouvy pfedvidat,

e) najemce porusi jakykoli sviij zavazek dle ¢lanku 5.8.

6.4.N4jemce je opravnén najem pred uplynutim sjednané doby vypovédét pouze z téchto
divodi:

a) ztrati-li zpisobilost k ¢innosti, k jejimuZ vykonu je pfedmét ndjmu urcen nebo

b) predmét ndjmu piestane byt zpiisobily k ucelu, pro ktery je najemci touto smlouvou
pronajat nebo

c) pronajimatel nezajisti ndjemci poskytovani sluzeb spojenych s ndymem, jak jsou
sjedndny touto smlouvou.

6.5.Vypovédni lhita ¢ini 3 mésice a pocind bézet prvnim dnem meésice nasledujicitho po
doruceni vypovédi druhé smluvni strané.

6.6.Pronajimatel je opravnén odstoupit od smlouvy v ptipadé€, ze pronajimatel bude predmét
najmu nebo jeho €ast potiebovat k plnéni funkei statu nebo jinych tkold v rdmci své
pusobnosti nebo stanoveného predmétu Cinnosti (§ 27 odst. 1 zédkona ¢. 219/2000 Sb.).

V takovém piipadé¢ pronajimatel tuto skuteCnost oznami ndjemci alespont 6 mésici

predem. Uginky odstoupeni nastavaji dnem doruéeni druhé smluvni strang.

6.7.V piipad¢ ukonceni ndjemniho vztahu je ndjemce povinen predmét ndjmu vyklidit a tento
piedat pronajimateli ve stavu, v jakém jej ptevzal s ptihlédnutim k obvyklému opotiebeni.

V piipadé, Ze ndjemce nesplni tuto povinnost, je pronajimatel opravnén vyklidit pfedmét

najmu na naklady nijemce sam ¢i prostrednictvim tfeti osoby.

6.8.Pfed vznikem prava uZzivat ptedmét najmu dle odstavce 6.1. tohoto smluvniho ujednéni, se
pronajimatel zavazuje umoznit ndjemci vstup do pfedmétu ndjmu v nezbytném rozsahu



tak, aby najemce mohl pronajaté nebytové prostory vybavit mobilidfem a upravit pfedmét
najmu tak, aby od poc¢atku najmu mohl pfedmét najmu uzivat ke sjednanému tcelu.

6.9.Smluvni strany se zavazuji, Ze pred uplynutim sjednané¢ doby ndjmu budou spole¢né
jednat o prodlouzeni najmu ¢i o sjednani nové najemni smlouvy tykajici se stejného
predmétu najmu, za splnéni obecné zavaznych predpisti upravujicich postup pronajimatele
pii hospodareni s pfedmétem najmu.

7. Cenové ujednani

7.1.Vyse rocniho najemného je stanovena dohodou obou smluvnich stran ve vysi 28 000,- K¢
bez DPH mési¢né, tj. 336 000,- K¢ bez DPH ro¢né a to po dobu 3 let od podpisu smlouvy.

7.2.N4jemné je splatné mésicné vzdy k poslednimu dni toho kterého mésice ptislusSného
kalendarniho roku na ucet pronajimatele uvedeny v zahlavi této smlouvy.

7.3.Pronajimatele je opravnén vzdy jedenkrat rocn€ k datu podpisu smlouvy. kazdého roku
jednostranné doporuc¢enym dopisem vysi ndjemného upravit v ndvaznosti na cenovy vyvoj
zaznamenany indexem inflace ve Statistickém bulletinu vyddvaném Ceskym statistickym
uradem, a to pod polozkou "thrnny index spotiebitelskych cen®. Inflace bude zohlednéna
pii stanoveni ndjemného tak, Zze ndjemné se zvysuje o celkovou zjisténou miru inflace,
zjistovanou ke konci predchoziho kalendainiho roku tj. o pfislusna publikovana procenta,
a to od data pdpisu smlouvy roku nésledujiciho po kalendainim roce, za ktery byl thrnny
index spotiebitelskych cen vyhlasen.

7.4.Pronajimatel je povinen po celou dobu ndjmu zajistit ndjemci poskytovani sluzeb
spojenych s ndjmem, zejména dodavku elektrické energie, vody a tepla.

7.5.Naklady na sluzby — energie, vodné a stocné, se zavazuje najemce platit pronajimateli
zalohov¢ tak, ze na dodavky tepla je povinen hradit zalohu ve vysi 7 000,- K¢ mési¢né,
na vodné a stocné zalohu ve vysi 2500,- K¢ mési¢né, na elektrickou energii zalohu ve
vy$i 9 000,- K¢ mési¢né. Zalohové platby jsou splatné spolu s béZnym ndjemnym.
Pronajimatel je opravnén jednostranné zvySit zalohové platby tak, aby vySe zaloh
odpovidala platbam za sluzby v pifedchozim vyuactovani uvedenym.

7.6.N4jemce je povinen hradit sluzby spojené s ndyjmem nebytovych prostor tak, ze je povinen
hradit pomérnou ¢ast nakladi vynalozenych na vytapéni celého objektu budovy
Prazékova palace odpovidajici poméru mezi vytapénou plochou, ktera je prfedméetem
najmu a celkovou vytapenou plochou objektu. Néaklady na elektiinu, vodné a sto€né bude
hradit njjemce podle skutecné spotieby zjistené na podruznych méftidlech s tim, ze
pronajimatel bude ndjemci UCtovat tyto ndklady v cenéch, které budou pronajimateli
uctovany dodavateli téchto sluzeb a neni opravnén tyto ceny jakkoliv navySovat €1 k nim
pfipocitavat jakékoliv dalsi ndklady. Za timto ucelem pronajimatel zajistil do nebytovych
prostor nainstalovani podruznych meéfidel. Pronajimatel je povinen vyuctovat zalohové
platby jednou ro¢n¢ a vyuctovani ptredlozit ndjemci. V pfipad¢ zjisténého pieplatku je
pronajimatel povinen do 15 dnti od vyuctovani sluzeb tento pieplatek najemci vratit. V
pfipadé zjisténého nedoplatku je nijemce ve stejné lhite¢ povinen nedoplatek uhradit
pronajimateli.

7.7.Pronajimatel je povinen vyuctovat zalohové platby jednou ro¢né a vyactovani piedlozit
najemci, a to vZzdy nejpozdéji do 31. ledna nasledujiciho roku. V piipadé zjisténého
pteplatku je pronajimatel povinen do 15 dnil od vyuctovani sluzeb tento preplatek najemci
vratit. V pfipad¢ zjisténého nedoplatku je najemce ve stejné lhit€¢ povinen nedoplatek
uhradit pronajimateli.

7.8.N4jemce slozi nejpozde€ji do 10 dnti od podpisu jistotu ve vysi 60 000,- K¢, slovy: Sedesat
tisic korun ceskych k rukdm pronajimatele. Pronajimatel je opravnén ze sloZené jistoty



uhradit dluzné ndjemné, naklady na sluzby s ngjmem spojené, ptipadné sankce vyplyvajici
z této smlouvy ¢i obecné zavaznych ptedpisii, popt. Skodu, kterou najemce pronajimateli
zpusobi. V piipade skonceni ndjmu je pronajimatel povinen slozenou jistotu (resp. zbytek
jistoty) vratit bezprostiedné po vyfeseni vyuctovan zaloh a dalSich zavazk Najemce.
Smluvni strany ujedndvaji pro piipad, bude-li jistota ulozena na uroceném uctu
pronajimatele, ze Grok ze slozené jistoty néalezi ndjemci a pronajimatel jej najemci ma
povinnost vratit spolu se slozenou jistotou po skonceni najmu a to, po piipadném
zapocteni vSech svych pohledavek najemci vzniklych v souvislosti s touto smlouvou
(zejména pohleddvek na zaplaceni dluzného najemného, zéloh, smluvnich pokut a
pohledévek na ndhradu skody).

7.9.Pronajimatele je opravnén vzdy jedenkrat ro¢né k 1. lednu kazdého roku jednostranné,
doporuc¢enym dopisem zvysit ndjemné o prumérnou ro¢ni miru inflace vyhlaSenou
Ceskym statistickym ufadem za kalendaini rok predchazejici kalendainimu roku, v némz
hodla pronajimatel najemné dle tohoto odstavce zvySovat (primérnou ro¢ni mirou inflace
se rozumi mira inflace vyjadiena pfirstkem pramérného ro¢niho indexu spotiebitelskych
cen v meésici prosinci kalenddiniho roku, za né&jz je primérnd ro¢ni mira inflace
zjisStovana).

7.10. V piipad¢ prodleni nijemce s placenim ndjemného ¢i zdloh na sluzby s najmem
spojené, je najemce pocinaje ¢tvrtym dnem prodleni povinen zaplatit pronajimateli urok z
prodleni ve vysi 0,05 % z dluzné ¢astky za kazdy den prodleni.

7.11. V piipadé prodleni ndjemce s povinnosti vyklidit pfedmét najmu v piipadé skonceni
najmu dle ¢l. 6 odst. 6. 7. této smlouvy je nijemce povinen uhradit pronajimateli smluvni
pokutu ve vysi 1.000,- K¢ za kazdy zapocaty den prodleni.

7.12. Sankce jsou splatné do tii dnli ode dne, kdy ndjemce obdrzi vyzvu k jejich zaplaceni.
Uhradou smluvnich sankci neni dotéeno pravo pronajimatele na nahradu ptipadné skody.

8. Zavéreéna ustanoveni

8.1.Veskeré zmény a doplilky k této smlouvé je moZno Ccinit pouze v pisemné formé,
¢islovanymi dodatky jinak jsou neplatné.

8.2.Na vztahy neupravené touto nijemni smlouvou se plné¢ vztahuji ustanoveni platnych
pravnich ptedpist, zejména pak Obcanského zakoniku v platném znéni.

8.3.V piipad¢, Ze né€které ustanoveni této smlouvy je, anebo se stane neucinnym, ziistavaji
ostatni ujednani Uc¢inna. Strany se zavazuji takové neuinné ustanoveni nahradit
ustanovenimi u¢innymi, kterd svym obsahem a smyslem odpovidaji nejlépe obsahu a
smyslu ptivodnimu ustanoveni.

8.4.Ngjemce je opravnén dat pfedmét najmu ¢i jeho ¢ast do podnajmu tfeti osoby po
pfedchozim pisemném souhlasu pronajimatele.

8.5.Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, z nichz kazdd ze smluvnich stran
obdrzi jeden.

8.6.0b¢ smluvni strany prohlasuji, ze si tuto najemni smlouvu pied jejim podpisem piecetly,
ze byla po vzdjemném projednani podle jejich pravé a svobodné viile podepsana.

8.7.Smluvni strany shodné ujednévaji a prohlasuji, Ze jsou zpisobilymi subjekty ve smyslu ¢l.
28 odst. 1 natfizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) 2016/679 ze dne 27. dubna 2016,
obecného nafizeni o ochrané osobnich udajii (dale také jen jako ,,GDPR®), a tedy spliuji
veskeré pravni povinnosti, které jsou na né ve vztahu k ochran¢ osobnich udajt ze strany
GDPR a ptipadné dalSich obecné zavaznych pravnich predpist kladeny. VSechny osobni
udaje, které si smluvni strany v souvislosti s touto smlouvou vzajemné poskytnou, a to
zejména osobni a kontaktni udaje zaméstnanci (dale spole¢né také jen jako ,,Osobni



udaje*), se smluvni strany zavazuji zpracovavat vylu¢né pro tcely splnéni této smlouvy.
Smluvni strany se déle zavazuji vzajemné informovat o ptipadech poruSeni zabezpeceni v
souladu se ¢l. 33 GDPR a o ptipadech uplatnéni prav subjekty udaji dle ¢l. 7, 15, 16, 17,
18, 20 a 21 GDPR, budou-li se tyto ptipady tykat Osobnich tidajii, a to vzdy neprodlené,
nejpozdéji vSak do Ctyficeti osmi (48) hodin od zjisténi poruseni zabezpeceni ¢i uplatnéni
prav, a budou vici sobé plnit 1 dalsi povinnosti vyplyvajici z GDPR, zejména si budou bez
zbyte¢ného odkladu vzajemné poskytovat veskerou nezbytnou soucinnost. Povéience pro
ochranu osobnich tdajii Moravské galerie v Brné€ je mozné kontaktovat na e-mailu:
poverenec @moravska-galerie.cz.

8.8.Smluvni strany za Ucelem naplnéni pozadavki zakona ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich
podminkach uc¢innosti nékterych smluv, uvefejiiovani téchto smluv a o registru smluv
(dale take jen jako ,,zakon o registru smluv*), ujednavaji, ze elektronicky obraz textového
obsahu této smlouvy v otevieném a strojové Citelném formatu véetné metadat podle
ustanoveni § 5 odst. 5 zdkona o registru smluv, bude uvefejnén vlozenim do registru
smluv coby informacniho systému vefejné spravy. Smluvni strany v dané souvislosti dale
ujednavaji, ze uvetejnéni dle ptedchozi véty zajisti Moravska galerie v Brné, a to do tficeti
(30) dni ode dne uzavieni této smlouvy. Moravska galerie v Brné bude do patnacti (15)
dni nasledujici poté, co ji bude do datové schranky doruceno potvrzeni spravce registru
smluv o uvetejnéni této smlouvy v registru smluv, informovat o této skutecnosti ostatni
ucastniky této smlouvy formou elektronické zpravy na nasledujici e-mailové adresy:
radeknozar @ gmail.com.

8.9.Tato Smlouva nabyva G¢innosti okamzikem zvetejnéni v registru smluv.

Za pronajimatele: najemce:
V Brné dne: V Brné dne:
Jan Press, Radek Nozar
feditel Moravskeé galerie v Brné jednatel Educafe, s.r.o.
Ptiloha:

1/ vymezeni piedmétu najmu a prostor, kterd je najemce opravnén uzivat

2/ Pravidla PO a BOZP v prostorach a objektech MGB

3/ Pozarni poplachové smérnice

4/ Rezimova smérnice a kli¢ovy rezim pro provozovatele kavarny na nadvoii Prazakova
paladce Moravské galerie v Brné

5/ Zivnostenské opravnéni

6/ predavaci protokol



