> SMLOUVA C. : 2358005006
o najmu nebytovych prostor

obchodni firma: Ceské drahy, a.s. 5

sidlo: Praha 1, NabfeZi L. Svobody 1222, PSC 110 15

IC: 70994226, DIC: CZ70994225

zapsana: v obchodnim rejstiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, viozka 8039
zastoupena:

bankovni spojeni:

Cislo actu: )

variabilni symbol; 2358005006

adresa pro dorucovani vSech pisemnosti:

(dale jen pronajimatel)

obchodni firma: CSAD Karvina a.s. 5

sidlo: Karving — Nové Mésto, Bohuminska 1876/2, PSC 735 06

IC: 45192090, DIC: CZ45192090

zapsana: v obchodnim rejstfiku vedeném Kraijskym soudem v Ostravé, oddil B., viozka 370
zastoupena:

bankovni spojeni:

cislo Gctu:

adresa pro dorucovani vSech pisemnosti:

(dale jen najemce)

uzaviraji podle zakona €. 116/1990 Sb., o najmu a podnajmu nebytovych prostor, ve znéni pozdéjsich
predpis( tuto smlouvu:

1.
Predmét smlouvy

1. Predmétem této smlouvy je Uprava pravnich vztahlG pfi ndjmu nebytovych prostor, nize
specifikovanych, které se nachazeji v nemovitosti €.p. 695 na pozemku p.C. 4041/1 v k..
Karvina — mésto ( &. CSU 663824 ), obec Karvina , ktera je zapsana u pfislusného Katastralniho
Gradu pro Moravskoslezsky kraj, KP Karvina na listu viastnictvi €. 270. Konkrétné se jedna o objekt
vedeny v HIM pronajimatele pod nazvem Karvina hl. n. — Zst.-vypravni budova (inv. ¢. SAP
1C5000244472), ke kterému mé pronajimatel vlastnické pravo, a ktery je evidovan na adrese:
Nadrazni 695, Karvina, PSC 738 01. Vy3e oznacend nemovitost, ve které se nachazi predmét
najmu, je vyznacena v piiloze ¢. 3b), ktera je nedilnou soucasti této smlouvy.

Pfedmétem této smlouvy je pronajem nebytovych prostor nachazejicich se v I.NP vyse
uvedené nemovitosti, o celkové vyméfe 10,75 m?, které jsou zakresleny v pldorysném planku
nebytovych prostor, ktery tvofi pfilohu ¢.3a) této smiouvy a je jeji nedilnou soucasti. Jednotlivé
nebytové prostory jsou specifikovany nasledovné:

PoF Popis mistnosti Ucel Vméra v m’ Specifikace co do oznadeni v priloze &3a)
c
1 Pokladna CSAD D91 10,75 V pfiloze ozna¢eno jako mistnost OP66
Celkem: 10,75




2.Stav pronajatych nebytovych prostor je uveden v zapise pofizeném pfi predani a prevzeti
nebytovych prostor do najmu, ktery bude podepsan ob&ma smluvnimi stranami a kazda smiuvni
strana obdrZi jedno vyhotoveni.

3.Pronajimatel prohlasuje, Ze je opravnén pfenechat vySe uvedené nebytové prostory k doasnému
uzivani najemci.

4.Spravcovskou ¢innost vykonava:

I1I.
Uéel najmu a predmét podnikani

1.Nadjemce ma dle zapisu v obchodnim rejstfiku s datumem zépisu dne 30. dubna 1992 pod znackou
vedenou Krajskym soudem v Ostravé oddil B., viozka 370 opravnéni k podnikani : vycet predmétu
podnikani tvori prilohu ¢. 4 této smlouvy a je jeji nedilnou soudasti.

2.Pronajimatel pfenechava ndjemci pfedmét najmu dle &l. I. této smlouvy, uréeny podle posledniho
kolaudacniho rozhodnuti jako pokladny CSAD ke sjednanému (celu: prodejna jizdenek CSAD, a
to zplsobem neohrozujicim Zivotni prostfedi a bezpetnost provozu Zeleznitni dopravy. Najemce se
zavazuje predmét ndjmu uzivat vyhradné k vyse uvedenému Géelu.

3.Bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele a dodrZeni zakonnych podminek nesmi najemce
Gcel ndjmu ménit.
II1.
Vyse najemného
1. Smluvni strany sjednaly rocni najemné ve vysi 2 365,00 K& , slovy dvatisicetfistaSedesatpét
korun Ceskych + dan z pridané hodnoty ve vysi stanovené zakonem, déle jen DPH.

Wse smiuvniho ndjemného vyplyvé z ndsledujiciho vypoctu:

Nebytové prostory - Ucel | Pocet Zakladni sazba | Vyméra Najemné +DPH
oznaceni mistnosti K&/m?*/rok m? Ké/rok
Mistnost OP66 D 91 1 220,00 10,75 2 365,00 +DPH
Celkem 10,75 2 365,00 +DPH

2. Celkové rocni ndjemné ve vysi 2 365,00 K¢ + DPH ve vys$i stanovené zakonem je splatné ve
Ctvrtletnich  splatkach, a to vzdy do patého dne prvniho mésice pFislusného Ctvrtleti prikazem
platce na Ucet pronajimatele uvedeny v zéhlavi této smlouvy podle splatkového kalendafe, ktery je
nedilnou soudasti této smlouvy a je oznacen jako pfiloha ¢&.1.

Prvni splatka najemného za obdobi od 1. 6. 2006 do 30. 6. 2006 je splatna do 28. 6. 2006 ve vySi
194,92 K& + DPH ve vysi stanovené zakonem.

Za uzivani predmétu najmu od 1. 9. 2005 do 31.12.2005 zaplati ndjemce Castku ve vysi
784,05 KE + DPH ve vysi stanovené zakonem, kterd je splatna spolu s prvni splatkou najemného
v terminu do 28. 6. 2006.

Za uzivani predmétu najmu od 1. 1. 2006 do 31. 5. 2006 zaplati najemce Castku ve vysSi
987,58 K& + DPH ve vysi stanovené zakonem, ktera je splatna spolu s prvni splatkou najemného
v terminu do 28. 6. 2006.

3. Smluvni strany se dohodly, Ze tento penézity zavazek, placeny prostfednictvim banky, je spinén
pfipsanim placené Castky na Ucet pronajimatele u jeho banky. Je-li penéZity zdvazek placen
prostrednictvim posty, je spinén vyplacenim &astky pronajimateli. Pripadny preplatek ndjemného
bude povaZovan za najemné prijaté predem.

4.V pfipadé prodleni najemce s Ghradou najemného je najemce povinen zaplatit pronajimateli Grok z
prodleni ve vysi stanovené natizenim viady ¢. 142/1994 Sb.,v platném znéni.

5. Najemce se zavazuje pisemné oznamit pronajimateli zménu z platce DPH na neplatce DPH, a to
v terminu nejpozdéji do 15-ti dnd ode dne, kdy bylo pfislusnym finan¢nim Gfadem o této zméné
rozhodnuto. V pfipadé nedodrZeni této povinnosti je pronajimatel opravnén udélit najemci smluvni




pokutu ve vysi rovnajici se pokuté udélené pronajimateli finanénim (fadem podie § 37 odst.1 z.¢.
337/1992 Sb., o spravé dani a poplatkl, kterou tento Gfad udéli pronajimateli za poruseni pravnich
predpisli na useku danovych otazek (pronajimatel zdafiuje ndjemné neplatci DPH).

6.Sjednana vyse ro¢niho ndjemného v tomto ¢ldnku bude pronajimatelem kazdoroCné upravovana
dosaZzenym indexem spotiebitelskych cen a Zivotnich néklad{l za poslednich 12 mésict pfedchoziho
roku (roni klouzavy prdmér roku). Rozhodujicim Gdajem pro Gpravu vySe najemného je ro¢ni mira
inflace v procentech vyjadiena pfirlstkem prlimérného indexu spotfebitelskych cen (CPI- Consumer
Price Index) za 12 mésicl pfedchoziho roku proti préméru 12-ti mésich roku tomuto roku
predchézejiciho uvedena ve vypisu ze statistického zjistovani CSU. Uprava vyde najemného bude
najemci oznamena doporucenym dopisem. Zékladem pro (pravu vyse najemného je vySe ro¢niho
najemného, kterd byla naposled sjednana v souladu s touto smlouvou, ¢imZ se rozumi i najemné
upravené indexem spotrebitelskych cen a Zivotnich nakladd za poslednich 12 mésicl pfedchoziho
roku. Smiuvni strany dohodly vySe uvedenou Gpravu najemného, jako zavazny zpfisob urleni ceny
najemného pro dalsi obdobi v souladu s § 2 odstavec 2 zakona ¢. 526/1990 Sb., o cendch, ve znéni
pozdéjSich predpisli. Najemce se zavazuje takto upravenou vysi ndjemného hradit. Pronajimatel je
opravnén za vySe uvedenych podminek vyuctovat upravené najemné a najemce je povinen
upravené najemné platit podle termind dohodnutych ve splatkovém kalendafi. Vyse najemného
bude upravovéna vzdy od 1. ledna a do plateb bude promitana od 2. Ctvrtleti pfislusného roku s
doplatkem rozdilu zplsobeného vlivem nepromitnuté Upravy vyse najemného indexem inflace v 1.
Ctvrtletd.

7. Najemcem vynaloZené naklady na pronajimatelem pisemné povolené opravy nad ramec bézné
Udrzby jsou vécnym plnénim ndjemného vedle sjednaného finanéniho najemného. Jejich povolovani
a zuctovani je povinen ndjemce feSit s organizalni slozkou pronajimatele, kterd je spravcem
nemovitosti, kterd bude o vécném pinéni najemného Gctovat.

8.Sepsani této najemni smlouvy neznamena udéleni souhlasu pronajimatele se zménou na
pronajatém predmétu najmu. K tomu, aby byl souhlas udélen je zapotfebi, aby si najemce
vyzadal predchozi samostatny pisemny souhlas ve formé sepsani samostatné smlouvy, nebo
dodatku k této smlouvé, kterd bude FesSit nejen podminky udéleni souhlasu s technickym
zhodnocenim, ale i podminky pfipadného finanéniho vyrovnani za provedené technické zhodnoceni.
Pokud tedy najemce provede zménu na pronajatém majetku CD ( technické zhodnoceni ), aniZ by si
vyzadal predchozi pisemny souhlas pronajimatele v souladu s predchozim odstavcem, povazuje se
takové jednani najemce za jednani ucinéné bez souhlasu pronajimatele, a pfi ukonéeni najmu je
ndjemce povinen uvést véc do plvodniho stavu. Takté? veskeré dpravy, véetné stavebnich,
vztahujici se k zajisténi zmény Glelu uZivani nebytovych prostor, musi byt pfedem pisemné
odsouhlaseny pronajimatelem.

9. Najemce nema narok na slevu z ndjemného z dlivodd negativnich viivl provozu Zeleznice.

IVv.
Vyse Ghrad za pInéni poskytovana v souvislosti s uzivanim nebytového prostoru

VySe Uhrad za pinéni poskytovana pronajimatelem v souvislosti s uZivanim nebytovych prostor neni
soucasti najemného.

Najemce se zavazuje za plnéni poskytovana v souvislosti s uzivanim nebytovych prostor hradit takto:

a) pronajimateli

- dodavku tepelné energie a TUV na zakladé smlouvy o dodavce tepelné energie ¢ 25305
uzaviené mezi pronajimatelem a najemcem dne 2. 6. 2005 ve znéni v3ech jejich pozdéjsich
zmén a doplnéni, ktera tvorfi prilohu této smiouvy;

- dodavku elektrické energie na zakladé smlouvy o sdruZenych sluzbdch dodévky elektfiny
oprédvnénému zakaznikovi ¢. 36462 uzaviené mezi pronajimatelem a najemcem dne 31. 8.
2005 ve znéni véech jejich pozdéjsich zmén a dopinéni, ktera tvoii pfilohu této smiouvy;




Najemce se zavazuje k zaplaceni Ulelné vynaloZzenych naklad( spojenych s pripojenim k odbéru
elektrické energie a nutnych naklad@ a poplatkd spojenych se zajiSténim potfebného piikonu pro
najemce.

Smilouvy na odbér sluzeb poskytovanych externimi dodavateli se najemce zavazuje uzavfit do jednoho
mésice od nabyti Gcinnosti této smlouvy a predioZit je neprodiené pronajimateli ( odpady, telefony,
atd. )

Neuzavieni smluv s externimi dodavateli v terminu a nepfedloZeni smiluv pronajimateli bude
povazovano za uzivani nebytového prostoru v rozporu se smlouvou a podstatné poruseni smluvni
povinnosti a pronajimatel m& pravo od najemni smlouvy odstoupit. Stejné pravo k odstoupeni od
smlouvy ma pronajimatel v pfipadé, Ze najemce vySe uvedené spotfeby a sluzby odebere a nezaplati
ve sjednaném terminu.

V.
Povinnosti najemce

1. Najemce je povinen:

a) pred zapoCetim Cinnosti sjednat hygienické podminky provozu na uvedeny ucel najmu s
prislusnym orgénem statniho hygienického dozoru;

b) uZivat predmét ndjmu ke sjednanému Gcelu.Hodla-li najemce zménit pfedmét podnikani a
ovlivni-li tato zména podstatnym zplsobem vyuZiti nebytovy prostor, je povinen to oznamit
pronajimateli a vyZadat si jeho predchozi pisemny souhlas;

c) provadét na vlastni naklady bé&Znou uZivatelskou Udrzbu spojenou s uZivanim predmétu
nadjmu , a to v rozsahu stanoveném v piiloze ¢.2 najemni smiouvy, kterd je jeji nedilnou
soucasti, nebude-li pisemné dohodnuto jinak;

d) najemce je povinen bez zbytecného odkladu oznédmit pronajimateli potfebu oprav, které ma
pronajimatel provést, a umoznit provedeni téchto i jinych oprav, jinak najemce odpovida za
Skodu, ktera nespinénim povinnosti vznikla;

e) provadét jakékoliv stavebni Upravy & opravy predmétu ndjmu pouze po predchozim
pisemném souhlasu pronajimatele a pfi dodrzeni postupu podle zakona & 50/1976 Sb., ve
znéni pozdéjSich predpisl a zakona C. 266/1994 Sb., ve znéni pozdéjSich predpisd, kdy
nutnost stavebnich Gprav & oprav posuzuje spravce majetku, pred zapoletim stavebnich
praci si nechat vytyCit veSkeré kabelové rozvody a pfizvat pronajimatele ke kolaudacnimu

fizeni;

f)  strpét na dobu nezbytné nutnou prerudeni nebo omezeni uzivani predmétu najmu z ddvodd
Gdrzby, oprav &i rekonstrukce budovy nebo v disledku mimoradnych udélosti, bez néhrady
ujmy, kterd najemci vznikne, nebude-li dohodnuto jinak;

h) uzavfit s autorizovanou osobou smlouvu na odvoz a likvidaci odpadu vznikajiciho v souvislosti
s jeho uzivanim predmétu ndjmu v obvodu drahy, pokud se nedohodne pisemné jinak
s pronajimatelem, zastoupenym spravcem nemovitosti;

i) umoznit povéfenym zameéstnanclm pronajimatele vstup do predmétu ndjmu za Ucelem
kontroly jejich stavu;

j) do skonceni doby ndjmu (vypovédni lhlty) uvést pfedmét ndjmu na vlastni naklady do
plvodniho stavu, pokud se smluvni strany nedohodnou pisemné jinak;

k) vyklizeny predmét ndjmu predat pronajimateli nejpozdé€ji v posledni den sjednané doby
najmu nebo vypovédni thlty. PFi nevyklizeni nebytovych prostor k poslednimu dni ndjemniho
vztahu se zavazuje najemce zaplatit pronajimateli smiuvni pokutu ve vysi 1/365 rocniho
najemného sjednaného v souladu s touto smlouvou, za kazdy den prodleni;

[) ndjemce je povinen poskytnout zpracované podklady pro ohlasovaci povinnost (ve
stanovenych terminech) plynoucich ze zakonli a vyhldSek v oblasti Zivotniho prostfedi.
Veskerou korespondenci, tykajici se této problematiky vedou Ceské drahy jako majitel;

2. Najemce prebird odpovédnost za poruseni obecné platnych predpist o ochrané Zivotniho
prostfedi, bezpecnosti, pozarni ochrané, hygienickych predpisli, po dobu trvani ndjemniho vztahu
na pfedmétu ndjmu a zavazuje se k uhrazeni vsech poplatkd a sankci udélenych formou rozhodnuti




organli statni spravy z divodu poruseni vy$e uvedenych predpisti. Najemce se zavazuje zajistit na
své naklady provedeni potfebnych sanacénich praci.

. Najemce nesmi bez pFedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele prenechat majetek do uzivani
tfetim osobam. V pripadé souhlasu pronajimatele s podnajmem se tak médZe stat pouze na dobu
urcitou a smlouva musi mit pisemnou formu.

. Z hlediska pozarni ochrany :

a) PoZarni ochranu a prevenci se zavazuje zajiStovat v pfedmétu najmu najemce v souladu se
vsemi platnymi ustanovenimi obecné zévaznych pravnich pfedpisi pozarni ochrany, nebude-li
pisemné dohodnuto jinak; '

b) néjemce ustanovi odpovédnou osobu ve smyslu §2 zakona €. 133/1985 Sb. o poZarni ochrané
ve znéni pozdéjsich predpist a bude uréena odpovédna osoba za cely predmét najmu;

c) najemce bude dodrZovat vSechna ustanoveni zdkona ¢. 133/85 Sh. ( ve znéni pozdéjsich
predpist ) a vyhl. &. 246/2001 Sb. souvisejicich se zajistovanim poZarni ochrany;

d) najemce si vybavi pfedmét ndjmu dostateCnym poctem prenosnych hasicich pfistroj ve
vhodnych druzich a zajistuje jejich pravidelnou kontrolu;

e) najemce se zavazuje bez odkladu hlasit vznik pozaru v misté své dislokace Hasi¢ské zachranné
sluzbé okresu a spravci nemovitosti (SDC Ostrava);

f) najemce se zavazuje informovat o opatfenich, ktera proved!, aby k poZar@m pop¥. k jejich
rozsireni ze stejnych pFicin nemohlo dojit;

g) najemce se zavazuje nahlasovat prednostovi ZelezniCni stanice zmény tykajici se zékladni
dokumentace pozarni ochrany (napf. zména tel. Cisel odpovédné osoby) v pronajatych
prostoréach.

. Najemce se zavazuje pisemné projednat s prednostou Zeleznicni stanice, v niz se predmét najmu
nachazi, oteviraci dobu a tuto dodrZovat. Na pokyn prednosty Zst.,, v niz se predmét najmu
nachdzi, se nadjemce zavazuje pfizplsobit provoz v pfedmétu najmu zviastnim podminkdm na
Zeleznici, které mu budou ozndmeny prednostou Zelezni¢ni stanice, v niz se pfedmét najmu nachazi
(napf. zdkaz prodavani alkoholickych napojd v urcity den, a podobné).

. N&jemce se zavazuje pfi zasobovani respektovat podminky Zelezni¢niho provozu. Doby vhodné pro
zasobovani dohodne pisemné s prednostou Zelezni¢ni stanice, v niz se predmét najmu nachéazi.

. Najemce je povinen na vyzvu pronajimatele predloZit platné revizni zpravy a doklady o prohlidkach
technickych zafizeni ve svém vlastnictvi umisténych na (v) predmétu najmu.

VI.
Smiuvni pokuta

. Pro pFipad poruseni kterékoliv z povinnosti uvedenych v ¢l. I, III. a V. této smlouvy, vyjma ¢l.
II1., bodu 5, ¢l. V., bodu 1., pism. €), k) a ¢l. V., bodu 3. této smlouvy, sjednavaji smluvni strany
smluvni pokutu ve vysi 2000,00 K¢.

. Pro pfipad poruseni povinnosti uvedenych v ¢l. V., bod 1., pism. e) a ¢l. V., bodu 3 této smlouvy,
sjedndvaiji smiuvni strany smiuvni pokutu ve vysi dvojnasobku sjednaného rotniho najemného.

. Narok pronajimatele na nahradu skody neni zaplacenim smluvni pokuty dot¢en. Smluvni pokutu ma
pravo pronajimatel uloZit i opakované, pokud najemce po pisemném upozornéni neodstrani
zavadny stav v terminu, ktery urdi pronajimatel.

. Smluvni pokutu je pronajimatel opravnén udélit az poté, kdy ndjemce neprovede ndpravu na
zakladé pisemného upozornéni pronajimatele ve sjednaném terminu.

VII,
Doba najmu

. Tato smiouva se uzavird na dobu neurcitou s platnosti ode dne podepsani a Gcinnosti od
1. 6. 2006 s 3 mésicni vypovédni lhiitou, kterad pone béZet prvniho dne mésice nasledujiciho
po doruceni vypovédi druhé smluvni strané.

V pfipadé prodieni s placenim nijemného nebo Ghrady za sluzby a dodavky energii a médii
spojenych s uzivanim predmétu najmu o vice jak jeden mésic ma pronajimatel pravo vypovédét
najemni smlouvu v jednomési¢ni vypovédni Ihité, kterd zacind plynout od prvniho dne mésice,
ktery nasleduje po dni doruCeni vypovédi. Stejné tak ma pronajimatel préavo vypovédét tuto




smlouvu v jednomésicni vypovédni |hté v pfipadé , Ze bude potiebovat predmét najmu k plnéni
funkci statu.

3. Najemce je povinen nejpozdéji v posledni den trvani smlouvy, nebude-li dohodnuto jinak, pfedat
predmét najmu pronajimateli zpét ve stavu, vjakém byl predan najemci s pfihlédnutim
k obvyklému opotiebeni, o ¢emz bude pofizen pisemny zapis o odevzdani prostor zpét
pronajimateli.

4. Smluvni vztah zaloZeny touto smlouvou zanika:

a) dohodou obou smluvnich stran,

b)zanikem kterékoliv smluvni strany neprejdou-li jejich prava a povinnosti na jinou osobu (pravni
nastupce),

c) pisemnou vypovédi s tiimésicni vypovédni Ihiitou kterékoliv smluvni strany, bez uvedeni
dlivodu, dorucenou druhé smluvni strané na adresu uréenou pro dorucovani pisemnosti ,

d) pisemnou vypovédi s jednomésicni vypovédni Ihitou v souladu s ¢L.VIIL., bod 2. této smlouvy,
dorucenou druhé smluvni strané na adresu urc¢enou pro dorucovani pisemnosti ,

d) ze zakona.

VIII.
Zavérecna ustanoveni

1. Smluvni strany prohlasuji, Ze se seznamily s obsahem této smlouvy a prohlasuji, Ze byla uzavirena
na zakladé vzajemné svobodné vile obou smluvnich stran, nikoliv v tisni, ani za napadné
nevyhodnych podminek.

2. Ke zméné této smlouvy mize dojit pouze na zakladé pisemnych dodatk(l, vyjma Upravy ceny
najemného inflaci a Upravy o DPH a s tim souvisejici Upravou Splatkového kalendare, které oznami
pronajimatel najemci doporu¢enym dopisem. Podepsané dodatky, vzestupné Cislované, se dnem
jejich uzavreni stavaji nedilnou soucasti této smlouvy. Veskeré vztahy touto smlouvou neupravené
se Fidi prisluSnymi ustanovenimi zakona ¢. 116/1990 Sb., o ndjmu a podnajmu nebytovych prostor,
ve znéni pozdéjsich predpis(.

3. Smluvni strany se zavazuji dorucCovat veskeré pisemnosti na adresu urenou pro dorucovani
pisemnosti , jeZ je uvedena v zahlavi této smlouvy nebo na pisemné ozndmenou zménu adresy (v
pripadé, Ze neni uvedena odlisna adresa, je dorucovaci adresou sidlo obchodni firmy). Nebude-li na
této adrese zésilka UspéSné dorucena (prevzata opravnénym zaméstnancem smluvni strany ) a
nebude-li tato zasilka vyzvednuta na posté do 15-ti dnli ode dne jejiho uloZeni bude posledni den
této |hlty povaZovan za den Uspésného doruceni zasilky se vsemi pravnimi nasledky.

4. Tato smlouva je vyhotovena ve Ctyfech (4) vyhotovenich, z nichZ pronajimatel a ndjemce obdrzi po
dvou (2) vyhotoveni. VSechna podepsana vyhotoveni maji platnost origindlu. Platnost smlouvy
nastdva dnem uzavieni smlouvy, neni-li stanoveno jinak.

5. Nedilné prilohy: €. 1. Splatkovy kalendar, ¢. 2. Specifikace udrzby predmétu najmu, ¢.3a) Situacni
planek-pldorys , €.3b) Snimek KM, &. 4. Vycet predmétu podnikani

6. Ostatni prilohy: smlouvy na dodavky sluzeb souvisejicich s uzivanim predmétu najmu , jejichz vycet
je uveden v &l. 1V., pism. a) této smlouvy.

V Ostravé datum 30. 5. 2006 V Ostravé datum 30. 5. 2006
Za najemce: Za pronajimatele:

CSAD Karvina a.s.

‘FS”I"




Pfiloha ¢. 1 ke smlouvé o najmu ¢. 2358005006

Splatkovy kalendaf na rok 2006 k ndjemni smlouvé ¢. 2358005006 - ¢.1

( dafiovy doklad &.2358005006/01 )

Najemce:

obchodni firma: CSAD Karvina a.s. .

sidlo: Karvin — Nové Mésto, Bohuminska 1876/2, PSC 735 06

IC: 45192090, DIC: CZ45192090

zapsana: v obchodnim rejstfiku vedeném Kraiskym soudem v Ostravé, oddil B., vlozka 370
zastoupena:

bankovni spojeni:

cislo Gctu:

adresa pro dorucovani vSech pisemnosti:

Rocni sjednané najemné : 2 365,00 + 19 % DPH

PofF. Termin Zaklad dané | 19% DPH | Celkem k uhradé obdobi
C. uhrady V ,-Kc v ,-K¢E v ,-K¢ s DPH
2006
1 28. 6. 2006 194,92 37,03 231,95 Od 1.6. - 30.6.2006 radné
najemné
2 28. 6. 2006 784,05 148,97 933,02 Obdobi pred ucinnosti smlouvy
09 — 12/2005
3 28. 6. 2006 987,58 187,64 1175,22 Obdobi pred Gcinnosti smlouvy
01 — 05 / 2006
4 05.07.2006 591,25 112,34 703,59 07 — 09 / 2006
5 05.10.2006 591,25 112,34 703,59 10 - 12 / 2006
2007
1*) | 05. 01. 2007 591,25 112,34 703,59 01 — 03/ 2007

e Dale v navazuijicich terminech podle Gpravy ndjemného dle ujednani v najemni smilouvé.
e Termin Ghrady je datum uskute¢néni zdanitelného pinéni (DUZP).

Pronajimatel: .
obchodni firma: Ceské drahy, a.s.

sidlo: Praha 1, NabfeZi L. Svobody 1222, PSC 110 15
IC: 70994226, DIC: CZ70994226
zapsana: v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, viozka 8039

zastoupena:

adresa pro dorucovani vSech pisemnosti:

bankovni spojeni:

variabilni symbol: 2358005006; konstantni symbol: 308

V Ostravé dne 30. 5. 2006

Za pronajimatele:

*) idaj mé pouze informativni charakter




Pfiloha ¢.2 ke smlouvé o najmu ¢. 2358005006

Seznam drobnych oprav a udrZovacich praci zajist'ovanych najemcem

Jedna se o tyto drobné opravné prace, které si uzivatel - ndjemce provadi a hradi ve viastni rezii:

A/ Drobné opravné prace - podle vécného vymezeni

a) opravy jednotlivych vrchnich ¢asti podlah, opravy podlahovych krytin a vyména prah( a list

b) opravy jednotlivych Casti oken, dvefi a jejich souasti a vyména zamkd, kovani, klik, rolet a zaluzii

€) vymeéna vypinacl, zasuvek, jisti¢d, zvonkd, osvétlovacich téles véetné krytll, domacich telefonl a
elektrickych zamka

d) vyména uzaviracich kohoutl u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzavéru pro pronajimany
nebytovy prostor

e) vymeény sifond a lapacd tukd

f) opravy vodovodnich vytokl, zapachovych uzavérek, odsavacl par, digestof, opravy misicich
baterii, umyvadel, van, vylevek, drezl, splachovac

g) opravy kuchynskych sporakd, pecicich trub, vaficl, infrazaricl, kuchynskych linek, vestavénych a
pristavénych skiini

h) u zafizeni urCenych k vytapéni se za drobné opravy povazuji: opravy kamen na tuha paliva, plyn a
elektfinu, opravy kotld etdZového topeni na pevna kapalnd a plynna paliva, véetné uzaviracich a
regulaCnich armatur a ovladacich termostatl etazového topeni (nepovazuji se za né vSak opravy
radiatorl a rozvod{ Ustfedniho topeni)

i) vyména jednotlivych souasti uvedenych pfedmétl

B/ drobné opravné prace - podle vyse nakladi

j) dalsi opravy neb. prostor a jejich vybaveni a vymény souasti jednotlivych pfedmétd tohoto
vybaveni, které nejsou uvedeny pod pism. A/ vySe, pokud naklad na jednu opravu nepresahne
Castku 20 000,-- K& Provadi-li se na téZe véci nékolik oprav, které spolu souvisi je rozhoduijici
soucet nakladd na souvisejici opravy

k) vymény zafizeni nebo soucasti nebytovych prostor, jejichz cena prekro¢i hranici 20 000,-- K¢,
pokud bude uZivatelem pfi vyméné pozadovano nadstandardni provedeni

I) pfi dlouhodobém pronajmu (déle nez tfi roky) je béZnou Udrzbou a drobnou opravnou praci rovnéz
malovani, v¢. oprav omitek, tapetovani, ¢isténi podlahovych krytin a obklad( stén a ¢isténi odpadd
aZ ke stoupacce.
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z obchodniho rejstfiku, vedeného
Krajskym soudem v Ostrave
oddil B, vlozka 370

Vypis 6\1ngDU§QQh

Datum zapisu: 30.dubna 1992 2
Obchodni firma: CSAD Karvina a.s.

Sidlo: Karvind - Nové Mé&sto, Bohuminska 1876/2, PSC 735 06
Identifikacni ¢&islo: 451 92 090

Pravni forma: Akciova spolednost

Predmét podnikadni:

- opravy karosérii

- zamecdnictvi

- provozovani cestovni kancelare

- provozovani ¢&erpacich stanic s palivy a mazivy

- opravy a montaZz méridel

- podnikéani v oblasti nakladani s nebezpeénymi odpady

- opravy ostatnich dopravnich prostfedku

- technickoorganizacdni &innost v oblasti poZarni ochrany

- Cinnost technickych poradcti v oblasti chemie

- silnicéni motorova doprava nakladni

- silnicéni motorova doprava osobni

- opravy silnicénich vozidel

- pronajem a pujcovani véci movitych

- velkoobchod

- nakup, prodej a skladovani paliv a maziv v&etné jejich dovozu s
vyjimkou vyhradniho ndkupu, prodeje a skladovani paliv a maziv
ve spotrebitelském baleni do 50 kg na jeden kus
baleni-velkoobchod

- maloobchod motorovymi vozidly a jejich prislusSenstvim

- udrZba motorovych vozidel a jejich pfisluSenstvi

- realitni ¢&innost

- nakladani s odpady (vyjma nebezpecnych)

- vyroba, instalace a opravy elektronickych zaF¥izeni

- ¢innost technickych poradct v oblasti bezpeénosti prace,
vodniho

hospodarstvi, ochrany ovzdu$i, odpadového hospodafstvi a
ekologie

- testovani, mér¥eni a analyzy

Statutdrni orgédn - predstavenstvo:
predseda predstavenstva: Ing. Vaclav Brabec, r.&. 400730/048
Havi¥ov, Mésto, Smeralova 1, PSC 736 01
den vzniku funkce: 15.c¢ervna 2005
den vzniku c&lenstvi v predstavenstvu: 15.céervna 2005
mistop¥edseda pfedstavenstva: Ing. Roman Vyvoda, r.¢. 670227/0212
Hranice I, Mé&sto, Havlidkova 1445, PSC 753 01
den vzniku funkce: 15.&ervna 2005
den vzniku &lenstvi v predstavenstvu: 15.c¢ervna 2005
¢len predstavenstva: Ing. Radoslav Bendik, r.&. 681128/6592

Vypis vyhotoven: 31.05.2006 09:36:17 Strana:
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oddil B, vlozka 370

Hranice I, M&sto, Pod K¥ivym 1947, PSC 753 01
den vzniku funkce: 15.&ervna 2005
den vzniku &lenstvi v predstavenstvu: 15.Cervna 2005

Jednani:

Jménem spole€nosti jednd vidi tfetim stranam, pfed soudy a jinymi
organy predstavenstvo, za néz jednid ve vsech vécech a v celém
rozsahu kazdy &len pfedstaventva samostatné.

Dozorci rada:
&len: Ceslav Cienciala, r.&. 520606/360

Karvina-Nové Mésto, Recka 1085, PSC 735 06

den vzniku &lenstvi v dozoréi radé: 8.cdervna 2001
predseda: Ing. Vaclav Brabec, r.&. 651230/1521

Havifov, Mé&sto, Komunarda 4, PSC 736 01

den vzniku funkce: 20.kvétna 2003

den vzniku élenstvi v dozordéi radé: 5.kvétna 2003
élen: Mgr. Antonin Petras, r.&. 410102/422

Karviné, R&j, Haskova 1/6685, psC 733 01

den wvzniku élenstvi v dozordéi radeé: 5.kvétna 2003

Akcie:
193 536 ks akcie na majitele ve jmenovité hodnoté 1 000, - K&
kmenové, v listinné podobé

Zakladni kapitdl: 193 536 000,- K&

Ostatni skutecnosti:

- Zpusob zaloZeni:

Akciova spoledénost byla zaloZena podle par. 172 z.&. 513/1991 Sb.
obchodniho zakoniku. Jedinym zakladatelem spolecnosti je Fond
narodniho majetku Ceské republiky se sidlem v Praze 1, Gorkého
nameésti 32.

- Den wvzniku: 1.5.1992

- Mimo#adna valna hromada CSAD Karvina a.s., se sidlem
Karvini-Nové Mésto, Bohuminskd 1876/2, PSC 735 06, IC: 45192090,
zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Ostrave
v oddile B, vlozka 370 (dile jen "Spolecnost®"), konanad v sile
provozovny spole&nosti CSAD Frydek-Mistek a.s. ve Sviadnové , ul.
Ostravskd 264 dne 13.9.2005, schvdlila toto usneseni:

- 1.) Uréeni Hlavniho akcionare:

Valna hromada urduje, Ze Hlavnim akcionafem SpolecCnosti je
spolecnost C¢SAD Havi¥ov a.s., se sidlem Té3inska 1297/2b, 736 01
Havitov-Podlesi, IC: 45192081, zapsana v obchodnim rejstfiku
vedeném Krajskym soudem v Ostravé v oddile B, vloZce Cislo 369 (
v predchozim textu a dadle jen "Hlavni akciondt"), ktery vlastni
akcie Spoled&nosti, JjejichZ souhrnna jmenovitd hodnota ke dni
dorudeni jeho zadosti o svolani mimoradné valné hromady a ke dni
konani valné hromady &ini K& 181.169.000,- a s nimiz je spojen
podil na hlasovacich pravech ve Spolecnosti ve vysi devadesat tri
procent Sedesat jedna setina procenta (93,61%). Vliastnictvi akcii
Spoleénosti Hlavnim akciondfem ke dni doruceni jeho Zadosti

o svolani mimo¥adné valné hromady bylo vedle fyzické kontroly
listinnych akcii (hromadnych akcii) osvédcéeno prostrednictvim
prohlaseni uédinéného Hlavnim akcionafem dne 9.8.2005, z néhoz
vyplyva, Ze Hlavni akcionaf vlastnil ke dni nabyti Uc¢innosti

Vypis vyhotoven: 31.05.2006 09:36:17 Strana: 2/4
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zakona ¢. 216/2005 Sb., jimZ byl novelizovan zakon &. 513/1991
Sb., ObchZ, ake dni 9.8.2005, tj. k datu podani Zadosti

o svolani mimo¥adné valné hromady dle ust. § 183i) ObchZ, celkem
181 169 kust kmenovych akcii na majitele o jmenovité hodnoté
1.000,-K¢ (hromadnych listin nahrazujicich celkem 181 169 kusu
kmenovych akcii) emitovanych v listinné podobé. Tato skutednost
byla dile osvéd&ena prohlasenim udinénym Hlavnim akciondfem dne
13.59.2005 ve forme notafského zapisu pod &.j. Nz 326/2005.

- 2.) Osvéddeni spoleénosti CSAD Havi¥ov a.s. jako Hlavniho
akcionéare:

Valnad hromada timto bere na védomi tdaje osvéddéujici, ze
spole¢nost CSAD Havifov a.s. je ve smyslu ust. § 183i odst. 1)
pism. c) obchodniho zdkoniku Hlavnim akcionaf¥em, tj. osobou
opravnénou prevzit ostatni téastnické cenné papiry od vsech
vlastnikl Gcéastnickych cennych papirtl (akcionafi) odlisnych od
jeho osoby, tj. bere na védomi tidaje o Hlavnim akcionari uvedené
v ¢lanku 1 rozhodnuti.

- 3.) Rozhodnuti o pfechodu ucastnickych cennych papiri, které
nejsou v majetku Hlavniho akcionaf¥e na Hlavniho akcionare

a urceni dne Géinnosti prechodu:

Valnad hromada spoleénosti rozhodla o schvaleni pfechodu vsech
ostatnich Gcastnickych cennych papirtl Spolednosti odlisnych od
Hlavniho akcionare, na hlavniho akcionafe za podminek stanovenych
v § 183i az 183n ObchZ ve znéni =zakona &. 216/2005 Sb., a to

s Gcinnosti ke dni uplynuti jednoho mésice od zvefejnéni zapisu
tohoto usneseni valné hromady do obchodniho rejstfiku (ddle jen
“den ucinnosti pfechodu"). Na hlavniho akcionid¥e tak ke dni
ucinnosti pfechodu pfejde vliastnické pravo ke viem akciim
Spolecnosti, jejichz vlastnikem budou k takovému okamZiku osoby
odlisné od Hlavniho akcionafe, tj. dojde k pfechodu viech akcii
ve vlastnictvi ostatnich akcionara.

- 4.) Urceni vysSe protiplnéni =za p¥echod ostatnich wéastnickych
cennych papirt a zavéry znaleckého posudku:

Valnéd hromada rozhodla, Ze Hlavni akcionadf poskytne ostatnim
akcionarum Spoleénosti za akcie Spole€nosti penéZité protiplnéni
ve vysi K& 767, -(slovy: sedm set Sedesat sedm korun ceskych) za
kazdou jednu'kmenovou akcii na majitele o jmenovité hodnoté
1.000,-K¢&. Primé¥enost navrZené vysSe protiplnéni je v souladu se
zakonem dolozZena znaleckym posudkem ¢. 233-48/05 ze dne 3. srpna
2005, zpracovanym Ing. Ivanou Prchalovou Hefboltovou, CSc.,
Okrouhla 6, 625 00 Brno, soudni znalkyni z oboru ekonomika,
odvétvi ceny a odhady se specializaci na cenné papiry a oceriovani
podniku, jmenovanou rozhodnutimi Krajského soudu v Brné ze dne
7.6.1999 &.j. Spr. 1583/98 a ze dne 9.7.2001 &.j. Spr. 1808/2000,
ptidemZ z vyrokové éasti znaleckého posudku vyplyva, Ze priméfené
protiplnéni ze jeden kus akcie Spolecnosti se jmenovitou hodnotou
1.000, -K¢& stanovené jako alikvotni podil na trzZzni hodnoté &istého
obchodniho majetku Spoleénosti je po zackrouhleni 767, -K&. Jako
stéZejni byla pouzita vynosova metoda volnych penéZnich tokt,
kteria nejlépe zobrazuje skutecnou hodnotu podniku a je teoreticky
nejspravnéjsi. Z divodu Uplnosti znaleckého posudku byla
stanovena 1 &etni hodnota vlastniho kapitdlu pfipadajiciho na
akcii a pf¥i stanoveni vysledné ceny dosazZené pri prodeji akcii
ve verejné drazbé. Hodnota Spolednosti vynosovou metodou byla
stanovena postupem , ktery se v maximalni mozZné mire priklanél

k vy38im hodnotam jednotlivych sloZek majetku a k realistickym

oddil B, wvloZzka 370
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variantam mozného vyvoje, pridemZ postup byl zvolen s ohledem_ﬁé.m

.. ucel posudku jako nejvyhodnéjsi pro minoritni akcionare.
e ‘) Zpasob, misto a lhita pro pfedani - pfedlozeni

;;ucastnlckych cennych papirt dosavadnimi vlastniky: = e T

‘;Dosavadnl vlastnici Gdastnickych cennych papirt (dosavadni

ak01onar1) pfedlozi akcie v sidle Spoleénosti do triceti-dnt ode=' = - .

‘dne 1é&innosti pfechodu vlastnického prava k témto akciim na

Cislo vypisu: 24124/2006

Hlavniho akcionadfe. Dosavadni vlastnik akcii preda (&astnické
cenné papiry akcie osobné Spolednosti na: adrese Bohuminska -
1876/2, Karvinia-Nové M&sto, v kancelafi 201 kazdy pracovni den
v dobé od 8.00 hod do 14.00 hod.

Spolecnost vydad dosavadnimu vlastniku akcii potvrzeni o prfevzeti
akecii s uvedenim poétu, jmenovité hodnoty a &iselného oznacdeni
Gcastnickych cennych papiri. Dosavadni vlastnik Gdéastnickych
cennych papirt (zkcionaf) miZe Gcéastnické cenné papiry predloZit
i formou jejich zaslani postou na adresu sidla Spolecnosti, kdy
k zaslanym Gcéastnickym papirim bude p¥fipojena pisemna Zadost

o zpusobu poskytnuti protiplnéni Hlavnim akciondfem (bankovni
det, postovni poukidzka apod.). Podpis dosavadniho vliastnika
cennych papirli na Zadosti musi byt ufedné ovéren. V pripadé, ze
v pisemné ZAdosti nebude uveden poZadavek na zpusob poskytnuti
protiplnéni, bude protiplnéni poskytnuto formou postovni
poukazky. V pfipadé, Ze bude zjisténo zastaveni ucastnickych
cennych papird, bude protiplnéni poskytnuto zastavnimu vériteli,
pokud vliastnik G&astnického cenného papiru neprokaze, Ze zastavni
pravo jiZz zaniklo nebo ze dohoda mezi nim a zastavnim véritelem
urcuje jinak. Spolecénost bez zbytecéného odkladu preda Hlavnimu
akcionafi Gdaje pro poskytnuti protiplnéni.

- 6.) Lhita pro poskytnuti protiplnéni:

Valna hromada urduje lhtitu pro poskytnuti protiplnéni ve
stanovené vysi opravnénym osobam bez zbytedného odkladu,
nejpozdéji vsak do dvou mésicti ode dne predlozeni akcii
dosavadnimi akcion&ri Spolecnosti podle § 1831 odst. 5 a 6
obchodniho zakoniku.

- 7.) Sdeleni predstavenstva:

Notafsky zdpis o rozhodnuti valné hromady konané dne 13.9.2005,
jehoZ p¥riloliou je znalecky posudek o vysSi protiplnéni, bude
uloZen v kancela?i ¢&. 201 na adrese Bohuminska 1876/2,
Karvind-Nové Mésto, k nahlédnuti dle § 1831 odst. 2 ObchZ, a to
kazdy pracovni den v dobé od 08:00 do 14:00 hodin.

----=---------- Spravnost tohoto vypisu se potvrzuje --------------
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