OAs Vi
é.j.: NPU-440/3414/2023 Smlouva ¢. 4014J123003

Narodni pamatkovy Ustav

statni prispévkova organizace

I€ 75032333, DIC CZ75032333

se sidlem: Valdstejnské nam. 162/3, 118 01 Praha 1 - Mala Strana
zastoupeny MiloSem Jirouskem, vedoucim spravy statniho hradu Kunéticka hora
Dorucovaci adresa:

Narodni pamatkovy Ustav,

tzemni pamatkova sprava na Sychrové

Zamek Sychrov 3, 463 44 Suchrav

bankovni spojent:

(dale jen ,pronajimatei ‘)

Vychodoceské divadlo Pardubice, pfispévkova organizace (zfizovatel: Statutarni mésto Pardubice),
zapsané v Obchodnim rejstfiku u Krajského soudu v Hradci Kralové v oddilu Pr, vlioZce ¢islo 1014,
1€ 00088358, DIC CZ00088358

se sidlem: U Divadla 50, 531 62 Pardubice, zastoupené feditelem Mgr. Petrem Dohnalem

(déle jen ,najemce”)

jako smluvni strany uzavrely niZze uvedeného dne, mésice a roku tuto

smlouvu o najmu pozemku:

Clanek. |
Uvodni ustanoveni

1. Pronajimatel je pfislusny hospodafit s témito nemovitymi vécmi — pozemky ve vlastnictvi statu:
pozemek parc. ¢. 171/2, zapsany na listu vlastnictvi ¢. 162 v katastralnim uzemi 737194 Raby.
Konkrétné se jednd o tuto ¢ast vyse uvedeného pozemku: jihovychodni rondel o vyméfe cca 400
m2 a vymezena ¢ast prostoru u hradni studny pted vstupem na rondel o vymére cca 50 m2.
(dale jen , predmét najmu“).

2. Prondjmem pifedmétu najmu bude dosaZzeno ucelnéjsiho nebo hospodarnéjsiho vyuZiti véci pfi
zachovani hlavniho Glelu, ke kterému pronajimateli slouzi. S ohledem na povahu pfedmétu
najmu, nebyl pfedmét najmu nabizen organizacnim slozkdm a ostatnim statnim organizacim.

3.  Smluvni strany se dohodly, v souladu s pfisluSnymi ustanovenimi obecné zavaznych pravnich
pfedpisd, a to zejména zdkona &. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpisd, a
zékona €. 219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a jejim vystupovdni v pravnich vztazich, ve
znéni pozdéjsich predpisQ, na této najemni smlouvé.

Clanek II.
Pfedmét smlouvy

1. Pronajimatel pfenechdvd ndjemci k docasnému uZivani pfedmét najmu - vymezené (asti
uvedeného pozemku specifikované v ¢l. I. této smlouvy - a ndjemce prfedmét najmu podie této
smlouvy pfijima. Najemce se zavazuje za to platit pronajimateli ndjemné.
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Clanek L.
Uéel najmu

Predmé&t najmu je najemce opravnén uZit vylutné k ndsledujicim ¢innostem:
Vybudovéni divadelniho pédia s hlediétém a nezbytnym zazemim a provozovani divadelni scény
pro vefejnost, realizace zkoudek, predstaveni a koncertnich vystoupeni dle casového
harmonogramu, ktery je soucdsti této smlouvy —viz ¢lanek X.
Za porudeni povinnosti uvedené v odst. 1 tohoto &lanku, je ndjemce povinen zaplatit smluvni
pokutu ve vy3i 10 000 K¢ za kazdy takovyto pfipad.
Najemce prohladuje, Ze je mu stav pfedmétu najmu zndm a v takovémto stavu jej k doasnému
uzivani pfijima.

Clanek IV.
Cena najmu, jeho splatnost a zpsob Ghrady

Cena najmu je stanovena minimalné ve vysiv misté a v ¢ase obvyklé.

Cena ndjmu je sloZena takto: najemné Cini: 30.475,- K¢ — pausdlni platba. Déle za kaZdé
uskuteén&né predstaveni v&. vefejné generdlni zkougky 5.000,- K& a za kaidou uskutenénou
zkousku 2.000,- K&. Najem pozemku bez stavby je pInéni osvobozené od DPH podle § 56a zdkona
& 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, ve znéni pozdéjsich pfedpist, to neplati pro pronajem
prostor a mist k parkovani vozidel.

Déle najemce uhradi pronajimateli za poskytnuté osobni sluzby (pofadatelskou ginnost) v dobé
pronajmu 600,- K& + 21% DPH (726,- K& v&. DPH) za kazdé uskute¢néné predstaveni a zkousku.
Najemce poskytne na kaZdé predstaveni spravé hradu 4 volné vstupenky pro zaméstnance
pronajimatele nebo &estné hosty.

Celkova vyde platby bude stanovena dle skutetné realizovanych pfedstaveni a zkou3ek (dale jen
,najemné”). Uhrada bude provedena na z4kladé pronajimatelem vystavené faktury sdatem
splatnosti 14 dni od data vystaveni, faktura bude vystavena do deseti dnli po skonceni
posledniho divadelniho pfedstaveni.

Poplatek za pofadatelskou &innost zahrnuje smiuvni a administrativni agendu prondjmu, naklady
na pfipravu pozemkd, soucinnost pfi pfipravé akce a pomoc pfi jeji propagaci.

Najemné za smiuvné dohodnuté obdobi - jednorazové za dobu trvani najmu - je splatné na
s4kladé dafiového dokladu — faktury vystavené pronajimatelem v terminu dle fakturace, a to na
déet pronajimatele uvedeny v zahlavi této smlouvy. Néjemné se povazuje za uhrazené dnem
pripsani ¢astky na ucet pronajimatele. V pfipadé prodieni s platbami najemného Ci sluZeb je
najemce povinen zaplatit smluvni pokutu ve wii 0,5 % z dluiné &astky vietné DPH za kazdy
zapodaty den prodleni. Uhrazenim smluvni pokuty neni dotéen narok pronajimatele na nahradu
$kody.

V ptipad& ukon&eni ndjmu je ndjemce povinen hradit najemné aZ do okamziku vyklizeni a pfedéni
predmétu najmu pronajimateli.

Clanek V.
Sluzby souvisejici s najmem a jejich cena

V souvislosti s najmem poskytuje pronajimatel najemci tyto sluzby (dale jen ,sluzby”):

umoznéni pFipojeni pro odbér elektricka energie.

Cena a zpUsob vylctovani téchto sluZeb: energie budou prelctovany na zakladé provedenych
ode&tl a aktualné platnych sazeb po skonceni ndjemniho vztahu. Orientaéni sazba na konci roku
2022 je 8,- K& bez DPH 21 % za 1 kWh. Uhrada bude splatna ve stejném terminu a stejnym
zptisobem jako Ghrada ndjmu, viz Cldnek IV, odstavec 4 této smlouvy.
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Clanek VI,
Podndjem

Najemce neni oprdvnén prenechat pfedmét najmu ani jeho ¢ast do podnajmu dalsi osobé, s
vyjimkou p¥ipadu pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele a Ministerstva kultury CR.

Za poruseni povinnosti uvedené v odst. 1 tohoto ¢ldnku, je ndjemce povinen zaplatit smluvni
pokutu ve vysi 20 000 K¢ za kazdy takovyto pfipad.

Clanek viI.
Upravy pozemk

Jakékoliv Upravy a zmény pfedmétu najmu (vyjma vystavby scény, ktera je realizovéna dle
schvdlené dokumentace) mizZe ndjemce uskutelnit pouze na zdkladé predchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele. To se tykd i kdceni a vysadby porost.

Souhlasu pronajimatele je zapotiebi rovnéZ pro umisténi jakékoliv reklamy ¢&i informacniho
zatizeni (informacniho Stitu, tabulky a podobné).

Najemce je povinen po skonéeni ndjemniho vztahu odevzdat pfedmét ndjmu v takovém stavu,
v jakém mu byl pfedan pfi zohlednéni obvyklého opotifebeni pfi fadném uzivani a odstranit
veskeré zmény a upravy. Dohodnou-li se smluvni strany, Ze zmény a upravy provedené na
pfedmétu najmu mohou byt ponechany, nema najemce narok na jakékoliv vypofadani z dlivodl
moZného zhodnoceni pfedmétu najmu,

Clanek Vil
Prava a povinnosti pronajimatele

Pronajimatel je povinen zajistit fadny a neruseny vykon najemnich prav najemce po celou dobu
najemniho vztahu, aby bylo mozno dosdhnout ucelu uzivani predmétu této smiouvy.
Pronajimatel a jim povéreni zaméstnanci nebo jiné jim povéfené osoby jsou opravnéni vstupovat
na pfedmét najmu, zejména z dGvodu kontroly dodrzovdni podminek této smlouvy ndjemcem.
Ndjemce je povinen poskytnout jim veskerou nezbytnou soucinnost.

Clanek IX.
Prava a povinnosti ndjemce

Néjemce bere na védomi, Ze akce je realizovana v prostorach aredlu narodni kulturni pamatky a
jejiho ochranného pasma ve smyslu zakona €. 20/1987 Sb. o statni pamatkové péci a déle zékona
¢. 114/1992 Sb. o ochrané pfirody, ve znéni pozdéjsich predpisl, a zavazuje se dodrZovat
vSechny obecné zdvazné pravni pfedpisy, zejména predpisy na Useku pamdtkové péce. Najemce
svou ¢innosti nemUze zasadnim zplsobem omezit probihajici stavebni prace v aredlu hradu.

Ndjemce se zavazuje:

a) UZivat pronajaty pozemek v rozsahu a k Géelu dle této smlouvy, ato po celou dobu trvéni
smlouvy.

b) Zajistit veskera potfebna povoleni ke stavbé a provozu scény.

c) Zajistit na svilj naklad pfihlaseni odbéru elektrické energie, nebo zajistit odpoctové méfeni
v misté pFipojeni u hlavniho rozvadéce s prokazatelnym provadénim odpoctového méfeni.

d) Zajisfovat na své ndklady pronajaty pozemek v néleZitém stavu, zejména s pfihlédnutim k
uréeni jeho vyufZiti, pfedevsim Uklid aredlu po kazdém predstaveni.

e) Néjemce v pfedmétu nijmu zajidtuje bezpednost a ochranu zdravi svych zaméstnanch pfi
praci s ohledem na rizika moZného ohroZeni jejich Zivota a zdravi, ktera se tykaji vykonu
préace, (dale jen ,rizika”), jakoZ i bezpednost dalSich osob v pfedmétu ndjmu se nachdzejicich,
a pozarni ochranu ve smyslu obecné zdvaznych piedpisd, a je odpovédny za dodrZovani
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h)

j)

k)

1.
2.

ustanoveni téchto predpisti a za $kody, které vzniknou jeho ¢innosti nebo v souvislosti s touto
ginnosti. Najemce je povinen informovat pronajimatele o rizicich a opatrenich pfijatych
k ochrané pied jejich pisobenim.
f) Pronajimatel ma pravo provadét kontrolu zabezpecovani bezpecnosti prace a protipozarni
ochrany. Najemce je povinen byt pii kontrolach souinny.
g) Najemce odpovida za vechny osoby, kterym umozni pfistup do predmétu najmu. Najemce
odpovida za $kodu, které tyto osoby zp(isobi.
Ndjemce se zavazuje b&hem uZivani pfedmétu najmu dodrZovat organizacni a bezpe€nostni
pokyny odpovédnych zaméstnanch pronajimatele.
Néjemce bere na védomi, Ze v aredlu objektu je instalovan kamerovy systém a dochazi tak ke
zpracovéni osobnich udaji osob, které vstupuji do monitorovaného prostoru. Pronajimatel pfi
jejich zpracovani postupuje dle platnych pravnich predpist.
Najemce na své naklady zajisti mobilni socidlni zafizeni a jejich provoz a Gdrzbu béhem doby
prondjmu v uréeném prostoru.
Provoz ob&erstveni v prostoru u studny pro herce a $tab smi byt realizovan pouze v prabéhu
zkougek a piedstaveni. Najemce zodpovida za zajisténi pribé&Zneho uklidu jeho provozovatelem.
Kazdy den nasledujici po uskute¢néném pfedstaveni pro vefejnost zajisti najemce vidy do 9.00
hodin provedeni aklidu u scény a prostoru zazemi u studny.
Najemci bude umoznéno vjizdét sluzebnimi vozy do aredlu narodni kulturni pamatky vyhradné
na zakladé pisemného povoleni pro jednotliva vozidla. Jejich parkovani je moZné pouze na
zpevnénych plochach, které budou k tomuto Gcelu uréeny na misté vedoucim sprdvy objektu.
V dobé predstaveni bude omezeny pocet vozidel s povolenim od spravy hradu parkovat jen
v prostoru mezi 4. a 5. branou.

Clanek X.
Doba najmu a ukonéeni najmu

Tato smlouva se uzavird na dobu urcitou od 5.5.2023 do 14. 7. 2023.
Stanovené terminy zkousek a pfedstaveni:

NOC NA KARLSTEJNE:

¢t 1. 6. 16.00 zkousdka, 20.30 pfedstaveni
P4 2. 6. ve 20.30 piedstaveni

So 3. 6. ve 20.30 h pfedstaveni

¢t 8. 6. ve 20.30 h predstaveni

P4 9. 6. ve 20.30 h pfedstaveni

PEKAROVA ZENA:

Ut 20. 6. névoz dekorace a technicka pfiprava
St 21. 6. technicka zkouska, sviceni od 20.00
¢t 22. 6. zkousdka, zvuk, rekvizity 9.00 — 14.00
P4 23. 6. zkousdka, zvuk, rekvizity 9.00 — 14.00
So 24. 6. zkouska, zvuk, rekvizity 9.00 - 14.00
Po 26. 6. rezerva generalka od 18.00 do 24.00
Ut 27. 6. generalka od 18.00 do 24.00

St 28. 6. generalka od 18.00 do 24.00

¢t 29. 6. premiéra ve 20.30

P34 30. 6. ve 20.30 pfedstaveni

So 1. 7. ve 20.30 pfedstaveni

Ut 4. 7. ve 20.30 pfedstaveni

St 5. 7. ve 20.30 predstaveni

¢t 6. 7. ve 20.30 piedstaveni

P4 7. 7. ve 20.30 predstaveni

S0 8. 7. ve 20.30 predstaveni
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JAN KALOUSEK (PREDKAPELA MONANTES)
P43 26. 5. ve 20.00 dovozovy koncert

ABBA WORLD REVIVAL
Ne 28. 5. ve 20.00 dovozovy koncert

JAK JE DOBRE BYTI (S) FILIPEM
So 17. 6. ve 20.30 dovozové piedstaveni

BROUK PYTLIK
Ne 18. 6. v 16.00 dovozové predstaveni

KaZda ze smluvnich stran miZe smlouvu pisemné vypovédét i bez udani diivod( s vypovédni lhitou
30 dnl. Vypovédni doba béZi od prvniho dne kalendadfniho mésice/dne (v pfipadé vypovédni doby
pocitané ve dnech) nasledujiciho poté, co vypovéd dosla druhé strané.

3. Pronajimatel je opravnén pisemné vypovédét najem bez vypovédni doby v pfipadech dle
obcanského zdkoniku a ddle v pfipadech, kdy ndjemce porusuje své povinnosti zvlast zavainym
zplisobem. Za zvlast zavaZné poruseni povinnosti ndjemcem se povaZuje zejména:

a) jestlize ndjemce uzivd predmét najmu jinym zplsobem nebo k jinému neZ sjednanému
uéelu, nebo nedodrzuje zdvazné podminky stanovené pro uzivani pfedmétu najmu dle
¢lanku IX.

b) jestlize najemce poskozuje pfedmét ndjmu zavaZznym nebo nenapravitelnym zplsobem
nebo zplsobi-li jinak zdvaznou Skodu na pfedmétu ndjmu,

c) jestlize najemce bude v prodleni s placenim najemného nebo sluZeb spojenych
s najmem po dobu dels$i 15 dn(.

4. Pfi vypovédi bez vypovédni doby zanika ndjem dnem nasledujicim po doruceni vypovédi druhé
smluvni strané.

5. Pronajimatel ma rovnéZ mozinost pisemné odstoupit od této smilouvy, pokud pirestanou byt
plnény podminky podle €lanku I. odst. 2. smlouvy. Ndjem zanikd dnem ndsledujicim po dorudeni
pisemného odstoupeni ndjemci.

6. Najemce je povinen predmét ndjmu vyklidit a pfedat nejpozdéji den nasledujici po ukonéeni
ndjemniho vztahu stim, Ze o prfedani bude v pfipadé pozZadavku pronajimatelem vypracovén
pisemny zapis. V pfipadé prodleni se splnénim povinnosti vyklidit a pfedat pfedmét ndjmu nebo
jeho ¢&ast, uhradi ndjemce smluvni pokutu 3.000,- K¢ za kazdy den prodleni se splnénim této
povinnosti, a to bez ohledu na jeho zavinéni.

7. Pokud se po skonceni trvani smlouvy nachazeji na predmétu najmu jakékoli véci, které na
pfedmét najmu vnesl ndjemce, a najemce je neodstrani ani na zdkladé pisemné vyzvy
pronajimatele, plati, Ze tyto véci jejich plvodni vlastnik zjevné opustil a pronajimatel s nimi
mZe naloZit podle svého uvaZzeni; mize si je i pfivlastnit, ¢i je zlikvidovat na ndklady ndjemce.

8. Smluvni strany sjednaly, Ze ust. § 2230 zdkona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zdkonik, v platném
znéni, o automatickém prodlouZeni najmu, se neuplatni.

Clanek XI.
Ustanoveni pfechodnd a zavéretna

1. Ndéjemce se vzdava svého prdava namitat nepfimérenou vysi smluvni pokuty u soudu ve smyslu
§ 2051 zakona &. 89/2012 Sb., oblansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpis. Smluvni pokuty
dle této smiouvy jsou splatné do 21 dnil od pisemného vyuctovéni odeslaného druhé smluvni
strané. Uhrazenim smluvni pokuty neni dotéen narok na ndhradu Skody. Ndrok na uhradu
smluvni pokuty ani $kody neni nikterak dotéen odstoupenim od smlouvy.

2. Tato smlouva byla sepséna ve dvou vyhotovenich. KaZzda ze smluvnich stran obdrZela po jednom
totozném vyhotoveni.
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3. Tato smlouva nabyva platnosti a Gcinnosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami. Pokud tato
smlouva podléha povinnosti uvefejnéni dle zdkona €. 340/2015 Sb., o zvldstnich podminkach
Uéinnosti nékterych smluv, uvefejiiovani téchto smluv a o registru smluv (zékon o registru
smluv), nabude G¢innosti dnem uvefejnéni a jeji uveiejnéni zajisti pronajimatel. Smluvni strany
berou na védomi, 7e tato smlouva miZe byt pfedmétem zvefejnéni i dle jinych pravnich
predpish. -

4. Smluvni strany se zavazuji spoluplsobit jako osoba povinna v souladu se zakonem €. 320/2001
Sh., o finanéni kontrole ve vefejné spravé a o zméné nékterych zdkoni (zdkon o financni
kontrole), ve znéni pozdéjsich predpisd.

5. Smlouvu je moZno ménit ¢i dopliiovat vyhradné pisemnymi Cislovanymi dodatky.

6. Informace k ochrané osobnich tdaji jsou ze strany NPU uvefejnény na webovych strankdch
www.npu.cz v sekci ,Ochrana osobnich udaja“.

7. Smluvni strany prohladuji, e tuto smlouvu uzaviely podle své pravé a svobodné vile prosté
omyl{, nikoliv v tisni a Ze vzajemné pinéni dle této smlouvy neni v hrubém nepoméru. Smlouva
je pro obé& smluvni strany urcita a srozumitelna.

Na dlikaz tohoto prohldseni k ni pfipojuji své podpisy.

V Pardubicich, dne 12. 4. 2023

(/[paﬂ%gongjimate!e] (podpis ndjemce)
[razitko/ /razitko/
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