Statutarni mésto Ostrava

enE) méstsky obvod Radvanice a Bartovice
. b

—

Smlouva o najmu nemovitosti - objektu Spole€enského domu
¢. S 0234/2017/MBal

uzaviena dle zakona ¢. 89/2012 Sb., obCansky zakonik

Smluvni strany

Statutarni mésto Ostrava, méstsky obvod Radvanice a Bartovice

Tésinska 87/281, 716 00 Ostrava-Radvanice

Zastoupeny: ve vécech smluvnich: Mgr. Sarkou Tekielovou, starostkou
ve vécech technickych: Ing. Svatoplukem Bérskym, vedoucim odboru majetkového,
bytového a investic

[of 00845451
DIC: CZ00845451 (platce DPH)
Penézni ustav: Komer¢ni banka, a.s.

Cislo uétu:
VS:

dale jen Pronajimatel

Petr Eisenhammer
Zapsan v zivnostenském rejstiiku, vedeném Magistratem mésta Ostravy, Zivnostensky ufad pod sp.zn. S-

SMO/142519/17/ZU
Sidlo: Marycky Magdonové 679/8, 717 00 Ostrava-Bartovice
IC: 74204467

Tel.:
E-mail;

dale jen Najemce
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Obsah smlouvy

cl. L.

Pfedmét a ucel najmu

1. Statutarni mésto Ostrava je vlastnikem nemovitosti - pozemku parc. ¢. 631/1, jehoZ soucasti je stavba
s ¢islem popisnym 459 Cislo orientacni 8, ktera stoji na pozemku parc. ¢. 631/1 v Ostravé-Bartovicich,
ulice Bartovicka, ktera byla svéfena do spravy méstskému obvodu Radvanice a Bartovice. Nemovitost
Je zapsana u Katastralniho Ufadu pro Moravskoslezsky kraj, katastralni pracovisté Ostrava, obec Ostrava,
katastralni tzemi Bartovice, na listu vlastnictvi Cislo 1048 (dale jen ,pFedmét ndjmu”). Predmétem
najmu je Spolecensky dam.

2. Pronajimatel pronajima a najemce pfijima do najmu pfedmét ndjmu — Spolecensky diim na vyse uvedené
adrese, vyhradné za ucelem vyuziti pfedmétu najmu pro kulturni, spolecenské a vzdélavaci akce, Skolské
a volnocasové akce, zajistovani stravného pro Skoly, Skolky, dospélé a provozovani hostinské ¢innosti
za vyuziti instalovaného zafizeni pronajimatele v kuchyni. Pronajimatel prohlasuje, Ze pfedmét ndjmu je
zpusobily ke sjednanému ucelu ndjmu. Najemci je znam také stav pfedmétu ngjmu.
Vyslovné se strany dohodly, Ze najemce nebude v pfedmétu najmu provozovat Cinnosti dle zékona ¢.
186/2016 Sb., o hazardnich hrach.

3. Rozsah vybaveni a stav Spole¢enského domu je uveden v evidenénim listu a pfedavacim protokolu,
ktery je nedilnou soucasti této smlouvy.

cl. L.

Doba trvani najmu

1. Pronajimatel pfenechavd najemci predmét nijmu na dobu urditou tj. od 1. ¢ervna 2017 do 31.
kvétna 2022,

2. Smlouvu je mozno ukoncit dohodou smluvnich stran nebo pisemnou vypovédi bez udani divodu.
Vypovédni [hiita je tiimeésicni, pficemz jeji béh pocina bézet 1. dnem nasledujiciho mésice po dorudeni
vypoveédi druhé strané.

3. Porusi-li nagjemce svou povinnost zvlast’ zavaznym zplsobem, ma pronajimatel pravo vypoveédét najem
bez vypovédni doby a poZadovat, aby mu najemce pfedmét najmu odevzdal bez zbyte¢ného odkladu,
nejpozdéji viak do jednoho (1) tydne od skonCeni najmu. Nijemce porusuje svou povinnost zvIast
zédvaznym zpisobem, zejména nezaplatil-li najemné za dobu alespont dvou (2) mésicti nebo jejich ¢ast,
poskozuje-li pfedmét najmu zdvaznym nebo nenapravitelnym zpasobem, zpisobuje-li jinak zavazné
Skody nebo obtiZze pronajimateli nebo uziva-li neopravnéné predmét ndjmu jinym zpisobem nebo k
jinému ucelu, neZz bylo ujedndno, a najemce své zavadné chovani v piiméfené dobé po vyzveé
pronajimatele neodstranil.

¢l. L.
Stanoveni vySe najemného a platebni podminky
1. Najemce se zavazuje k mési¢ni uhradé za najem predmétu najmu ve vyii || GG
I s (oni z pridané hodnoty, a to v souladu s nabidnutou cenou v zaméru
pronajmu ¢. 79, ktery byl schvalen Radou méstského obvodu Radvanice a Bartovice na jeji 59. schizi
dne 22. biezna 2017, usnesenim ¢. 141/59/17, na cet pronajimatele.

2. Ngemné je splatné mési¢né, a to nejpozdéji do posledniho dne piislusného kalendainiho mésice, za
ktery se plati cena najmu. Najemce je povinen platit cenu ndjmu pronajimateli fadné a vcas.
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3. Ndjemce je povinen platit ngjemné do doby vyklizeni pfedmétu ndjmu a jeho odevzdani pronajimateli.

4. Naemce se zavazuje sloZit na Ulet pronajimatele jistotu ve vysi _V celkové vysi
v den podpisu smlouvy, s tim Ze tato ¢astka

bude slouzit jako jistota pro pfipad, Ze by ndjemce neuhradil pronajimateli v prabéhu trvdni najemniho
vztahu n3jemné, anebo pokud ndjemce pifedmét najmu nevyklidi a nepfeda pronajimateli ve Ihité
uvedené v této smlouvé, nebo pokud ndjemce zplsobi Skodu na predmétu ngjmu. Najemce timto
vyslovné souhlasi s tim, aby pronajimatel v piipad¢, Ze se ndjemce dostane do prodleni s finan¢nim
plnénim dle piedchozi véty, trvajicim déle jak 10 kalendainich dnli, nebo Ze se dostane do prodleni
s vyklizenim a pfedanim pfedmétu ndjmu pronajimateli pfi zaniku ngjemniho vztahu, zaloZzeného touto
smlouvou, nebo budou-li zjistény Skody, pouzil tuto jistotu na uhradu dluzného najemného, event. na
uhradu smluvnich pokut a zpisobenych $kod ve smyslu této smlouvy.

V ptipadé€, Ze pronajimatel pouzije jistotu na uhradu pohledavek a Skod, vzniklych ze shora uvedeného
titulu, bude jistina doplnéna do sjednané vySe z prvni nasledujici platby, kterou najemce poskytne
vlastnikovi na plnéni finanénich zavazki, k jejichZ plnéni je najemce touto smlouvou zavazan. Tato
Jistota, pfipadné jeji zbytek, bude najemci vracena do 30-ti dnfi po ukonceni ndjmu a vziajemném
vyporadani. V pfipad€, Ze ndjemce ukon¢i ndjemni smlouvu pred uplynutim platnosti této smlouvy,
nema narok na vracent jistoty.

cl.Iv

Zajisténi sluzeb spojenych s uzivanim pfedmétu najmu

1. N&emce si zajisti odbérné misto elektrické energie, odbérné misto plynu, dodavky vody, vyvoz Zumpy
a odvoz komunalniho odpadu na své ndklady a na své jméno, a to od ¢innosti této smlouvy.

¢l. V.

Prava a povinnosti spojené s najmem predmétu najmu

1. Najemce je povinen:

a) Pfedmét najmu uZivat fadn€ a v souladu s ticelem smlouvy.

b) Pecovat o predmét najmu a chranit jej pfed poSkozenim, bez zbyte¢ného odkladu upozornit
pronajimatele na zavady a potfebu oprav, které je povinen pronajimatel provést a umoznit jejich
provedent, jinak odpovida za Skody, které nesplnénim této povinnosti vzniknou.

¢) Vlastnim nakladem zaji§tovat drobné opravy a opravy spojené s obvyklym uzivanim (dale jen ,,BéZna
udrzba“). BéZnou udrzbu a opravy predmétu najmu v rozsahu vymezeném niZe v odstavci 1- pism. d)
je povinen na své naklady zajist'ovat ndjemce, a to f&dné a vCas tak, aby nedochazelo ke zhorSovani
technického stavu pfedmétu ngjmu.

d) Za béznou udrzbu a opravy piedmétu ngjmu se povazuji zejména:

- malovani vCetn¢ oprav omitek, bézné ¢isténi a lakyrnické prace, a to bez ohledu na
vynaloZené naklady;

- opravy pfedmétu najmu v pripadech, kdy obvykla cena opravy v jednotlivém pfipadé
nepiesahne ¢astku 5.000,- K¢ (slovy: péttisickorun ¢eskych) bez dané z pridané hodnoty

¢) Bez ohledu na pfedchozi ustanoveni je njjemce vZdy povinen zajistit na své naklady provedeni oprav
poskozeni pfedmétu ndjmu, které zplsobil ngjemce, jeho zaméstnanci, osoby, kterym najemce umoznil
piistup na pfedmétu najmu, ¢i jiné osoby, za které odpovida ndjemce.
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f) Umoznit zaméstnancim pronajimatele, po dohod¢ terminu, piistup do pronajatého nebytového prostoru
za uéelem kontroly fadného uzivani a provadéni technickych kontrol.

g) V ptipad¢ ukonceni smluvniho vztahu mezi pronajimatelem a ndjemcem ke dni skonceni najmu provést
vyklizeni pfedmétu ngjmu a predani odpovédnému zastupci pronajimatele. Ngjemce je povinen piedat
pifedmét najmu véetné vybaveni v fadném stavu, v jakém jej piebral, uklizeny a objekt vymalovan bilou
barvou.

h) Dbat na to, aby uzivanim pfedmétu ngymu nedochdzelo ke znehodnoceni Zivotniho prostfedi, zejména
pak hlukem, emisemi, obalovym materidlem, tuhym komunalnim odpadem ¢i jinym zpisobem.

1) Zabezpecit predmét ngymu proti vlioupani, dodrZzovat v pronajatém nebytovém prostoru pozZarni ochranu.

1) Zajistit si smluvné odvoz komunalniho odpadu a splaska.

k) Vlastnim ndkladem zajiStovat provadéni periodickych revizi vyhrazenych technickych zafizeni
v souladu s prisluSnymi platnymi pfedpisy. Rovnéz odstraniovat zavady zjisténé pii téchto revizich
ve stanovenych lhitach, vlastnim nékladem.

1) Zménit ucel uzivani, dohodnuty touto smlouvou, Ize pouze na zakladé piedchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele.

m)Neni opravnén provadét zménu ucelu uZivani pfedmétu ngymu nebo stavebni wpravy, k nimz
Je zapotiebi stavebni povoleni, bez ptedchozi pisemné dohody s pronajimatelem.

n) Zajistit venkovni uklid pited vchodem do pfedmétu najmu, v¢. dostatecné zimni udrzby.

0) Po ukonc¢eni ngjemni smlouvy je povinen piedat piedmét najmu véetné vybaveni ve stavu, v jakém jej
prebral.

2. Pronajimatel je povinen:

a) Prfedat pfedmét ndjmu ve stavu zplsobilém k uzivani a zajistit najemci nerusSeny vykon prav spojenych
s uZivanim nebytového prostoru po dobu ngjmu.

b) Odstranit bez zbyte¢ného odkladu zavady, které mu byly njjemcem nahlaSeny a které brani fadnému
uZivani nebytového prostoru. Toto ustanoveni se nepouzije v piipadé bézné udrzby nebo vad ¢i Skody
zpusobenych ngjemcem nebo osobami, které se v pfedmétu ndjmu nachazeji.

3. Pronajimatel ma pravo:

a) V pripadé€, Ze najemce nevyklidi pfedmét ndjmu do 15 dnt po ukon¢eni najmu dle této smlouvy a dojde
k prodleni s pifedanim, nebytovy prostor otevfit za pfitomnosti svédka a vyklidit jej, dale pak véci
najemce uskladnit, a to s pfipadnym rizikem poskozeni na naklady najemce. S timto postupem najemce
souhlasi a svym podpisem na této smlouvé niZze dava pronajimateli plnou moc k takovému jednani.

b) Vypoveédét najem ve smyslu ustanoveni ¢l. 11. odst. 5 této smlouvy:

- porusuje-li najemce hrub¢ svou povinnost vyplyvajici z ndjemni smlouvy;

- je-li najemce odsouzen pro umyslny trestny ¢in spachany na pronajimateli;

- je-11 tu jiny obdobny z&vazny diivod pro vypovézeni najmu;

- je-li najemce v prodleni s uhradou najemného po dobu delsi nez dva mésice;

- pokud n3jemce uziva prostory k jiné ¢innosti nebo ucelu, nez je uréeno v ¢l. 1 této smlouvy;

- pokud n3jemce poskytne predmét ndjmu nebo jeho ¢ast jiné osobé bez piedchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele

¢l VL.

Inflaéni doloZka a sankéni ujednani

1. V ptipadé prodleni s placenim najemného se najemce zavazuje hradit smluvni urok z prodleni na tcet
pronajimatele ve vy$i 0, 5% z dluzné ¢astky za kazdy den prodleni, a to az do uplného zaplaceni.

2. Pronajimatel je oprdvnén zvysit najemné s ucinnosti od 1. dubna kazdého kalendarniho roku, pocinaje
kalendainim rokem 2018, o pfirGstek primérného ro¢niho indexu spotiebitelskych cen (dale jen , mira
inflace) vyhlaseny Ceskym statistickym Gfadem za predchazejici kalendaini rok.
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¢l. VIL.

Zvlastni ustanoveni

1. Pronajimatel dava souhlas najemci uzavrit kratkodobé podnajemni smlouvy tfetim osobam, ne vSak na
dobu delsi 72 hodin, jinak je vzdy nutny ptfedchozi pisemného souhlasu pronajimatele.

2. Ngjemce se zavazuje poskytnout k uzivani ,sal™ v objektu Spolecenského domu pronajimateli, a to
bezplatné 4x rocén¢ v kalendainim roce pro pofadani kulturnich akci, zasedani zastupitelstva,
vzdélavacich programi a podobné.

v

Cl. VIIl. Zavére¢na ustanoveni

1. Pokud tato smlouva nestanovi jinak, plati pro uzivani Spole¢enského domu, spolecnych prostor
azatizeni v domé pfislusna ustanoveni Obcanského zakoniku a pravnich piedpist souvisejicich,
v platném znéni.

2. P pfedani objektu do ndjmu bude sepsan predavaci protokol a potizena fotodokumentace objektu
véetné vybaveni s popisem stavu a tento protokol bude piiloZen k eviden¢nimu listu. Piipadné Skody na
majetku pronajimatele, zjisténé v pribéhu uzivani nebo prl pfevzeti po ukonceni ngjmu, se fesi dle
obecné platnych pravnich predpisi.

3. Zmény vnajemni smlouvé mohou byt provedeny v pisemnych dodatcich podepsanych ob&¢ma
smluvnimi stranami.

4. Smluvni strany prohlaSuji, Ze tato smlouva byla uzaviena na zdklad¢ pravdivych udajii, svobodng,
vazné a srozumitelng. Ndjemci byla vyslovné zdGraznéna dilezita ustanoveni této smlouvy. Smluvni
strany s obsahem smlouvy plné souhlasi, coZ potvrzuji vlastnoru¢nimi podpisy.

5. Smlouva je sepsana ve tfech vyhotovenich, kazdé ma platnost origindlu. Jedno vyhotoveni obdrzi
najemce a dvé vyhotoveni zstavaji pronajimateli.

6. Tato smlouva nabyva platnosti podpisem smluvnich stran a u¢innosti dnem sjednaného ndjemniho
vztahu.

7. Owuzavieni této smlouvy rozhodla Rada méstského obvodu Radvanice a Bartovice usnesenim
¢. 1235/12M/17 ze dne 22. kvétna 2017.

Za pronajimatele Za najemce
Datum: Datum:

Ostrava Ostrava
Misto: Misto:
Mgr. Sarka Tekielova Petr Eisenhammer
starostka
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