statutarni mésto Plzen Valcha Property Development a.s.

2012/003099/NS

VS 3011004918

VALC-0244

DODATEK ¢. 13

k najemni smlouv¢ ¢. 2012/003099/NS uzaviené dne 28. 11. 2012

1) pronajimatel:

2) najemce:

statutarni mésto Plzen
nameésti Republiky 1
306 32 Plzen
ICO: 000 75 370
DIC: CZ00075370
Bankovni spojeni:

¢. uctu:
primator:

(dale jen ,,Pronajimatel*)

Valcha Property Development a.s.
Walterovo namésti 329/3, Jinonice
158 00 Praha 5
zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze,
oddil B, vlozka 12125
ICO: 279 26 931
DIC: CZ27926931
Bankovni spojeni:
¢. uctu:
, predseda spravni rady a ,
¢len spravni rady
IDDS: ci6gun6

(déle jen ,,Najemce*)

l.
Predmét dodatku

Timto dodatkem se:

a) aktualizuje ¢lanek I. Smlouvy (Pfedmét smlouvy) z divodu ponizeni pronajaté
vymeéry pozemk:
- na zakladé Kupni smlouvy ¢. 2022/004756 ze dne 5. 12. 2022,
- na zadklad¢ Kupni smlouvy €. 2022/007342 ze dne 21. 12. 2022,
- ukonc¢eni najemniho vztahu K pozemkim V najemni smlouvé uvedenych pod

oznacenim A), ve smyslu ¢lanku III. Smlouvy, uplynutim sjednané doby najmu,
tj. do 31. 12. 2022.
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b) piepocitava nova vyse najemného v ¢lanku IV. Smlouvy (Najemné a jeho splatnost):

- vzhledem ke zmén¢ pronajaté vyméry pozemki,

-z divodu zmény sazby najemného uvedené pod pism. b) na sazbu uvedenou pod
pism. a) Clanku IV. Smlouvy (Ndjemné a jeho splatnost) z divodu vydani
Kolaudac¢niho souhlasu na stavbu ,,Nova Valcha — 6. faze/RD — Komunikace*,

- nové sjednava splatkovy kalendaf na obdobi od 1. 1. 2023 do 31. 12. 2023.

k bodu a) tohoto ¢lanku — Zména v ¢lanku I. Smlouvy (Predmét smlouvy)
Pfedmétem Smlouvy je ndjem casti pozemku:

pod oznacenim B)

‘ 2429/1 \Valcha ‘ 81 506 ‘ 687 ‘ ostatni plocha, manipula¢ni plocha

(Jedna se o plochu pozemku p.¢. 2429/1 o vyméte 687 m?, k.4. Valcha, nové oznacenou
pismenem Al — viz ptiloha €. 3)

‘ 2429/1 ‘ Valcha ‘ 81 506 ‘ 9372 ‘ ostatni plocha, manipulaéni plocha

(Jedna se o plochu pozemku p.¢. 2429/1 o vyméie 9 372 m?, k.u. Valcha, nové oznacenou
pismenem B2 — viz ptiloha €. 4)

pod oznacenim C)

‘ 2429/1 | Valcha ‘ 81 506 ‘ 30579 ‘ ostatni plocha, manipula¢ni plocha

(Jedna se o plochu pozemku p.¢. 2429/1 o vyméie 30 579 m?, k.4. Valcha, nové oznacenou
pismenem A2 — viz ptiloha ¢. 3)

Celkem pronajatd vymeéra ¢ini 40 638 m?.
V pribéhu trvani najemniho vztahu doslo na zaklade¢:

1) Kupni smlouvy ¢. 2022/004756 ze dne 5. 12. 2022 (kupujici statutdrni mésto Plzen,
prodavajici Valcha Property Development a.s.), jejimz pfedmétem je uplatny pievod
vlastnického prava ke stavbam TDI vybudovanych vramci stavby ,Nova
Valcha — 6. faze/BD* na pozemcich p.¢. 2851, 2838/1, 2838/2, 3002, 3003, 3004, k.u. Valcha,
K ponizeni pronajaté vymeéry pozemki o 858 m? tj. z 57 061 m? na 56 203 m? (o vyméru
858 m? ponizena plocha B1).

2) Kupni smlouvy ¢. 2022/007342 ze dne 21. 12. 2022 (kupujici statutarni mésto Plzen,
prodavajici Valcha Property Development a.s.), jejimZz predmétem je Uplatny prevod
vlastnického préava ke stavbdm TDI vybudovanych v ramci stavby Nova Valcha — 5. faze/RD
— 1. ¢ast a 2. ¢ast na pozemcich p.¢. 2703/1, 2429/62, 2429/61, 2429/138, 2429/58, k..
Valcha, k ponizeni pronajaté vymeéry pozemku o 3 927 m?, tj. z 56 203 m? na 52 276 m?.

3) V dusledku ukon¢eni najemniho vztahu k pozemkim v najemni smlouvé uvedenych pod
oznacenim A) na zakladé ¢lanku III. Smlouvy, uplynutim sjednané doby, tj. dne 31. 12. 2022,
doslo k ponizeni pronajaté vymeéry o 11 638 m?, tj. z 52 276 m? na 40 638 m>.
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k bodu b) tohoto ¢lanku — Zména v clanku IV. Smlouvy (Ndajemné a jeho splatnost) - novd
vySe najemného

Najemné Cini:

a) Za pronajaté pozemky fakticky dotéené zkolaudovanou stavbou a/nebo terénni upravou
Néjemce, nalezi Pronajimateli ndjemné ve vysi:

v roce 2022 — 141,2365 K¢/m?/rok
Vv roce 2023 — 162,5632 K¢/m?/rok (v¢. inflaéniho navyseni 15,1 %)

Celkova vyméra pronajatych pozemki dotCena zkolaudovanou stavbou a/nebo terénni
upravou k 1. 1. 2023 ¢ini 2 433 m?.

Sucinnosti ke dni 1. 1. 2023 tak rocni najemné za pronajaté plochy fakticky dotCené
zkolaudovanou stavbou /nebo terénni Upravou v uzivani njjemcem cini:

395516 K¢

/Vypocet: 2 433 m* X 162,5632 K¢ = 395 516,2656 K¢, tj. 395 516 K¢/

Ad a)

S tcinnosti ke dni 1. 1. 2023 je vydano pravomocné stavebni povoleni a na jeho zékladé jiz
] na pronajatych pozemcich realizovana a zkolaudovana stavba a/nebo terénni uprava
V nasledujicim rozsahu:

Dne 2. 11. 2022 vydal Magistrat mésta Plzné, Odbor stavebné spravni Kolauda¢ni souhlas
Sp. zn.: SZ MMP/326559/22/BEZ, ktery je dokladem o povoleném ucelu uzivani stavby:

,» Nova Valcha — 6. faze/RD — Komunikace®, na casti pozemku p.c. 2429/1 o vyméie
2 433 m? (nové¢ zniklé pozemky p.¢. 3010, 3011, 3012, 3013, 3014, 3015, 3016, 3017, 3018,
3019, 3020, 3021, 3023, 3024, 3025, 3026, 3027, 3028, 3029, 3030, k.u. Valcha, oddélené
z pozemku p.¢. 2429/1, k.0. Valcha, dle GP ¢. 3108-364/2022 ze dne 17. 10. 2022)

b) Za ostatni pronajaté pozemky, dotcené jednotlivou fazi nebo jeji ¢asti, na niz bude vydano
pravomocné stavebni povoleni, ndlezi Pronajimateli ndjemné ve vysi:

v roce 2022 - 20,3069 K¢&/m?/rok
v roce 2023 — 23,3732 K¢&/m?/rok (v¢. inflaéniho navyseni 15,1 %)

Celkova vyméra pronajatych pozemk, na nichZ je povolena realizace stavby a/nebo terénni
upravy, av§ak neni doposud zkolaudovana k 1. 1. 2023 ¢ini 9 372 m?2.

/Poznamka:
Jedna se o plochu pozemku p.¢. 2429/1 o vyméie 9 372 m? v najemni smlouvé ozna¢enou pismenem B2).

S ucinnosti ke dni 1. 1. 2023 tak ro¢ni najemné za pronajaté plochy, na nichZ je povolena
realizace stavby a/nebo terénni Upravy, avSak neni doposud zkolaudovéna Cini:

219 054 K¢
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/Vypocet: 9 372 m? X 23,3732 K¢ = 219 053,63 K¢, tj. 219 054 K¢/

Ad b)

S ucinnosti ke dni 1. 1. 2023 je vydano pravomocné stavebni povoleni a na jeho zakladé
doposud neni na pronajatych pozemcich realizovana a zkolaudovana stavba a/nebo terénni
uprava v nasledujicim rozsahu:

Dne 9. 6. 2009 vydal UMO Plzer 3, odbor vystavby stavebni povoleni (Sp.zn.:
VYST/01220/09/TF) na stavbu:

»Obytna zona Plzen Valcha — 1. etapa“

Dne 19. 6. 2009 vydal UMO Plzeti 3, odbor vystavby stavebni povoleni (Sp.zn.:
VYST/01219/09/Hb na stavbu:

»Obytna zoéna Plzen Valcha — 1. etapa, Plzei, Valcha*

Vyse najemného bude pribézné reagovat na postup vystavby.
S ucinnosti ke dni 1. 1. 2023 celkové ro¢ni najemné ¢ini:

614 570 K¢

Roc¢ni najemné pro obdobi od 1. 1. 2023 do 31. 12. 2023 je splatné pifipsanim na ucet
pronajimatele v terminech a ¢astkéach sjednanych v nize uvedeném splatkovém kalendafi:

Splatkovy kalendar

Splatnost Castka Poznamka
30. 6. 2023 21411 K¢ Nedoplatek na najemném /viz nize/
30. 6. 2023 153 642 K¢ I Ctvrtleti 2023

30. 6. 2023 153 642 K¢ Il. Ctvrtleti 2023
25.7.2023 153 643 K¢ 1. Ctvrtleti 2023
25. 10. 2023 153 643 K¢ IV. Ctvrtleti 2023

1) Vzhledem ktomu, ze od 5. 12. 2022 dosSlo k poniZeni pronajaté vyméry pozemkt
v disledku uzaviené Kupni smlouvy ¢. 2022/004756 ze dne 5. 12. 2022 0 858 m? (odeéteno
Z pronajaté vyméry pozemkd v najemni smlouvé uvedenych pod oznacenim A) a tim
k pomémému ponizeni vySe ro¢niho najemného, vznikl vobdobi od 5. 12. 2022
do 31. 12. 2022 pieplatek na najemném ve vysi 8 964 K¢&.

obdobi uhrazeno ma byt uhrazeno | preplatek na najemném
5. 12. 2022 do 31. 12. 2022 8 964 K¢ 0 K¢ 8964 K¢

uhrazeno ve vys$si sazbé:

(858 m? x 141,2365 K¢&/m?/rok) : 365 dni X 27 dni = 8 964,067 K&, tj. 8 964 K¢&)

Jedna se o zkolaudované stavby (plochy chodniku, sadové upravy) vybudované spolecnosti VPD a.s. V ramci
stavby Nova Valcha — 6. faze/BD.
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2) Vzhledem ktomu, ze od 21. 12. 2022 doSlo k ponizeni pronajaté vyméry pozemkKi
v disledku uzaviené Kupni smlouvy ¢. 2022/007342 ze dne 21. 12. 2022 o 3 927 m?
(odecteno z pronajaté vyméry pozemkil v najemni smlouveé uvedenych pod oznacenim A) a
tim k pomémému ponizeni vySe ro¢niho najemného, vznikl v obdobi od 21. 12. 2022
do 31. 12. 2022 pi‘eplatek na najemném ve vysi 16 715 K¢.

obdobi uhrazeno ma byt uhrazeno | pi‘eplatek na nijemném
21.12. 2022 do 31. 12. 2022 16 715 K¢ 0Ke 16 715 K¢

uhrazeno ve vys$si sazbé:

(3927 m? x 141,2365 K¢&/m*/rok) : 365 dni x 11 dni = 16 715,049 K¢, tj. 16 715 K¢)

Jedna se o zkolaudované stavby TDI vybudované spolecnosti VPD a.s. v ramci stavby Nova Valcha — 5. faze/RD
- 1. cast a 2. cast)

3) Na zaklad¢ vydaného Kolauda¢niho souhlasu Sp.zn.: SZ MMP/326559/22/BEZ ze dne
2. 11. 2022, ktery je dokladem o povoleném uéelu uzivani stavby ,,Nova Valcha — 6. faze/RD
— Komunikace*“ o vymeéie 2 433 m?, doslo ke zméné vyse uhrady najemného /z nizsi sazby na
sazbu vys$i/, a tim K nedoplatku na najemném v obdobi od 3. 11. 2022 do 31. 12. 2022 ve
vysi 47 090 K¢.

obdobi uhrazeno ma byt uhrazeno | nedoplatek na ndjemném

1) 3. 11. 2022 do 30. 11. 2022 3790 K¢ 26 361 K¢ 22 571 K¢

2)1.12.2022 do 31.12.2022 4117 K¢ 28 636 K¢ 24 519 K¢
7907 K¢ 54 997 K¢ 47 090 K¢

uhrazeno Vv niz§i sazbé&:

1) (2433 m?x 20,3069) : 365 dni x 28 dni = 3 790,102 K&, tj. 3 790 K&
2) (2433 m? x 20,3069) : 12 més. = 4 117,223 K&, tj. 4 117 K¢

ma byt uhrazeno ve vyssi sazbé:

1) (2433 m?x 141,2365) : 365 dni x 28 dni = 26 360,5351 K¢, tj. 26 361 K¢
2) (2433 m*x 141,2365) : 12 més. = 28 635,7003 K¢, tj. 28 636 K&

Po vzajemném zapoctu preplatku na najemném v obdobi od 5. 12. 2022 do 31. 12. 2022
ve vysi 8964 K¢ a vobdobi od 21. 12. 2022 do 31. 12. 2022 ve vysi 16 715 K¢ a
nedoplatku na najemném v obdobi od 3. 11. 2022 do 31. 12. 2022 ve vysi 47 090 K&,
vznikl celkovy nedoplatek na najemném ve vysi 21 411 K¢, ktery je splatny pripsanim
na ucet pronajimatele v terminech a ¢astkach sjednanych ve vySe uvedeném splatkovém
kalendari.

1.
Zavéreéna ustanoveni dodatku

1) Ostatni ujednani najemni smlouvy zlstavaji v platnosti.
2) Najemce prohlasuje, Ze skutenosti uvedené v této smlouvé nepovazuje za obchodni
tajemstvi.
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3) Smluvni strany berou na védomi, ze tato smlouva dle zakona ¢. 340/2015 Sb., o registru
smluv, podléhd uvefejnéni prostfednictvim registru smluv. Smluvni strany se dohodly,
ze smlouvu k uvetejnéni prostiednictvim registru smluv zasle spravci registru statutarni
mésto Plzen.

4) Fyzické osoby, které tento dodatek jménem jednotlivych smluvnich stran uzaviraji, timto
prohlasuji, ze jsou pln¢ opravnény k jeho platnému uzavieni.

5) Dodatek ¢. 13 ma Sest stran a vyhotovuje se ve dvou stejnopisech, z nichz kazda
ze smluvnich stran obdrzi po jednom vyhotoveni.

6) Dodatek ¢. 13 nabyva platnosti dnem podpisu dodatku obéma smluvnimi stranami a
ucinnosti dnem jeho uvetejnéni prostrednictvim registru smluv dle zakona ¢. 340/2015 Sb.,
0 registru smluv, v platném znéni.

Prilohy: 1. Situace pronajatych pozemkii
2. Situace fazi vystavby
3. Situace pozemkii Al, A2
4. Situace pozemkd B1, B2

VPlznidne: ..o V Prazedne: .....................
Pronajimatel: Néjemce:
primator Valcha Property Development a.s
na zaklde¢ plné moci
¢.j. ZM —ze dne 25. 10. 2022 predseda spravni rady

feditel SPRAVY VEREJNEHO STATKU
MESTA PLZNE, ptispévkové organizace

¢len spravni rady



