Pronajimatel:
Sprava Zeleznic, statni organizace

Smlouva o najmu
VS 6508005623

Se sidlem:
1CO: 77030 B 734
DIC: CZABEBBH

Praha 1, Nové Mésto, DI4¥déna 1003/7, PSC 110 00
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Zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném u Méstského soudu v Praze, oddil A, viozka 48384

Organizaéni jednotka:
Zastoupena:
Bankovni spojeni:

Cislo Gdtu:

Variabilni symbol:

Oblastni feditelstvi Usti nad Labem

IWA. Mnamieem@“ rem. |iediitelent Gbdastiiilo Feditelstvi Usti nad Labem

Adresa pro doruovani pisemnosti: Oblastni feditelstvi Usti nad Labem, Zeleznit4fskd 1386/31, 400 03 Usti

nad Labem (déle jen ,OR
Kontaktni osoba:

(déle jen ,pronajimatell")

a

Najemce:
Oblastni muzeum a galerie v Mosté&, piispévkova organizace

Se sidlem:
I1CO: 8D 730D
Platce DPH: ANOY/NE

Mestt, Csl. ammaly 15880835, PSC 434 01

uL* i)

Zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném u Krajského soudu v Usti nad Labem, oddil Pr, vioZka 472

Zastoupena:
Kontaktni spojeni:

(déle jen ,najemce")

WMoyt . Miichnes len 5SS wkikpipeini e dadisehe m
|

(pronajimatel a ndjemce spoleéné téz jen jako ,smluvni stramy")

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku tuto smlouvu o najmu (déle jen ,smlouva™) v souladu
ustanovenim § 2201 a nasl. zdkona &. 89/2012 Sb., ob&anského zékoniku, ve znéni pozd&jsich predpisi

(déle jen ,ob&ansky zakomik").

Pfedmét najmu

Pfedmétem najmu jsou nebytové prostory ve vypravni budové Zst. Louka u Litvinova, ulici NadraZni
¢.p- 93, v obci Louka u Litvinova, k.d. Louka u Litvinova (CSU 687219), které je soucasti pozemku
p.6.st. 140/1, zapsaného u Katastralniho ufadu pro Ustecky kraj, Katastralni pracovi§té Most, na listu
vlastnictvi & 447. Konkrétné se jednda o objekt vedeny v DLHM pronajimatele pod inv. ¢&.
I1C6000389109, objekt v SAP ZDC/42/25153. Vy$e jmenovand budova, ve které se nachdzi predmét
najmu, je vyznaéena v prFiloze &. 2, ktera je nedilnou soucdsti této smlouvy.

Specifikace nebytovych prostor:

Popis mistnosti migtznnt;sti Plocha Identifikace v SAP
(v SAP RE)

Kancelé&r 0PO3 ZDC 42 25153
Dopravni kancelar 0P04 ZDC 42 25153
Pokladna 0PO5 ZDC 42 25153
Satna P11 ZDC 42 25153
Ustfedna 0P12 spoluuzivani 10 % ZDC 42 25153
Ostatni technologie 0P13 spoluuzivéni 10 % ZDC 42 25153
Vestibul 0P14 spoluuzivéni 10 % ZDC 42 25153
Chodba 0P16 spoluuzivéni 10 % ZDC 42 25153
WC 0P17 spoluuzivéni 50 % ZDC 42 25153
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Predsiii 0P19 spoluuzivéni 50 % ZDC 42 25153
Celkemn pronajato 103,04 m2 v§. spoluuzivani spoleénych pFistupu a prostor (dédle jen ,pFredmét
najmu").

Pronajimatel prohlasuje, Ze hospodafi po pravu s vySe uvedenym majetkem statu. Smluvni strany jsou
srozumény s tim, Zze pozemky v obvodu dréhy jsou uréeny pro vefejnou dopravu a jsou si védomy
omezeni z toho vyplyvajicich.

2. Spravcovskou Cinnost k pfedmétu najmu vykonava a predavaci protokol vyhotovi organizatni jednotka
pronajimatele: Oblastni fFeditelstvi Usti nad Labem, Zelezni¢4rsk4 1386/31, 400 03 Usti nad Labem
(déle jen ,spravce majetiar™).

3. Predmét najmu je vyznaéen v situaénim pldnku stavby, ktery je nedilnou soudéasti této smlouvy, jako
pFiloha &. 1.

4. Pronajimatel pred4 najemci predmét ndgjmu v terminu, na kterém se smluvni strany vzdjemné dohodly,
nejpozdé&ji v8ak do 07. 06. 2023. Stav pfedmétu najmu je uveden v pfedavacim protokolu pofizeném
pii pfedéni a prevzeti pfedmétu najmu, ktery bude v den predéni podepsan ndjemcem a spravcem
majetku. Predavaci protokol bude potizen ve dvou vyhotovenich a obdrzi jej nadjemce a spravce
majetkui.

5. Najemce timto vyslovné prohlasuje, Zze je seznamen se stavem predmétu nidjmu a v této podobé jej
bez vyhrad do najmu pfijima.

II. U&el nadjmu
1. N&jemce se zavazuje uZivat pfedmét najmu vyhradné ke sjednanému déelu:
Muzejni ¢innost, vystavy, prohlidky, zazemi organizace

a to zplisobem neohroZujicim Zivotni prostiedi a bezpeénost provozu Zelezniéni dopravy a Zivotni
prostiedi, v souladu se zdkonem ¢&. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich
predpisi. Bez ptedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele a dodr?eni zdkonnych podminek nesmi
najemce Ulel najmu ménit, ani pfenechat pfedmét najmu nebo jeho ¢ast do podndjmu tieti osobé.
V ptipad®, ¥e by ndjemce prenechal pfedmé&t ndjmu nebo jeho ¢ast do podndjmu tieti osob&, miZe to
byt povaZovano za hrubé porudeni najemcovych povinnosti a pronajimatel mize vypovédét smiouvu
bez vypovédni doby.

IIL. Najemné a dhrada za sluzby

1. Smluvni strany sjednaly za uZivani predmétu ndjmu uvedeného v ¢&l. 1. této smlouvy smluvni ndjemné,
které &ini (déle jen ,zakladni ndjemné™):
za
CELKEM 20 500,00 K&/ rok
(slovy: dvacettisic pétset korun ¢eskych)
Rozklad cen je nedilnou soudasti smlouvy, jako pfFiloha ¢&. 1a.

2. Zé&kladni nadjemné je splatné v pravidelnych mésiénich splatkach, a to vidy 15. dne daného
mésice, na udlet pronajimatele uvedeného v zéhlavi smlouvy, pod variabilnim symbolem
6508005623, v souladu se splatkovym kalendafem. Spldtkovy kalendaF bude najemci zaslan po
uzaviceni smlouvy, zaud¢tovani zaplacené jistoty a bude vzdy aktualizovdn samostatné na kazdé obdobi.

3. Najemce se zavazuje uhradit pfi podpisu této smlouvy, nejpozdé&ji viak do dne 20. 06. 2023,
jistotu ve vysi tFi sjednanych mésiénich najmid a to v &astce 5 125,00 KE (slovy: péttisic
jednosto dvacetpét korun ¢eskych), na bankovni G¢et pronajimatele uvedeného v zahlavi smlouvy,
pod variabilnimn symbolemn 6509005623. Jistota slouzi k zaji$t&ni najemného ¢&i jinjch pohleddvek
pronajimatele za najemcem vzniklych v souvislosti s timto najemnim vztahem, & z jeho porueni.
Pronajimatel je opravnén jistotu pouZit k Uhradé svych vy$e uvedenych pohleddvek za nadjemcem.

Pokud najemce kdykoliv za dobu trvani této smlouvy neprovede jakoukoliv platbu zaji$ténou touto jistotou
dle predchézejiciho odstavce do 10 pracovnich dnli od predepsaného terminu splatnosti, je pronajimatel
opravnén vyuzit finanéni prostiedky z této jistoty k uhradé vSech splatnych pohledavek z této smlouvy.
Najemce je povinen &erpanou jistotu doplnit do ptvodni vy$e do 15 dnli po ozndmeni pronajimatele o
derpéni jistoty.

V ptipad®, e ndjemce neuhradi stanovenou jistotu ani v nahradni Ihité do 30. 06. 2023, najemni vztah
upraveny touto smlouvou konéi poslednim dnem mésice nasledujiciho po mésici, v némz méla byt jistota
uhrazena. Najemce je povinen pfedmét ndjmu ke dni skonéeni ndjmu vyklidit a pfedat pronajimateli.
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Nedoplni-li ndjemce &erpanou jistotu ani v nahradni Ih(t& do 15. dne mésice nasledujiciho po mésici, ve
kterém byla jistota Cerpana, ndjemni vztah upraveny touto smlouvou skonéi k poslednimu dni mésice,
nasledujiciho po mésici, v némz byla jistota ¢erpana. Ndajemce je povinen predmét ndjmu ke dni skonceni
najmu vyklidit a predat pronajimateli.

O skutelnosti Cerpdni z jistoty bude pronajimatel ndjemce informovat formou ozndmeni zaslaného na
dorucenku.

Po ukonéeni ndjemni smlouvy bude nevy&erpana €ast jistoty vracena najemci do 30 pracovnich dng.

4. Pro splnéni zdvazku na placeni ndajemného plati doruCovaci princip podle ustanoveni § 1957 odst. 1)
oblanského zdkoniku, tj., Ze spldtka je splnéna pripsanim placené ¢astky na ucet pronajimatele u jeho
banky.

5. Ndjemce se zavazuje neprodlené oznamit pronajimateli, Zze se stal pldtcem dané z pridané hodnoty
(DPH). V tom pripadé se najemné zvysi o tolik %, kolik bude sazba DPH stanovend zdakonem od data,
které ur¢i v souladu se zdkonem pronajimatel. Pronajimatel soulasné =zasle ndjemci upravu
splatkového kalendare ndjemného skrze datovou schranku nebo doporu¢enym dopisem.

6. V pripadé prodleni ndjemce s dhradou ndjemného je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli tGroky z
prodleni urené predpisy prava oblanského. Pronajimatel md pravo na ndhradu Skody vzniklé
nesplnénim penézitého dluhu i tehdy, je-li tato kryta droky z prodleni, ¢imz smluvni strany vyslovné
vylucuji dpravu dle ustanoveni § 1971 ob¢anského zdkoniku.

7. Smluvni strany souhlasi stim, Ze sjednand vySe rocniho ndjemného v tomto d¢lanku bude
pronajimatelem kaZdoro¢né upravovéna dosaZzenym indexem spotFebitelskych cen a Zivotnich nakladl
za poslednich 12 mésicl predchoziho roku (roéni klouzavy primér roku). Rozhodujicim ddajem pro
upravu vySe najemného je ro¢ni mira inflace v procentech vyjédFené pfirGstkem primérného indexu
spotrebitelskych cen (CPI Consumer Price Index) za 12 mésicd predch02|ho roku uvedend ve vypisu
ze statistického zjistovani CSU. Uprava vy$e ndjemného bude ndjemci ozndmena skrze datovou
schranku nebo doporu¢enym dopisem s doru€enkou (na dodejku). Zdakladem pro Upravu vyse
najemného je vySe ro¢niho najemného, kterd byla naposledy sjedndna v souladu s touto smlouvou,
&imz se rozumi i ndjemné upravené indexem spotiebitelskych cen a Zivotnich nékladd za poslednich 12
mésicl prFedchoziho roku. Smluvni strany dohodly vy$e uvedenou Gpravu ndjemného jako zdvazny
zplsob uréeni ceny najemného pro daldi obdobi v souladu s ustanovenim § 2 odstavec 2 zdkona ¢.
526/1990 Sb., o cendch, ve znéni pozdé&jdich predpis. Ndjemce se zavazuje takto upravenou vysi
najemného hradit. Pronajimatel je oprdvnén za vySe uvedenych podminek vyuctovat upravené
najemné a najemce je povinen upravené ndjemné platit v souladu s aktudlnim splatkovym
kalendafem. VySe ndajemného bude upravovana vzdy od 1. ledna prislusného roku.

8. Smluvni strany sjedndvaji, Zze uhrada sluzeb a spotieb spojenych s uzivanim predmétu ndjmu neni
souclasti zakladniho ndjemného. Pronajimatel bude najemci zajistovat dodavky nize uvedenych sluzeb a
energii spojenych s uzivanim predmétu ndjmu a to na zdkladé samostatnych smluv uzavienych s nize
uvedenymi kontaktnimi osobami:

vodné a stoéné - vySe Uhrady dle pravniho predpisu, stanovend v dohodé s vodohospodarem
pronajimatele, pi. IIIIIININEGNGGGNEEEEEEE Ndjemni smlouva nenahrazuje smlouvu o
v s r z [+] . r 7 e

preuctovani nakladu spojenych s dodavkou vody a odvodem odpadnich vod.

tepelna energie - vyse uhrady dle pravniho predpisu, stanovend v dohodé s energetikem pronajimatele,
I Gjemni smlouva nenahrazuje smlouvu o doddvce tepelné energie.
elektrické energie - vyse (hrady dle pravniho predpisu (cenik ERU), stanovend v dohodé
pronajimatelem, I djemce se zavazuje uzaviit smlouvu na odbér
elektrické energie. V pripadé pozadavku ndjemce na odbér el. energie, nebo zvySeni stdvajiciho
rezervovaného prikonu v daném misté ndjemce podd vyplnénou zadost o pripojeni k lokalni distribu¢ni
soustavé Zeleznice. Ndjemce bere na védomi, Ze je vtakovém pripadé nezbytné provést Upravu
elektroinstalace tak, aby bylo mozno mérit spotifebu el. energie v souladu Obchodnimi podminkami
pronajimatele a zfizované odbérné misto bylo verejné pristupné. Najemni smlouva nenahrazuje smlouvu o
dodavce el. energie.

V piipadé, e ndjemce bude 30 dni v prodleni s Ghradou pohleddvek za vy$e uvedené sluzby (tj. napf.
elektrické energie, tepla a teplé vody, pitné vody, odvadéni odpadnich a srazkovych vod), md pronajimatel
pravo zajistit odpojeni ndjemce od poskytnutych doddvek za sluzby.

Smlouvy s dodavateli vy$e uvedenych sluZeb se ndjemce zavazuje uzaviit pred zapocetim jejich odbérd.
Ndjemce se ddle zavazuje bezprostiedné po zahdjeni ndjmu, dle &l. VI., odst. 1 smlouvy, nejpozdé&ji vSak
do jednoho mésice od prevzeti predmétu ndjmu k uzivani, predlozit kopie smluv s dodavateli vySe
uvedenych sluzeb pronajimateli a to konkrétné spravci majetku, jak je definovan v €l. I. odst. 2 smlouvy.
Neuzavieni smluv a nepfedloZeni jejich kopii pronajimateli miZe byt dlvodem k ukon&eni smlouvy
ze strany pronajimatele ve smyslu ¢l. VI. odst. 2 smlouvy.

9. V pfipadé nemérenych odbérll vy$e uvedenych sluzeb a médii a energii budou tyto rozdétovany mezi
vsechny ndjemce prostor ve stavbé (budové), v niz se nachdzi predmét najmu.

-3
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Ndjemce se zavazuje uhradit Glelné vynaloZzené ndklady spojené s pripojenim predmeétu ndjmu
k odbéru elektrické energie s dostateCnym prikonem pro provozovani cinnosti dle smlouvou
sjednaného ucelu ndjmu.

Pronajimatel neodpovida za Skody vzniklé ndjemci vypadkem v dodavce médii nebo energii.

Ndjemce bere na védomi, ze uhrada ndsledujici sluzby, jez je spojena s uzivanim predmétu najmu,
neni soucasti ndjemného. Pronajimatel nebude najemci zajistovat dodavku této sluzby spojenou s
uzivanim predmétu ndjmu:

odvoz a likvidaci odpadu z innosti ndjemce, bude ndjemce hradit, na zakladé smlouvy uzaviené
s autorizovanou osobou, za odvoz a likvidaci odpadu. V pripadé, ze bude ndjemce pri své Cinnosti
nakladat se zvlast nebezpelnymi zavadnymi latkami (napf. rtut) a nebude-li mit technologie
s odlucovaci, je tfeba prostrednictvim ekologa pronajimatele zazadat v souladu se zdkonem o voddach,
o povoleni k naklddani s nebezpeénymi zavadnymi latkami.

Smilouvu s dodavatelem vySe uvedené sluzby se ndjemce zavazuje uzavfit pred zahajenim ndjmu, dle
¢l. VI. odst. 1 smlouvy. Ndjemce se zavazuje bezprostiedné po zahdjeni ndjmu, nejpozdéji vSak
do jednoho mésice od prevzeti predmétu najmu k uzivani, pfedlozit kopii smlouvy s dodavatelem vyse
uvedené sluzby pronajimateli a to konkrétné spravci majetku, jak je definovan v &l. 1. odst. 2 smlouvy.
Neuzavfeni smlouvy a nepredloZeni jeji kopie pronajimateli mize byt diivodem k ukonéeni smlouvy
ze strany pronajimatele ve smyslu ¢l. VI. odst. 2 smlouvy.

Ndjemce nemd ndrok na slevu ndjemného z divodl negativnich vlivl provozu Zeleznice, (tj. napt.

v W . . r v 7 [+] v e . v re
prasnost, hlu¢nost, vibrace, vliv bludnych a trakénich proudu, ruseni telekomunika¢nich systemu, atd.),
s kterymzto omezenim svého uzivaciho prdva je ndjemce pIné srozumeén.

IV. Prava a povinnosti smluvnich stran
Pronajimatel je povinen umoznit ndjemci uzivani predmétu najmu.

Najemce je povinen hradit ndjemné a daldi platby vyplyvajici z této smlouvy ve vygi a zplsobem
stanovenym v ¢l. III. této smlouvy.

Najemce je povinen umoznit bezplatny vstup, popf. viezd na pfedmét ndjmu zaméstnanclim sprévce
majetku, zamé&stnanctim pronajimatele nebo dodavateldim praci, sluZeb a zboZi, provadé&jicim tkony z
dlvodu oprav a Udrby trati, draZnich staveb, zatizeni a vedeni, a dale za G&elem provadéni kontrol
reviznich zprdv a kontroly stavu predmétu ndjmu vcéetné zarizeni, které jsou soucasti predmétu ndjmu,
a dbat jejich pokynd.

Najemce je ddle povinen z téchto divodl strpét na dobu nezbytn& nutnou i prerudeni nebo omezeni
najemnich prav. V takovém pfipadé se smluvni strany dohodnou o omezeni uzivdni predmétu najmu,
pokud nedojde k dohodé o podminkdch uzivani predmétu ndjmu do jednoho mésice ode dne, kdy
najemce byl vyzvan pronajimatelem k uzavfeni dohody a hrozi nebezpeci prodleni s provedenim praci,
muZe pronajimatel smlouvu vypovédét ve vypovédni dobé jednoho mésice. Pro b&h vypovédni doby
plati v takovém pftipadé ¢l. VI. odst. 4 smlouvy.

Vznikne-li najemci z diivod uvedenych v tomto odstavci majetkovéd Ujma, strany se dohodly na jeji

Iy

uhradé, kterd je omezena jednim ndasobkem mési¢niho ndjemného.

Ndjemce je povinen zajistovat na vlastni ndklady a pouze ke své tiZi nize uvedenou uzivatelskou
udrzbu a opravy na predmétu najmu:
a) podle vécného vymezeni
e opravy jednotlivych vrchnich &asti podlah, doddvka a montdz novych podlahovych krytin (PVC,
. re . r w [+] . v ~ e W Vew, v s r
koberce, laminované krytiny), vymeény prahu a list, oblozeni stén, ¢isténi podlah a podlahovych
krytin;
. . r v 7z e wvr o a v 7z e W W W v s r W z [+] z 7
e opravy jednotlivych ¢asti oken a dveri a jejich soucasti véetné tésnéni, vyména zamku, kovani,
. Vo7 [+] z e . v . 7 r o e Vewy W s r e 7 v
klik, stitku, ovladacich klicek, olivy, zasklivani, tmeleni, Cisténi vyplni okennich a dvernich, obnova
sav O z ' ~ .y
natéru, dodavky, montaze a opravy rolet a zaluzii;
z 7V e v O z . v O o [+] W e W
e« opravy, resp. dodavky a montaze vypinacu, zasuvek, jistiCu, pojistek, zvonku, osvétlovacich téles
W w [+] W W z . . IV e r . z '
(vCetné krytu) vCetné dodavek a likvidace zarivek, zarovek a vybojek, opravy, dodavky a montaze
[+] YON4 [+] . r z [+] z v . e . . e
zvonku, domacich telefonu a elektrickych zamku, dodavky, montdze a opravy pasivnich i aktivnich
[+] w7, W r s e [+] o . re W r [+] re
prvku pocitaCovych siti, telefonnich rozvodu a rozvodu jednotného casu (koncovych rozvodu, které
se nachdzeji v prostorach uzivanych ndjemcem a jsou v uzivani ndjemce);
r W e e [+] [+] an 7 7w s r
¢ vymeény uzaviracich kohoutu u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzavéru pro pronajimany
predmét najmu;
Vewy W s r W e r [+] z r 7w v O . wvr
e opravy Cisténi a vymény vodovodnich vytoku, zapachovych uzavérek, odsavacu par, digestori,
775 . z W r [+] vr v O . [+] s z
misicich baterii, sprch, zastén sprchovych koutu, ohrivacu vody, bidetu, WC mis, sedatek WC,
r v [+] . [+] v O [+] r e v O W r
umyvadel, van, vylevek, drfezu, sifonu, lapacu tuku, podlahovych vpusti, splachovadu, kuchyriskych
z71.0© wr 1 v.v O . rv.vO W z . W r V. W r wvr 1
sporaku, pecicich trub, varicu, infrazaricu, kuchynskych linek, vestavénych a pristaveénych skfini;
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« opravy kamen na tuhd paliva, plyn a elektfinu, kotld etdZového topeni na pevnd, kapalna a plynna

paliva v&etn& uzaviracich a regula¢nich armatur a ovlddacich termostatl etdZového topeni
(nepovazuji se véak za né opravy radidtorl a rozvody Ustiedniho topeni), termoventili, doddvka a
vyména roétu, tahla rodtu, $amotové vyzdivky, opravy jejich dild, vyména odnimatelnych ploten,
oprava a vyména popelniku, ¢isténi a vyména kourovych rour, souvisejici €isténi kominovych
prﬁduchﬁ, kolen a kominové rizice, které bude na adresu sprdvce nemovité véci nejpozdé&ji do
konce fijna aktudiniho roku;

+ Plynova topidla, plynove kotle do 50 kW (pokud je provozuje naJemce) a plynové prlitokové

ohrivace (karmy) Cigténi a vyména prvkl spalinové cesty, vietné vymeny rour a kolen na odvod
spalinovych plynd, servisni prohlidka dle vyhlaky 85/1978 Sb. a jeji Upravy, kterd bude doloZena
kopii protokolu na adresu sprdvce nemovité véci nejpozdéji do konce fijna aktudlniho roku;

» za opravy, k nimz je ndajemce povinen, se povazuji rovnéz vymény jednotlivych soucdsti uvedenych

predméty;

o desinfekce, desinsekce, deratizace, pfi povinné celoplosné deratizaci a dezinsekci Uhrada

pomérnych ndkladl za pronajaté prostory;

e béZnou udrzbou a opravnou praci je rovnéz malovani, obnova ochrannych natérl v&etné& oprav

omitek, tapetovani, ¢isténi podlah a podlahovych krytin, obkladl sté&n, myti oken a dvefi a &igténi
a udrzovani prichodnosti odpadl a? ke stoupalce, svodli desfovych vod, koufovodd a jejich
cisténi.

b) podle vy3e nédkladd

e za opravy, k nimZ je ndjemce povinen, se povazuji téz dalsSi opravy predmétu ndjmu a jeho
vybaveni a vymény soué&asti jednotlivych pfedmétl tohoto vybaveni, které nejsou uvedeny vyse v
odstavci a), jestlize ndklad na jednu opravu nepiesahne ¢dstku 40 000,00 K&. Provadi-li se na téze
véci nékolik oprav, které spolu souvisi, je rozhodujici souéet nékladi na souvisejici opravy;

e za uzivatelskou udrzbu, jejiz ndklady hradi vylu¢né ndjemce, se rovnéz povazuji vymeény zarizeni
nebo soudasti predmétu ndjmu, jejichz cena prekroci hranici 40 000,00 K¢, pokud bude uzivatel pri
vyméné pozadovat nadstandardni provedeni;

e opravu nebo vyménu predmétu ¢i zafizeni je ndjemce povinen uhradit i v pripadech, kdy tato
udrzba neni vyspecifikovdana pod bodem a), ale kdy prokazatelné doslo k poskozeni vinou
neodborného uZivani nebo nésilného poikozeni nebo nést naklady na uvedeni do plvodniho stavu;

e provedeni oprav spole¢né uzivanych prostor narokuji uZivatelé u pronajimatele. O nutnosti
provedeni ndrokovanych oprav spoleénych prostor rozhoduje pronajimatel;

e néajemce odpovida za ekologickou likvidaci vedkerych materidli a demontovanych komponentd po
jim provedenych opravnych a uGdrzbovych pracich a vyménach zafizovacich predmétl, a to
bezprostredné po jejich realizaci.

V pripadé pochybnosti o tom, ze ndklady na udrzbu predmétu ndajmu jsou pouze k tizi ndjemce, sjednavaji
smluvni strany, ze tyto vydaje ndjemce (vCetné DPH v zdkonem stanovené vysi) jsou vécnym plnénim
najemného vedle sjednaného finan¢niho ndajemného ve smyslu ndsledujiciho odstavce 12 tohoto ¢lanku.
Najemce je povinen zajisfovat Gdrzbu a opravy na pfedmétu ndjmu odborné zpUsobilymi a opradvnénymi
osobami.

5.

Najemce je povinen zajistit na svi{ij naklad odvoz a likvidaci odpadu vzniklého z jeho &innosti a to u
osoby k této cinnosti opravnéné dle zdkona. ¢. 541/2020 Sb., o odpadech, ve znéni pozdé&jSich
predpisl, pokud se s pronajimatelem nebo spravcem majetku pisemné nedohodne jinak.

Najemce se zavazuje, ze bude ve vztahu k pfedmétu ndjmu na vlastni naklady zajistovat a plnit Gkoly
pozarni ochrany v souladu s platnymi predpisy o pozarni ochrané.

Ndjemce se zavazuje, ze po dobu trvani ndjemniho vztahu prebird odpovédnost za poruseni obecné
platnych pravnich predpist, predpisi o ekologii, odpadech, predpisti hygienickych, ddle pak nesmi
v mife nepfimérené mistnim pomé&rim obtéZovat sousedy a ostatni najemce hlukem, prachem,
popilkem, koufem, plyny, parami, pachy, pevnymi a tekutymi odpady, svétlem, stinénim, vibracemi a
dalSimi imisemi, ddle chovat bez povoleni domadaci hospodaiskd zvirata, skladovat a manipulovat
s ropnymi latkami.

Najemce pfi porudeni obecné& platnych prévnich predpist odpovidd za zplsobenou $kodu a odpovida
v pfipadé potreby za provedeni prislusnych sanacnich praci. Ndjemce je ddle povinen v pripadé
porugeni pfislusnych predpis uhradit veskeré poplatky, pokuty a sankce udélené formou rozhodnuti
organl statni spravy.

Na vyzaddni pronajimatele je ndjemce povinen poskytnout pronajimateli podklady pro ohlasovaci
povinnost vyplyvajici z platnych zdkon{, nafizeni a vyhld$ek v oblasti Zivotniho prostfedi, a to ve
stanovenych terminech.

Jsou-li technickd zarizeni predmétem ndjmu, je ndjemce povinen plnit vSechny povinnosti spojené
s provozovanim technického zarizeni stanovené obecné zdvaznymi pravnimi predpisy.

Ndjemce je povinen zejména zajistovat odborné& zplsobilymi a oprdvnénymi osobami pravidelné
elektrorevize, revize a odborné prohlidky plynovych spotiebi¢l, kontroly a revize pronajatych
technickych zarizeni ve vlastnictvi i sprdvé pronajimatele a odstrafovat zjisténé zavady, pokud se
smluvni strany nedohodnou pisemné jinak.
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Ndjemce je ddle povinen na vyzvu pronajimatele predlozit platné revizni zpravy a doklady o
prohlidkach technickych zafizeni ve vlastnictvi ndjemce.

Veskeré opravy, stavebni Upravy a udrzba (mimo cinnosti uvedené v odst. 4 tohoto ¢lanku a mimo
opravy pfi havarijnich stavech vyZzadujicich neodkladné feSeni) provadéné najemcem v predmétu
najmu dle této smlouvy, zejména pak v prostoru staveb vyzaduji vyslovného predchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele formou dodatku k této smlouvé, kde bude predevsim uvedeno, jak se naklady
na stavebni opravy, stavebni Upravy a udrzbu zuctovavaji a hradi. Soudasti souhlasu je i vyslovna
specifikace téchto Cinnosti, a to dle jejich popisu a seznamu tak, jak je predlozen v Zadosti najemce.
Najemce miZe provadét jakékoliv stavebni Upravy pouze pii dodrZeni postupu podle ustanoveni
zdkona ¢. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim rfadu (stavebni zdkon), ve znéni pozdé&jsich
predpisl a dle zakona €. 266/1994 Sb., o drahéch, ve znéni pozdéjsich predpisd.

Pokud bude ndjemce provadét stavebni Upravy v pronajatém prostoru, je zapotiebi predem predlozit
sprdvci objektu k odsouhlaseni zamér a projektovou dokumentaci. Dokumentace musi byt zpracovana
autorizovanou osobou a projedndna dle platného stavebniho zdkona a pfislusnych novelizovanych
vyhlasek. Veskeré stavebni prdce provede najemce na vlastni ndklady.

Najemcem vynaloZené ndklady na pronajimatelem pisemné povolené opravy nebo udrzbu nad rdmec
udrzby a oprav stanovenych ve €l. IV. odst. 4 této smlouvy pfi zohlednéni podminek dle ¢l. IV. odst.
11 smlouvy - jsou vécnym pIlnénim ndjemného vedle sjednaného finan¢niho ndjemného. Jejich
povoleni vletné vySe ceny a zuctovdni je povinen ndjemce pred realizaci pisemné projednat
s pronajimatelem. Vécnym plnénim ve smyslu prfedchozich vét je i zajistovani revizi a prokazané
odstranéni zjisténych zavad na uréeném technickém zarizeni a pri elektrorevizich. Nedal-li pronajimatel
najemci souhlas s provedenim oprav a udrzby nad ramec uzivatelské (Udrzby a oprav stanovenych ve
¢l. IV. odst. 4 ve smyslu shora uvedeném, je ndjemce povinen uvést predmét najmu do plvodniho
stavu, jakmile jej o to pronajimatel pozadd. Neuvede-li ndjemce na zddost pronajimatele predmét
najmu do plivodniho stavu, je pronajimatel opravné&n ndjem vypovédét bez vypovédni doby.

Najemce se zavazuje provozovat svoji ¢innost v predmé&tu najmu zplsobem a v rozsahu nenaru$ujicim
provozni a obchodni ¢innost pronajimatele.

Najemce odpovidd pronajimateli za viechny kody, které mu zplsobi. Za timto G¢elem je ndjemce
povinen mit uzavienou nalezitou pojistnou smlouvu.

Ndjemce se zavazuje dbat, aby se v pronajatém predmétu ndjmu, zejména v prostorech staveb,
nezdrzovaly osoby, jejichz prfitomnost nesouvisi s povolenou &innosti.

Za zbozi a majetek umistény v pronajatych prostorech nenese pronajimatel odpovédnost.

Ndjemce je povinen po dobu trvani ndjemniho vztahu predmét najmu primérené oznaclit zejména
umisténim napisl & emblémdl, a to po predchozim projedndni s pronajimatelem. V pfipad&, e se
predmét ndjmu nachdzi v obvodu Zelezni¢ni stanice dohodnout zplsob pfistupu k predmétu najmu a
jeho provozovani s prednostou provozniho obvodu prislusné Zelezni¢ni stanice.

Najemce se zavazuje zajistit na svij naklad Gklid predmétu ndjmd a jeho okoli.

V pripadé zmény podstatnych skute¢nosti u obou smluvnich stran, které maji vyznam nejen z hlediska
trvani ndjemniho vztahu, ale i z hlediska uplatfiovdni jednotlivych prdav a povinnosti z této smlouvy,
jsou obé smluvni strany povinny pisemné projednat takovouto zménu s druhou smluvni stranou, a to
prokazatelnym zplsobem a bez zbyteéného odkladu dodatkem k této smlouvé. Ndjemce je rovnéz
povinen bez odkladu ozndmit zménu obchodni firmy, zménu sidla, bydlisté ¢i mista podnikdni, zménu
adresy pro doru¢ovani pisemnosti v&etné dalsich kontaktnich idaji uvedenych v této smlouvé.

Ndjemce je povinen pocinat si pri uzivani predmétu ndjmu tak, aby jeho cinnosti nebylo ohrozovano
dobré jméno pronajimatele. Ndajemce je zejména povinen zajistit, aby v pfedmétu najmu nebyly
provozovany obchody a sluzby, které jsou v rozporu s obecné zdvaznymi predpisy, verejnym poradkem
nebo dobrymi mravy.

Pfedmét ndjmu lezi v ochranném pasmu drahy. Ndjemce se zavaze dodrzovat ustanoveni zdkona
o drahdch ¢. 266/1994 Sb., tykajici se staveb a praci v ochranném pdsmu drahy a nebude pozadovat
od$kodnéni za tjmu zplsobenou nepiiznivymi G&inky Zelezni¢niho provozu (hluk, nedistota, otfesy).

Kazdy stavebni polin v ochranném pdasmu drahy podléhd souhlasu Drazniho uradu Praha, predem
projednaném s pronajimatelem, s respektem na § 4a zakona o drahdch ¢. 266/1994 Sb., ve znéni
pozdé&jsich predpisd.

Ndjemce se zavazuje umoznit pristup pronajimateli do predmétu ndajmu, kdykoliv o to pronajimatel
pozadd a to za ucelem zjisténi poruchy, provedeni pravidelné revize aj., na zafizenich ve vlastnictvi
pronajimatele.

Naklady na revize, prohlidky a zkousky technického zafizeni, umisténého v pronajatém prostoru, hradi
najemce.
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Ndjemce se zavazuje, *e nebude jakymkoliv zplisobem omezovat nebo ohroZovat zaméstnance
pronajimatele pri vykonu dopravni sluzby.

V pripadé mimordadné udalosti se ndjemce zavazuje zachovat pfistup pro jednotky Integrovaného
zachranného systému (IZS).

Ndjemce se zavazuje uzivat predmeét ndjmu tak, aby nebyla ohrozena bezpelnost v provozovaném
télese drahy a nedochazelo k poSkozovani technickych zafizeni ve vlastnictvi pronajimatele.

Je-li ndjemce, &i jeho zaméstnanec svédkem, Ci jinak se dozvi o skute€nostech zakladajicich podezreni
z mozného Utoku ohroZujiciho zivot, zdravi ¢i majetek v objektu pronajimatele (projevy terorismu,
vandalizmus, krddez, poSkozovani majetku a ohroZovani provozu zarizeni apod.), ucini neprodlené
oznameni slozkam integrovaného zdachranného systému (jednotné evropské telefonni Cislo tisnového
voldni 112, tisfiové linky Hasi¢ského zdchranného sboru 150, Policie Ceské republiky 158, méstské
policie 156, zdravotnické zachranné sluzby 155) a povéfenému pracovnikovi sprdvce majetku pro
provozné technické zdlezitosti.

Pokud bude ndjemce provadét stavebni Upravy v pronajatém prostoru, je zapotiebi predem predlozit
sprdvci objektu k odsouhlaseni zamér a projektovou dokumentaci. Dokumentace musi byt zpracovana
autorizovanou osobou a projedndna dle platného stavebniho zdkona a prislusnych novelizovanych
vyhlasek. Veskeré stavebni prdce provede ndajemce na vlastni ndklady.

Ndjemce se zavazuje zachovat Uroven pozarni ochrany vyplyvajici z technickych podminek pozarni
ochrany staveb, podle kterych byla stavba navrzena, provedena a bylo zahdjeno jeji uzivani. Najemce
je povinen v predmétu najmu neprovozovat cinnost, ktera by svou povahou zvysila pozarni
nebezpedi objektu - napf. prodej a skladovani pyrotechniky. V pronajatych prostorech nesmi
prekro¢it primérnd hodnota nahodilého poZarniho zatiZeni hoflavych latek hladinu pn 90 kg/m?
(Polozka 1.4 Prilohy €. 2 vyhlasky ¢. 246/2001 Sb.).

V. Smluvni pokuta

V piipadé& porudeni povinnosti vyjmenovanych v tomto &ldnku niZe vznikd pronajimateli vii¢i ndjemci
pravo na smluvni pokutu ve vy$i 1 000,00 K¢ (slovy: jedentisic korun Ceskych), za kazdé poruseni
povinnosti, pokud po predchozim pisemném upozornéni neodstranil ndjemce zdvadny stav v terminu,
ktery ur€il pronajimatel s prihlédnutim k obvyklé dobé potiebné ke zjednani napravy.

Smluvni pokutu ma pravo pronajimatel ulozit i opakované, pokud najemce po pisemném upozornéni
neodstranil zavadny stav v terminu, ktery urcil pronajimatel.

Smluvni pokutu je pronajimatel opravnén uctovat ndjemci v téchto pripadech:

a) najemce neuzaviel smlouvy o doddvkdach médii a energii spojenych s uzivanim predmétu najmu;

b) najemce nesplnil v terminu uréeném pronajimatelem povinnost odstranit zdvadny stav na
predmétu ndajmu, ktery vznikl neplnénim povinnosti ndjemce vyplyvajici z této smlouvy (zavadny
stav bude vidy konkrétné pronajimatelem specifikovan);

¢) najemce dal bez souhlasu pronajimatele predmét najmu do podndjmu;

d) najemce uzivd pfedmét ndjmu v rozporu se sjednanym ucelem uzivani;

e) najemce neproved| thradu ndjemného;

f)  ndjemce neproved| thradu zdlohy za poskytnuté energie a sluzby.

Smluvni pokuta v souvislosti s vyklizenim predmétu ndajmu je sjednand v €l. VI. odst. 6 smlouvy.

Pronajimatel ma téz narok na ndhradu skutecné Skody, kterd presahuje svoji vysi smluvni pokutu.
Zaplaceni smluvni pokuty nezbavuje ndjemce povinnosti, jejiz poruSeni je smluvni pokutou
sankcionovano.

VI. Doba najmu, ukonéeni najmu

Tato smlouva se uzavird na dobu neu réitou s ucinnosti od 01. 06. 2023 s 3 mési¢ni vypovédni
dobou.

Pronajimatel i ndjemce jsou opravnéni vypové&dét smlouvu bez uvedeni vypovédniho dlvodu i
Caste€néd, tzn., Ze se skonleni ndjmu miZe vztahovat k jednotlivym oddé&litelnym &astem predmétu
najmu.

Pronajimatel miZe smlouvu vypovédét v jednomésiéni vypovédni dob&, v pfipadé&, e najemce porusil
zavaznym zplsobem svoje smluvni povinnosti vyplyvajici z této smlouvy.

Za porugeni smluvni povinnosti ndjemcem zdvaznym zplisobem se zejména povaZuje:

+ ndjemce je v prodleni s placenim ndjemného nebo jeho &asti, sluzeb a spotfeb médii a energii
spojenych s uzivanim pfedmétu najmu, o vice jak jeden mésic a najemce neprovede Uhradu
ani v nahradni Ihité tficeti dndl ode dne kdy mu byla ze strany pronajimatele doru¢ena vyzva
k dhradé vyse uvedeného dluhu.

+ ndjemce nesplnil v terminu uréeném pronajimatelem povinnost odstranit zavadny stav, ktery
vznikl neplnénim povinnosti ndjemce.
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Pronajimatel mizZe smlouvu vypovédét v jednomési¢ni vypovédni dobé v pfipad&, ?e pronajimatel bude
potiebovat predmét ndjmu k pInéni Gkoll v rdmci své pusobnosti nebo stanoveného predmétu &innosti
(napf. pro potreby Zelezni¢ni dopravy nebo k zajisténi stavby na zadkladé dzemniho rozhodnuti d&i
vydaného stavebniho povoleni).

Vypovédni doba zacind plynout od prvniho dne kalendafniho mésice ndsledujictho poté, co byla

vypovéd dorucena druhé strané a konci poslednim dnem daného kalendainiho mésice.

Pronajimatel je oprdvnén pisemné& vypovéddt ndjemni smlouvu bez vypovédni doby z ddvodd
stanovenych touto smlouvou a ob&anskym zdkonikem. Pronajimatel mizZe vypovédét tuto smlouvu bez
vypovédni doby po pisemné vyzvé k ndpravé, jestlize ndjemce uzivd predmét ndjmu zplsobem, Ze
pronajimateli vznikd Skoda nebo mu hrozi Skoda nikoli mald nebo jestlize s ohledem na pravomocné
rozhodnuti prislusného organu je tireba predmét ndajmu vyklidit. Vyzva k ndpravé neni tieba, hrozi-li
naléhavé vazné nebezpeéi z prodleni. Daldim moznym dlivodem k vypovédi bez vypovédni doby je
uzivani predmétu ndjmu v rozporu se sjednanym ucelem uzivdni. Smluvni strany se dohodly, Ze
vypovédi bez vypovédni doby skon¢i ndjem dnem dorudeni vypovédi druhé strané.

V pripadé ukonéeni ndjmu je ndjemce povinen do skonleni doby ndjmu uvést pronajaty predmét
ndjmu na vlastni ndklady do plvodniho stavu a zajistit na své ndklady provedeni ndpravnych opatfeni,
pokud se smluvni strany nedohodnou pisemné jinak. Vyklizeny predmét ndjmu musi ndjemce predat
pronajimateli nejpozdéji v posledni den sjednané doby ndjmu. Predani predmétu ndjmu bude
provedeno pisemnym protokolem podepsanym obé&ma smluvnimi stranami, k ¢emuz se pronajimatel
zavazuje poskytnout ndjemci potrebnou soudinnost.

PFi nedodrZeni této Ihity a nesplnéni uvedenych povinnosti ndjemcem vznikd pronajimateli vG&i
najemci prdvo na smluvni pokutu za kazdy den prodleni s vyklizenim a fddnym predanim predmétu
najmu smluvni pokutu. Jeji vyse je stanovena ¢astkou 100,00 K¢/den.

Zaplacenim vySe uvedené smluvni pokuty neni dotlena povinnost ndjemce uhradit veskeré Skody,
které presahuje svoji vysi smluvni pokutu a které vznikly pronajimateli v souvislosti s pozdnim
vyklizenim a preddnim predmétu najmu.

Smluvni strany sjedndvaji, Ze Upravy, opravy a udrzba predmétu ndjmu, k nimZ dal pronajimatel
ndjemci souhlas dle ¢l. IV. odst. 11 smlouvy, jsou ze strany pronajimatele akceptovany i pro ucely
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ukonceni této smlouvy, kdyz v tomto sméru neni najemce k obnové puvodniho stavu pfedmétu najmu

povinen.

Smluvni strany se dohodly, Ze na ndjem zaloZzeny touto smlouvou, se nepouzije ustanoveni § 2230
obdanského zdakoniku o obnoveni ndjmu.

VII. Zavérecéna ustanoveni

Ndjemce souhlasi, aby pronajimatel pouzil jeho osobni Gdaje v souladu s Narizenim Evropského
parlamentu a Rady (EU) 2016/679 o ochrané fyzickych osob v souvislosti se zpracovanim osobnich
idajli a o volném pohybu t&chto udaji a o zruSeni smérnice 95/46/ES (obecné nafizeni o ochrané
osobnich (idajii) pro Uéely sepséni této smlouvy a jeji zpracovani v sytému SAP a zaji$téni radného
pInéni prdv a povinnosti plynoucich z uzavieného smluvniho vztahu

Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu posledni ze smluvnich stran a u¢innosti dnem 01.
06. 2023.

Pokud tato smlouva nestanovi jinak, plati o pravech a povinnostech najemce i pronajimatele
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vyplyvajicich z uzivaciho poméru, prislusna ustanoveni obcanského zakoniku a prfedpisu jej
provadeéjicich a dopliujicich.

Pro pfipad skonceni najemni smlouvy smluvni strany prohlasuji, Zze veskeré zhodnoceni predmétu
najmu je vécnym plnénim ndjemného vedle sjednaného financniho ndjemného, pokud se smluvni
strany nedohodnou jinak.

Smiluvni strany prohlasuji, Zze se sezndamily s obsahem této smlouvy a prohlasuji, Ze byla uzaviena na
z W e re re [+] e . . s A . z W r r
zakladé vzajemné svobodné vule obou smluvnich stran, nikoliv v tisni, ani za napadné nevyhodnych

podminek.

Pokud by se kterékoliv ustanoveni této smlouvy ukdzalo byt neplatnym nebo nevynutitelnym, nebo se
jim stalo po uzavfeni této smlouvy, pak tato skutegnost neplsobi neplatnost ani nevynutitelnost
ostatnich ustanoveni této smlouvy, nevyplyva-li z donucujicich ustanoveni prdvnich predpist jinak.
Smiluvni strany se zavazuji bez zbytecného odkladu po vyzvé kterékoliv strany takové neplatné (i
nevynutitelné ustanoveni nahradit platnym a vynutitelnym ustanovenim, které je svym obsahem
nejblizsi u€elu neplatného ¢i nevynutitelného ustanoveni.
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Ke zmé&né& této smlouvy miZe dojit pouze na zékladé pisemnych dodatk(i, vyjma upravy ceny
najemného inflaci a GUpravy o DPH, pfipadné zmény vySe sazby DPH dle zdkona a s tim souvisejici
upravou splatkového kalendéaie, ktera bude stanovena jednostranné pronajimatelem a kterou oznédmi
pronajimatel najemci skrze datovou schranku doporuéenym dopisem s doprudenkou (na dodejku).
Oboustranné podepsané dodatky, vzestupné Cislované, se dnem jejich uzavieni, pfipadné jingm dnem
v té&chto oznadenych, stavaji nedilnou souddsti této smlouvy.

Smluvni strany se dohodly na tom, Ze pisemnosti touto smlouvou predpoklddané (vypovéd’, uplatnéni
inflace, splatkovy kalend4f, zména bankovni uétu apod.) budou druhé smluvni strané zasilany skrze
datovou schréanku nebo doporuéenym dopisem s dorufenkou (na dodejku), a to na adresu uvedenou
v zéhlavi této smlouvy na strané najemce nebo na pisemné a prokazatelné ozndmenou zménu adresy.
Nebude-li na této adrese zésilka usp&Sné& dorufena (pfevzata opravnénym zaméstnancem smluvni
strany) a nebude-li tato z&silka vyzvednuta na posté do patnécti dnli ode dne jejiho uloZeni, bude
posledni den této Ihiity povaZovén za den Usp&iného dorudeni zasilky se vemi pravnimi nasledky.

Pokud jakykoli zavazek z této smlouvy je nebo se stane neplatnym ¢&i nevymahatelnym, nebude to mit
vliv na platnost a vymahatelnost ostatnich zdvazki z této smlouvy a smluvni strany se zavazuji
nahradit takovyto neplatny nebo nevymahatelny zdvazek novym, platnym a vymahatelnym zAdvazkem,
jeZ bude nejlépe odpovidat u&elu plivodniho zavazku.

Tato smlouva je vyhotovena ve 2 vyhotovenich, z nichZ pronajimatel i najemce obdzi po 1 vyhotoveni.

Prilohy: €. 1 - Situaéni planek stavby;
¢. 1a - Rozklad cen;
¢. 2 - Situaéni planek budovy;
€. 3 - Kopie vypisu z Obchodniho rejstiiku najemce.

V Usti nad Labem dne: V Mosté& dne:

Za pronajimatele: Za najemce:
Ing. Martin Kagpar . Digitalné podepsal
08.06.2023 21:47 Mgr. Michal g vichal soukup
Podepséno elektronicky Datum: 2023.06.09

&U kU p 08:18:05 +02'00"

Spréava Zeleznic, statni organizace Oblastni muzeum a galerie v Mosté,

Oblastni feditelstvi Usti nad Labem prispévkova organizace,

Ing. Martin Kaspar, Migr. Michal Soukup,

reditel reditel
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