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C. j.: MMR-29954/2023-93
Cislov CES: 6361
Cislo tkolu: 3661/5164/22/93

SMLOUVA O NAJMU
PROSTOR SLOUZICICH K PODNIKANI
A O NAROVNANI

uzaviena mezi

Ceska republika - Ministerstvo pro mistni rozvoj

se sidlem: Staromé&stské ndmé&sti 932/6, Praha 1 — Staré Mésto, PSC: 110 15
zastoupena: Mgr. Kvétostavou Hlistovou, vedouci oddé&lenl hospodaiské spravy
IC: 660 02 222

DIC: neni platcem DPH

BankovnI spojeni: CNB Praha 1, Na Pfikopé 28

Cislo u&tu pro platby n&jma: 18-629001/0710

Cislo Gétu pro platby zaloh na sluzby: 629001/0710

Cislo uctu pro platbu kauce: 6015-629001/0710

na strané jedné (déle jen ,Pronajimatel)

Galerie Zdenék Sklenar s.r.o.

se sidlem: Mikulandska 135/7, 110 G0, Praha 1 - Nové Mésto

spole¢nost zapsana v cbchodnim rejstitku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, vloZzka 99745
zastoupena: llonou Sklenafovou, jednatelkou

IC: 271 45 948

DIC: CZ27145948

Bankovni spojeni:
Cislo G&tu:

na strané druhé (dale jen ,Najemce")

(spole&neé dale téz ,Smluvni strany” nebo samostatné ,Smluvni strana®)



Smiuvni strany uzavfely nize uvedeného dne, mésice a roku v sculadu s § 2302 a nasl. zakona
€. 89/2012 Sb., ob&anského zakoniku (dale jen ,Obgansky zakonik®), v navaznosti na zakon
& 219/2000 Sbh., o majetku Ceské republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich, ve znéni
pozdéjsich predpist (dale jen ,Zakon o maijetku statu) a za podminek daie uvedenych smlouvu o
najmu nebytovych prostor a ¢ narcvnani.

(d&le jen .Smlouva“)

PREAMBULE

A. Mezi Smluvnimi stranami byla uzavifena najemnl smlouva (evidované pod &islem CES 5262) (dale
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1.2

1.3

14

jen ,Pavodni smlouva"), na zakladé které najemce uZival Prostory definované v €. 1 v odst. 1.2
Smilouvy.

Cd skonceni (¢innosti Plvodni smlouvy do okamziku sjednéni této Smlouvy nebyla mezi Smiuvnimi

stranami uzaviena Zadna smlouva, na zakladé které by Pronajimatel fadn& pienechal do
dotasného uZivani Prostory definované v &l 1 v odst. 1.2 Smlouvy a Najemce by Prostory
definované v &l 1 v odst. 1.2 Fadné& uzival; pravnich nasledki z toho vyplyvajicich si jsou Smiuvni
strany védomy.

Najemce slozil Pronajimateli na zékladé Plvodni smlouvy kauci ve vysi 117 063 K& (dale jen

,Plvodni kauce"). Plvodni kauce nebyla najemci po skongeni nijmu dle Plvodni smiouvy
vracena.

Ve shaze napravit stav vznikly v disledku takovéhoto uzivani Prostor a v zajmu Gpravy vzajemnych

prav a povinnosti vyplyvajicich z Plvodnl smiouvy, ktera pozbyla u&innosti dnem 31. 3. 2022,
sjednavaji Smluvni strany tuto Smiouvu.

UVODNi USTANOVENI

Pronajimatel je jako organizaéni slozka statu pfisludny hospodarit s majetkem statu, a to
s budovou &.p. 932, umist&né na adrese Salvatorska 6, Praha 1, ktera je soudasti pozemku parc.
&. 773, ktery je zapsan na LV &. 147, vSe vedené v katastru nemovitosti pro katastraini Gzemi
Staré mésto, u Katastralniho ufadu pro Prahu, katastralnl pracovisté Praha. (dale ,Objekt*).

Pronajimatel je rovn&Z opravnén hospodafit s nebytovymi prostorami, jeZ jsou umistény
v Objektu dle bodu 1.1 o celkové vyméfe 40,39 m2 (dale jen ,Prostory”). BliZ§i specifikace
pfedmétnych Prostor v&etné jejich zakresleni a viymé&r tvoif nedilnou soudast této Smiouvy jako
ieji Priloha &. 1 (Plan prostor). Vy3e uvedené vyméry Prostor vychazi z aktualnich dostupnych
udaji Pronajimatele, Pronajimatel negarantuje jejich piesnost a jsou uvadény jako orientaénl
s tim, Ze nové vymérenl Prostor muze vykazat urcité odchylky.

S ohledem na skutetnost, Ze Pronajimatel Prostory dogasné nepotiebuje k piné&ni funkci statu
nebo jinych Okoldt v rdmci své plsobnosti a jejich pfenechanim do uZivani Néjemce bude
vsouladu s § 27 Zakona o majetku statu dosazeno Ucelngjdiho a hospodérnéjiho vyuZiti,
dohodly se Smluvni strany na uzavienl této Smlouvy. JelikoZ se jedna o nebytové prostory uréené
svym charakterem a uspoiadanim k provozovani komerénich sluzeb, nejedna se o prostory, které
by bylo mozné vzhledem k jejich charakteru vyuzit pro administrativni nebo jiné ucely ostatnimi
organizacnimi sloZkami a nevztahuje se na né povinnost nabizet tento majetek pfednostné
ostatnim organizaénim slozkam statu v ramci tzv. povinné vnitrostatni nabidky dle § 19c odst. 1
zékona o majetku.

Poskytnutim prostor Najemci bude dosaZeno G&elného a hospodarného vyuziti prostor
pfi zachovanl hlavniho Gcelu, ke kierému Pronajimateli jako organizaéni sloZce slouZi, a to
v souladu s § 27 odst. 1 véta druha, prvnl &ast Zakona o majetku statu.
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NAROVNANI

Smluvni strany prohlasuji, Ze Geinnost POvodni smlouvy skongila dnem 31. 3. 2022.

Smiuvni strany si vzajemné stvrzujl, Ze obsah v8ech vzajemnyvch prav a povinnosti tykajicich se
Prostor je zcela a beze zbytku vyjadien textem Smiouvy.

Smiuvnl strany prohiasuji, e vedkera pinéni vzajemné poskytnuta za dobu od skon&en| acinnosti
Pavodni smlouvy do Géinnosti Smlouvy povazuji za pinéni dle této Smilouvy. Za dobu od skonéenl
Géinnosti Pdvodnl smlouvy do UCinnosti této Smiouvy ndleZzi Pronajimateii nahrada
za bezdOvedné obohacenl Najemce ve vysi najemného a poplatkil za sluzby die této Smiouvy,
a to v alikvotni ¢astce odpovidajici dobé uzivani Prostor od skonéeni U¢innosti Pavodni smiouvy
do u¢innosti této Smlouvy. Za dobu od skonéenl uginnosti POvodni smlouvy, tj. od 1. dubna 2022,
uhradit Najemce do nabytl G€innosti Smlouvy na (et pronajimatele na toto bezdivodné
obohaceni &astku ve vysi celkem 86 586,10 K&, z toho 84 286,10 K& za najem a 2 300 K¢ za
sluzby. Neuhrazenou alikvotni &ast veSkerych pInéni odpovidajicich za uzivani prostor do data
Gcinnosti této Smlouvy se najemce zavazuje zaplatit nejpozdéji do 10 (deseti) dnl ode dne
ucinnosti této Smiouvy.

Smiluvni strany prohladuji, Ze v souvislosti se vzajemné poskytnutym pinénim nebudou vzajemné
vzinaset vidi druné Smiuvni strané naroky z titulu bezdivodného obohacenl.

Smluvni strany se také dohodly, Ze s ohledem na navaznost této Smlouvy na Pivodni smlouvu,
nebude ze strany Pronajimatele narokovana smiuvni pokuta dle ¢lanku 21 odst. 21.8 Plvodni
smlouvy.

Smluvni strany se dohodly, Ze Plvodni kauce ve vy&i 117 063 K& bude zapocdtena do Jistoty dle
této Smiouvy.

Néjemce Pronajimateli do 5 (péti} dnll od podpisu Smlouvy doplati k plvodni Jistot® Castku
ve vysi 14 937 K& (dale jen ,Doplatek jistoty"), tak aby soucet Plvodni Jistoty a Doplatku jistoty
dosahaoval vyse tfi (3) mésicnich Najemnych dle ¢lanku 7.2, Smiouvy.

Dopiatek jistoty bude Najemcem poukazan bezhotovostnim pfevodem na bankovni Géet
Pronajimatele uvedeny v zahiavi Smlouvy, pfitemz jakec variabiln! symbol uvede Najemce sve
identifika&ni gislo.

-PREDMET SMLOUVY

Prfedmétem této Smlouvy je Gprava prav a povinnosti Smluvnich stran v souvislosti s najmem
Prostor (déle jen ,Najem"}, a to za podminek uvedenych v této Smlouve.

Pronajimatel timto pfenechava Najemci k docasnému uzivani Prostory a Najemce se zavazuje
platit za to Pronajimateli najemné specifikované v &lanku 7 této Smiouvy.

Prostory o celkové vymeére 40,39 m? jsou bliZze specifikovany v Planu prostor. Prostory sestavaji
z:

nadzemniho podlaZi (v planu Prostor oznafeno jako 1. suterén) o celkové vyméie 40,39 m?
sestava z vystavniho prostoru {mistnost &. 20), prfedsing (mistnost &. 22), pfiruéniho skladu
(mistnost €. 23), Eajové kuchyfiky (mistnost €. 24), WC s pfedsinl (mistnosti €. 25 a &. 26);

Preostory jsou Najemci pfistupné z ulice Salvatorska.

VySe uvedené vymeéry Prostor vychéazi z aktudlnich dostupnych udaji Pronajimatele a jsou
uvadény jako orientaéni s tim, Z2e nové vyméfeni Prostor mlze vykazat urcité odchylky.
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Vzhledem k tomu, Ze uzavienim této Smilouvy dochazl mezi Smiuvnimi stranami pouze
k opakovanému sjednani uZivaciho vztahu k Prestoram, dohodly se Smiuvni strany, ze si
nebudou Prostory vzajemné formalné pledavat ani sepisovat pifedavac! protokol a Ze k pfedan
prostor dojde nabytim Géinnosti této smlouvy. Smluvni strany v8ak podpisem této Smiouvy
zaroved potvrzuji, Ze je jim znam stav Prostor a Ze nepotlebuji jejich rozséhiejsi popis nebo
dokumentaci vyjma dokumentll v pfilohach této Smiouvy.

Pronajimatel neposkytuje zadna ujisténi, prohladeni & zaruky jakéhokoli druhu ohledné
dokon&eni, uprav Prostor & jejich vhodnosti pro udely sledované Najemecem nebo jejich
zZiskovosti.

UCEL NAJMUPFfedmétem podnikani Najemce je vystavni a galerijni &innost. Pronajimatel
pronajima Najemci Prostory vylugné za ucelem vystavni a galerijni Einnosti.

Najemce neni opravnén provozovat v Prostorach jinou &innost nebo zménit zplsob & podminky
jejiho vykonu, ledaZe k tomuto dostal pifedem od Pronajimatele pisemny souhlas.

Bude-li Najemce uZivat Prostory k jakékoliv jiné &innosti ne? k ¢innosti specifikované v &l. 4.1 této
Smlouvy bez ptedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele, je Pronajimatel opravnén od této
Smlouvy odstoupit, pfitemz toto odstoupeni nabude Gcinnosti uplynutim 15. (patnactého)
kalendainiho dne od dorudeni oznameni Pronajimatele o odstoupeni od Smilouvy. Odstoupeni
nenabude u¢innosti, pokud N&jemce upusti od uZivani Prostor v rozporu se stanovenym Ucelem
Najmu v dobé&, neZ se oznameni o odstoupeni Pronajimatele stane uginnym tak, jak je uvedenc
v tomto ustanoveni.

POVINNOSTI NAJEMCE A PRONAJIMATELE

Najemce se podpisem této Smlouvy zavazuje:

a) uzivat Prostory po celou dobu trvani této Smlouvy v souladu s ugelem dohodnutym v této
Smiouve;

b} zajistit, aby jakakoliv ¢innost vykonavana Néjemcem v Prostorach neodporovala dobrym
mrav(im, Géelu této Smiouvy & zadjmim Pronajimatele stanovenych pFfsludnymi pravnimi
predpisy Ceské republiky;

c) plnit zévazky stanovené touto Smlouvou, naslednymi dohodami mezi Najemcem
a Pronajimatelem, rozhodnutimi pfisludnych organl a dfadd, jakoZ i obecné zavaznymi
pravnimi predpisy vztahujicimi se k Prostoram a ke smluvnim vztahim mezi Smiuvnimi
stranami;

d) na zakiad® pfedchozi zadosti umozZnit Pronajimateli pfistup do Prostor, a to zejmena
za ucelem kontroly nakladan( s Prostorami, jejich technického stavu, zplsobu jejich uzivanl,
kontroly tykajicl se poZarni ochrany a bezpe&nosti a ochrany zdravi pfi praci apod.,

e) bez pfedchozi zadosti umoZnit Pronajimateli pfistup do Prostor, a to za u¢elem nutnehe
okamzitého zasahu za ucelem advraceni vzniku Skody &i jeji minimalizace;

fy  chranit Prostory pi‘ed poskazenim, nadmérnym opotfebenim &i zni¢enim;

g) nerusit vykon vlastnického prava Pronajimatele a nerusit v uZivani jinych prostor ve stejném
Objektu ostatni najemce;

h) nepovolit v Prostoréch ani v jejich blizkosti pouZitl, skladovani &i nakladani jakychkoliv hmot,
materidlll & odpadu podléhajicich regulaci dle prisludnych pravnich pfedpisu, které jsou
v danou dobu platné a které se tykaji toxickych &i jinak nebezpeénych latek a materiald;

i}  nevyivaret nepfiméfeny hluk;

j) nezatézovat nadmérné podlahy, a to piedevéim s ohledem na druh materiglu v jejich
konstrukci;
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k} informovat Pronajimatele o jakékoliv $kod® na Prostorach, opravach nebo vyménac
v Prostorach, a to véetné vysvétieni povahy takové Skody, opravy & vymény;

) informovat Pronajimatele o zahajeni insolvenéniho Fizen! vedenému proti Ndjemci, a to
béhem 3 (ti) pracovnich dnit od doby, kdy se o ném dozvi nebo se o n&m podie pifslugnych
pravnich pfedpisl dozvédeét moni.

Pronajimatel je zejména povinen:

a) pledat ndjemci Prostory ve stavu zplsobilém ke smluvenému uZivani, a v tomto stavu je
udrZovat po celou dobu trvani najmu;

b) zajistit ndjemci poskytovani vech sluZeb dle této smlouvy;

DOBA NAJMU A PLATNOST SMLOUVY

Tato Smiouva nabyva platnosti dnem jejfho podpisu ob&ma Smiuvnimi stranami a G&innosti dnem
uvefejnéni v registru smiuv.

Tato Smlouva se v souladu s § 27 odst. 2 zdkona o majetku statu uzavira na dobu urditou, a to
na dobu 8 let ode dne nabytl G&innosti této Smiouvy (déle jen ,Doba najmu").

V pfipadé, Ze se Smluvnl strany pisemné nedohodnou na uzavieni nové smlouvy o najmu prostor
sleuZicich k podnikani, je Najemce povinen Prostory ke dni skon&eni Doby najmu vyklidit a ptedat
Pronajimateli, 0 ¢emz bude sepsan mezi Smiuvnimi stranami piedavaci protokol.

Najemce se zavazuje umoznit Pronajimateli v prub&hu & (3esti) mésici pfed uplynutim Doby
najmu pristup dc Prostor, aby Pronajimatel mohl Prostory ukazat jakémukoli potenci&lnfmu
najemci uréenému Pronajimatelem. Pifstup bude umoZnén stejnym zplsobem, jako je umoZnén
Pronajimateli dle &lanku 15 této Smiouvy.

VYSE NAJEMNEHO A JEHO UPRAVY

Najemce se zavazuje platit Pronajimateli mésiénf ndjemné za Prostory (dale jen ,N4ajemné”), a to
za podminek dale uvedenych.

VySe Najemného byla stanovena dohodou Smiuvnich stran. Najemce je povinen hradit
Pronajimateli mésicni Najemné ve vysi 44 000 K& (slovy: &tyficet &tyii tisic korun &eskych) bez
pifslusné sazby dané z pfidané hodnoty (dale jen ,DPH). Takto sjednané Najemné odpovida
vySi, ktera je v lokalité Prestor a v dobé uzavieni Smlouvy obvykia.

Pronajimatel je opravnén zvySovat vysi Najemného vZdy k 1. Gnoru kazdého kalendainiho roku
(dale jen ,Den indexace®), poprvé v roce 2023, a to v souladu s vyvojem indexu spotfebitelskych
cen - Zivotnich nakladu (polozka Uhrn) vyhlasovaného Ceskym statistickym uradem (dale jen
Jndex") s tim, Ze zvySené Najemné bude stanoveno na zakladé nasledujictho vzorce:

N1 = No+Z
Z=[{(L/100) - 1] x No
kde:

N1 je nove upravené Najemné, které se bude platit v nasledujicich 12 (dvanécti) po sobé jdoucich
mésicich;

No v prvnim roce indexace pfedstavuje ¢astku Njemného uvedenou vySe v této Smiouvé,
v dalSich letech pfedstavuje upravené Najemné platné v poslednich 12 (dvanécti) po sob&
jdoucich mésicich (Unor aZ leden) predchazejicimu piislu$nému Dni indexace:
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Z predstavuje Sastku, o kterou se bude Najemné upravovat, a jeZ odpovida 100 (sto) procentim
inflace vyjadiené Indexem a

l; pledstavuje posledni znamou hednotu Indexu se zékladem 100 (sto) pro steiné obdobi
pfedchoziho roku publikovana nejméné 15 {patnact} dnd pfede Dnem indexace.

Dojde-li ke zvySovéani Najemného, vypoite Pronajimatel novou vysi Najemného a oznami ji
Najemci nejpozdéji 15 (patnact) dni pred G&innosti zvysenl N&jemného, pficemz je Najemce
povinen uhradit pfislu§nou vy3i Najemného zpé&tné od piislusného Dne indexace. V piipadég, Ze
Index prestane byt z jakéhokoli diivodu nadéle publikovan, nahradi jej jiny podobny index nebo
srovnatelny statisticky Udaj vyhiasovany pfislusnym organem, kiery Pronajimatel dle svého
rozumného uvazeni zvoli.

Uprava Najemného nemé za nésledek sniZzeni Najemného, a to ani v pfipadé, Ze se vySe uvedeny
upraveny index snizi. Dojde-li k tomu, Ze budou hodnoty Indexu takové, Ze by indexace vedia
k meziro¢nimu sniZzeni N&jmu, nebude Najemné v daném roce indexovéano.

Najemce se zavazuije zaplatit Pronajimateli vedle Ndjemného, poplatkd a ostatn(ch plateb dle této
Smiouvy DPH nebo jakoukoli jinou novou dan dopliujici nebo nahrazujici DPH, ktera se bude
vztahovat na Najemné, poplatky za sluZby souvisejici s Najemnym &i dalsi platby, a to podle
prisludnych dafiovych predpisi.

Najemné dle &lanku 7.2 této Smiouvy a poplatky za sluzby souvisejici s Najemnym blize
specifikované v &lanku 8 nize (dale spolecn jen ,Piatby") jsou splatné mésicné vzdy kazdého
5. (patého) kalendaimiho dne kalendainiho mésice, za ktery je Najemne &i poplatky za sluzby
souvisejici s Najemnym hrazeny, a to bezhotovostnimi pfevody na Uty Pronajimatele uvedene
v zahlavi teto Smlouvy.

V oznameni, v ném# Pronajimatel informuje Najemce o nové vysi Néjemného v souladu
s élankem 7.4 této Smiouvy (dale jen ,Oznameni pronajimatele”), Pronajimatel dale uvede
predpis Najemného na nasledujicich 12 (dvanéct) kalendainich mésicu.

Najemce je povinen Platby uhradit Fadné a véas, pficemz Platba se povazuje za zaplacenou
okamzikem jejiho pfipsénl ve prospéch uctu Pronajimatele.

V piipad®, #e bude Néjemce v prodleni s uhradou jakékoliv z vySe uvedenych Plateb,
tzn. Ze Platba nebude uhrazena v piné vydi a v fadném terminu, je Pronajimatel opravnén
pozadovat po Najemci urok z prodleni ve vy3i 0,05 % (péti setin procenta) z dluzné Castky
za kazdy, i zapocaty den prodleni. Tim v&ak neni omezen narok Pronajimatele na nahradu vzniklé
Skody.

Ndjemce nema narok na Ghradu nakladi na schvélené stavebni Upravy Prostor Pronajimatelem.
Veskeré naklady a investice, které Najemce v Prostorach provede, nese viastnim nakladem
a zavazuje se tyto neuplatiiovat u Pronajimatele.

Pronajimatel souhlasi s tim, Ze v souladu s ustanovenim, § 28 odst. 3 zakona ¢. 586/1993 Sb.,
odanich z pHjmu, ve znéni pozddjsich predpist, bude Néjemce odepisovat veskeré jim
provadéné a uhrazené technické zhodnoceni Prostor, které Pronajimatel schvalil. Pronajimatel
se zavazuje a prohlasuje, Ze po celou dobu Najmu nebude zvySovat vstupni hodnotu Prostor
o technické zhodnoceni zaplacené Najemcem dle pfedchozi véty.

POPLATKY ZA SLUZBY SOUVISEJICi S NAJEMNYM

Najemce se zavazuje, Ze bude hradit Pronajimateli nize uvedené poplatky za sluzby, jez jsou
Pronajimatelem poskytovany nebo zajistovany pro Najemce v souvislosti s Najmem Prostor, jak
jsou uvedeny v &lanku 8.2 Smiouvy (dale jen ,Poplatky za siuzby®).
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Poplatky za sluzby zahrnuji naklady Pronajimatele na poskytovani téchto sluZzeb Najemci za
Prostory:

a) vodné a sto&né dle skuteéné spotieby Naiemcem v Prostorach;
b) elekirickou energii dle skutedné spotfeby Najemcem,
c} vytapéni (pomérem dle vyhlasky &. 269/2015 Sb.);

d) odvadéni srazkovych vod (bude uétovano pomérem Prostor k ploSe celého objekiu dle
vyhlasky Ministerstva zemédélstvi €. 428/2001 Sb.);

Svoz odpadu si zajisfuje Najemce na svlj nakiad. Pronajimatel umozni Najemci piistup
ke stanovisti nadoby na odpad.

Menitorovani a zabezpeden! Prostor si zajistuje Najemce sam na svij naklad.

Vyuctovani Poplatkl za sluzby die skutetné spotfeby bude Pronajimatel provadét dle stavu
podruznych meéfidel k poslednimu pracovnimu dni v kalendafnim roce. Piipadny nedopiatek je
Najemce povinen uhradit na zékladé samostatné faktury vystavene Pronajimatelem.

Najemce bude Pronajimateli hradit zalohy na Poplatky za sluzby na bankovni GZet uvedeny
v zahlavi Smlouvy, a to ve vysi 2. 650 K¢& (slovy: dva tisice Sest set padesat korun &eskych), a to
na zakladé zviast vystavenych Faktur Pronajimatelem.

Vznikne-li na zéklad® Vyadtovani zaloh podle &lanku 8.5 této Smilouvy nedoplatek, je
Pronajimatel opravnén zvysit Poplatky za sluZby, a to na zakladé nového vypoctového listu, jenz
bude Najemci zaslan spolu s Vyu&tovanim zaloh.

Vznikne-li na zakladé Vytétovani zaloh podle &lanku 8.5 této Smiouvy preplatek, bude vracen na
bankovni G&et Najemce uvedeny v zahlavi této Smlouvy do 14 dndl od provedeni vyuctovani.

Pro tGéely této Smlouvy nebylo smluvnimi stranami sjednano poskytovani Zadnych dal$ich sluzeb
i dodavek, nez uvedenych v bodu 8.2 Smiouvy.

PLATEBNi PODMINKY

Néajemné podle &lanku 7 Smlouvy a platby na poplatky za sluzby podle ¢lanku 8 Smlouvy (dale
spole¢ng jen ,Platby”) jsou splatné mési¢né vzdy kazdého pateho (5.) kalendafniho dne

- kalendarniho mésice, za kiery je Najemné &i poplatky za sluZzby souvisejici s Najemnym hrazeny,

a to bezhetovostnimi pfevody na Géty Pronajimatele uvedené v zahlavi této Smlouvy.
Platby jsou splatné v K& Pronajimatel neni piatcem DPH.

Penézitd tastka na Platbu se povaZuje za zaplacenou okamzikem jejim pfipsani ve prospéch
d&tu pifiemce.

V pfipad&, Ze bude Najemce v prodleni s Uhradou jakékoliv z vySe uvedenych plateb, tzn. Ze
Platba nebude uhrazena v piné vysi a v fadném terminu, je Pronajimatel opravnen poZzadovat po
Najemci trok z prodleni ve vysi 0,05 % (péti setin procenta) z dluzné castky za kaZdy, i zapoctaty
den prodleni. Tim v&ak neni omezen narok Pronajimatele na nahradu vzniklé Skody.

JISTOTA

VySe Jistoty se vzdy rovna Castce tii (3) mésiénich Najemnych dle ¢lanku 7 této Smiouvy.
O Upravé vy3e Jistoty, tzn. &astce navy3eni a jeji splatnosti, bude Pronajimatel informovat
Najemce v Oznameni pronajimateie.
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Néajemce se zavazuje poskytnout Pronajimateli do 5 (péti) dnl od podpisu této Smlouvy Jistotu
ve vysi i (3) mésicnich Najemnych dle ¢ianku 7.2 této Smiouvy (dale jen Kauce).

Jistota slouZi Pronajimateli k zaji$t&ni pohledavek vici Najemci ze Smlouvy. Pokud Najemce
porudi jakoukeli pevinnest plynouci mu ze Smicuvy nebe scuvissjici s toulc Smlouveu, je
Pronajimatel opravnén pouzit Jistotu k hrazeni pohledavky vznikié porugenim takové povinnosti
ze strany Najemce.

Po skongeni Smlouvy, vyklizeni a piedani Prostor v souladu s ustanovenim Smlouvy,
Pronajimatel vrati Najemci zbyvajici ¢ast Jistoty do tficeti (30) kalendainich dnl od ukon&eni
Smlouvy.

Najemce bere na védoml, Ze pené&zni prostiedky sloZzené na vy3e uvedeném bankovnim Gctu
jako Jistota nebudou GroZeny.

UPRAVA PROSTOR NAJEMCEM

Najemce piejima Prostory ve stavu, v jakém se nachazi ke dni podpisu této Smiouvy.

Néjemce se zavazuje udrZovat Prostory v takovém stavu, aby odpovidaly stanovenému Gé&eiu
uzivan( po celou dobu trvanf této Smlouvy, a to v&etn& oprav (s vyiimkou zaklad(, stiechy a hlavni
svislé a vodorovné konstrukce, kterou bude v takovém stavu udrZovat Pronajimatel).

Pronajimatel bude radné udrzovat vSechny centralni mechanicke a elektrické systémy, které jsou
soucasti Prostor, jako je klimatizace a vzduchotechnika. Najemce oznami Pronajimateli pilsemné
jakékoli nezbytné opravy, které je Pronajimatel povinen provést, a bez zbyte¢ného prodleni
upozorni Pronajimatele na v8echna vyznamna poskozeni Prostor, o kterych se Najemce dozvi.
V pfipadé bezprostfedn& hroziciho nebezpedi pfijme Najemce samostatné nezbytna opatieni,
aby zabranil dalSimu poSkozovani majetku Pronajimatele.

Najemce je povinen provadét opravy a UdrZzbu Prostor a instalace v Prostorach v rozsahu
uvedeném v odst. 11.7, fohoto &lanku, na své naklady a nebezpeci. Tyto opravy, udrzba a
instalace (dale jen ,obnova Prostor”) musl byt provadény v souladu se soutasnymi stavebné-
technickymi poznatky a s platnymi pravnimi predpisy a normami CSN.

Najemce je povinen v piedstihu projednat obnovu Prostor s odborem kultury, pamatkové péte
a cestovniho ruchu Magistratu hlavniho mésta Prahy, kiery je vykonnym organem statni
pamatkoveé péce, a ktery na zéklad& pisemné Zadosti vyda zavazné stanovisko. Toto zavazné
stanovisko (spravni rozhodnuti) je jednim z podkladid pro vydani stavebniho povoieni, ohlageni
stavebnich praci a uzemniho rozhodnuti.

Najemce je povinen uhradit naklady na jakékoliv vnitini i vné&jsi instalace v Prostorach a jejich
opravy nad ramec stavajiciho vybaveni Prostor, jeZ budou nezbyiné pro provozovani €innosti
Najemce, véetné ziskanl povoleni k takovym Upravam Prostor.

Najemce bude na své naklady udrZzovat Prostory v prvotfidnim stavu (s vyjimkou polozek,
za jejichz opravu a udrzbu je odpovédny Pronajimatel), zejména bude provadét opravy a adrzbu:

a) interiéru Prostor, zejména stén, podlah a stropu;
b) veskerych vnitfnich dveif;

c) ostatniho mechanického vybaveni Prostor, za jehoZ opravu a udrZzbu neni cdpovédny
Pronajimatel;

d) v8ech napisl scuvisejicich s podnikanim Néajemce v Prostorach, at' uz jsou umistény
kdekoliv;
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g) veSkerého vybaveni Najemce a plipadného vestavéného obchodniho vybaveni
v Prostorach. vVeSkeré udrZzovaci a opravné prace budou provadény radnym zplsobem
kvalifikovanymi osobami.

Pokud Najemce neplni své povinnosti tykajici se 0drzby a oprav Prostor stanovené mu timte
&lankem, mUZe mu Pronajimatel zaslat oznameni s pozadavkem uvést Prostory do ndleZitého
stavu. V pripadeé, zZe tak Najemce neucini do 10 (deseti) kalendafnich dnl po obdrzeni oznameni,
ma Pronajimatel prave provést udrzbu a/nebo opravy danych Prostor na naklady Néjemce.
Najemce je povinen uhradit Pronajimateli veskeré pfiméfené vydaje vynalozené v souvislosti
s vySe uvedenymi pracemi do 3 (i} kalendainich dnu poté, co bude o jejich zaplaceni pisemné
pozadan Pronajimatelem.

Najemce je opravnén provadét jakékoli stavebni nebo technické upravy Prostor pouze
po pfedchozim vyslovném pisemném schvaleni Pronajimatelem a v souladu s pfislusnymi
obecné zavaznymi pravinimi predpisy. Po uplynuti Doby najmu uvede Najemce takové stavebnli
nebo technické Upravy na viastni naklady do pivodnihe stavu a opravi jakékoli poskozeni Prostor,
které mlze byt disledkem tohoto uvadéni do pivodniho stavu, bez naroku na jakékoliv
kompenzace ze strany Pronajimatele, nedohodnou-li se Smluvni strany jinak.

11.10 Za u&elem vystaven! plsemného schvalenl Pronajimatele die clanku 11.9 této Smilouvy je

11.11

Najemce povinen pfedloZit dokumentaci souvisejlci s poZadovanymi Upravami v takové formé,
aby Pronajimatel mohl na jejim zakladé souhias vystavit, a aby se podle takovéto dokumentace
dalo kentrolovat dodrzeni podminek souhlasu Najemcem. V pfipadé, Ze Pronajimatel povoll
Najemci provést ur&ité prace v Prostorach, Najemce bude takave prace provadét pod dozorem
konzultanta schvaleného Pronajimatelem za u¢elem kontroly kvality praci a jejich souladu
s pfislugnym stavebnim povolenim. Odména tohoto konzultanta bude hrazena Najemcem.

V pfipadé, 2e budou Upravy odsouhlaseny Pronajimatelem, zajisti si Najemce veskera nutna
povoleni, souhlasy a stancviska, ktera budou vyZadovana pfisludnymi pravnimi predpisy,
resp. pifsiudnymi Gfady v souvislosti s provadénim Uprav, pficemZz zmény a Upravy budou
provedeny na naklady Najemce. Pii zajistovani povoleni, souhlasii a stanovisek poskytne
Pronajimatel Najemci nutnou souginnost.

naru$oval ¢innosti Pronajimatele.

11.13 Pronajimatel bude mit pravo po pfedchozim pisemném oznameni doru¢eném Najemcei ngjméné
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-fyden pfedem (pfiCemz tato |hita se neuplatni v piipadé stavu nouze) instalovat, udrzovat,

pouzivat, opravovat a vymenovat potrubi, vedeni kabely v Prostorech, piitemZ je povinen
instalovat je v mistech, kde budou co nejméné& rudit podnikatelskou cinnost Najemce
v Prostorech, a v pfipadé jejich Udrzby, opravy & vymény je Pronajimatel povinen si podinat tak,
aby co nejméné narusoval ¢innost Najemce.

SKODY NA PROSTORACH

Najemce je odpovédny za Skody na Prostorach v rozsahu stanoveném obecné platnymi pravnimi
predpisy.

Najemce je odpovédny i za $kody zplsobené tietimi osobami nebo vzniklé z jiného titulu.
V takovém pripadé je Najemce povinen na své naklady zajistit opravy poskozenych &asti Prostor,
avsak pouze za predpokladu, Ze takové naklady nebudou uhrazeny z pojistného pinénf.

Pokud Najemce zjisti, ze je tfeba provést jakékoliv opravy, provede je neprodleng, a o potfebé
takovych oprav bude pfsemné informovat Pronajimatele.

Najemce je povinen uvést Prostory do stavu, v jakém se nachézely pfed vznikem &kod, nedojde-
li mezi Smluvnimi stranami k jiné dohodé&.
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V piipadé, Ze budou Prostory nebo jejich ¢ast poskozeny nahodilou udalosti, budeu uvedeny do
pUvodnino stavu na nakiady Najemce. fim neni dotéena povinnost k nadhradé $kody dle této
Smilouvy. Za tim Uelem je Najemce povinen na své naklady sjednat pfisludné pojisténi
v piimérené vysi.

POZADAVKY NA BEZPECNOST A OCHRANU ZDRAVI PRI PRACI, POZARNI OCHRANU
A OCHRANU ZIVOTNIHO PROSTREDI

Najemce bude v souladu s platnymi pfedpisy a normami odpovidat v uZivanych Prostorach
za organizaci a zajisténi poZarni ochrany, bezpenosti a ochrany zdravi pii praci, ochrany
Zivotniho prostfedi a hygieny. Pronajimatel je opravnén kontrolovat dedrzovani platnych piedpist
v Prostorach.

Najemce bude v souvislosti s protipozarnimi opatfenimi v Prostorach jednat v souladu
s poZzadavky a doporucenimi pifsiudnych Gfadd a pojistitell a v souladu s poZadavky
Pronajimatele. Najemce ve vztahu k Prostoram vyda vnitini protipozarni a bezpe¢nosini predpisy
a zajistl jejich plnéni.

Pronajimatel je v souladu s &lankem 5.1, pism. d) této Smlouvy opravnén po pfedchozim
souhlasu Najemce vstupovat do Prostor za uCelem zjiStovani souladu poZadavkl na bezpe&nost
a ochranu zdravi pfi préaci, pozami ochranu a ochranu 2ivotniho prostfedi s pfislusnymi pravnimi
predpisy.

Jakékoli stavebni a prostorové Upravy budou respektovat pozarné bezpeénostni feSeni objektu.
Nové instalované zafizeni zabezpelovaci techniky EPS, EZS, CCTV nebe systém kontroly
vstupu bude mit navaznost na stavajici instalované zafizenl a bude odsouhiaseno
Pronajimatelem, piipadné i spravcem aktualné instalovaného zafizenl, bude-li to pozadovano.

PODNAJEM, PREVOD PRAV

Bez pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele neni Najemce opravnén zcela nebo z&asti
pfevest nebo postoupit na ti'eti osobu Zadna ze svych prav nebo povinnosti podle této Smlouvy,
a to ani v pripadé, ze takovato moznost prevodu prav a povinnosti vyplyva z pravnich predpiso.
Smiuvni strany tak vyslovné vylucuji aplikovatelnost ustanoveni § 2307 Ob&anského zakoniku.

Najemce neni opravnén pienechat Prostory nebo jejich ast tfetl osob& do podnajmu bez
pfedchoziho souhlasu Pronajimatele. V piipad& udé&leni souhlasu Pronajimatelem Najemce
odpovida za to, Z2e uZivani Prostor podnajemcem bude vZdy v souladu se sjednanym ucelem
Najmu a Najemce je povinen respektovat tohoto (¢elu smluvné s podnajemcem zajistit; v kazdem
pifpadé odpovida Najemce za plnéni ucelu a podminek této Smlouvy jake by cely provoz
v Prostorach zajistoval sam. Zjisti-li Najemce, Ze podnajemce uziva Prostory v rozporu se
sjednanym G¢elem N&ajmu, je povinen bez zbyte¢ného prodleni zajistit napravu nebo ukondit
podnajemni smlouvu s pfisludnym podnajemcem za podminek uzaviené smlouvy o podnajmu.
Najemce je povinen v pfipadnych smilouvach o podnajmu zajistit takové podminky jejich
ukongeni, aby je bylo mozno v piipadé ukon&eni Najmu s Najemcem ukonéit ke stejnému datu.

Pronajimatel v souladu a za podminek stanovenych timto ustanovenim Smlouvy udéluje souhias
s pfenechanim Prostor do podnajmu tieti osobé, a to GALERIE KOMART s.r.0., Skolskéa 689/20,
110 00 Praha 1 — Nové Mésto, IC: 19232870, jednatel spolegnosti: Peter Sokol.
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POJISTENI

Najemce se zavazuje, Ze zajisti a po dobu trvani Smlouvy bude udrZovat v platnosti a G&innosti
na své viastni nakiady pfiméfens:

a) pojisténi odpovédnosti za $kodu na Zivoté&, zdravl, majetku zplsobené Pronajimateli Ci tfetim
stranam v souvislosti s ginnosti Najemce podle Smiouvy a

b) pojisténi majetku Najemce, pojisténi zbozi Najemce i ostatniho zbozi klientli Najemce
a veskerého ostatniho zboZi uskladné&ngho v Prostorach, to vie na hodnotu nahrady.

Najemce okamZité¢ pisemn& vyrozumi Pronajimatele v pfipadé pogkozeni, poZaru nebo jine
nehody &i zavady v Prostorach.

Najemce pii podpisu Smiouvy a poté kdykoli na zadost Pronajimatele prokaze piisiusnymi
pisemnymi dokumenty (pojistnymi smlouvami), Ze Najemce plni ustanoveni tohotc Clanku
Smilouvy.

V pfipadé ukonCeni Pojistné smiouvy je Najemce povinen poZadat Pronajimatele, aby
odsouhlasil nahrazen!/ Pojistné smlouvy pojistnou smlouvou novou, kitera bude spifovat
podminky stanovené touto Smlouvou. Pronajimatel bezdivodné neodepfe souhlas s nahrazenim
Pojistné smlouvy smlouvou novou.

16 PRISTUP PRONAJIMATELE DO PROSTOR

16.1

16.2

16.3

Néjemce se zavazuje, ze Pronajimateli nebo jehe zastupci umoznl pe predchozim upozornéni
kazdy pracovni den mezi 8:00 a 18:00 vstup do Prostor, aby mu byla peskytnuta moznost Zinit
opatieni nezbytna pro ochranu svych prav, provést nezbytné opravy na nemovitosti nebo si ji
prohlédnout. Najemce obdrzi informaci o planovaném vstupu Pronajimatele nejpozdéji 24 hodin
pfed planovanym vstupem Pronajimatele do Prostor.

Najemce poskytne Pronajimateli sadu kli¢ k Prostoram, aby Pronajimateli nebo jeho
zmocnénclm a jinym osobam povéfenym Pronajimatelem umoznii vstup do Proster
z bezpe&nostnich divodi nebo v pfipadé naléhavé situace. Klice budou pouZity pouze
Zpusobem uvedenym v protipozarnich a bezpegnostnich pfedpisech vydanych Pronajimatelem
v ramgi pfislugnych pravnich piedpist. Pronajimatel se zavazuje vést evidenci takovych vstupl
do Prostor a na Najemcovu Zadost ji poskytnout Néjemei k nahlédnuti.

V ptipadé bezprostiedniho nebezpeéi ma Pronajimatel pravo vstupu do Prostor bez piedchoziho
vyrozuméni. Pronajimatel je vtakovém pripadé opravnén kontaktovat opravnéné osoby
Najemce. Pokud nebude sada kli¢l k Prostoram Pronajimateli poskytnuta dle élanku 16.2 této
Smiouvy, bere Najemce na védoml, Ze v pfipad@ potfeby nasilného vstupu do Prostor za
podminek uvedenych v tomto ¢lanku nese naklady s tim spojené Najemce.

17 NAPISY, OCHRANNE ZNAMKY

174

17.2

Népisy ani propagaéni texty nesmi byt upevnény ani vystaveny na fasad& Objektu nebo jakychkoli
jinych mistech, ktera nejsou uréena k propagagnim a marketingovym uéelim, ledaze by s tim
Pronajimatel vyslovné souhlasil. Pokud Pronajimatel udéli svij souhlas podle véty prvni, je
Najemce povinen ziskat veskera nezbytna povoleni od pfislusnych Gfad( a zajistit dodrzeni
piislusnych pravnich pfedpisd. Veskeré naklady vzniklé v této souvislosti hradl Najemce.
Najemce zajisti radné a bezpeéné upevnénl napisll odsouhlasenych Pronajimatelem.

Po ukonceni této Smiouvy Najemce uvede fasadu Objektu nebo jakékoli jind mista, na ktera
upevnil nebo vystavil napisy a propagaén( texty, do plvodniho stavu.



17.3 V pfipadé, Ze ze strany Najemce ma dojit k vyznamnéjsimu rebrandingu &i refreshingu Prostor
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uZivanych k napinéni Gceiu této Smiouvy, je Najemce povinen ziskat pfedchozi pisemny sounias
Pronajimatele s takovou zménou.

PREDANiI PROSTOR PO UKONCENI NAJEMNIHO VZTAHU

Skong&i-li tento Najem na zakiadé vypovédi, odstoupen! nebo uplynuti Doby najmu, bude mit
Pronajimatei pravo v souladu s § 2225 Obc&anského zakoniku pozadovat od Najemce navraceni
Prostor v jejich plivodnim stavu ke dni podpisu Pivodni smlouvy na naklady Najemce, s vyjimkou
b&Zného opotiebeni, neuvédomi-li Pronajimatel Najemce o tom, aby nékteré zhodnoceni nebo
Gpravy stanovené Pronajimatelem v Prostordch ponechal. V pfipadé, ze Prostory ziskaji
z jakéhokoli diivodu na hodnoté, veetné z divodu jakychkoli praci nebo pfispévkl Najemce,
nebude Pronajimatel povinen vyplatit Najemci nahradu za toto zhodnoceni s tim, Ze Smluvni
strany se dohodly na vylougeni pouitl § 2220 Obganského zakoniku. Pfi pfedani Prostor z nich
Najemce odstrani veskeré vestav&né obchodni vybaveni, zmény, pfistavby a dekorace a uvede
Prostory do plvodniho stavu ke dni podpisu Plvedni smlouvy, nebude-li dohodnuto jinak.
Najemce se vyslovne zavazuje, Ze:

a) pii st&hovani a pred i jen &astednym vyklizenim zafizeni z Prostor predlozi Pronajimateli
potvrzeni o zaplaceni Najemného a Poplatkll za sluZby a jejich pfisluSenstvi za celou dobu
platnosti Smlouvy; to se tykd i takovych &éstek, které je Najemce povinen zaplatit do
skonéeni platnosti Smiouvy;

b) uhradi ndklady na opravy, které je Najemce dle Smlouvy povinen provést;

¢) zatimto uCelem bude nejpozdéji v den Gginnosti vypovédi, odstoupeni nebo uplynuti Doby
najmu za pfitomnosti obou Smiuvnich stran a na naklady Najemce vyhotoven pfedavaci
protokol, v némz bude uveden soupis oprav, které je Najemce povinen uhradit. Jednani, na
kterém bude vyhotovovan predavaci protokol, se bude konat na zakladé pisemné vyzvy
zaslané jednou ze Smluvnich stran druhé smiluvni strané emailem;

d) v pfipadg, 2e by se Najemce nedostavil v den a hodinu na misto vyhotoveni predavaciho
protokolu, bude pfedavaci protoko! sepsan opravnénou osobou Pronajimatele, jehoz obé
Smiluvni strany timto zmociiuji k tomu, aby tento pfedavaci protokol vyhotovil a za obé
Smluvnf strany podepsal. Takto vyhotoveny piedavaci protokol bude mit stejnou vahu jako
praotokol, jehoz sepisovani by se obé& Smiuvni strany UZastnily a jeZ by podepsaly;

e) zaplati Pronajimateli ¢astku za opravy uvedené v predavacim protokolu, a to na zakladé
predloZeni faktur vystavenych Pronajimateli spole¢nostmi, které tyto prace provadély.
Najemce je povinen zaplatit tyto ¢astky Pronajimateli i v pfipad&, Zze Najemce se nelugastnil
podepsani pfedavaciho protokolu, a tudiz tento protokol podepsala opréavnéna osoba
Pronajimatele, a také v piipadé, ze Najemce odmitl podepsat pfedavaci protokol.

fy  pokud Najemce po ukonéeni najemniho vztahu fadn& nepieda Pfedmét najmu Pronajimateli
do deseti (10) dnd po skoneni N&jmu, je Pronajimatel opravnén ucinit po pisemném
upozornéni Najemce veskeré kroky nutné k vyklizeni Prostor svépomoci, a to na naklady
Najemce. V takovém piipadé tedy Pronajimatel nejprve Najemce pisemné vyzve k vyklizeni
Prostor v nahradnim terminu (pfi¢emz tento nahradni termin bude stanoven nejméne pet
pracovnich dni po dni, kdy byla vyzva k vyklizeni odeslana datovou schrénkou). Pokud
Najemce ani v tomto nahradnim terminu prostory sam nevyklidi a rfadné Pronajimateli
nepieda Pfedmét ndjmu, je Pronajimatel opravn&n prostory sam vyklidit a movite v&ci
Najemce umistit po dobu 30 dni v nahradnich prostorach, to vie na naklady Najemce.
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ZIVNOSTENSKE OPRAVNENI

Najemce se zavazuje, Ze po dobu od data podpisu Smlcuvy do data skon&eni Doby najmu nebo
diivéjdiho skon&eni Smilouvy:

a) bude udrZovat platnost svého Zivnostenského opravnéni nebo jiného obdobného opravnéni
k provozovani podnikani a

b) neucini nic, co by vedlo k ukonéeni platnosti Zivnostenského nebo jiného opravnéni, kieré
jej opraviuje k uZivani Prostor pro Ucely uvedené v ¢lanku 3 ¢asti A Smiouvy.

ZANIK SMLOUVY

Pred uplynutim siednané Doby najmu Ize tuto Smlouvu ukongit:

a) pisemnou vypovédi za podminek uvedenych ve Smiouvé & v Obganském zakoniku,
zejména v § 2308 a 2309 Ob¢anskeho zakoniku;

b) dohodou Smiuvnich stran; v tomto pfipad& platnost a G€innost Smlouvy konll dnem
uvedenym v dohodé;

¢) odstoupenim od Smlouvy za podstatné poru$eni Smilouvy dle podminek uvedenych nize.

Vypovédnl doba &ini tfi (3) mésice a zadina bézet prvnim (1.) dnem mé&sice nasledujicino
po mésici, v némz byla vypovéd dorutena druhé Smluvni strané.

Za podstatné poruseni Smlouvy ze strany Najemce se povazuje:

a) prodleni s Ghradou splatného Najemného, zalohy na sluzby, doplatku na sluzby &i jejich Easti
dobu deld[ neZ tficet (30) kalendafnich dn;

b) postoupeni prav, sjednani podnajmu &i pfevedeni prév a povinnosti Najemce na tfeti csobu
bez pfedchoziho vyslovného pisemného souhlasu Pronajimatele, nebot' takové jednani je
pre rozpor s touto Smlouvou neplatné;

c) zména piedmétu podnikani Najemce v Prostorach bez pfedchoziho pisemného souhlasu
Pronajimatele;

d) uzivani Prostor k jakékoliv jiné ¢innosti nez k Cinnosti specifikované ve Smlouvé bez
predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele;

e) zvidst hrubé porueni povinnosti N4jemce vyplyvajicl ze Smlouvy ¢&i obecng& zavaznych
pravnich pfedpist vztahujicich se k Prostoram;

f) opomenuti informovani Pronajimateie o probihajicim insolvenénim fizeni tykajiciho se
majetku Najemce tak, aby bylo Pronajimateli umoznéno uplatit ve$keré jeho pohledavky vici
Najemci na z&kladé Smiouvy.

Pronajimatel je povinen pied odstoupenim zaslat Najemci pisemné upozornéni a vznik diivoda,
které opraviiuji Pronajimatele k odstoupeni, a poskytnout Najemci thitu alespori 15 (patnact) dnii
k napravé. Povinnost podle pfedchozl véty Pronajimatel nemd, jestliZze ke vzniku divodu, ktery
opraviiuje Pronajimatele k odstoupeni, doslo opakované.

Pronajimatel je rovn&Z opravnén od Smlouvy odstoupit &i ji vypovédét v pfipadé, Ze bude Prostory
potfebovat k plnéni funkcl statu dle § 27 odst. 1 Zakona o majetku statu. V tomto pfipadé &ini
vypovédni |hita tfi (3) mésice a zadina bézet prvnim (1.) dnem mésice nasledujiciho po mésici,
v némZ byla vypovéd Smlouvy dorucena Najemci.

Za podstatné porudeni Smlouvy ze strany Pronajimatele se povaZuje neposkytnuti sluZeb
spojenych s Najmem vice nez tiicet (30) kalendarnich dnl, a to ani pfes pfedchozi pisemne
upozornénl Najemce, nebo jakékoliv jiné porudeni odst. 5.2, €. 5, této smlouvy.



20.7

21

21.1

21.2

21.3
21.4

215

22

221

22.2

223

224

22.5

226

Odstoupenim jakékoliv ze Smiuvnich stran od Smlouvy neni podle § 2005 odst. 2 Ob&anského
zakenlku doten narok na zapiaceni smiuvni pokuiy ani narok na nahradu $kody.

OPRAVNENE OSOBY

Kazda ze Smiluvnich stran jmenuje opravnénou osobu, popf. zastupce opravnéné osoby.
Opravnéné osoby budou zastupovat Smluvni stranu ve viech zdleZitostech souvisejicich
s pinénim této Smiouvy.

Opravnéné osoby nejsou zmocnény k jednani, jez by mélo za pfimy nasledek zménu této
Smlouvy nebo jejiho predmétu,

Jména opravnénych osob jsou uvedena v Pfiloze ¢. 2 této Smiouvy.

V piipadé& potfeby jakychkoliv souhlasi pro touto Smilouvou vymezené &innosti je Najemce
povinen obratit se vylu&n& na Odbor hospodaiskych siuzeb Pronajimatele.

Smluvni strany jsou opravnény zménit opravnéné osoby, jsou véak povinny na takovou zménu
druhou Smluvni stranu pisemné upozornit. Zmocnéni zéstupce opravnéné osoby musi byt
pisemné s uvedenim rozsahu zmocnéni.

SOUCINNOST A VZAJEMNA KOMUNIKACE SMLUVNICH STRAN

Smluvni strany se zavazuji vzajemné spolupracovat a poskytovat si veskeré informace potrebné
pro fadné pinéni svych zavazk(. Smiuvni strany jsou povinny informovat druhou Smiuvni stranu
o veskerych skuteSnostech, které jsou nebo mohou byt dllezité pro fadné pinénf této Smilouvy.

Smluvni strany jsou povinny pinit své zavazky vyplyvajici z této Smlouvy tak, aby nedochazelo
k prodleni s plnénim jednotlivych terminii a s prodlenim splatnosti jednotlivych pen&Znich
zévazku.

Veskera komunikace mezi Smiuvnimi stranami bude probihat prostfednictvim opravnénych oscbh
die Pfilohy €. 2 této Smiouvy, statutarnich organdl Smiuvnich stran, popf. jimi pisemné
povéfenych osob.

Vechna oznameni mezi Smluvnimi stranami, ktera se vztahujl k této Smlouvé, nebo ktera maji

_ bytucinéna na zakladé této Smlouvy, musi byt u€inéna v pisemné podobé a druhé Smiuvni strané

dorugena osobné, doporucenym dopisem ¢&i jinou formou registrovaného podtovniho styku na
adresu uvedenou v zahlavi této Smiouvy, neni-li stanoveno nebo mezi Smluvnimi stranami
dohodnuto jinak. Nema-li komunikace dle pfedchozi véty vliv na platnost a G¢innost Smlouvy,
pfipoudti se téz dorueni prostfednictvim e-mailu na &fsla a adresy opravnénych osob.
Pronajimatel je opravnén komunikovat s Najemcem prostfednictvim datové schranky. Ndjemce
bere na védomi, Ze dle zakona & 300/2C08 Sbh., o elektronickych Ukonech a autorizované
konverzi dokumentu, ve znéni pozdéjSich predpis(, je Pronajimatel povinen dorudovat pravnické
osobg&, kterd ma zpfistupnénu svou datovou schranku, prostiednictvim datové schranky.

Uklada-li Smlouva vyhotovit néjaky dokument, miZe byt dorué¢en bud' v tisténé podobé nebo
v elektronické (digitalni) podobé jako dokument aplikace MS Word verze 2003 nebo vy$si, MS
Excel 2003 nebo vy&si & PDF na dohodnutém meédiu.

Smluvni strany se zavazuji, Zze v pfipadé zmény obchodniho nazvu, sidla, dorudovaci adresy
nebo e-mailové adresy budou o této zméné druhou Smiuvni stranu informovat nejpozdeéji do 3 (tfi)
pracovnich dn(.
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Najemce je podle ustanoveni § 2 pism. e) zakona & 320/2001 Sb., o finantni kontrole ve vefejneé
spravé a o zméné nékierych zakonl, ve znéni pozdéjdich pfedpisl, osobou povinnou
spoluphsobit pii vykonu finanéni kontroly provadéné v souvislosti s Ghradou zboZi nebo sluzeb
z vefejnych vydajl.

SMLUVNIi POKUTY

Za poruseni kterékoliv povinnosti Najemce uvedene v Elanku 4 této Smlouvy je Najemce povinen
uhradit Pronajimateli smluvni pokutu ve vy$i 200 000 K& (slovy: dvé sté tisic korun &eskych), a to
za kazdy jednotlivy pfipad poruseni.

Za porugeni povinnosti Najemce uvedené v ¢lanku 15.3 této Smilouvy, kdy nepfedlozi na vyzvu
Pronajimatele pozadované dokumenty, je Najemce povinen uhradit Pronajimateli smluvni pokutu
ve vy8i 25 000 K& (slovy: dvacet pét tisic korun &eskych), a to za kazdy jednotlivy pfipad poruseni.

Za porudeni povinnosti Najemce uvedené v &lanku, 11.2, 11.4, 16.1, 16.2, 17.2 Smlouvy je
Najemce povinen uhradit Pronajimateli smluvni pokutu ve vy3i 100 000 K¢ (slovy: sto tisic korun
teskych), a to za kazdy jednotlivy pifpad poruseni.

Za poruseni povinnosti Najemce uvedené v &lanku 11.9, 13.4, 17.1, 17.3 a 20.3 Smlouvy a
neopatii si pfedchozl pisemny souhlas vyZadovany timto ustanovenim je Najemce povinen
Pronajimateli uhradit smluvni pokutu ve vy3i 200 000 K& (slovy: dvé sté tisic korun Ceskych), a to
za kazdy jednotlivy pfipad poruseni.

Za porugeni povinnosti Najemce uvedené v €lanku 19.1 Smiouvy pfi pifedan! Prostor, je Najemce
povinen Pronajimateli uhradit smluvni pokutu ve vysi 200 000 K& (slovy: dvé sté tisic korun
¢eskych), a to za kazdy zapo&aty den predleni s pinénim povinnosti dle ¢lanku 19.1 Smiouvy, a
to az do dne jejiho spinéni.

V piipad&, Ze Najemce nevyklidi a nepfeda Prostory po ukonéenl platnosti Smlouvy zpé&t
Pronajimateli, je Ndjemce povinen uhradit Pronajimateli smiuvni pokutu ve vysi 200 000 K&
(slovy: dvé sté tislc korun Eeskych), a to za kazdy i zapoc¢aty den, kdy Najemce Prostory nevyklidi
a nepfeda.

Smluvni pokuty jsou splatné jedenadvacaty (21.) den ode dne dorucenl pisemné vyzvy
opravnéné Smiuvni strany k jejich (hradé povinnou Smiluvni stranou, neni-ii ve vyzvé uvedena
Ihiita delsl.

Neni-li dale stanoveno jinak, zaplaceni jakékoliv sjednané smluvni pokuty nezbavuje povinnou
Smiuvni stranu povinnosti spinit sve zavazky.

KaZda ze smluvnich stran je oprédvnéna pozadovat nahradu 3kody i v pfipadé, Ze se jedna
o porudeni povinnosti, na kterou se vztahuje smluvni pokuta, a tc v celém rozsahu.

RESEN|I SPORU

241 Smluvni strany se dechodly, Ze smluvni vztah upraveny touto Smlouvou a pravni vztahy ve

24.2

Smiouvé vyslovné neupravené a z ni vyplyvajici se Fidi pravnim fadem Ceské republiky,
zejména pak Ob&anskym zakonikem a Zakonem o majetku statu.

Smluvni strany se zavazuji vyvinout maximalni usili k odstrané&nf vzajemnych spori: vzniklych na
zakladé této Smlouvy nebo v souvislosti s touto Smlouvou, véetné sporll o jeji vyklad &i platnost,
a usilovat o jejich vyre$eni nejprve smimné prostiednictvim jednani opravné&nych osob nebo
pové&ienych zastupct.
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Nebude-li sporna zalezitost vyfeSena do Sedesati (60) dnl ode dne doru&eni vyzvy k smirnému
vyfesgeni sporu zasiané kieroukoliiv Smiuvni stranou druhé Smiuvni strang, bude tento spor
rozhodovan s koneénou platnosti u pfislusného obecného soudu Ceské republiky.

Smiuvni strany se dohodly, Ze v souladu s § 89a zékona &. 89/1963, cb&ansky scudni fad,
ve znéni pozd&jsich pfedpish, bude vyluéné pro veskeré spory z této Smlouvy plynoucimi, mistné
piisludny soud Pronajimatele.

ZAVERECNA USTANOVENI

Tato Smiouva se fidl eskym pravem.
Smiouva pfedstavuje tpinou dohodu Smiuvnich stran o predmétu této Smiouvy.

Veskera prava a povinnosti vyplyvajici z této Smlouvy pfechazeji, pokud to povaha téchto prav
a povinnostl nevylucuje, na pravnl nastupce Smiluvnich stran.

Pokud by se kterékoliv ustanoveni této Smlouvy ukazalo byt neplatnym nebo nevynutitelnym
nebo se jim stalo po uzavieni této Smiouvy, pak tato skute¢nost nezplisobi neplatnost ani
nevynutitelnost ostatnich ustanoveni této Smiouvy, nevyplyva-li z donucujicich ustanoveni
pravnich pfedpis( jinak. Smluvni strany se zavazujl takové neplatné &i nevynutitelné ustanoven/
nahradit platnym a vynutitelnym ustanovenim, které je svym obsahem nejbliz&I G&elu neplatného
&i nevynutitelného ustanoveni.

Smluvni strany vylu€uji aplikaci ustanoveni § 2315 Obtanského zakoniku; skongi-li Najem
Najemce vypovéd| ze strany Pronajimatele z jakéhokoliv diivodu, Najemce nema narok na
nahradu za pfevzeti zakaznické zakladny.

Smluvni strany vylucujl rovn&z aplikaci ustanovenl § 557 Ob&anského zakoniku.
Nedilnou souéasti této Smiouvy jsou niZe uvedené pfilohy:

Prlloha &, 1: Plan Prostor

Pfiloha &. 2: Opravnéné osoby Smiuvnich stran

Priloha &. 3: Vypodtovy list

VySe uvedené pfilohy jsou rozhodné pro stanoveni prav a povinnosti Smiluvnich stran po dobu
uginnosti této Smiouvy. Podstatné zmény nebo odchylky od obsahu téchto pfiloh za dobu
O€innosti této Smiouvy vyZadujl plsemny souhlas Pronajimatele — Ministerstvo pro mistni rozvoj,
Oddgleni hospodarskych sluzeb. Vy$e uvedena ustanoveni této Smiouvy tim nejsou dotena.

Smiuvni strany souhlasi s tim, aby tato Smlouva byla vefejn& pfistupna ve smyslu prislugnych
obecné zavaznych pravnich predpisl, mize byt zejména bez jakéhokoliv omezeni zvefejnéna na
oficialnich internetovych strankach ministerstva pro mistni rozvoj (www.mmr.cz).

25.10 Smluvn| strany se dohodly, Ze v souladu se zédkonem & 340/2015 Sb., o zviastnich podminkach

ucinnosti nékterych smiuv, uvefejfiovani téchto smluv a o registru smiuv (zékon o registru smiuv),
tuto Smiouvu v registru smluv uvefejni Ministerstvo pro mistni rozvoj a zavazuje se zaslat tuto
Smiouvu spravci registru smiuv k uvefejnéni prostfednictvim registru smiuv nejpozdéji do 5 dn
od uzavieni Smlouvy.

25.11 Tuto Smlouvu je moZné ménit pouze pisemnou dohodou Smiuvnich stran ve formé &islovanych

dodatkl této Smilouvy, podepsanych osobami opravnénymi jednat jménem Smluvnich stran
s uvedenim &isla CES Pronajimatele, které je uvedeno v zéhlavi této Smlouvy.

25.12 Tato Smlouva je vyhotovena v listinné podobé&, v teském jazyce ve 3 (tfech) vyhotovenich s

platnosti originélu, z nichZz Pronajimatel obdrZf 2 (dv&) vyhotoveni a Najemce 1 (jedno)
vyhotoveni.

|



Smiluvni strany prohlasuji, Ze je jim znam cely obsah Smlouvy a Ze tuto Smiouvu uzavfely na
zakiadé své svobodné a vaZzné vile. Na dikaz této skute&nosti pfipojuji své podpisy.

V Praze dne A4 6. 7023 VPrazedne Z4 4. LIS

Za Pronajimatele: Za Najemce:

MINISTE

Ceska republika
Ministerstvo pro mistni rozvoj

Mgr. Kvétoslava Hlistova

llona Sklenafova, jednatelka



Piiloha €. 1

Plan Prostor

i

£
3

i
- &

T2

T I A

3&%
m " r.%m
I

.
ﬁ.vm

i

fl—
-8l



Pfiloha &. 2
Opravnéné osoby Smiuvnich stran

ZA PRONAJIMATELE
e ve veécech smiuvnich a obchodnich
Jméno, piijmenl Mgr. Kvétoslava Hlistova
Adresa Staromeéstské namésti 6, 110 15 Praha 1 — Staré Mésto
E-mail
Telefon |

® ve vécech technickych a realizagnich

Jméno, piijmen Mgr. Lucie Slajchrtova
Adresa ._ Staromeéstske namésti 6, 110 15 Praha 1 — Staré Mésto
E-mail [
Telefon
ZA NAJEMCE
o ve vécech smiuvnich a obchodnich

Jméno, pfijment, funkce | Ilona Sklenafova, jednatelka

Adresa Mikulandskd 135/7, 110 00 Praha 1 — Nové Mésto

E-mall

Telefon

= ve vé&cech technickych a realizagnlch

Jméno, pfijmeni, funkce | Petr Spagek

Adresa Mikulandské 135/7, 110 00 Praha 1 — Nové Mésto

E-mail

Telefon




Priloha ¢. 3
Vypoétovy iist

pro vypocet Uhrad za sluzby spojené s najmem nebytovych prostor v objektech Ministerstva
pro mistni rozvoj CR,

Najemce: Galerie Zdenék Sklenar s.r.o.
Objekt: Salvatorska 932/6, 110 00 Praha 1 - Staré Masto

Uhrady za sluzby (zalohy):
1. Ustiedni vytapéni

Me&sicni zaloha; 1 500,00 K&
Celkem ro&né 18 000,00 K&

2. Vodné a stocné, odvod srazkovych vod

Mésiéni zaloha: 150,00 K&
Celkemn rocné: 1 800,00 K¢
3.  Elektricka energie

Mési&ni zaloha: 1 000,00 K&
Celkem rotné: 12 000,00 K&

4. Qdvez odpadu:

Néklady na svoz a likvidaci odpadu si zajituje najemce na svij naklad.

Mésiéni zalohy za sluzby celkem: 2 650,00 K¢

Celkem roéné: 31 800,00 Ké



