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Smlouva o zFizeni zastavniho prava k nemovité véci

uzaviena dle ustanoveni § 1309 a nasl. obéanského zakoniku

Méstski &ist Praha-Diblice MC Praha - Dablice
se sidlem: Osinalicka 1104/13, Praha-Dablice, 182 00 luzenc 30.05.2023 14:08

ICO: 00231266
Zastoupena: Ing. Mgr. Martinem Tumpachem, starostou
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Areil Dablice s.r.o.

se sidlem: Bilkova 856/18, Staré Mésto, 110 00 Praha 1

ICO: 03762939

zastoupena jednateli Thomasem L. Azavedem a Gabrielou Hyklovou
na stran¢ tieti jako Zastavni dluznik

1. Uvodni ustanoveni

Vzhledem k tomu, ze

N

Zastavni dluznik se v dohodé o investi¢ni ¢innosti a vzajemné spolupraci tykajici se lokality , Areal
Dablice* uzaviené dne 28.6.2018 (dale jen ,.Smlouva o spolupraci®) zavazal Zastavnimu véfiteli k
zajisténi zavazki z této Smlouvy o spolupraci poskytnout dostateénou jistotu za zavazky ve formé
zastavniho prava k nemovité véei;

Podle ¢l. 11.1. Smlouvy o spolupraci bude Zastavni dluznik povinen uhradit Castku ve vysi
9.486.800, -K¢ (slovy: Devét miliond ¢tyfi sta osmdesat Sest tisic osm set korun Ceskych), a to
postupné po povoleni uzivani jednotlivych byti a domi dle harmonogramu specifikovaného v
Priloze ¢. 4. Smlouvy o spoluprici;

Podle ¢l. 1.8.. 9. a 10. Smlouvy o spoluprici vznikne Zastavnimu véfiteli, pro pfipad uvedenych
poruseni povinnosti Zastavniho dluznika, pravo zadat po Zastavnim dluznikovi smluvni pokutu ve
vy8i 30 % z &astky uvedené v predchozim odstavei;

Podle ¢l. 11.1. Smlouvy o spoluprici se Zastavni dluznik dale zavizal zfidit ve prospéch Zastavniho
véfitele zastavni priavo k nemovitostem v celkové hodnoté do vyse dosud neuhrazenych zavazki
Zastavniho dluznika vaéi Zastavnimu véfiteli dle Smlouvy o spolupraci navySenych o 50 % k
zajisténi splnéni povinnosti Zastavniho dluznika jako Investora, zejména jeho finan¢nich zavazki
vigi Zastavnimu véfiteli ujednanych dle Smlouvy o spolupraci;

Zastavni dluznik ke dni uzavieni této smlouvy uhradil na v odst. 2 identifikovany zavazek ¢astku
5.390.400, - K¢:

Zastavee je ochoten pristoupit k zavazku Zastavniho dluznika a nemovitostmi ve svém vlastnictvi
tento zavazek Zastavniho dluznika vici Zastavnimu veriteli zajistit zastavnim pravem ve prospéch
Zastavniho véfitele;
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uzaviraji smluvni strany smlouvu o zfizeni zastavniho prava nasledujiciho znéni.

I1. Zastavni smlouva

Zastavce prohlaSuji, Ze vlastni ve svém spole¢ném jmeéni manzeld nemovité véci:

a. Pozemek pare. & 1562/218, jehoz soudisti je rodinny dum ¢&.p. 1159

b. Pozemek pare. ¢ 1562/135

c¢. Pozemek pare. ¢. 1562/219
vie zapsano na LLV. C.2029 pro k. t. Dablice, vedeném Katastralnim aradem pro hlavni mésto Prahu,
Katastralnim pracovistém Praha (dale jen ,.Zastava™).
Zastavce timto zastavuje Zastavu Kk zajiSténi pohledivek Zastavniho véfitele uvedenych v ¢l. I odst.
2 a 3 této smlouvy a pro zajiSténi v budoucnu vzniklych pohledavek Zastavniho véfitele za
Zastavnim Dluznikem vyplyvajicich ze Smlouvy o spoluprici a tim zfizuje zastavni pravo
Zastavniho véritele k Zastavé specifikované v predchozim odstavei, to vse, do celkové vyse
6.144.600, -K¢, Zastavni veéiitel toto pravo prijima.
Zastavee prohlasuje, ze Zastava je prosta faktickych a pravnich vad a prav tietich osob s vyjimkou
véenych biemen zapsanych na prislusném listu viastnictvi a zavazuje se do doby zéipisu zastavniho
prava do Katastru nemovitosti Zastavu nezatizit dalSimi pravy tretich osob. Zastavni véfitel souhlasi
s tim, Ze Zastavee je opravnén prevést predmét Zastavy na treti osobu, ¢imz neni dotéeno zastavni
pravo samotné,
Zastavee se zavazuje, ze nezajisti jakykoliv zavazek sviij ¢i treti osoby zastavnim pravem ve
vyhodnéjsim poradi oproti zastavnimu pravu zfizenému ve prospéch Zastavniho véfitele dle této
smlouvy. Za timto GCelem Zastavee zapisuje poznamku o zivazKu nezajistit zastavnim privem
ve vyhodnéjSim poradi novy dluh K predmétu zistavniho prava do katastru nemovitosti. Tento
zapis bude soucasti navrhu na vklad zastavniho prava.
Zislavee se zavazuje, ze nezajisti jakykoliv zavazek sviij ¢i tieti osoby zastavnim pravem zapisem
namisto puivodniho zastavniho prava ve vyhodnéjsim poradi oproti zastavnimu pravu zfizenému ve
prospéch Zastavniho véfitele. Za timto G¢elem Zastavee zapisuje poznamku o zivazku neumoZznit
zapis nového zastavniho priava namisto starého k nemovitosti do katastru nemovitosti. Tento
zapis bude soucasti navrhu na zapis zastavniho prava.
Smluvni strany zastavni smlouvy soucasné s touto smlouvou podepisuji navrh na vklad a zavazuji
si poskytnout sou¢innost k zajisténi vkladu zastavniho prava podle této smlouvy do Katastru
nemovitosti, Zastavni véfitel se zavazuje nést niklady fizeni (poplatek k navrhu) u pfislusného
Katastralniho Gfadu.
Pro pripad, Ze pfislusny Katastrdlni tfad navrh podle odst. 1 zamitne, se zavazuji smluvni strany
uzaviit novou zastavni smlouvu v takovém znéni, aby byly zavazky Zastavniho dluznika jako
Investora ze smlouvy o spoluprici v plné vySi zajiStény zastavnim pravem k nemovité véci ve
vlastnictvi Zastavce.
S ohledem na el realizace investi¢niho zaméru ,Areal Dablice se Zastavni véfitel zavazuje
poskytnout Zastavei a Zastavnimu dluzniku soucinnost k zaméné predmétu Zastavy za jiny predmét
zastavy spliujici charakterem a hodnotou podminky stanovené ve Smlouvé o spoluprici a v této
smlouve.
Zastavce bude po dobu trvani zastavniho prava o Zastavu fadné pecovat a zdrzi se veskerych jednani
¢i opomenuti, ktera by mohla podstatné snizit hodnotu Zastavy ke $kodé Zastavniho véfitele.
Ztrati-li Zastava na cené tak, Ze zajiSténi pohledavek se stane prokazatelné nedostatenym, ma
Zastavni veritel pravo od Zastavee a Zastavniho dluznika zadat, aby bylo zajisténi bez zbyte¢ného
odkladu pfimérené doplnéno.

L Pristoupeni k zavazku
Zastavee timto pfistupuje k zavazkam Zastavniho dluznika uvedenym vodst. 2 a 3 ¢l 1 této

Smlouvy a zavazuje se tyto zivazky vyplyvajici ze smlouvy o vzajemné spoluprici mezi Zastavnim
vefitelem a Zastavnim dluznikem tykajici se lokality ,,Aredl Dablice* uzaviené dne 28.6.2018 a



budouci pohledavky Zastavniho véfitele stimto titulem souvisejicim uspokojit spoleéné a
nerozdilné se Zastavnim dluznikem.

IV. Zivéreéna ustanoveni

1. Zastavni véritel prohlasuje, Ze na jeho strané byly spInény viechny podminky pro sjednani této
Smlouvy k predmétnym pozemkim a Ze uzavieni této Smlouvy bylo schvaleno Zastupitelstvem
Méstské Gasti Praha-Daéblice dne 20.2.2023. Toto prohldseni se ¢ini podle ustanoveni § 43 zikona
¢. 13172000 Sb., o hl. m. Praze, v platném znéni a povazuje se za dolozku potvrzujici splnéni
podminek tohoto zékona.

Tato smlouva, jakoz i prava a povinnosti vzniklé na zakladé této smlouvy nebo v souvislosti s ni, se

fidi zakonem ¢&. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik ve znéni pozdé€jSich pfedpisi a souvisejicimi

predpisy.

3. Zastupci smluvnich stran prohladuji, ze jsou opravnéni za smluvni strany jednat a neni jim znama
zadna skute¢nost, ktera by jim branila tuto smlouvu platné uzavfit.

4.  Tato smlouva nabyva platnosti a GCinnosti podpisem vsech jejich uCastniki. Smlouva byla
vypracovana ve étyFech vyhotovenich, kazdé s platnosti originalu, kdy kazdy acastnik smlouvy
obdrzel po jednom vyhotoveni a jedno vyhotoveni obsahujici ovéfené podpisy smluvnich stran je
uréeno jako priloha k navrhu na vklad Zastavy do Katastru nemovitosti.

5. Tato smlouva muze byt ménéna pouze na zikladé pisemné dohody obou smluvnich stran,
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Méstska ¢ast Praha — Dablice
Zastupitelstvo méstské casti

4. zasedani
dne 20.2.2023

USNESENI ¢&. 38/23/ZzMC

k Revokaci usneseni ¢.32/22/ZMC ze dne 21.2.2022

Zastupitelstvo méstské casti po projednani

|. bere na védomi

informaci, Ze pfed podpisem Smlouvy o zfizeni zastavniho prava k nemovité véci se
spoleénosti Areal Dablice s.r.o., se sidlem: Bilkova 856/18, 110 00 Praha 1 — Staré
Mésto, ICO: 03762939, doslo na strané zastavce ke zméné a majiteli piedmétnych
pozemku se stali: Ing. arch. Lukas Kohl a Ing. arch. Helena Kohlova.

Il. revokuje
bod b) v usneseni 32/22/ZMC ze dne 21.12.2022.

lll. schvaluje

Smlouvu o zfizeni zastavniho prava k nemovitostem - pozemku parc. €. 1562/218,
jehoz soucasti je rodinny dum ¢€.p. 1160 a pozemkum parc. €. 1562/135 a 1562/219,
vie zapsano na LV. £.2029 pro k.u. Dablice k zajisténi dosud neuhrazenych zavazki
spoleénosti Areal Dablice s.r.o., se sidlem Bilkova 856/18, 110 00 Praha 1 — Staré
Mésto, ICO: 03762939, které touto smlouvou prechazu na Ing. arch. Lukase Kohla a
Ing. arch. Helenu Kohlovou, oba bytem: & s e o i
jako Zastavci viéi MC jako Zastavnimu vérateh k zajlstem spinéni povinnosti Zastavce
ze smiouvy o spolupraci (Dohoda o investi€ni €innosti a vzajemné spolupraci tykajici
se lokality ,Areal Dablice"), uzaviené dne 28.6.2018, a to do vySe neuhrazenych
zavazku navysenych o 50%.

IV. povéruje

starostu uzavienim smlouvy dle odst. lll., ktera je prilohou tohoto usneseni.

L e e

%I-"'h__'.:_'&-; ﬁ ‘4&- r“‘-.ﬁ I"'i;?"f} _. -.._- v}."-f‘_;_,':, -
o it
é*taféﬂi

S rﬁh"-*ﬁ:, .
Jaroslav Lehovec Martin Tumpach
mistostarosta starosta



1.

Smlouva o zFizeni zastavniho priava k nemovité véci

uzavrend dle ustanoveni § 1309 a nasl. obéanského zakoniku

Méstska &ist Praha-Diblice

se sidlem: Osinalicka 1104/13, Praha-Dablice. 182 00
1CO: 00231266

Zastoupena: Ing. Mgr. Martinem Tumpachem, starostou
na strané jedné jako Zastavni véritel
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na strané druhé jako Zastavce
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Aredl Dablice s.r.o.
se sidlem: Bilkova 856/18. Staré Mésto. 110 00 Praha |
1ICO: 03762939

zastoupena jednateli Thomasem L. Azavedem a Gabrielou Hyklovou

na strané treti jako Zastavni dluznik

1. Uvodni ustanoveni

Vzhledem k tomu, Ze

Zastavni dluznik se v dohodé o investi¢ni ¢innosti a vzajemné spolupraci tvkajici se lokality .. Areal Dablice”
uzaviené dne 28.6.2018 (dale jen .Smlouva o spolupraci™) zavazal Zastavnimu véfiteli k zajisténi  zavazku
z 1é10 Smlouvy o spolupraci poskytnout dostateénou jistotu za zavazky ve formé zastavniho prava k nemovité
véct;

Podle ¢l. I1.1. Smlouvy o spolupraci bude Zastavni dluznik povinen uhradit ¢astku ve vydi 9.486.800, -K¢
(slovy: Devét milioni Ctyfi sta osmdesat Sest tisic osm set korun Eeskych). a to postupné po povoleni uzivani
jednotlivych byti a domi dle harmonogramu specifikovaného v Priloze ¢. 4. Smlouvy o spolupraci;

Podle ¢l. 1.8., 9. a 10. Smlouvy o spoluprici vznikne Zastavnimu véfiteli, pro pfipad uvedenych porudeni
povinnosti Zastavniho dluznika, pravo zadat po Zastavnim dluznikovi smluvni pokutu ve vysi 30 % z Castky
uvedené v predchozim odstavei:

Podle ¢l. 11.1. Smlouvy o spolupraci se Zastavni dluznik dale zavazal zFidit ve prospéch Zastavniho véritele
zastavni pravo k nemovitostem v celkové hodnoté do vyse dosud neuhrazenych zavazki Zastavniho dluznika
viiei Zastavnimu véfiteli dle Smlouvy o spolupréci navydenych o 50 % k zajisténi splnéni povinnosti
Zastavniho dluznika jako Investora, zejména jeho finanénich zavazki vié¢i Zastavnimu véfiteli ujednanych
dle Smlouvy o spolupraci;

Zastavni dluznik ke dni uzavieni této smlouvy uhradil na v odst. 2 identifikovany zavazek &astku 5.390.400,
- K¢,

Zastavee je ochoten pristoupit k zavazku Zastavniho dluZznika a nemovitostmi ve svém vlastnictvi tento
zavazek Zastavniho dluznika va¢i Zastavnimu véfiteli zajistit zastavnim pravem ve prospéch Zastavniho
véFitele;

uzaviraji smluvni strany smlouvu o zfizeni zastavniho prava nasledujiciho znéni.

II. Zastavni smlouva

Zastavce prohladuji, Ze vlastni ve svém spoleéném jméni manzeli nemovité véci:
a. Pozemek parc. ¢. 1562/218, jehoz souéisti je rodinny dum &.p. 1159
b. Pozemek parc. ¢&. 1562/135
c¢. Pozemek parc. & 1562/219
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vie zapsano na LV. C.2029 pro k. 4. Dablice, vedeném Katastralnim fadem pro hlavni mésto Prahu,
Katastralnim pracovistém Praha (dale jen . Zastava™).

Zastavee timto zastavuje Zastavu k zajisténi pohledavek Zastavniho véfitele uvedenych v ¢l | odst. 2 a 3 této
smlouvy a pro zajidténi v budoucnu vzniklych pohledavek Zastavniho véfitele za Zastavnim DluZnikem
vyplyvajicich ze Smlouvy o spolupraci a tim zfizuje zastavni pravo Zastavniho véfitele k Zastavé
specifikované v predchozim odstavei, to vie, do celkové vySe 6.144.600, -K¢. Zastavni véfitel toto pravo
pfijima.

Zastavee prohladuje, Ze Zastava je prosta faktickych a pravnich vad a prav tietich osob s vyjimkou vécnych
bfemen zapsanych na prislusném listu vlastnictvi a zavazuje se do doby zapisu zastavniho prava do Katastru
nemovitosti Zastavu nezatizit daldimi pravy tretich osob. Zastavni véfitel souhlasi s tim, ze Zastavce je
opravnén pfevést pfedmét Zastavy na treti osobu, ¢imz neni dotCeno zastavni pravo samotné.

Zastavee se zavazuje, Ze nezajisti jakykoliv zavazek svij &i tieti osoby zastavnim pravem ve vyhodnéjsim
porfadi oproti zastavnimu pravu zfizenému ve prospéch Zastavniho véfitele dle této smlouvy. Za timto ucelem
Zastavee zapisuje poznamKu o zavazku nezajistit zastavnim privem ve vyhodnéjsim pofadi novy dluh
k predmétu zastavniho prava do Katastru nemovitosti. Tento zapis bude soucasti navrhu na vklad zastavniho
prava.

Zastavee se zavazuje, 7e nezajisti jakykoliv zavazek svij &i treti osoby zastavnim pravem zapisem namisto
puvodniho zastavniho prava ve vyhodnéjSim pofadi oproti zastavnimu pravu ziizenému ve prospéch
Zastayniho véfitele. Za timto ucelem Zastavee zapisuje poznamku o zavazKu neumoznit zipis nového
zastavniho prava namisto starého k nemovitosti do katastru nemovitosti. Tento zapis bude soutdsti navrhu
na zapis zastavniho prava.

Smluvni strany zastavni smlouvy soutasné stouto smlouvou podepisuji navrh na vklad a zavazuji si
poskytnout soucinnost k zajisténi vkladu zastavniho prava podle této smlouvy do Katastru nemovitosti.
Zastavni veéfitel se zavazuje nést naklady fizeni (poplatek k navrhu) u pfislusného Katastralniho aradu.

Pro piipad. ze prislu$ny Katastralni afad navrh podle odst. | zamitne, se zavazuji smluvni strany uzavfit novou
zastavni smlouvu v takovém znéni, aby byly zavazky Zastavniho dluznika jako Investora ze smlouvy o
spolupraci v plné vysi zajistény zastavnim pravem k nemovité véci ve vlastnictvi Zastavce.

S ohledem na ucel realizace investi¢niho zaméru . Aredl Dablice™ se Zastavni véfitel zavazuje poskytnout
Zastavci a Zastavnimu dluzniku soudinnost k zaméné predmétu Zastavy za jiny predmét zastavy spliujici
charakterem a hodnotou podminky stanovené ve Smlouvé o spolupraci a v této smlouvé.

Zastavee bude po dobu trvani zastavniho prava o Zastavu fadné pecovat a zdrzi se veskerych
jednani ¢i opomenuti, ktera by mohla podstatné snizit hodnotu Zastavy ke Skodé Zastavniho
vefitele. Ztrati-li Zastava na cen¢ tak. ze zajiSténi pohledavek se stane prokazatelné
nedostatecnym. ma Zastavni véfitel pravo od Zastavee a Zastavniho dluznika zadat. aby

bylo zajisténi bez zbyte¢ného odkladu pfimérené doplnéno.
1. PFistoupeni k ziavazku

Zastavee timto pfistupuje k zavazkum Zastavniho dluznika uvedenym v odst. 2 a 3 ¢l. 1 této Smlouvy a
zavazuje se tyto zavazky vyplyvajici ze smlouvy o vzajemné spolupraci mezi Zastavnim véfitelem a
Zastavnim dluznikem tykajici se lokality ..Areal Ddblice™ uzaviené dne 28.6.2018 a budouci pohledavky
Zastavniho véfitele s timto titulem souvisejicim uspokojit spoleéné a nerozdilné se Zastavnim dluznikem.

IV. Zavéreéna ustanoveni

Zastavni véfitel prohladuje. Ze na jeho strané byly spinény vSechny podminky pro sjednani této Smlouvy k
predmétnym pozemkiim a Ze uzavieni této Smlouvy bylo schvaleno Zastupitelstvem Méstské casti Praha-
Diblice dne 20.2.2023. Toto prohlaseni se ¢ini podle ustanoveni § 43 zakona &. 131/2000 Sb., o hl. m. Praze,
v platném znéni a povazuje se za dolozku potvrzujici splnéni podminek tohoto zakona.

Tato smlouva, jakoZ i prava a povinnosti vzniklé na zakladé této smlouvy nebo v souvislosti s ni, se fidi
zakonem ¢. 89/2012 Sb., obéansky zikonik ve znéni pozdéjsich predpisti a souvisejicimi pfedpisy.

Zastupcei smluvnich stran prohlasuji, ze jsou opravnéni za smluvni strany jednat a neni jim znama zadna
skute¢nost, ktera by jim branila tuto smlouvu platné uzavrit.

Tato smlouva nabyva platosti a u¢innosti podpisem viech jejich néastniki. Smlouva byla vypracovana ve
¢tyfech vyhotovenich, kazdé s platnosti originalu, kdy kazdy tc¢astnik smlouvy obdrzel po jednom vyhotoveni
a jedno vyhotoveni obsahujici ovéfené podpisy smluvnich stran je uréeno jako pfiloha k navrhu na vklad
Zastavy do Katastru nemovitosti.

Tato smlouva miize byt ménéna pouze na zakladé pisemné dohody obou smluvnich stran.
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