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NAJEMNI SMLOUVA — POZEMEK
&. 586/2023/172

dle ustanoveni § 2201 a nasl. zakona €. 89/2012 Sb., obéansky zakonik,
ve znéni pozdé&jsich piedpisii (dale jen ,,obansky zakonik®)

Lesy Ceské republiky, s.p.

se sidlem P¥emyslova 1106/19, Novy Hradec Kralové, 500 08 Hradec Kralové

ICO: 421 96 451, DIC: CZ42196451

zapsany v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Hradci Kralové, oddil AXII, vlozka
540

zastoupeny: [ | s <)%y Dvir Kidlové,
|

bankovni spojeni: Komeréni banka, a.s., poboéka Dvir Kralové nad Labem

¢islo Gctu: 7969690297/0100

korespondenéni adresa: Lesni sprava Dviir Kralové, 28. fijna 787, 544 01 Dvir Krdlové nad Labem
(dale jako ,,pronajimatel) na stran¢ jedné

JOPO Relax, s.r.o.

se sidlem VI¢ice 41, 541 01 Trutnov

1CO: 056 98 782, DIC: CZ05698782

zapsand v obchodnim rejstifku vedeném Krajskym soudem v Hradci Krélové, oddil C, vlozka 40039
zastoupena: Josefem Pokornym, jednatelem

kontakt:

bankovni spojeni: Komer¢ni banka, a.s., bobocka Trutnov

&islo Gétu: 115-5048650267/0100

(dale jako ,,ndjemce’) na strang druhé

(pronajimatel a najemce dale téz spolecné jako ,,smluvni strany* a kazdy jednotlivé jako ,smluvni
strana®)

uzaviraji niZze uvedeného dne, mésice a roku tuto N4jemni smlouvu (déle jen ,,smlouva®):

L
Piedmét smlouvy

1. Pronajimatel prohlasuje, Ze mu svéd¢i pravo hospodafit k niZze uvedenému pozemku, ktery je
ve vlastnictvi Ceské republiky, a to:
Parcelni Druh Vyméra | Pronajimana | Katastralni

gislo pozemku vm? | vyméravm? uzemi

222/3 | ostatni plocha 351 177 Oblanov 4993 | Trutnov
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UBLIKY, 8.9,

Uvedeny pozemek (dile vrozsahu pronajimané vyméry jen ,,predmétny pozemek® nebo
»pFedmét najmu) je zapsany v katastru nemovitosti u Katastralniho uradu pro Kralovéhradecky
kraj, Katastralni pracovi§té Trutnov, k. 0. Oblanov.

Pronajimatel se zavazuje pienechat na zdklad€ této smlouvy najemci predmét najmu v rozsahu
pronajimané vyméry uvedené v odst. 1 tohoto ¢&lanku smlouvy, tj. 177 m? k dodasnému
uplatnému uZivani.

Smluvni strany prohlasuji, Ze hranice pfedmétu ndjmu jsou jim spolehlivé znamy a nevzbuzuji
jakychkoli pochybnosti.

Néjemce prohlasuje, Ze se se stavem predmétu ndjmu fadné a dostateéné seznamil a Ze jej shledava
ke dni uzavieni této smlouvy zplsobilym ke smluvenému udelu. Snimek katastrdlni mapy
s pfesnym zéakresem predmétu najmu je jako ptiloha &. 1 nedilnou soudésti této smlouvy.

Pravo najmu dle této smlouvy nezahrnuje zejména pravo vykonu myslivosti, rybaiské pravo
a pravo tézby nerostil.

Pravo najmu dle této smlouvy nezakldadd ndjemci jakdkoliv prava k trvalym porostim
nachézejicim se na pfedmétu nijmu. Nijemce je povinen upozornit pronajimatele zejména na
kalamitu, §kodu na porostech apod.

1I.
Ukel ndjmu
Néjemce se zavazuje pfedmét najmu uvedeny v ¢l. 1. odst. 1 této smlouvy uzivat vyluéné
k podnikatelskym udellim, konkrétné za ucelem uloZeni zasobnik plynu pro kemp Dolce
v oplocené ¢asti pfedmétného pozemku.

IIIL.
Naijemné
Néjemce se zavazuje platit pronajimateli za uzivani pfedmétu najmu najemné ve vysi 144 K¢ bez
DPH/m?/rok. Celkové roéni ndjemné tak &ini 25 488 K& (slovy: dvacet pét tisic Sty¥i sta
osmdesat osm korun ¢eskych) bez DPH.
K takto ujednanému najemnému bude ptipoétena DPH ve vysi dle piislusnych pravnich piedpist.
Pronajimatel bude najemné fakturovat 1 x roéné&, a to vzdy k 20. 7. béZného roku a toto datum je
zaroven datem uskutenéni zdanitelného plnéni. Lhita splatnosti faktury ¢ini 14 kalendainich dnti
ode dne jejiho vystaveni. Dnem thrady se rozumi den ptipsani fakturované ¢astky v jeji plné vysi
ve prospéch Giétu pronajimatele. Uhrada najemného bude provadéna ve prospéch i¢tu organizaéni
jednotky pronajimatele uvedeného v zéhlavi této smlouvy. V ptipadé ukonéeni ngjemniho vztahu
zalozeného touto smlouvou v pribehu roku bude vyse celkového rocntho ndgjemného pomérné
upravena.
Faktura je fddné vystavena, pokud spliiuje veskeré nalezitosti daflového a ucetniho dokladu podle
piislu§nych pradvnich predpist a dalsi naleZitosti dle této smlouvy, pokud byly smluvnimi stranami
ujednany. V pfipadg, Ze faktura nebyla vystavena fadng, je smluvni strana, které je faktura uréena,
opravnéna fakturu vratit, a to ve 1hiit€¢ 5 pracovnich dnt ode dne jejiho dorueni s uvedenim
chybnych &i chybéjicich nélezitosti. Pokud bude faktura v uvedené 1hité vridcena opravnéné, je
smluvni strana, které byla faktura vrdcena, povinna fadné vystavit a dorudit bezvadnou (opravenou
¢i doplnénou) fakturu, a to ve 1hit€ 5 pracovnich dnti ode dne jejiho vraceni. Nova lhita splatnosti
polind béZet ode dne vystaveni bezvadné (tj. opravené ¢i doplnéné) faktury.
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10.

11.

12.

Néijemce bere na védomi, Ze pronajimatel se rozhodl na vztah zaloZeny touto smlouvou, tj. nijem
pozemku, uplatnit dan z ptidané hodnoty, a to ve smyslu zékona €. 235/2004 Sb., o dani z piidané
hodnoty, ve znéni pozdéjsich predpisil.

Najemné bude na kazdé dalsi roky valorizovano vZdy k 1. 1. aktualniho kalendarniho roku podle
skuteéné dosaZené miry inflace vyjadiené piiristkem primémého indexu spotiebitelskych cen za
12 poslednich mésicti predchézejiciho kalendainiho roku zvefejnéného Ceskym statistickym
ufadem. Ndjemné bude automaticky upravovano bez pisemného oznadmeni najemci. K prvnimu

zvySeni najemného o inflaci takto dojde s ti€innosti od 1. 1. 2024.

V.
Prava a povinnosti smluvnich stran

Néjemce je povinen uzivat predmét ndjmu v souladu s ujedndnimi této smlouvy a v souladu
s uinnymi pravnimi pfedpisy a rozhodnutimi organd vefejné moci.

Néjemce se zavazuje platit pronajimateli ndjemné v souladu s touto smlouvou, zejména fadné a
véas.

Néajemce se zavazuje na svij naklad adn€ udrZovat pfedméty a zafizeni nachazejici se na
pfedmétu ngjmu, jedna-li se o bézné zéleZitosti spojené s jeho uzivanim.

Néjemce se zavazuje neprovadét Zadné upravy predmétu najmu &i na predmétu ngjmu bez
predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

Néjemce je povinen umoznit pronajimateli vstup na pfedmét najmu za icelem zjisténi jeho stavo
a kontroly jeho uzivani ndjemcem v souladu s touto smlouvou.

Najemce je povinen na predmétu ndjmu umoznit pronajimateli vykon &innosti souvisejicich
s hospodatenim v lese dle zakona ¢. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych
zakon®, ve znéni pozdéjsich predpist, aplatného lesnitho hospodafského planu, nebude-li
ptislu§nym rozhodnutim organti vefejné moci rozhodnuto jinak. Néjemci se zakazuje jakékoli
kaceni trvalych porosti bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

Néjemce neni opravnén umistit na pfedmétu ngjmu jakékoli stavby bez piedchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele.

Pronajimatel je oprdvnén kontrolovat, jak ndjemce plni povinnosti, které pro né&j vyplyvaji z této
smlouvy.

Rozhodne-li pfislusny organ vefejné moci pravomocnym rozhodnutim o uloZeni pokuty
pronajimateli v souvislosti s poruSenim zékonnych povinnosti, k némuz doslo konanim nebo
opomenutim néjemce, je ndjence povinen zaplatit pronajimateli ¢astku ve vysi ulozené pokuty
véetné pripadnych dalich nakladd pronajimatele s timto spojenych, zejména pak nakladd fizen,
a to v8e do 5 pracovnich dnti od doruceni pisemné vyzvy pronajimatele k thradé.

Néajemce neni opravnén pienechat pfedmét ndjmu nebo jeho ¢ast do uzivani (podndjmu) tieti
osobé bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

Néajemce se zavazuje na vlastni ndklady odstranit (ijmu, kterd na pfedmétu ngjmu jeho ¢innosti
nebo &innosti tretich osob vznikne, a to nejpozdéji ve lhite 30 kalendainich dnli od dorudent
pisemné vyzvy pronajimatele k odstranéni Gjmy.

Néjemce se zavazuje neuskladiiovat a nelikvidovat odpady vzniklé jeho ¢innosti nebo éinnosti
tietich osob na pfedmétu najmu. Za odvoz odpadu z predmétu ndjmu a jeho naslednou likvidaci
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LESY

LESY GESK

13.

14.

15.

16.

17.

PUBLIKY, S.P.

b

odpovida vyluéné ngjemce. Odvoz a likvidaci provede ngjemce na vlastni nédklady nejpozdéji do
7 kalendarnich dnl od zjisténi zdvadného stavu,

Néjemce se zavazuje, Ze plnéni dle této smlouvy bude zajistovat pouze tak, aby nedochazelo
kjmé€ na okolnich lesnich porostech nachdzejicich se na pozemcich, které nejsou soudasti
pfedmétu n4jmu, a dale rovnéz tak, aby nebyly dotéeny zajmy ochrany piirody.

Néjemce nese plnou odpovédnost za veSkerou Ujmu, kterd jim provadénou c&innosti nebo
porusenim jeho povinnosti zaloZené touto smlouvou &i pravnim predpisem vznikne pronajimateli
¢i tfetim osobam, a to i v piipadé, Ze by takova Gjma vznikla v disledku &innosti ndgjemcem
povétenych pravnickych &i fyzickych osob v souvislosti s provadénou éinnosti.

Néjemce se zavazuje mit po celou dobu trvani ndjmu uzavienu platnou a G¢innou pojistnou
smlouvu pokryvajici §kodu zptisobenou pronajimateli ¢i tietim osobam (jeho) &innosti dle této
smlouvy, a to minimalné na ¢astku 2 000 000 K&, kterou predlozi soudasné s touto podepsanou
smlouvou. ‘

Smluvni strany ujednaly, Ze zépis prava najmu dle této smlouvy do vefejného seznamu se
vylucuje.

Néajemce se zavazuje nevyddvat stanoviska &1 vyjadieni tietim osobdm k doteni & omezeni
ve vyuzivani pfedmétu najmu nebo jeho &asti.

V.
Sankéni ujednani

Pro piipad prodleni s thradou n4jemného se nijemce zavazuje zaplatit pronajimateli smluvni
pokutu ve vysi 0,05 % z dluzné Castky za kazdy 1 zapocaty den prodleni.

Pro piipad poruseni kterékoli z povinnosti najemce uvedenych v ¢l. IV, této smlouvy, s vyjimkou
piipadu uvedeného v odst. 1 tohoto ¢lanku smlouvy, se najemce zavazuje zaplatit pronajimateli
smluvni pokutu ve vysi 10 % aktudlniho ro€niho ndjemného, nejméné v§ak 5 000 K&, a to za kazdy
Jjednotlivy piipad poruseni.

Vznikem povinnosti najemce zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ani jejim zaplacenim neni
dotceno ani jinak omezeno pravo pronajimatele na ndhradu $kody vzniklé porusenim povinnosti,
jejiZ spinéni je smluvni pokutou zaji§téno, a to v plném rozsahu.

Smluvni pokuta je splatna nejpozd€ji do 15 dnfi od jejiho uplatnéni,

VI.
Trvani najmu
Pronajimatel touto smlouvou pienechdva najemci a nijemce od pronajimatele piebird do
docasného tplatného uzivani pfedmét najmu uvedeny v &l. 1. odst. 1 této smlouvy o celkové
vyméfe m?, a to na dobu uréitou od 1. 7. 2023 do 30. 6. 2028.
Najem dle této smlouvy skonéi:
a) uplynutim doby, na niz byl sjednén,
b) pisemnou dohodou smluvnich stran,
c) pisemnou vypovédi dle odst. 3. ¢i odst. 4. tohoto ¢lanku smlouvy; vypovédni doba v takovém
piipadé ¢ini 3 mésice a pocina béZet prvniho dne kalendainiho mésice nasledujiciho po mésici,
v némz byla vypoveéd’ dorucena druhé smluvni strang.
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Pied uplynutim sjednané doby trvani ndjmu lze tento skoncit pisemnou vypovédi ze strany

pronajimatele v ptipadg, ze:

a) ngjemce je v prodleni s thradou najemného o dobu delsi nez 30 kalendéinich dnt, a to i pies
pisemné upozornéni pronajimatele,

b) ndjemce uZivd pfedmét ndjmu v rozporu stouto smlouvou, a to i pfes pisemnou vyzvu
pronajimatele k odstranéni zavadného stavu a zjednani napravy,

¢) najemce pienechal pfedmét ndjmu nebo jeho ¢ast do uZivani (podngjmu) jinému bez
pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele,

d) najemce porusil jakoukoli ze svych povinnosti vyplyvajici z této smlouvy a nezjednal napravu,
a to 1 pfes pisemné upozornéni pronajimatele,

e) njjemce na predmétu najmu umistil jakékoli stavby bez predchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele,

f) najemce ztratil opravnéni k provozovani ¢innosti, pro kterou si pfedmét ngjmu pronajal,

g) predmét ngjmu prestal byt vyuZitelny pro sjednany ucel ngjmu.

Pied uplynutim sjednané doby trvani najmu lze tento skondit pisemnou vypovédi ze strany

najemce v piipadé, Ze:

a) najemce ztratil opravnéni k provozovéni ¢innosti, pro kterou si pfedmét nijmu pronajal,

b) pronajimatel opakované porusil své povinnosti viiéi najemci vyplyvajici z této smlouvy, a to 1
pies pisemné upozornéni najemce,

¢) pfedmét ngjmu prestal byt vyuzitelny pro sjednany ticel ndjmu.

Ke dni skonceni ndjmu je ndjemce povinen odevzdat pronajimateli pfedmét najmu ve stavu

odpovidajicimu zplsobu vyuziti pro tcel dle ¢l. IL. této smlouvy, resp. odevzdat jej v takovém

stavu, v jakém jej pievzal s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni pfi fAdném uZivani. Toto

ujednani se netykd trvalych porostl, které se na pfedmétném pozemku nachazi. O pfedani a

prevzeti pfedmétu ndjmu bude sepsan pisemny protokol opatieny datem a podpisy opravnénych

zastupcl smluvnich stran.

VIL
Criminal Compliance doloZka

Smluvni strany nize svym podpisem stvrzuji, Ze v pribéhu vyjedndvani o této smlouvé vzdy
jednaly a postupovaly estné a transparentng a soucasné se zavazuji, Ze takto budou jednat i pfi
plnéni této smlouvy a veskerych ¢innostech s nf souvisejicich.

Smluvni strany se déale zavazuji vzdy jednat tak a pfijmout takova opatieni, aby nedoslo ke vzniku
diivodného podezieni na spachéani trestného €inu &i k samotnému jeho spachani (véetné formy
udastenstvi), v disledku tedy jednat tak, aby kterékoli ze smluvnich stran nemohla byt pfictena
odpovédnost podle zakona 8. 418/2011 Sb., o trestni odpovédnosti pravnickych osob a fizeni proti
nim, ve znéni pozdé&jsich predpisl, nebo nevznikla trestni odpovédnost fyzickych osob (véetné
zaméstnancl) podle zakona €. 40/2009 Sb., trestni zakonik, ve znéni pozd&j§ich predpisty, ptipadné
aby nebylo zahdjeno trestni stihani proti jakékoliv ze smluvnich stran véetné jejich zaméstnanct
podle platnych a téinnych pravnich predpist.

Pronajimatel za timto Gdelem vytvofil tzv. Criminal Compliance Program Lest Ceské
republiky, s.p. (viz www.lesycr.cz), a v jeho ramci piijal zdvazek vymezovat se proti jakémukoli
protipravnimu a neetickému jednani a nastavil postupy k prevenci a odhalovani takového jednani.
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http://www.lesycr.cz

VIIIL.
Zavéreéna ujednani

1. Pokud neni v této smlouvé ujednano jinak, #idi se vztahy mezi smluvnimi stranami pravnim fadem
Ceské republiky, zejména obanskym zakonikem a pravnimi piedpisy souvisejicimi.

2. Tuto smlouvu lze ménit & dopliiovat pouze formou pisemnych dodatkd podepsanych ob&éma
smluvnimi stranami.

3. Pro platnost této smlouvy je v souladu se Statutem pronajimatele, zdkonem &. 77/1997 Sb., o
statnim podniku, ve znéni pozd&jsich predpist (dale jen ,,zakon o statnim podniku‘), nutny souhlas
Ministerstva zemé&d&lstvi Ceské republiky jako zakladatele pronajimatele (déle jen ,,zakladatel«),
a to ve smyslu ustanoveni § 17 odst. 2 zdkona o statnim podniku.

4. Zakladatel udélil pronajimateli dle zdkona o statnim podniku piedchozi souhlas k nakladani s
uréenym majetkem  prostiednictvim  Statutu pronajimatele ze dne 19. 10. 2022,
¢.j. MZE-57984/2022-16221, bod 6. 5. 3. Statutu.

5. Smluvni strany shodné prohla§uji, Ze pfedmét ndjmu o vyméte 177 m?byl ndjemcem uZivan i pred
dobou sjednaného najmu, tj. od 1. 7. 2020 do 30. 6. 2023. Najemce se zavazuje poskytnout
pronajimateli ndhradu za bezesmluvni vZivani predmétného pozemku za toto obdobi ve vysi
76 464 K& (slovy sedmdesat Sest tisic CtyfistaSedesat &tyfi koruny &eské) pfevodem na Gdet
pronajimatele uvedeny v zéhlavi smlouvy pod variabilnim symbolem 579 nejpozdéji do 30-ti dnit
od podpisu této smlouvy.

6. Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami. Pokud tato
smlouva podléhd povinnosti uvefejnéni dle zakona ¢. 340/2015 Sb., o zvla§tnich podminkach
ucinnosti nekterych smluv, uvetejiovani téchto smiuv a o registru smluv (zakon o registru smluv),
ve znéni pozdéjsich predpisil, nabyva ulinnosti dnem jejiho uveiejnéni v souladu se zminénym
zakonem, nejdifve v8ak dnem 1. 7. 2023; smluvni strany pro tyto pfipady vyjadiuji sviij souhlas
s uvefejnénim celého znéni smlouvy vcetné metadat, a to v rozsahu a zplsobem stanovenym
zdkonem. V ostatnich pfipadech tato smlouva nabyva u€innosti dnem jejiho podpisu ob&éma
smluvnimi stranami, nejdiive v8ak ke dni 1. 7. 2023.

7. Tato smlouva je vyhotovena v poctu ¢yt stejnopist, z nichZ po dvou vyhotovenich obdrzi kazda
ze smluvnich stran.

8. Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pfed jejim podpisem piecetly, jejimu obsahu rozumi
a bez vyhrad s nim souhlasi. Smlouva je vyjadienim jejich pravé, skutecné, svobodné a vazné
ville, na dtikaz ¢ehoZ niZe pIipojuji, prosty omylu, své vlastnoruéni podpisy.

9. Nedilnou soucasti této smlouvy jsou tyto pfilohy:

Piiloha ¢. I - Snimek katastralni mapy s pfesnym zékresem predmétu najmu
) Y
Ve Dvote Kralové nad Labem drlle.?:. DE . 2@23 V Trutnové dne.. 5; . ’Q/:i;
Za pronajimatele: Za najemce:

Josef Pokorny
LS Dvir Kralové jednatel
Lesy Ceské republiky, s.p. JOPO Relax, s.r.0.
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Seznam soufadnic (S—JISK)

Soufadnice pro zdpis do KN

¢ bodu Y X kdd kv. Pozndmka
197—244 634019.23 1005478.63 3 puv. Zel. trubke
197-247 634045.31 1005478.10 3 puv. pl. meznik
223—1 634024.97 1005478.59 3 sloupek
223-2 634036.99 1005480.62 3 roh podezdivky
2233 634020.55 1005483.82 3 zn. barvou
223-6 £34036.56 1005489.04 3 hleb
A 223-8 | 634060.59  1005497.58 3 zn. borvou
596 22311 | 634070.64  1005496.17 3
1 634039.14 1005466.31 3 roh podezdivky
2 634027.01 1005464.34 3 roh podezdivky

197-247

147/27

149

218/7

b

107244

223-3

sz 23

/E




VYKAZ DOSAVADNIHO A NOVEHO STAVU UDAJY KATASTRU NEMOVITOST(

Dosavadn(_stay Novy stav
Oznaten! Vymire parcely |Druh pozemku] Oznakent Vymira parcely  |Druh pozemkui Typ stavby |Zpos. Porovndn( se stavern evidence prdvn(ch vztaht
pozemku pozemku urgenf DIt plechdzl z pozemku  [Cisto listy Vymére diiu Oznatent
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Mapovy list:  Trutnov 3-2/32 DKM
S tam p 18 byl poalotnut .
semdmit ga v terdnu v prébEhem novhovengch novieh hranie,
kierd byly ormabeny predepsantm zpduobem:
viz_ seznam soutadnic






