NAJEMNI SMLOUYVA & 2047003815

(&.sml. CS v SAP: 6000002358, evid. C. CS: 2016/2310/193)

o najmu prostor slouZicich podnikani

Obchodni firma:
sidlo;

Ceské drahy, a.s.
Praha 1, Nabie2| L. Svobody 1222, PSC 110 15

zapsana ve vei'ejném rejstfiku - obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, sp.zn. B 8039

zastoupena ve vécech
smluvnich:

spravce nemovité véci,
adresa pro dorudovani
pisemnosti;
zastoupena ve vécech
technickych:

15

DIC:

bankovni spojeni:
¢islo ugtu:
variabilni symbol:

R/
Obchodni firma:
sidlo:

Ceské drahy, a.s., Regionalni organiza&ni jednotka Zelezniéni stanice Hradec
Kralové, Riegrove nam. 1660, 501 01 Hradec Kralové

-
o
[{a]
[{e)
oY
A8
]
[o)]

CZ70994226

2947003815
(dale jen pronajimatel)

a

Ceska sporitelna, a.s.
Praha 4, Olbrachtova 1929/62, PSC 140 00

zapsand ve vefejném rejstfiku - obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, sp. zn. B 1171

Zastoupena ve vécech
smiuvnich:

adresa pro doru¢ovani
plsemnosti:

zastoupena ve vécech
technickych:

IC:

DIC:

Platce DPH: ano
bankovni spojeni:

Cislo udtu:

Ceska spefitelna, a.s., CEN2310, Budé&jovicka 1912/64b, 140 00 Praha 4

45244782
CZ699001261

Pfedmét najmu bude najemce vyuzivat pro svou ekonomickou &innost.

(dale jen néjemce)
{spolecné uvadény jako smiuvni strany)

uzaviraji podle zakona &. 89/2012 Sb., obZansky zakonlk v platném znéni, tuto smlouvu o najmu prostor

slouZicich podnikani (dale jen ,smlouva")

L
Predmét smlouvy a Predmét néjmu

1. Predmétem této smlouvy je najem prostor slouZicich podnikani, nize specifikovanych. které se
nachazejl na pozemku p.&. st. 471 s budovou &.p. 128 v k.0. Nachod (& CSU: 701262), obec Nachod,
ktera je zapsana u pfisludného Katastralniho Gfadu pro Krélovéhradecky kraj, Katastrainl pracovisté
Nachod na listu vlastnictvi & 7844, Konkrétné se jedna o objekt vedeny v DLHM pronajimatele pod
iny, & 1C500008084, (objekt v SAP 1000/8/208). VySe uvedend budova, ve které se nachazi pfedmét
najmu, je vyznadena v pfiloze &. 3, ktera je nedilnou soucastl této smlouvy. (dale jen ,pfedmét najmu*

nebo ,prostory")



Pronajimatel touto smlouvou pfedava a najemce piejima do najmu:

mistnost &. 1.27 o vyméFe 4,56 m’
Specifikace pfedmétu najmu s pidorysnym plankem je uvedena v pfiloze &. 2 této smilouvy.

Stav pfedmétu najmu bude stranami uveden v pfedavacim protokolu pofizeném pfi pfedani a pfevzeti
pfedmétu najmu do uZlvanl.

Spravcem predmétu najmu jsou ke dni podpisu této smilouvy Ceské drahy, a.s., Regionalni
organizaéni jednotka Zelezniénl stanice Hradec Kralové (dale jen ROJ ZST Hradec Kralové). Ke dni
pfedani vyhotovi ROJ ZST Hradec Kralové pfedavaci protokol.

il.
Uéel najmu

Najemce se zavazuje uZivat pfedmét najmu k provozovanl podnikatelské é&innosti najemce, a to
vyhradné ke sjednanému ucelu, umlisténl bankomatu, a to zplisobem neohroZujicim Zivotnl prostiedi
a bezpet&nost provozu Zeleznini dopravy.

Najemce nema bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele pravo provozovat jinou &innost
nebo zménit zptsob & podminky jejlho vykonu, neZ jak to vyplyva z (¢elu najmu a to ani v pfipadé
nepodstatné zmény ve smyslu § 2304 zakona ¢&. 85/2012 Sb., ob&ansky zakonik.

fil. .
Vy$e najemného s

Najemce zaplati pronajimateli za uZivanl pfedmétu ndjmu smiuvni najemné, které &ini 60 000,00
Kéfrok (+ DPH v zakonem stanovené vysi).

Celkové ro&nl najemné ve vysi 60 000,00 K& (+ DPH v zdkonem stanovené vy§i) (slovy: $edesét tisic
korun &eskych) je splatné v pravidelnych &tvriletnich splatkéch na bankovni Géet pronajimatele (dle
variabilnfho symbolu), specifikovany v zahlavi této smlouvy, a to vidy do 6. dne prvniho mésice
daného Ctvrtleti dle splatkového kalendate, ktery tvofi pfflohu €. 1 této smlouvy a je nedilnou souéasti
najemni smiouvy.

Prvni splatka najemného za obdobl od 1.3.2016 do 31.3.2016 ve vy3i 5 000,00 K& (+ DPH v zéakonem
stanovené vy3i) je mimofadné splatna dne 15.3.2016.

Pro spinénl zavazku na placeni najemného plati doru¢ovaci princip, tj. Ze splatka je splnéna pfipsanim
placené &astky na ucet pronajimatele u jeho banky.

Na zaklad& ustanoveni § 56a odst. 3 zakona & 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, ve znéni
pozdéjsich pledpist, (dale jen ,ZDPH"), pronajimatel u ptedmétu najmu specifikovaného v &lanku I.
uplatnl DPH ve vy$i dle platnych pravnich predpist.

Najemce se zavazuje oznamit pronajimateli skutegnost, Ze pfestal byt platcem DPH. V piipadé, Ze tak
neutinl/ a proti pronajimateli budou z tohoto divodu uplatnény spravcem dané sankce, zavazuje se
najemce tyto sankce pronajimateli bez zbyteéného odkladu uhradit.

V pfipadé prodlenl najemce s uhradou najemného dle &l. . této smlouvy nebo s uhradou sluZeb a
spotieb, jejichz poskytovatelem je pronajimatel, je najemce povinen zaplatit pronajimateli uroky z
prodleni ve vy3i dle platnych pravnich pfedpisl. Zaplacenim Urok( z prodlenl neni dotéeno pravo na
nahradu $kody.

Sjednanou vysi roéniho najemného je pronajimatel opravnén kazdoro¢né upravit dosazenym indexem
spotiebitelskych cen a Zivotnich nakladl za poslednich 12 mésicl predchoziho roku (ro&nl klouzavy
primeér roku). Rozhodujlicim Udajem pro Upravu najemného je dosaZeny index spotfebitelskych cen a
Zivotnich nakladd za pfedchozl rok, zvefejnény Ceskym statistickym Ufadem v Aktualni statistické
informaci CSU. Uprava n&jemného musl byt najemci oznamena doporu&enym dopisem. Zakladem pro
Upravu vySe najemného je vy3e ro¢nlho najemného, které bylo naposled sjednané v souladu s touto
smlouvou, &imZ se rozumi i najemné upravené indexem spotfebitelskych cen a Zivotnich nakladd za
poslednich 12 méslict pfedchoziho roku.

Vyse najemného bude upravovana vidy od 1. ledna a do plateb bude promitana od Il. &tvrtleti
pfislusného roku s doplatkem rozdilu zpiisobeného vlivem nepromitnuté Gpravy vySe najemného
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indexem inflace v mésici lednu, Unoru a bfeznu.

Pronajimatel je opravnén za vy3e uvedenych podminek vytictovat upravené najemné a néjemce je
povinen upravené ndjemné platit podle termin dohodnutych ve splatkovém kalendafi. Smluvni strany
dohodly vySe uvedenou upravu ndjemného jako zavazny zplscob uréeni ceny najemného pro daldi
obdobi v souladu s § 2, zakona &. 526/1990 Sb., o cenach, ve znénl pozdé&jSich pravnich pfedpist.

Pronajimatel ma pravo poZadovat upravu vy3e najemného, pokud dojde k zmé&nam v obvyklych
cenach najemného pro dany ucel ngjmu s ohledem na mistni podminky. Najemné bude upraveno na
zakladé dohody smiluvnich stran dodatkem.

Najemcem vynaloZené naklady na pronajimatelem pisemné& povolené stavebnl Gpravy, opravy nad
ramec bé&Zné udrzby, se po dokonéenl stavaji soutasti majetku pronajimatele, tzn., 2e pfi ukon&eni
najemniho vztahu nema najemce pravo na thradu naklad(, které vynaloZil na dpravy pfedmétu najmu
béhem najemniho vztahu, a to ani takovych, k jejichz vynaloZzeni mu pronajimatel udélil souhlas,
pokud se smluvn| strany nedohodnou pisemné jinak. Povolen| stavebnich Gprav véetné vyse ceny a
zudtovani je povinen najemce pied realizacl pisemné projednat s pronajimatelem a neprodlené po
dokong&enl protokolarné pfedat ROJ ZST Hradec Kralové,

Najemce nemé& narok na slevu najemného z divodi negativnich vlivi bé2ného provozu Zeleznice,
jako je napfiklad vylukova ginnost, zména grafikonu apod.

V.
Vyse uhrad za pinéni poskytovana v souvislosti s uZivanim prostoru slouziciho k podnikéni

Vy$e Ohrad za pIné&nl poskytovana v souvislosti s uzivanim pfedmétu najmu neni soucdsti najemného.

Najemce se zavazuje uhradit pronajimateli (nebo po dohodé s pronajimatelem externimu dodavateli)
spotfeby elektrické energie a dal3i pfipadné platby vazicl se k pfedmétu najmu a sjednanému ucelu
uZivani. Najemce se zavazuje hradit za nasledujici plnéni poskytovana v souvislosti s uZivanim
pfedmétu najmu:

elektrické energie — vy%e hrady dle pravniho pfedpisu (cenik ERU), stanovena v dohodé se SZDC,
s.0., Spravou Zelezniénl energetiky, tel.: I

Smlouvy na pinénl poskytované v souvislosti s uzivanim pfedmétu najmu se najemce zavazuje uzavfit
s pfisludnymi osobami pied zapocetim pInéni a nejpozdéji do jednoho mésice od podpisu této
smlouvy a smlouvy uzaviené s externimi poskytovateli neprodlené predlozit ROJ ZST Hradec Kralove.

Néjemce se zavazuje k zaplaceni Ugelné vynaloZzenych nakladd spojenych se zfizenIim samostatného
méfeni elektrické energie, pfipofenim k odb&ru elektrické energie a nutnych nakladl a poplatkd
spojenych se zajisténim potebného pfikonu pro najemce.

Neuzavienl vy3e uvedenych smluyv {(odst. 3) v terminu bude povaZovano za uZivanl pfedmé&tu najmu
v rozporu se smlouvou a za podstatné poruSeni smluvni povinnosti a pronajimatel ma pravo najemni
smlouvu vypovédét s mésidni vypovédni dobou. Stejné pravo ma pronajimatel v pfipadé, Ze najemce
vy3e uvedené spotfeby a sluZby odebere a nezaplatl ve smluveném terminu.

V.
Prdva a povinnosti smluvnich stran

Najemce je povinen:

a) uzivat pfedmeét najmu ke sjednanému Ggelu, k jeho zméné miiZze dojit pouze na zakladé plsemné
dohody obou smluvnich stran a vydanl zmé&ny U&elu uzivani od pfisludného stavebniho Ufadu, je-
li UFadem vyZadovéno,

b} provadét na viastni naklady b&Znou (drZbu spojencu s uZivanim pfedmétu najmu,

c) provadét stavebni upravy ¢&i opravy pfedmétu najmu nebo stavby na pfedmétu najmu pouze po
pfedchozim pisemném souhlasu pronajimatele a pfi dodrzenl postupu podle zdkona &. 183/2006
Sb., o uzemnim planovani a stavebnim Fadu (stavebni zakon), ve znénl pozd&jsich pfedpist a
zékona €. 266/1994 Sb., o drahach ve znéni pozd&jSich pfredpisl, kdy nutnost stavebnich uprav
¢&i oprav posuzuje ROJ ZST Hradec Kralové. Stavebni prace mohou byt zapo&aty po schvaleni
projektové dokumentace a pfedpokladanych celkovych nakladid, rozdélenych na technické
zhodnoceni a opravu, od spravce pfedmétu ndjmu a po vydani stavebniho povoleni pfisludnym
stavebnim Ufadem. Ugastnikem projednavani projektové dokumentace bude spravce pfedmétu
najmu. Vramci projednavani projektové dokumentace budou jednotlivé &innosti rozdéleny na
opravy a technické zhodnoceni. Maximéini vy$e nakladl vynaloZenych najemcem na tyto
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stavebni Upravy, ¢i opravy nepfesadhne d&astku, ktera bude uréena na zakladé stavebni
dokumentace a to dodatkem k této smlouve. PiedloZena kone¢na vySe nakladd na stavebni
prace bude opét rozdélena na opravy atechnické zhodnoceni a odsouhlasena spravcem
pfedmétu najmu. Kontrolu provadénych pracl dle schvalené projektové dokumentace, véetné
vySe nakiadl vynalozenych na technické zhodnocenl, bude provadét spravce predmétu najmu.
KaZda dalsi zména musi byt odsouhlasena pronajimatelem, spravcem pfedmétu najmu a fedena
také dodatkem ke smlouvé. Dokumentace stavby musi byt vyhotovena a vedena v souladu
s pravnimi predpisy, zejménz stavebnim zakonem a vnitfnimi pfedpisy pronajimatele.
Rozpoltova dokumentace projektu stavby bude zpracovana v soutadu s metodikou pro
ocefovan| stavebnich a montaZnich praci a s pouZitim ocefovacich podkladi URS Praha, a.s.
formou poloZkovych rozpoétl; takto zpracované celkové ndklady stavby budou pro Uéely této
smlouvy povaZovany za cenu obvyklou. Tato metodika je zavazna pro ob& smluvni strany za
pfedpokladu, 2e se nedohodnou jinak.

d) pled zapoZetim stavebnich praci si nechat vytycit veSkeré kabelové rozvody a ostatnl inZenyrské
sité. Stavbu mizZe zallt uZivat po tom, co budou pfedmé&tné stavebni upravy schvaleny
stavebnim Ufadem ve smyslu §§ 119 az 122 stavebnlho zakona,

e) navydenl pflkonu el. energie projednat s energetikem ROJ ZST Hradec Kralové. Revizni zpravy
predkladat pronajimateli dle vyhladky £.100/1995 Sb., kterou se stanovi podminky pro provoz,
konstrukci a vyrobu uréenych technickych zafizeni a jejich konkretizace (Rad ur&enych
technickych zafizenl(), ve znénl pozd&jsich pledpisl. Revize provéadl reviznl technik s opravnénim
skupiny D",

fy strpét na dobu nezbytné nutnou pferu$eni nebo omezeni uZivan( pfedmé&tu najmu z dlvodu
mimofadnych udalosti {(napf. potopa, zemétfesenl,...) a velkych oprav budovy, na tuto dobu je
moZné sjednat po dohodé mezi ob&ma smiuvnimi stranami snizené najemné; pronajimatel je
povinen najemce pifedem pisemné informovat o planovaném pierudeni nebo omezeni uZivani
pfedmétu najmu. Najemce neméa pravo na nahradu uslého zisku, ani na pfidélenl nahradnich
prostor, bude-li v8ak toto pferudeni nebo omezenl uZivani delsl neZ 30 dnl, m& najemce na
pfiméfené sniZzeni najemného narok,

g) neomezovat svou ginnostl pronajimatele nebo daldi najemce,

h) udrZovat na viastnl naklady pfedmét najmu v&etn® spole¢nych prostor v &istoté do 1 m od
bankomatu a oznatit jej Citelné a viditeln& nazvem a obchodnl &innosti najemce, dle standardu
néajemce,

i) ke dni skon&enl doby najmu uvést pfedmét najmu na viastni naklady do plvodniho stavu
s pfihlédnutim k béZnemu opotfebenl, tj. ke dni zahajenl uZzivanl pfedmétu najmu ke sjednanému
tcelu, pokud se smiuvni strany nedohodnou jinak,

i) vyklizeny pfedmét najmu pfedat pronajimateli nejpozdéji v posledni den sjednané doby najmu
nebo vypovédni doby. Pfi nevyklizeni pfedmétu ndjmu k poslednimu dni najemniho vztahu se
najemce zavazuje zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 1,5/365 ro¢niho najemného
sjednaného v souladu s touto smilouvou za kaZdy den prodleni, zaplacenim smluvni pokuty neni
dotéeno pravo pronajimatele na nahradu $kody,

k) poskytnout zpracované podklady pro ohlaSovacl povinnost (ve stanovenych terminech)
plynoucich ze zakon( a vyhia3ek v oblasti Zivotniho prostfedi. Vedkerou korespondenci, tykajlct
se této problematiky vede pronajimatel jako viastnik.

Najemce pfebira odpovédnost za poruseni obecné platnych pfedpis o ekologii, bezpe&nosti, poZzarni
ochran&, hygienickych pfedpisl, zpusobenych vyluén& jehc ¢innosti nebo vyluéné ¢&innostl jeho
zakaznikd a obchodnich partnerl nebo osob, které se s jeho védomim nachazejl v pfedmétu najmu
po dobu trvani najemniho vztahu die této smlouvy a zavazuje se k uhrazeni viech poplatkd a sankel,
udélenych najemci nebo pronajimateli formou rozhodnutl orgdnd statni spravy z dlvodu poruseni
vy$e uvedenych obecné& platnych pledpisli. Najemce se zavazuje zajistit na své néklady provedeni
potfebnych sanagnich pracl na odstranéni zavadového stavu zplsobeného nedodrZenim tohoto
ustanoveni najemni smlouvy.

Najemce nesml bez pisemného souhlasu pronajimatele pfenechat pfedmét najmu do podnédjmu &i
uzlvani tfetim osobham.

Z hlediska poZarni ochrany:

a) Pozarnl ochranu a prevenci se zavazuje zajitovat v pfedmétu najmu ndjemce v souladu se
véemi platnymi ustanovenimi obecné& zavaznych pravnich pfedpisl poZarni ochrany, (zejména
zékonem CNR & 133/1985 Sb., o poZarni ochrané ve znéni pozdéjsich pfedpist (dale jen zakon
o PO) a vyhlaskou MV &. 246/2001 Sb., o stanovenl podminek poZarni bezpe&nosti a vykonu
statnfho pozamiho dozoru,
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b) néjemce ustanovi odpovédnou osobu ve smyslu §2 zakona &. 133/1985 Sb. o pozarnl ochrané ve
znéni pozdg&jSich pfedpisd a bude uréena odpovédna osoba za cely pfedmét najmu,

¢) najemce se zavazuje bez odkladu hiasit vznik pozaru, pokud se o ném dozvi, v misté své
dislokace Hasiské zachranné sluZzbé okresu a ROJ ZST Hradec Krélové,

d) v ptipadé vzniku poZaru v pfedmétu najmu se najemce zavazuje informovat o opatfenich, kterd
proved|, aby k poZartim popf. k jejich roz&Ifen[ ze stejnych piigin nemohlo dojt,

e) najemce se zavazuje nahlaSovat ROJ ZST Hradec Kréalové zmé&ny tykajici se zakladni
dokumentace poZarni ochrany (napf. zména tel. &isel odpov&dné osoby) v pronajatych
prostorach,

fy pokud by &innosti nadjemce mohlo dojit ke zvySenl pozarniho zatizent v &asti nemovité véci nebo
celku, nebo ke zméné charakteru provozovanych c&innosti ve smysiu zdkona o PO, zajisti
najemce posouzenl pozarnftho nebezpedi (vypracovani pozarné bezpelnostniho fe$enl zmény
stavby, provedenl kategorizace provozovanych &innosti) a navrzena opatfenf pledloZi k vyjadreni
0Z0 PO (odborné zplisobild osoba v oblasti poZarni ochrany ve smyslu § 11 zakona &. 133/1985
Sb.) CD, a ke schvaleni pfisluinému stavebnimu tfadu.

V pfipadé, 2e najemce nebude respektovat opatfenl v oblasti krizového fizeni a bezpeénosti (véetné
poZarni bezpecnosti) vydana pfisluSnou organizaénl sloZkou {(OS), se kterymi byl prokazatelné
seznamen, mlZe byt pronajimatelem z tohoto dilvodu smlouva vypovézena.

Predanim pfedmétu najmu se najemce stava provozovatelem technického zafizeni, které je soucasti
pfedmé&tu najmu a je povinen plinit povinnosti spojené s provozovanim technického zafizeni stanovené
obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy.

Najemce je povinen na vyzvu pronajimatele piedlozit platné revizni zpravy a doklady o prohlidkach
technickych zaflzeni ve svém viastnictvl umisténych na pfedmétu najmu.

Pronajimatel je povinen umoznit najemci uZivani pfedmétu najmu. Pronajlmatelé'e povinen zdrZet se
vSech &innosti, které by branily najemci fadné uZivat pfedmé&t najmu v souladu s Cl. |1, této smlouvy.

Pronajimatel je povinen umoznit pfistup klientim najemce k bankomatu. Za omezeni pfistupu dle
tohoto odstavce se povaZuje zastavéni pfistupu k bankomatu materialem, odpadem, pfipadné jinymi
zabranami, které znemoZiuji volny plistup klientd a obsluhy.

Pronajimatel je povinen zajistit dodavku plnénl poskytovanych v souvislosti s uZzivanim predmétu
najmu.

Pronajimatel se zavazuje, s pfimé&fenym &asovym pfedstihem pisemné informovat najemce o
provadéni ginnostt v sousedstvi pfedmétu najmu, které jsou provazeny nadmérnym hlukem, otfesy,
prasdnostl apod.

Pronajimatel se zavazuje, 2e ve vztahu k pfedmé&tu najmu v pfipad& vzniku jakékoliv mimofadné
udalosti, ktera ma vliv na bezpeénost, ochranu zdravi, Zivota a majetku, bude neprodlen& informovat
kontaktnl osobu najemce,

Pronajimatel se zavazuje v pfipadé zjist&nl poskozeni bankomatu nebo podkozenl jeho piislusenstvi
(kabelové pfivody, provozni a bezpednostnl technologicka vybaveni, butonu s oznaéenim bankomnatu,
obrazovka s ovladaci klavesnicl) takto zji$téné, oznamené zavady a poruchy na bankomatu nahlasit
bezpe&nostni sluzbé najemce telefonicky na &islo I

Bez souhlasu najemce se v takovém pilpadé zavazuje necinit 24dna
opatfenl, zejména opravy podkozenych &asti, vyjma opatfeni nezbytn& nutnych k zajisténi bezpe&nosti
a ochrany osob &i majetku. Toto ujednani se nevztahuje na pfipady havérii, které je pronajimatel
opravnén neprodlené& po jejich objevenl odstranit.

vi.
Smiuvni pokuta

V pfipadé poruSeni jakékoli z povinnosti ndjemce stanovenych v ¢lanku IV. a V. této smiouvy
(s vyjimkou bodu 1. pism. c) a bodu 3., sjednavaji smluvni strany smluvnl pokutu ve vysi 5 000,00 KE&.

Pro piipad poruenl jakekoli z povinnosti najemce uvedené v &lanku V. této smlouvy bodu 1. pism. c)
e) a bodu 3., sjednavajl smluvni strany smluvni pokutu ve vysi dvojndsobku sjednaného roénlho
najemného.

Néjemni smlouva & 2947003815
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Smiuvni pokuta za nevyklizenl pfedmétu najmu k poslednimu dni najemniho vztahu je uvedena
v ¢lanku V. této smlouvy bod 1. pismeno j).

Narok pronajimatele na nahradu Skody nenl zapiacenim smiluvnl pokuty dotéen. Smiluvni pokutu Ize
uloZit i opakované&, pokud druha smiuvni strana po pisemném upozornéni neodstrani zavadny stav do
10 dnl od dorugeni pisemného upozornénl.

V pfipadé, Ze pronajimateli budou uloZeny sankce a pokuty za prokazatelné jednani najemce a osob
nachazejicich se sjeho védomim v pfedmétu najmu, je najemce povinen tyto sankce a pokuty
pronajimateli na pisemnou vyzvu zaplatit.

Smiluvni strany se pro plipad ukonéeni tohoto najemniho vztahu dohodly na tomto vyrovnani za sta-

vebni prace provedené najemcem na pfedmétu najmu:

a) V pfipadé skonCenl najmu pfed uplynutim doby najmu této smlouvy vypovédl ze strany
pronajimatele z ditvodd poruseni jakychkoli smluvnich povinnostl najemce, stanovenych v ¢lanku
Il., &lanku Il., odst 1. aZz 7 této smiouvy, v ¢lanku V., v &lanku V. odst. 1. a2 7 a v &lanku VIl
odst. 2 a 3 této smlouvy, se smiuvni strany dohodly, Ze najemci nenaleZi 2adné finan&ni ani jiné
kompenzace od pronajimatele za provedené stavebnl Upravy pfedmétu najmu. Pro vyloudeni
pochybnosti se najemce vzdava svého prava na vyrovnani za provedené stavebni prace dle §
2220 zékona ¢&. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik.

b) V pfipadé skonéeni najmu vypovédi ze strany pronajimatele z jinych dlvodl, neZ jsou uvedeny v
pfedchozim odst. a), v obdobl U&innosti najemni smlouvy, bude mezi smluvnimi stranami do 1
mésice uzaviena dohoda, na jejimz zakladé se vypofadaji naklady za Najemcem provedené a
Pronajimatelern odsouhiasené stavebni Upravy. Pronajimatel se zavazuje uzavfit k navrhu
najemce tuto dohodu nejpozdéji ve Ihiité 60 dnl po ukon&eni najmu, ledaZe by tomu brénily jeho
vazné vyhrady k navrhu dohody. | vtomto pfipadé se v&ak smluvni strany zavazuji o obsahu
dohody jednat s cilem jejlho uzavieni a pronajimatel se zavazuje jeji uzavienl bezdlvodné
neodepilt. Cena vypofadan/ bude stanovena soudnim znalcem, pfitemZ znalecky posudek
objedna najemce.

V piipadé skonéeni najmu vypovédi ze strany najemce, &i z dlivodu, Ze ndjemce ztrati zplsobilost k

provozovan( &innosti, pro kterou si pfedmét najmu najal, se smluvni strany dohodly, Z2e najemci

nenalezi zadné finanéni ani jiné kompenzace od pronajimatele za provedené stavebni Gpravy
pfedmétu najmu. Pro vylouCenl pochybnosti se ndjemce vzdava svého prava na vyrovnani za
provedené stavebnl prace dle § 2220 zakona &. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonlk.

Vil.
Doba néjmu

. Tato smlouva se uzavira nadobuneur &ito us0Cinnosti od 1.3.2016. Smluvni strany si sjednavajl

tiimési&ni vypovédni dobu, ktera zadina plynout od prvniho dne mésice, ktery nasleduje po dni
dorugeni vypovédi. Smiuvni strany si vyslovné sjednavaji, Ze tuto smlouvu Ize vypovédét i bez nutnosti
uvedeni vypovédniho divodu.

Pronajimatel miZe vypovédét tuto smlouvu v jednomésiéni vypovédni Ihité pfi vzniku $kody, hrozby

vzniku znagné skody, pokud ndjemce neplni fadné a véas jakékoli své povinnosti stanovené v &lanku
IIl. odst.1. a odst. 8., v&lanku V. odst. 1., 2., 3., 4., 5., 6., a 7. a pokud nedojde k dohodé s najemcem
dle &lanku V. odst.1. pism. ) této smlouvy.

Najemce miize vypovédét tuto smlouvu v jednomésiéni vypovédni Ih(té, pokud pronajimatel porusi
své povinnosti, uvedené v &l. V., bodu 8., 9., 10., nebo ztrati-li zpUsobilost k provozovani éinnosti.

Vypovédnl Ihita podle této smlouvy poéind b&zet prvnim dnem mésice nasledujiciho po dorucenl
vypovédi druhé smiuvni strané. Vypovéd musl byt vyhotovena v pisemné formé a doru¢ena druhé
smiluvni strané.

Najemce je povinen nejpozdéji posledni den najemniho vztahu vyklizeny pfedmé&t najmu predat
pronajimateli. Pfedan( pfedmétu najmu bude provedenc pisemnym protokolem podepsanym obéma
smluvnimi stranami, k ¢emuZ se pronajimatel zavazuje poskytnout najemci potfebnou soucinnost.

V pfipadé prodleni najemce s placenim zdvazkl plynoucich z tohoto smluvniho vztahu a vzniku
pohledavky se ma za to, Ze po 60 dnech od data vzniku prodleni do$lo k hrubému poruden! smlouvy
dle § 2309 pism. b) zakona & 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik a smlouva miZe byt vypovézena
okamzitg s udinky ke dni dorueni vypovédi (. bez vypovédni doby). Najemce bere na védomi, Ze
pronajimatel obvykle zasiia pisemnou upominku na Uhradu diuZzného najmu po uplynutl 30 dni po
splatnosti daného najmu.

Najemnl smiouva &. 2647003815
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Ostatni ujednani

Najemce je povinen ke dni prvnl platby spojené s touto ndjemni smlouvou (viz. Splatkovy kalendar)
slozit na oget pronajimatele &. GGG prostiedky (jistotu)
k zajisténi najemného, ostatnich sluZeb souvisejicich s najmem nebo dhrady nakladl na odstranéni
Skody, a to ve vySi 15 000,00 Ke.

Pronajimatel je opravnén tyto penéZni prostfedky pouzit k Ghradé zavazkd (dluhd) najemce vudi
prongjimateli, které vzniknou v souvislosti s najmem a pflpadng ostatnimi sluZbami s najmem
souvisejicich a tyto zavazky (dluhy) jsou po jejich splatnosti. Necerpanou jistotu vrati pronajimatel
najemci ke dni ukongeni najemni smlouvy.

Najemce je povinen doplnit pené2ni prostiedky (jistotu) do jeji puvodni vy$e (viz. odst. 1. tohoto &I.
smiouvy), a to do jedncho méslice po jejich opravnéném &erpani pronajimatelem.

Jakékoliv vzdani se prava, prominuti dluhu nebo uznani zavazku je platné pouze za pfedpokladu, Ze
bude uéin&nc dohodou smluvnich stran uzavienou v listinné podob& a podepsanou opravn&nymi
zastupci obou smiuvnich stran

Jakékoliv plsemnosti pfedvidané v této smlouvé, musi byt uginény, neni-li ve smlouvé vyslovné
stanoven opak, pisemné v listinné podob& a musl byt s vyloudenim ust. § 566 zakona &. 89/2012 Sb.,
ob&ansky zakonik, fadné podepsané opravnénymi osobami. Jakékoliv jiné pisemnosti, vietné e-
mailové korespondence, jsou bez pravnlho vyznamu, nenl-li ve smlouvé vyslovné stanoveno jinak.

Najemce neméa pravo na nahradu Skody a pronajimatel neni povinen hradit $kody vzniklou najemci
tim, Ze pronajimatel a opravnéné zapoéetl svou pohledavku vi&i pohledavce najemce, tj. smiluvnli
strany vylucujl ust. § 1990 zakona &. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonilk.

Najemce neni cpravnén pievést sva prava a povinnosti ze smlouvy nebo jejl &asti na tfetl osobu bez
ptedchoziho vyslovného souhlasu pronajimatele; pronajimatel si timto vyhrazuje pravo takovy souhlas
neudé&lit, a to uvedenim divodu. Za UCelem zvaZenl, zda takovy souhlas s pfevodem pronajimatel
udéli & nikoli, je najemce povinen mu opalfit a dodat vedkeré informace a dokumenty, o které
pronajimatel pozada.

X
Zavéretna ustanovenf

Vztahy touto smlouvou vyslovné& neupravené se fidi ob&anskym zakonikem &. 898/2012 Sb. Smiluvnl
strany se dohodly, 2e ustanoveni obCanského zakonlku o smlouvdch uzaviranych adheznim
zpisobem se na pravnl vztah zaloZeny touto smlouvou nepouZijl.

Pfedpokladem uzavieni této smlouvy i jakékoli dohody o0 zmé&né této smlouvy je dosaZeni shedy o
vSech jejich bodech.

Smiluvnl strany se dohodly, Ze pfi vykladu ustanovenl této smlouvy nebudou pfihlizet k obchodnim
zvyklostem ani k jednanim, kiera pfedchazela uzavienf téte smlouvy. Smiuvnl strany jsou vazany ve
svych pravech a povinnostech pouze obsahem této smlouvy.

VeSkeré spory z této smlouvy budou fedeny jednanim. V pfipadé jakéhokoli sporu z této smlouvy nebo
v jeji souvislosti s ni, kdy se smluvni strany nebudou moci dohodnout na zméné&, dopinéni &i zrueni
této smlouvy, rozhodne pfisludny soud.

Obé strany se dohodly, Ze veskera jednani a veSkeré pisemnosti budou vedeny v jazyce Ceském a
veskeré pfipadné spory se budou fesit podle Ceského pravniho fadu vjazyce &eském u mistné
pfislusného soudu.

Smluvni strany prohla3uji, Ze se seznamily s obsahem této smlouvy a prohlasuji, Ze byla uzaviena na
zaklad& vzajemné svobodné vile obou smluvnich stran,

Veskeré zmény nebo doplnéni této smlouvy musi byt uginéno formou pisemného dodatku
podepsaného opravnénymi zastupci obou smluvnich stran, jinak je takova zména nebo doplnénl
smlouvy neplatné, vyjma Upravy ceny najemného inflaci (a Upravy o DPH) a s tim souvisejici Gpravou
splatkového kalendafe, které je pronajimatel povinen oznamit néjemci doporugenym dopisem,
pficemz pro vyloucenl pochybnostl smluvni strany konstatujl, Ze plsemna forma nenl zachovéana pfi
pravnim jednani u&inéném elektronickymi nebo technickymi prostfedky ve smyslu ust. § 562 zdkona
¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonlk, za pisemnou formu se povaZuje pouze forma listinna. Podepsané
pfilohy a dodatky, vzestupné &islované, se dnem jejich uzavienl stavaji nedilnou soutastl této

Najemni smlouva & 2947003815
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smlouvy.

Smiuvni strany se dohodly na tom, Ze pisemnosti touto smlouvou pfedpokladané (napf. vypovéd,
uplatnénl inflace, (u¢tovani DPH) apod.} budou druhé strané zasllany vyhradné doporu¢enym
dopisem, a to na dorudovaci adresu uvedenou v zahlavi této smlouvy nebo na plsemné oznamenou
pflpadnou zménu adresy, dorugenou druhé strané. Nebude-li na této adrese zasilka Uspé&sné
dorucena ¢&i pfevzata opravnéncu osobou smluvni strany, nebude-li tato zasilka vyzvednuta a drzitel
postovni licence doporutenou zasilku vrati zpét, za Gspésné doru¢eni se viemi pravnimi nasledky
bude povaZovan paty den od prokazatelného odeslani zasilky druhou stranou.

Je-li nebo stane-li se kdykoli jakékoli ustanoveni této smiouvy &i jejiho dodatku v jakémkoli ohledu
nezakonnym, neplatnym &i nevynutitelnym podle kteréhokoli pravniho fadu, podle kterého miZe byt
jeho zakonnost, platnost & vynutitelnost posuzovana, zakonnost, platnost a vynutitelnost ostatnich
ustanoveni, stejn& jako zakonnost, platnost a vynutitelnost tohoto ustanoven! podle jiného pravniho
fadu nebude jakkoli dotéena &i omezena.

Tato smilouva je vyhotovena ve &tyfech vyhotovenich, z nichZ najemce i pronajimatel obdrzi dvé
vyhotoveni. Vyhotovenl majl platnost originélu.

. Pflilohy a souéasné nedilna sou&ast smlouvy jsou:

Pfiloha &. 1 splatkovy kalendal (bude vystaven a zaslan najemci do 10ti dni od podpisu smlouvy po-
slednl smluvni stranou)

Pfiloha &. 2 dispoziéni planek pfedmétu najmu

Pfiloha &. 3 zéakres do katastralnl mapy

V Praze dne 29.2.2016 V Hradci Kralové dne 26.2.2016

Najemni smlouva &. 2847003815
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SPLATKOVY KALENDAR NA ROK 2016 - &. 01
k najemni smlouvé Cislo 2947003815

Najemce:
eska spofitelna, a.s., vedeno: Mé&stskym soudem v Praze, oddil B, vioZka 1171
sidlo: Olbrachtova 1929/62, 140 00 Praha 4
adresa pro doru¢ovani: Bud&jovicka 1912/64b, 140 00 Praha 4
IC: 45244782 DIC: CZ899001261

Pronajimatel:

Ceské drahy, a.s.

zapséana v obchodnim rejstiiku u M&stského soudu v Praze, oddil B, vioZka 8039

se sidlem: Praha 1, NabfeZi L. Svobody 1222, PSC 110 15

I€: 709 94 226 DIC: CZ70994226

zastoupenc: INNIEININGNGEGEGNEEE

adresa pro dorutovani: Ceské drahy, a.s., Regionalnl org. jednotka ZST Hr. Kralové
Riegrovo namésti 1660, 500 02 Hradec Kralové

bankovni spojeni; IIIEIEIN:N

&islo actu:

Lokalita/KU:
701262 NACHOD

» ariabilni symbol: 2947003815
Danovy doklad &.: 2947003815/2016/01

Roéni sjednané najemné 2016: 50.000,00 K& + DPH v zakonem stanovené vysi

T;.-rmln Datum UZP Zaklad dané DPH % Castka DPH Celkem k Uhradé Za obdobi
uhrady

15.03.2016 15.03.2016 5.000,00 21,00 1.050,00 6.050,00 01.03.2016-31.03.2016
06.04.2016 06.04.2016 15.000,00 21,00 3.150,00 18.150,00 01.04.2016-30.06.2016
06.07.2016 06.07.2016 15.000,00 21,00 3.150,00 18.150,00 01.07.2016-30.09.2016
06.10.2016 06.10.2016 15.000,00 21,00 3.150,00 18.150,00 01.10.2016-31.12.2016

Dnem zdanitelného plnéni je den z rozhodného/ti&tovaného obdobi oznaten jako Datum UZP. Termin thrady je stanoven vy3e uvedenym splatkovym

kalendalem.

Déle v navazujicich terminech dle &ldnku "Cena n&jmu” v najemni smlouvé variabilni symbol &islo 2947003815.

Hradec Kralové dne: 21.03.2016

Pronajimatel: Ceské dréhy, a.s., Regionalni org. jednotka ZST Hr. Krélové

'y

Dafiovy doklad &.: 2947003815/2016/01



—v SPLATKOVY KALENDAR NA ROK 2017
/s ZDCj k najemni smlouvé 2947003815 (SAP 2947003815)
(zadatek evidence k 01.07.2016)

Sprdva Seleznitn] dopravni cesty

Iélégr.mr.c;

Cesk4 spofitelna, a.s.

Olbrachtova 1929/62, 140 00 Praha 4, Kr&
IC: 45244782 DIC: CZ699001261
tel.: +420225661121

SAP ¢islo: 5063162

Pronajimatel:

Sprava Zelezni¢ni dopravni cesty, stitni organizace

zapsana v obchod.rejstiiku u Méstského soudu v Praze, oddil A, vlozka 48384
s¢ sidlem: Praha 1, Nové Mésto, Dlazdéna 1003/7, PSC 110 00

IC: 709 94 234 DIC: CZ70994234

jednajici prostfednictvim své organizac¢ni jednotky
SZDC s.0., SON Hradec Krilové, Riegrovo namésti 1660, Hradec Kralové 500 02

bankovni spojeni: 000000-0007708511/0710 IBAN: CZ7907100000000007708511
variabilni symbol: 2947003815 SWIFT/BIC: CNBA CZ PP
evidenéni ¢islo dokladu: 2947003815/2017-1

Datum | DUZP ! Zakiad dang |

Za obdobi

Pof. | | — _DPH | Celkem k Ghrad¥s E |
& i splatnosti ; K¢ L % Ké DPH | |
_ 1131002017 01012017 | 1510500 | 21} 317205,  18277,05KE 00.0120173103.2017 |

i 2] __1_5_-(_"4_-2(&7_3_91;Qf*_-12_9_11_?r... oo 15005001 20 37205 18277,05KE | 01.042017:3006 2017 |

| 3]1507.2017 | 01072017 | __ 15005000 21 3.17205]  _ 18277,05K& | 0107.2017:30092017 |

|4} 15102017 | 01.10.2017 | 15.105.00 | 21 | 3.172,05 | 18.277,05 K& | 01.10.2017-31.12.2017 |
Celkem za doklad: 60.420,00 K& 12.688,20 K¢& 73.108,20 K&

DUZP je den uskutednéni zdanitelného pin&ni.
|
l



