Nize psaného dne, mésice a roku

Statutarni mésto Karlovy Vary

Moskevska 2035/21, 361 20 Karlovy Vary 1

IC: 00254657

DIC: CZ00254657

pronajimatel je platcem DPH

bankovni spojeni: ucet ¢. 1023015533/5500 vedeny u Raiffeisenbank, a.s., pobocka K. Vary

zastoupené: Ing. Rostislavem MatyaSem, vedoucim Odboru majetku mésta Magistratu meésta Karlovy Vary, na
zéklade plné moci ze dne 01.03.2021

na strané¢ jedné (dale jen ,,Pronajimatel*)

Lucie Zlamalikova

ICO: 76129195

DIC: CZ8455041936

datum narozeni: 4.5.1984

sidlo: Karlovy Vary, Stara Role, Okruzni 757/49

na stran¢ druhé (dale jen ,,Najemce®)

uzavieli ve smyslu § 2201 a nasl. a § 2302 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., obCansky zakonik, v platném znéni tuto

, SMLOUVU .
O NAJMU PROSTOR SLOUZICICH K PODNIKANI

(dale jen ,,Smlouva¥®)

2023



Vzhledem k tomu, Ze:

A) Pronajimatel je na zakladé zakona ¢. 172/1991 Sb. - o prechodu nékterych véci z majetku Ceské republiky do
vlastnictvi obci, vlastnikem Pfedmétu najmu. Pronajimatel ma zajem pronajmout Pfedmét najmu Néjemci;

B) Zamér pronajmu byl zvefejnén na Gifedni desce Magistratu mésta od 6.4.2023 do 24.4.2023,;

C) Najemce ma zajem si Pfedmét najmu od Pronajimatele pronajmout;

D) Rada mésta Karlovy Vary schvalila pronajem Piedmétu najmu Najemci na svém zasedani dne 16.5.2023,;

E) Najemce je fyzicka osoba podnikajici dle zivnostenského zdkona nezapsana v obchodnim rejstiiku;

F) Spravcem uvedené nemovitosti je realitni kancelat IKON spol. s r.0., IC 45800031, se sidlem Nehvizdska
22/8, 198 00 Praha 9 — Hloubétin ;

dohodli se tcastnici na uzavieni této

SMLOUVY O NAJMU

PROSTOR SLOUZICICH K PODNIKANI

Definice pojmu

Nevyplyva-li z kontextu néco jiného, maji ve smlouvé na této listiné nasledujici slova a vyrazy (tam, kde jsou
uvedeny s velkym pocate¢nim pismenem) tento vyznam:

,,Mira inflace*:

»Spravee:

,,Lechnické zhodnoceni‘:

,.Udrzba“:

Znamena priristek pramérného indexu spotiebitelskych cen (CPI - Consumer
Price Index) za poslednich dvanact mésici proti priméru piedchozich dvanacti
mesict.

Znamena najemné za uzivani Pfedmétu ndjmu Najemcem, a to ve vysi uvedené
v ¢lanku 5.1. Smlouvy.

zakon €. 89/2012 Sb. - obCansky zdkonik, ve znéni pozdéjsich pravnich predpist.
Znamena odstranéni t¢inkl ¢astecného fyzického opotiebeni nebo poskozeni za
ucelem uvedeni do ptedchoziho nebo provozuschopného stavu. Uvedenim do
provozuschopného stavu se rozumi provedeni opravy i s pouzitim jinych nez
puvodnich materiald, dilt, soucasti nebo technologii, pokud tim nedojde
k technickému zhodnoceni (Vyhlaska Ministerstva financi ¢. 500/2002).
Znamena sluzby spojené s uzivanim Pfedmétu najmu a popsané v ¢lanku 7.
Smiouvy.

Znamena realitni kancelai IKON spol. s r.o., IC 45800031, se sidlem Nehvizdska
22/8, 198 00 Praha 9 — Hloubétin

Znamena vydaje na dokoncené nastavby, piistavby, stavebni upravy,
rekonstrukce a modernizace Predmétu najmu (vcetné zatizeni), pokud prevysi ve
zdanovacim obdobi ¢astku 80 000 K¢ (viz § 33 zakona ¢. 586/1992 Sb. - o danich
z ptijmu, ve znéni pozdg&jsich predpisi).

znamena soustavnou ¢innost, kterou se zpomaluje fyzické opotfebeni a predchazi
poruchdm a odstranuji se drobnéjsi zavady (Vyhlaska Ministerstva financi ¢.
500/2002 Sh.).



PREDMET NAJMU, UCEL A DOBA TRVANI

1.1

2.1.

2.2.

2.3.

Piedmét ndajmu

Pronajimatel prenechava Najemci k uZivani prostor slouZici k podnikani (v evidenci vlastnika bez
oznaceni) o celkové vymére 184,80 m? (prodejna o vymeéte 100,21 m?, vykladce o vyméte 4,72 m?, sklad
¢.1 o0 vyméfe 9,20 m?, sklad ¢. 2 o vyméfe 6,64 m?, chodba o vyméfe 1,72 m?, $atna o vyméte 3,27 m?,
sprcha o vyméte 1,51 m?, piedsin o vyméie 1,31 m% WC o vyméte 1,38 m?, sklad &. 3 o vyméte 19,35 m?,
50% plochy ochozu o vyméfe 35,49 m?), v§e v budové &.p. 541 (T. G. Masaryka 541/3, Karlovy Vary),
kterd je soudasti pozemku p.¢. 2060 o vyméie 737 m? (zastavéna plocha a nadvoii), vse v k.u. Karlovy
Vary, obec a okres Karlovy Vary, zapsané v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim Gfadem pro
Karlovarsky kraj, Katastralni pracovisté Karlovy Vary na LV €. 1, kdyZ tento prostor je blize specifikovan
zakresem predmétu najmu, ktery tvori Prilohu ¢. 4 Smlouvy (dale jen ,,Pfedmét najmu).

Dalsi vdaje o Predmétu najmu
Stav Pfedmétu najmu

Néjemce prohlasuje, ze se dostatecné seznamil s faktickym stavem a technickou dokumentaci stavu
Predmétu najmu (viz. ¢lanek II. Smlouvy) a ze nezjistil, ani podle stanovisek jim ptizvanych odborné
zpisobilych osob, zadné prekazky, které by Najemci branily v uzavieni Smlouvy nebo které by vedly k
nezpusobilosti Pfedmétu ndjmu k vyuziti v rdmci ucelu sjednaného Smlouvou.

Technicka dokumentace stavu Pfedmétu najmu

Stav Pfedmétu najmu k datu podpisu Smlouvy vyplyvé z technické dokumentace, kterd byla Najemci
pfedloZzena k nahlédnuti. Seznameni s touto dokumentaci potvrzuji Smluvni strany svymi podpisy na
Smlouvé.

Najemce bere na védomi, Ze Pfedmét najmu je dle stavebnich norem a rozhodnuti pfislusného stavebniho
ufadu z hlediska uzivani stavby Pfedmétu najmu evidovano jako prodejna obuvi (Rozhodnuti o povoleni
zmény v uzivani stavby (¢.j. SU/6154/00/Le-330). Dale bere na védomi, Ze bylo vydano kolaudaéni
rozhodnuti, kterym se povolilo uzivani stavby — vestavba galerie v prodejné Karlovy Vary, ¢.p. 2048,
T.G.Masaryka 3 (&.j. SU/379/02/Le-330).

Néajemce potvrzuje, Ze si ptevzal od Pronajimatele Prikaz energetické narocnosti budovy dle zdkona ¢.
406/2000Sb., o hospodateni energii a vyhlasky ¢. 78/2013 Sb., o energetické naro¢nosti budov, vypraco-
vany pro budovu, ve které se Predmét najmu nachazi.

Predani Predmétu najmu

Pronajimatel se zavazuje piedat Najemci Pfedmét najmu do péti pracovnich dnti od podpisu této Smlouvy.
Smluvni strany vyhotovi o pfedani a pfevzeti Predmétu najmu protokol o pfedani a prevzeti Predmétu
najmu. Soucdsti postupu predani Pfedmétu ndjmu Pronajimatelem Najemci bude pfedani klict od
Predmétu najmu.

Ucel najmu

Predmét najmu je Pronajimatelem pienechavan Najemci do ndjmu za uGéelem provozovani prodejny
s lahtidkami, cukrafskymi a jinymi vyrobky, véetné souvisejici hostinskou ¢innost (rychlé obcerstvent).



Doba trvani ndajmu

4.1. Néajemni vztah dle této Smlouvy je uzaviran na dobu neur¢itou.
B. NAJEMNE, SLUZBY

V. Obecné Ndajemné

5.1. Obecna vySe Najemného

a) Pokud neni dale uvedeno jinak, ¢ini vySe Najemného ¢astku 1.050.000 K¢ (slovy: jeden milion
padesat tisic korun ¢eskych) roéné bez DPH, tj. 87.500,00 K¢ (slovy: osmdesat sedm tisic pétset
korun ¢eskych) mési¢né bez DPH.

b) V ptipadé, Ze se Najemce stane platcem DPH, bude k cené Najemného ptipocteno DPH v platné sazbé
ke dni uskute¢néni zdanitelného plnéni a bude upravena splatnost do 10. dne nasledujiciho mésice. Za
datum dil¢iho zdanitelného plnéni se povazuje posledni den v pfislusném kalendainim mésici.
Me¢si¢ni najemné platné ke dni podpisu této smlouvy je uvedeno v ptiloze ¢. 1 — ve Vypocétovém listu.

c) Najemné bude vzdy k 1. lednu kazdého kalendainiho roku trvani najemniho vztahu dle této Smlouvy,
pokud to odsouhlasi Rada mésta Karlovy Vary, zvySovano maximaln¢ o Miru inflace stanovenou
Ceskym statistickym Gfadem za predchozi kalendaini rok.

d) V obdobi do vyhlaseni vyse miry inflace za predchozi kalendaini rok ze strany Ceského statistického
ufadu, resp. rozhodnuti Rady mésta Karlovy Vary o zvySeni Najemného v disledku inflace, bude
Néjemcem Pronajimateli hrazeno Najemné ve vysi dle pfedchoziho kalendainiho roku jako zaloha na
Néjemné. Doplatek Najemného v nové vysi (se zapoctenim navyseni dle tohoto ¢lanku Smlouvy) bude
Néjemcem Pronajimateli uhrazeno na pisemnou vyzvu Pronajimatele Najemci, ve které musi byt
obsazena Castka doplatku Najemného za obdobi dle predchozi véty Smlouvy a soucasné stanoveno
Néjemné ve vysi platné pro pfislusny kalendaini rok, a to spole¢né€ s nejblize nasledujici splatkou
Néjemného.

5.2. Splatnost Najemného

Pokud neni dale uvedeno jinak, je Najemce povinen hradit Najemné v mési¢nich splatkach, a to vidy

nejpozdéji k desatému dni piislu$ného/nasledujiciho kalendainiho mésice, za ktery je Najemné

hrazeno.
5.3. Zpusob uhrady Najemného

Néjemné bude Najemcem Pronajimateli hrazeno bankovnim pfevodem na ucet Pronajimatele

¢.1023015533/5500, variabilni symbol 9054150401, vedeny u Raiffeisenbank Karlovy Vary, a.s., pobocka

Karlovy Vary, pokud Pronajimatel Najemci pisemné nesdéli jiny zptisob thrady Najemného, a to i bez

predchozi vyzvy Pronajimatele k uhradé.

VI. Pomérné ndajemné

Pokud k uzavieni Smlouvy, resp. ke skonceni najmu, doslo v pribéhu mésice, nalezi Pronajimateli pouze
pomérna ¢ast Najemného odpovidajici dobé, po niz pravo uzivani Predmétu najmu trvalo.



VII.

7.1.

7.2.

SluZby a Najemné
Naklady Najemce

V najemném nejsou zahrnuty platby za sluzby spojené s uzivanim Piedmétu najmu, které poskytuji jako
dodavatelé tfeti osoby (zejména telekomunika¢ni poplatky, thrada za vodné, sto¢né, thrada za elektrickou
energii, thrada za odvoz domovniho odpadu apod.). Naklady na sluzby je povinen hradit najemce.

Zalohova uhrada SluZeb

a) Najemce je povinen hradit Pronajimateli uhradu za sluzby spojené s uzivanim Pfedmétu najmu,
zejména za teplo (dale jen ,,Sluzby*). Uhrada za Sluzby bude provadéna Najemcem na ucet
Pronajimatele ¢. 1023015533/5500, vedeny u Raiffeisenbank Karlovy Vary, a.s., pobo¢ka Karlovy Vary,
variabilni symbol 9054150401, mési¢nimi zalohami ve vysi 5000,00 K¢ vzdy nejpozdéji k 10. dni
pfislusného kalendainiho meésice, za ktery jsou Sluzby hrazeny.

b) Pronajimatel provede vyuctovani za Sluzby uhrazené Najemcem za piedchozi kalendaini rok,
nejpozdéji do 4 mésicti od obdrzeni konecné faktury od dodavatelii energii a sluzeb nasledujiciho
kalendainiho roku a ve stejné 1htuté ptfeda Njemci pisemné vyuctovani za Sluzby vcetné vyzvy k
uhradé ptipadného nedoplatku. V pfipadé existence splatné pohledavky Pronajimatele za Najemcem,
bude piipadny preplatek z vyuactovani zapocten Pronajimatelem na thradu této pohledavky.

¢) V ptipadé, Ze dojde ke zméné cen sluzeb, uétovanych dodavateli téchto sluzeb, ¢i provedenym
vyuctovanim najemcem hrazenych zaloh bude zjiSténa potfeba zmény vySe zéloh, je Pronajimatel
opravnén vysi té€chto zaloh zmeénit, pfi¢emz je povinen vyhotovit novy Vypoctovy list (Pfiloha ¢. 1
Smlouvy) a dorucit jej Najemci.

PROHLASENiI NAJEMCE

VIII.
8.1.

8.2.

Prohlaseni o opravnéni k podnikani

Najemce prohlasuje, Ze je podnikajici fyzickou osobou nezapsanou v obchodnim rejstiiku, zapsanou

v Zivnostenském rejstiiku, disponujici s Zivnostenskymi opravnénimi pro nasledujici predméty
podnikani: Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v ptilohdch 1 az 3 zivnostenského zakona (vyroba
potravinaiskych a Skrobarenskych vyrobkd, velkoobchod a maloobchod, ubytovaci sluzby), hostinska
¢innost, prodej kvasného lihu, konzumniho lihu a lihovin.

Prohlaseni o finan¢nich a majetkovych pomérech

Néjemce prohlasuje, Ze:

a) neni v likvidaci a neni proti nému dle zakona ¢&. 328/1991 Sb. — o konkursu a vyrovnani,
ve znéni pozdéjsich piedpist, vedeno konkursni fizeni ani vyrovnaci fizeni s véfiteli a Ze takové fizeni
nebylo zastaveno ¢i zruSeno z diivodu nedostatku majetku Najemce;

b. neni proti nému zahajeno insolven¢niho fizeni, jehoz pfedmétem je dluznikiiv (Ndjemciv) upadek
nebo hrozici upadek, ve smyslu ustanoveni zakona ¢. 182/2006 Sb. o ipadku a zpusobech jeho feSeni
(insolven¢ni zakon), ve znéni pozdéjsich predpisi;

c) neni predluzen ¢i neschopen plnit své splatné zavazky;

d) uzavieni této Smlouvy:

- neporusi spravni rozhodnuti organu statni spravy Ceské republiky;

- nebude mit za nasledek vznik zastavniho prava ¢i jin¢ho zatizeni majetku Najemce;

- nebude mit za nasledek ujmu nebo poZzadavek na splaceni jakéhokoli spravniho poplatku, dotaci
nebo dani Najemcem.




a) po celou dobu trvani najemniho vztahu dle Smlouvy zajistit fadny a neruseny vykon najemnich prav
C) fadné a vcas platit dané z nemovitosti a dané z pfijmu vaZzici se k Pfedmétu najmu;

d) doruc¢it Najemci kazdé rozhodnuti o stanoveni pokuty ¢i dalsi sankce uloZené Pronajimateli
v souvislosti s porusenim povinnosti Najemce pii uzivani Pfedmétu najmu vyplyvajicich z této
smlouvy a/nebo obecné zavaznych pravnich piedpist (viz. ¢lanek 10.5. pism. b) Smlouvy) tak, aby
byla N4jemci zachovdna minimalné¢ sedmidenni lhtita k posouzeni daného rozhodnuti. Na pisemnou
vyzvu Néjemce dorucenou Pronajimateli nejpozdéji tii dny pred koncem lhity k podani piipadného
opravného prostfedku (resp. zaloby), je Pronajimatel povinen (a to na naklady Najemce) podat proti
rozhodnuti o stanoveni pokuty ¢i dalsi sankce pfislusny opravny prostiedek (resp. zalobu).

Pronajimatel je opravnén béhem pracovniho dne (8:00 - 18:00 hodin) po pfedchozim pisemném
upozornéni adresovaném nejméné dva dny piede dnem predpokladané kontroly Najemci, kontrolovat

a) uzivat Predmét najmu vyluéné v souladu se Smlouvou, zdkonem a dal§imi pravnimi ptedpisy. Pfitom
se musi zdrZet vSeho, ¢im by nad miru pfiméfenou pomértiim obtézoval jiného nebo ¢im by vazné
ohrozoval vykon prav jinych osob (viz. piislusna ustanoveni Obcanského zakoniku);

b) dbat vSech platnych bezpe¢nostnich protipozarnich, hygienickych, technickych, ekologickych a

¢) v piipadé skody na Pfedmétu najmu zpisobené Najemcem, jeho zaméstnanci, navstévniky, klienty,
zéakazniky ¢i obchodnimi partnery ¢i jakymikoli tfetimi osobami zajistit na své naklady jeji odstranéni
do deseti dnti ode dne vzniku Skody, pokud to bude v konkrétnim ptipad¢, s pfihlédnutim k charakteru
Skody mozné. V pripadé, Ze odstranéni $kody nebude mozné uvedenim do ptvodniho stavu ¢i bude
mozné pouze ¢asteéné, uhradi Najemce Pronajimateli ¢ast Skody penézni formou, a to se splatnosti
do ¢trnacti dnid ode dne, kdy Najemce odstranil skodu ¢i mél odstranit $kodu na Predmétu najmu dle

d) pfirealizaci prav z této najemni smlouvy piebira podpisem této smlouvy plnou odpoveédnost za plnéni
povinnosti na iseku pozérni ochrany a BOZP a dal$ich platnych pravnich, technickych a bezpecnost-

D. PRAVA A POVINNOSTI SMLUVNICH STRAN
IX. Prava a povinnosti Pronajimatele
9.1.  Zavazky Pronajimatele
Pronajimatel se zavazuje:
Néajemce;
9.2. Kontrola PFedmétu najmu
prostfednictvim svych zaméstnanci ¢i zmocnénych osob stav Pfedmétu najmu.
X. Prava a povinnosti Ndjemce
10.1. UZivani Pfedmétu najmu
Néjemce prohlasuje a zavazuje se:
dalsich norem;
tohoto odstavce Smlouvy.
nich norem a piedpist, a to na své naklady.
10.2.  Udriba

Néjemce se zavazuje:
a) na vlastni naklady Piedmét nijmu fadné udrzovat, a to ve stavu, ve kterém byl Nijemci
Pronajimatelem ptedan, s prihlédnutim k béznému opotiebeni;




10.3.

10.4.

10.5.

b)
c)

d)

pribézné a na vlastni naklady zajistovat Udrzbu;

pribézné¢ a na vlastni néklady zajiStovat tklid vnitinich prostor a pfistupového schodisté k
nebytovému prostoru Predmétu najmu. Za timto Gcelem zajisti Najemce zejména dostatecny pocet
sbérnych nadob na odpady;

prabézné a na vlastni naklady udrzovat Pfedmét ndjmu v takovém stavu, aby nedochéazelo ke Skodam
na zdravi a majetku, pfirod¢ a zivotnim prostiedi.

Potieba Oprav ¢i Technického zhodnoceni

Néjemce je povinen:

2)

b)

c)

nejpozdéji do ¢trnacti pracovnich dnti ode dne, kdy se vyskytuje jejich potieba, informovat
Pronajimatele o pottebe jakychkoliv Oprav ¢i Technického zhodnoceni, vyzadat si jeho piedchozi
pisemny souhlas s jejich provedenim (na naklady Najemce) a pisemné dohodnout podminky thrady
Oprav ¢i Technického zhodnoceni. Pokud nebude pisemné dohodnuto jinak, bude postupovano
analogicky dle ustanoveni ¢lanku 15.3. Smlouvy;

nejpozdéji do ¢trnacti dnti po dokonceni Oprav ¢i pravni moci kolauda¢niho rozhodnuti vztahujiciho
se k Technickému zhodnoceni dolozit Pronajimateli vynalozeni nakladu, a to s kopiemi pfislusnych
smluv s dodavateli, faktur a dokladi o jejich uhrazeni;

Néjemce je povinen hradit drobné opravy dle ¢lanku 17.4. této Smlouvy.

Havarijni zavady

Néjemce je povinen:

a)

b)

neprodlené po zjisténi havarie na Pfedmétu najmu Gstné a nasledné pisemné informovat Spravce, prip.
Pronajimatele o pfipadnych havarijnich zavadach na Pfedmétu najmu, jejichz odstranéni nesnese
odkladu;

pfipadné vzniklé havarijni zavady prikazné zdokumentovat (véetné fotografickych zaznami ¢i
audiovizualniho zaznamu);

zptistupnit do odstranéni havarijni zavady kdykoli Pfedmét najmu za ucelem odstranéni havarijni
zavady a v pripadé, Ze Najemce bez zbytecného odkladu, s ohledem na charakter havarijni zavady,
nezajisti informovani Spravce, ptipadné Pronajimatele o vzniku havarijni zavady, tuto bez zbytecného
odkladu odstranit ¢i zajistit jeji odstranéni na vlastni naklady (pro tento ptipad se pouzije ustanoveni
¢lanku 15.3. Smlouvy).

Dalsi zavazky Najemce

Néjemce se zavazuje:

a)
b)

c)

d)
€)

f)

bez souhlasu Pronajimatele jakkoliv vécné ¢i obligacné nezatizit Predmét najmu nebo jeho ¢ast;
uhradit Pronajimateli pokuty ¢i dalsi sankce, které¢ byly Pronajimateli vyméteny (pravomocnym
rozhodnutim) v souvislosti s poru$enim povinnosti Najemce pii uzivani Pfedmétu najmu;

pfi provadéni jakychkoliv Oprav ¢&i Technického zhodnoceni uzivat materidly, dokumenty
a technické prostredky, které jsou v souladu s platnymi pravnimi predpisy a technickymi normami
veskeré tyto ¢innosti provadet pouze prostrednictvim osob k tomu opravnénych;

umoznit Pronajimateli kontrolu Pfedmétu najmu dle ¢lanku 9.2. Smlouvy;

neprovadét bez predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele zadné Opravy ¢i Technické
zhodnoceni Pfedmétu ndjmu. V pripadé provadéni jakychkoli Oprav ¢i technického zhodnoceni
Predmétu najmu, po predchozim pisemném souhlasu Pronajimatele, postupovat ve smyslu ustanoveni
zakona €. 134/2016 Sb. - o zadavani vefejnych zakazek;

nepostoupit jakakoli prava ¢i prevést jakékoli zavazky (povinnosti) vyplyvajici ze Smlouvy ¢i
s touto Smlouvou souvisejici tieti osobé bez predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele.



10.6.

XI.

11.1.

11.2.

XII.

12.1.

12.2.

Zména tcelu uZivani stavby (Pfedmétu najmu)

Strany této Smlouvy se dohodly, ze v piipad¢, Ze u€el uzivani stavby (Pfedmétu najmu) je ke dni podpisu
této Smlouvy v rozporu s pozadovanym ucelem uzivani stavby, pro ktery Najemce bude Pfedmét prevodu
uzivat v souladu s ¢l. III. shora této Smlouvy, zavazuje se Najemce zajistit na vlastni naklady potiebnou
zmeénu uzivani Pfedmétu najmu dle § 126 a nasl. zakona ¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebni
fad, jakoz i predpist souvisejicich. Dale se zavazuje v ramci provadéné zmény uzivani stavby na své na-
klady zajistit pottebné dokumenty, projekéni podklady a stanoviska HZS, KHS, Odboru Zivotniho pro-
stiedi, pamatkové péce a jinych spravnich organti, ktery pro uvedeny zamér bude zapotiebi.

Do vydani pravomocného rozhodnuti povoleni zmény uzivani stavby se Najemce zavazuje uzivat Predmét
najmu pouze v souladu s uc¢elem uzivani, ktery je specifikovan v ¢l. II. odst. 2.2. Smlouvy shora.

Strany této Smlouvy se dale dohodly a potvrzuji, Ze Pronajimatel neodpovida za vysledek ptipadné zadosti
Néjemce o zménu uzivani stavby (Pfedmétu najmu) a soucasné neodpovida za piipadné néklady ¢i skodu,
které Najemci v souvislosti s podanim Zadosti o zménu uzivani vznikly.

Pronajimatel se zavazuje poskytnout Najemci veSkerou potiebnou soucinnosti, které bude zapotiebi
k zajisténi zmény uzivani Pfedmétu najmu u piislusného stavebniho tfadu, jakoz i sou¢innost ve vztahu
k jinym dotéenym organtim, které bude ve véci zmény uzivani Pfedmétu najmu zapotiebi.

Podndjem a dalsi dispozice s Predmétem ndjmu

SdruzZeni ¢i vklad

Najemce neni opravnén poskytnout Pfedmeét najmu ¢i jeho ¢ast pro ucely sdruzeni s jinou osobou anebo
jej vlozit do majetku jiné osoby anebo ucinit jakykoli jiny tikon obchazejici souhlas Pronajimatele s
pfenechanim Predmétu najmu pod podnajmu tfeti osobé anebo ucinit jakykoli jiny ukon umoziujici
vyuziti prav Najemce vyplyvajici z této Smlouvy ¢i jejich ¢asti jakékoli tfeti osobe.

Pienechani do podnajmu

Néjemce je opravneén prenechat Pfedmeét najmu ¢i jeho ¢ast do podnajmu tieti osobé pouze s ptedchozim
pisemnym souhlasem Pronajimatele.

Pojisténi Predmétu najmu

Pojisténi Pronajimatelem

Pronajimatel se zavazuje pojistit na vlastni naklady Pfedmét ndjmu:

a) pro piipad poskozeni nebo zniceni Predmétu najmu pozarem, vybuchem, uderem blesku, narazem

letadla nebo jeho zficenim, padem stromu a jinych predmétu;
b) pro piipad poskozeni nebo umysIného znic¢eni Predmétu najmu treti osobou.

Pripadné pojistné plnéni z titulu pojisténi pod pism. a), b) tohoto ¢lanku se Pronajimatel zavazuje pouzit
v plné vysi k obnoveni Predmétu najmu.

Pojisténi Najemcem

Néjemce se zavazuje pojistit na vlastni naklady, a to po celou dobu trvani najmu u ¢eského pojistovaciho
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ustavu, veskeré své vlastni vybaveni a zafizeni umisténé v Pfedmétu najmu.
Pojisténi tohoto vybaveni a zafizeni musi byt sjednano pro piipad odcizeni pojisténych véci
k némuz doslo, a dale na stejna rizika jako je uvedeno ve ¢l 12.1. pod pism. a) a b) Smlouvy.

Soucasné se smluvni strany zavazuji pojisténi dle ¢lanku 12.1. a 12.2. zachovat po celou dobu trvani
najemniho vztahu dle této Smlouvy a v ptfipad¢, Ze pojisténi ukonci pojistovaci tstav uzavfit pojisténi dle
tohoto odstavce Smlouvy u jiného ceského pojistovaciho tstavu, a to do ¢trnacti dnli ode dne zaniku
pfedchoziho pojistného vztahu. Dale se smluvni strany zavazuji fadné a vcas platit pojistné za pojisténi

Smluvni strany se dohodly, Ze v piipadé poruSeni ustanoveni ¢lanka 7.2., 10.1., 10.3.,10.6., 12.2., této
Smlouvy Néjemcem je Pronajimatel opravnén uplatnit ve smyslu ustanoveni § 2048 a nasl. zakona ¢.
89/2012 Sb. - obcanského zakoniku, ve znéni pozdéjsich piedpist, smluvni pokutu ve vysi 5.000,- K¢

Smluvni strany se dohodly, Ze v pfipad€ poruseni ustanoveni ¢lankt 9.2., 10.2., 10.4.,10.5.; 11. a 15.2. této
Smlouvy Najemcem je Pronajimatel opravnén uplatnit ve smyslu ustanoveni § 2048 a nasl. zakona .
89/2012 Sb. - obéanského zakoniku, ve znéni pozdéjsich predpisi, smluvni pokutu ve vysi 10.000,- K¢

Smluvni strany se dohodly, Ze v pfipad€ prodleni Najemce s uhradou jakéhokoli splatného zavazku dle
této Smlouvy je Pronajimatel opravnén uplatnit ve smyslu ustanoveni § 2048 a nasl. zakona ¢. 89/2012
Sb. - obc¢anského zakoniku, ve znéni pozd&jsich ptedpist, smluvni pokutu ve vysi 0,1 % (slovy:
Jednadesetina procenta) z dluzné ¢astky, a to za kazdy den prodleni s thradou dluzné ¢astky.

Smluvni pokuta je splatnd do Ctrnacti dni od data, kdy byla Najemci doruCena pisemna vyzva
k jejimu zaplaceni ze strany Pronajimatele, a to na ucet Pronajimatele uvedeny v pisemné vyzve.
Smluvni strany vyslovné sjednavaji, Ze smluvni pokutou neni dotceno pravo Pronajimatel pozadovat od

Ustanovenimi o smluvnich pokutach neni dotéeno pravo pronajimatele na nahradu skody v plné vysi.

12.3. Zachovani pojisténi
dle tohoto odstavce Smlouvy.
E. ZAJISTENI ZAVAZKU A SKONCENi NAJMU
XIN.  Zajisténi zavazki
13.1. Smluvni pokuta
(slovy: Péttisic korun Ceskych), a to za kazdé poruseni Smlouvy zvlast'.
(slovy: Desettisic korun ¢eskych), a to za kazdé poruseni Smlouvy zvlast.
N4ajemce urok z prodleni stanoveny predpisy prava ob¢anského.
13.2.  Smluvni pokuta a Skoda
XIV.  Skonéeni najmu
14.1. Ptipady skon€eni najmu
Néjem na zakladé Smlouvy skonéi:
a) pisemnou dohodou smluvnich stran;
b) vypovédi kterékoli ze smluvnich stran;
€) odstoupenim od Smlouvy, kteroukoliv ze smluvnich stran;
d) znienim Pfedmétu najmu.
14.2. Dohoda o skonceni najmu

Smluvni strany v dohodé¢ o skonceni najmu upravi vypotadani vzajemnych pohledavek a zavazki ze
Smlouvy.
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14.3.

14.4.

14.5.

14.6.

14.7.

14.8.

XV.

15.1.

15.2.

Vypovéd’ Pronajimatele
Pronajimatel mize pisemné vypoveédét Smlouvu v dobé trvani najemniho vztahu bez udani dtivodu.
Vypovéd’ Najemce

Néajemce muze pisemn¢ vypoveédét Smlouvu v dobé trvani najemniho vztahu bez udani diivodu.

Vypovédni lhita a jeji pocatek

Vypoveédni lhita ¢ini tii mésice a pocina bézet dnem nasledujicim po doruceni pisemné vypovedi druhé
smluvni strané.

Odstoupeni od Smlouvy

Smluvni strany se dohodly, Ze Pronajimatel je opravnén odstoupit od této Smlouvy v ptipad€, ze:

a) Najemce porusi ustanoveni ¢lanku 11.1. ¢i 11.2. této Smlouvy;

b) Néajemce porusi ustanoveni ¢lanku 10.5. pism. €) Smlouvy;
Najemce porusi ustanoveni ¢lanku 10.4. Smlouvy;

€) Proti Najemci bylo zahajeno insolvenéniho fizeni, jehoZ pfedmétem je dluzniktv (Najemctv) Gpadek
nebo hrozici padek, ve smyslu ustanoveni zakona ¢. 182/2006 Sb. o upadku a zptisobech jeho feseni
(insolvenc¢ni zakon), ve znéni pozdéjsich predpisi;

¢) Najemce vstoupil do likvidace;

e) Najemce prevede podnik ¢i ¢ast podniku, jejiz soucasti jsou opravnéni a zavazky z této Smlouvy;

f)  Najemce po dobu alesponi jednoho mésice bez pisemného oznameni neuziva Pfedmét najmu k ucelu
dle ¢lanku 3. Smlouvy.

Smluvni strany se dale dohodly, Ze Najemce je opravnén odstoupit od této Smlouvy v pfipadé, Ze :

a) Nebude vyhovéno jeho Zadosti 0 zménu uZivani Pfedmétu najmu piisluSnym stavebnim tfadem tak,
jak je specifikovano v ¢l. X. odst. 10.2. pism. f) shora této Smlouvy a najemce z tohoto dtivodu nebude
opravnén bez svého zavinéni Predmét najmu uzivat v souladu s Géelem uzivani, ktery je specifikovan
v ¢l III. této Smlouvy shora.

Uc¢innost odstoupeni

Odstoupeni od Smlouvy musi byt provedeno pisemnou formou a je G¢inné dnem jeho doruceni druhé
smluvni stran¢.

Diisledky odstoupeni

Odstoupenim od Smlouvy se Smlouva k okamziku ucinnosti odstoupeni rusi.

Piedadni pii skonceni ndajmu

Protokol o prediani PFredmétu ndjmu

Pti skonceni najmu (z jakéhokoliv diivodu) vyhotovi smluvni strany protokol o pfedani Pfedmétu najmu.
Soucasti protokolu bude zapis o stavu Predmétu ndjmu a hodnoté do té doby realizovanych Oprav a
Technického zhodnoceni, dokumentace skute¢ného stavu Pfedmétu najmu a dalsi dilezité skute¢nosti.

Povinnosti Ndajemce pri predani
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15.3.

15.4.

Pti skon¢eni najmu je Najemce povinen piedat Pfedmét ndjmu Pronajimateli v posledni den trvani najmu.

Néjemce je pfitom povinen:

a) predat Pronajimateli Pfedmét najmu ve stavu odpovidajicimu béznému opotiebeni;

b) ptedat Pfedmét najmu volny bez jakychkoliv uzivateli;

c) vyklidit z Pfedmétu najmu vSechny své véci, pokud se s Pronajimatelem nedohodne jinak;

d) do deseti dni zrusit smlouvy s dodavateli Sluzeb a sou¢asné uhradit pf¥ipadné pohledavky dodavatelt
Sluzeb;

e) zaplatit Pronajimateli za kazdy den uzivani Pfedmétu najmu po skonceni najemniho vztahu dle této
Smlouvy (bez pravniho titulu) ¢astku bezdiivodného obohaceni, a to ve vysi odpovidajici Najemnému
dle ¢lanku 5.1. Smlouvy.

Finan¢ni disledky skonceni najmu

Dusledky provedeni Oprav a Zmén Piedmétu ndjmu pro Najemce

Smluvni strany se dohodly, Ze pokud dojde ke skonceni pravniho vztahu zalozeného Smlouvou, nema
Najemce narok na vraceni nakladii vynaloZenych Najemcem na Opravy, Udrzbu a Zménu na Predmétu
najmu, resp. na vydani protihodnoty toho, o co se zvySila hodnota Predmétu ndjmu v disledku Zmény na
Predmétu najmu provedené Najemcem anebo na vydani toho, o co se Pronajimatel provedenim Oprav
Néajemcem obohatil.

Nahrada za pi‘evzeti zakaznické zakladny
Smluvni strany se vyslovné dohodly tak, Ze ustanoveni § 2315 zdkona ¢. 89/2012 Sb., obc¢ansky zdkonik
vylucuji, ndjemce tedy po skonceni najmu vypovedi ze strany pronajimatele nema pravo na nahradu za

prevzeti zakaznické zakladny.

SPOLECNA A ZAVERECNA USTANOVENI

XVI.

16.1.

16.2.

Spolecna ustanoveni

Pokud neni v pfedchozich ¢astech Smlouvy uvedeno néco jiného, vztahuji se na né pfislusné clanky
spole¢nych ustanoveni.

Poi‘adi uhrady

Smluvni strany se dohodly, ze pokud k datu pfislu$né splatnosti nebude Najemcem uhrazen jakykoliv
splatny zavazek (dluzna céstka) podle Smlouvy v plné vysi, bude kazdé nasledujici penézni plnéni ze
strany Najemce pouzito Pronajimatelem k thrad¢ (a to i ¢aste¢né) dluzné ¢astky v poradi podle rozhodnuti
Pronajimatele, a to bud™:

a) kuhradeé splatného troku z prodleni, nebo

b) kuhradé splatnych smluvnich sankci, nebo

c) kuhradé splatného Najemného a Sluzeb.

OkamZik splnéni dluhu
Smluvni strany se dohodly na tom, ze jakakoliv penézita plnéni dle Smlouvy (v¢etné uhrad Najemného)

jsou tadné a vcas splnéna, pokud byla pfislusna cCastka pripsana na ucet opravnéné smluvni strany
nejpozdéji v posledni den lhity jeji splatnosti.
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16.3.

16.4.

16.5.

16.6.

16.7.

16.8.

XVII.

17.1.

Soucinnost

Smluvni strany se zavazuji:

a) vzajemné v¢as a fadné informovat o vSech podstatnych skute¢nostech, které mohou mit vliv na plnéni
dle Smlouvy;

b) vyvinout potiebnou soucinnost k pInéni Smlouvy.

Oddélitelnost smluvnich podminek

Pokud kterékoliv ustanoveni Smlouvy nebo jeho ¢ast

a) bude neplatné ¢i nevynutitelné;

b) stane se neplatnym ¢i nevynutitelnym;

c) bude shledano neplatnym ¢i nevynutitelnym soudem ¢i jinym ptisluSnym organem;

tato neplatnost ¢i nevynutitelnost nebude mit vliv na platnost ¢i vynutitelnost ostatnich ustanoveni
Smlouvy nebo jejich ¢asti.

Zmény Smlouvy
Zmény Smlouvy jsou mozné pouze pisemnou formou s projevy smluvnich stran na téze listing.
Dorucovani

a) Veskera podani a jina oznameni, ktera se doruéuji smluvnim stranam, je tfeba doruéit osobné nebo
doporucenou listovni zasilkou, nebo prostiednictvim datové schranky.

b) Smluvni strany této smlouvy se dohodly, Ze adresa pro doruovani pisemné korespondence je
dostate¢n¢ specifikovana v odst. 16.7. této Smlouvy.

€) Smluvni strany se dohodly, Ze v piipadé zmény sidla, nebo bydlisté, které je uvedeno v pism. b) tohoto
¢lanku a tim i adresy pro dorucovani, budou pisemné informovat o této skutecnosti bez zbyte¢ného
odkladu druhou smluvni stranu a soucasné preda druhé smluvni stran€ novou adresu pro dorucovani
na uzemi Ceské republiky. V piipadé nesplnéni tohoto zavazku se za Fadnou adresu pro doru¢ovani
povazuje vzdy adresa fadn¢ dohodnuta smluvnimi stranami v této Smlouve.

d) Pronajimatel je opravnén sdélit zménu cCisla uétu urceného pro zasilani plateb dle této najemni
smlouvy jednostrannym pisemnym projevem zaslanym najemci, bez nutnosti uzavirani dodatku
k této najemni smlouve.

Reseni sporii

Smlouva se fidi pravem Ceské republiky.

Trvani vybranych ustanoveni Smlouvy

Smluvni strany se dohodly, Ze v ptipad¢ zaniku pravniho vztahu zaloZeného touto Smlouvou zlstavaji v
platnosti a ucinnosti i nadale ustanoveni, z jejichz povahy vyplyva, Ze maji zlstat nedotena zanikem
pravniho vztahu zaloZeného touto Smlouvou, tj. zejména ustanoveni ¢lanku 13.1., 13.2. a 16.10. této
Smlouvy.

ZdvéreCnd ustanoveni

Utinnost Smlouvy

Smlouva nabyva platnosti v den jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami, resp. jejich opravnénymi

zastupci. Smlouva nabyva G¢innosti dnem uvetejnéni v registru smluv dle zakona ¢. 340/2015 Sb., o
zvlastnich podminkach ucinnosti nékterych smluv, uvetejiiovani té€chto smluv a o registru smluv (zékon o
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17.2.

17.3.

17.4.

17.5.

17.6.

registru smluv). Uvefejnéni smlouvy zajisti Pronajimatel za soucinnosti Najemce.
Prohlaseni Smluvnich stran

Smluvni strany potvrzuji autenti¢nost Smlouvy a prohlasuji, Ze si Smlouvu (véetné ptiloh) ptrecetly, s jejim
obsahem (vcetné obsahu ptiloh) souhlasi, Ze Smlouva byla sepsana na zdklad¢ pravdivych tdaju, z jejich
pravé a svobodné ville a nebyla uzaviena v tisni ani za jinak jednostranné nevyhodnych podminek, coz
stvrzuji podpisem svého oprdvnéného zastupce.

Pocet vyhotoveni Smlouvy

Smlouva je vyhotovena ve ¢tyfech stejnopisech. Pronajimatel obdrzi dvé vyhotoveni, N4jemce a spravce
obdrzi po jednom stejnopise. Kazdé vyhotoveni ma pravni silu originalu.

Rozsah drobnych oprav a vymén drobnych souéasti, které hradi najemce

Za drobné opravy se povazuji tyto opravy a vymeény:

a. opravy jednotlivych vrchnich ¢asti podlah, opravy podlahovych krytin a vymény prahti a list;

b. opravy jednotlivych ¢asti oken a dveti a jejich soucasti a vymény zamk, kovani, klik, rolet
a zaluzii;

c. vymény vypinaci, zasuvek, jisti¢ll, zvonkd, osvétlovacich téles a domacich telefont, vcetné
elektrickych zamk;

d. opravy méficu tepla;

e. v pripadé, ze je prostor vybaven dalkovym (Gstfednim) vytapénim, nehradi najemce ani vyménu
regulac¢niho ventilu ¢i termostatické hlavice, za predpokladu, Ze mu pronajimatel neprokaze
poskozeni vlivem jeho neodborného ¢i nesetrného zachdzeni.

Statutarni mésto Karlovy Vary ve smyslu ustanoveni § 41 zdkona ¢. 128/2000 Sb. o obcich (obecni ziizeni)
potvrzuje, ze u pravnich jednani obsazenych v této smlouvé byly splnény ze strany Statutarniho mésta
Karlovy Vary veskeré zakonem ¢. 128/2000 Sb. ¢i jinymi obecné zavaznymi pravnimi piedpisy stanovené
podminky ve form¢ piedchoziho zvetejnéni, schvaleni ¢i odsouhlaseni, které jsou obligatorni pro platnost
tohoto pravniho jednani.

Ptiloha Smlouvy

Nedilnou soucasti této Smlouvy jsou nasledujici prilohy:

Ptiloha €. 1: Vypoctovy list platny

Ptiloha €. 2: Vypis z registru ekonomickych subjektt (Vypis z zivnostenského rejstiiku)
Piiloha €. 3: Vypis z usneseni RM ¢. 569/5/23

Priloha €. 4: Zakres Predmétu najmu

Priloha €. 5: PIna moc vedouciho odboru Ing. R. Matyase

V Karlovych Varech dne .....cceuvenennen. V Karlovych Varech dne ...coevviieiinrnnnn

Statutarni mésto Karlovy Vary Lucie Zlamalikova

zastoupené Ing. Rostislavem MatyaSem

vedoucim OMM Statutarniho mésta Karlovy Vary
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