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1 Cil a vychodiska

Predmétem této nabidky je expertni posouzeni investinich ptileZitosti ¢i zaméru, které mésto Lovosice aktudlné
fesi. Jednd se o investice, které méstu ve strednédobém horizontu mohou zajistit Zaddouci navyseni kapacit
dostupného bydleni.

Cilem nabidky je nejen zhodnotit dva konkrétni zaméry, ale rovnéz zasadit pfinos (dopad) jejich realizace do
celkového kontextu mésta, jeho hospodareni, priorit a potreb.

A. Prestavba ubytovny (existuje dokumentace pro provedeni stavby, realizace pro VR neni pfipravena), odhad
naklad(i 50 — 60 mil. K¢; provozni ztrata cca 2 mil. K¢
B. Koupé novych bytd v Rezidenci Zamecka, nabidkova cena 88,5 mil. K¢.

Cilem je rovnéz vyjasnit formu a rozsah dostupného bydleni (socidlni, startovaci, dostupné ndjemni bydleni,
druzstevni, apod.), nastinit varianty jejich ptipadné kombinace a provéfit dostupné moznosti financovani (napf.
dotacni tituly).

2 Navrh vystupu

2.1 OBECNE

Stanoveni parametr( (kritérii) a vypocet jejich hodnot, které umozni srovnani uvedenych nemovitosti, resp.
bytovych projektd.

Ndakladové hledisko investice:
o Cenazam?
o Velikost bytovych jednotek, resp. cena za m? u rizné velkych jednotek
o Srovnani cenové Urovné standardu nemovitosti (lokalita, vybaveni, atp.)

Uvaha nad cenovou nédro¢nosti budouci investice (investice v €ase, véetné variant spojenych s vyuZitim dotacnich
tituld).

Vystup bude konkrétni i v navrzich moznosti forem dostupného bydleni, variantach (u)financovani i alternativach.

2.2 POHLED TRHU

Vychodiskem jsou nabidkové vs. realné ceny v lokalité Lovosic a obratkovost bytl (pocty prodejd a najmu v Case);
mUzZe vyzadovat i komunikaci s mistnimi realitnimi zprostfedkovateli = pohled trhu je zdsadni pro zohlednéni
vynosového hlediska a hodnoty investice.

Uvaha o trhu v ¢ase = vyvoj na realitnim trhu v letech minulych, perspektiva jeho vyvoje (trh neni staticky, Ize
zvaZovat rlizné scénare).

Vyuzivani nemovitosti z pohledu cilovych skupin:

o Obvyklé ndjemné (trini hodnota), kdy byty investor dokaze obsadit v horizontu 3-6 mésicu
o Zvyhodnéné najemné pro vybrané cilovy skupiny (mira zvyhodnéni)
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2.2.1 Predpokladané vynosy provozniho hospodareni daného objektu

Soucasna hodnota srovnavanych nemovitosti, perspektiva ristu (zde vyplyne, jak atraktivni je nabidka developera
s cenou 88,5 mil. K¢).

2.3 DOPAD DO HOSPODARENI MESTA

Vazba a synergie s ostatnimi projekty mésta (jejich znalost je klicova, protoze i projekty mésta si redlné mohou i
vnitfné konkurovat.

Naplnovani politik mésta, resp. zabezpecovani vefejného zajmu.

e Nulova varianta (mésto neudéld nic)
e Meésto realizuje investici 1 nebo 2

3 Proces

Realizace zakazky probéhne v téchto krocich:
I.  Analyza trhu v Lovosicich
Il Mistni Setfeni (prohlidka) ubytovny a mista nového projektu a jejich fyzické posouzeni

lll.  Zpracovani zpravy (vysledek daného posouzeni)
V. Formulace expertniho doporuceni

4 Harmonogram

Zakazku je redlné mozné zpracovat v rozmezi 3 — 4 tydni od potvrzeni objednavky.

5 Nabidkova cena

Nabidkova cena byla kalkulovana na zakladé poskytnutych informaci s védomim, Ze se jedna o posouzeni
verejnych investic v objemu nékolika desitek miliond korun (v ramci expertniho posouzeni je tedy nutné se
zamérit na vyssi miru detailu).

Nabidkova cena je konecnd a zahrnuje veskeré pfimé i souvisejici ndklady dodavatele.

Nabidkova cena bez DPH 76.000,- K¢
Vyse DPH 15.960,- K¢
Nabidkova cena véetné DPH | 91.960,- K¢
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6 Zaver

Dékujeme Vam za mozZnost predloZit nabidku sluzeb nasi spole¢nosti!
V pripadé dalsSich pozadavk( ¢i doplnéni se na mne, prosim, nevahejte obratit.

Kontaktni osoba:

1% B TS
Zer pro segment Verejnd sprava

www.mc-triton.cz



