Dodatek ¢. 2 ke smlouvé o najmu prostor slouzicich podnikani ze dne 28. 2. 2023

L.
Strany smlouvy
1. Pronajimatel:
Nazev: EAST BOHEMIAN AIRPORT a.s.
Sidlo: Prazska 179, Popkovice, 530 06 Pardubice
IC: 48154938
DIC: CZ48154938
Zapsan: v obchodnim rejstitku vedeném Krajskym soudem
v Hradci Kréalové v oddilu B, spisové vlozce ¢. 915
Zastoupen: Ing. Ivan Cech, mistopfedseda predstavenstva
(dale jen ,pronajimatel”)
a
2. Najemce:
Nazev: Classic Invest a.s.
Sidlo: Spalena 96/27, 110 00 Praha 1
IC: 264 18 789
DIC: CZ26418789
Zapsan: v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze
v oddilu B, spisové vlozce ¢. 6922
Zastoupen: Ing. Jan Tutoky, prokurista

(dale jen ,najemce”)
(spolecné také jako ,smluvni strany”)
na zakladé své svobodné a omylu prosté vile uzaviraji na nasledujicim dodatku ¢&. 2,
kterym se dopliuje smlouva o najmu prostor slouzicich podnikani ze dne 23. 1. 2018
(dale jen , dodatek”)

I

Preambule

1. Smluvni strany spolu uzavfely dne 23. 1. 2018 smlouvu o ngjmu prostor slouzicich
podnikani, jejimZ pfedmétem je zdvazek pronajimatele pfenechat najemci k uzivani
komer¢ni a skladovaci prostory, za ticelem zfizeni a provozovani prodejny DUTY
TAXFREE, TRAVEL VALUE a sluzeb refundace DPH a zavazek najemce za uzivani
komercnich a skladovacich prostor platit pronajimateli ndjemné (dale jen ,,smlouva
0 najmu”).

2. Smluvni strany se dohodly na zméné smlouvy o najmu, a za timto ¢elem uzaviraji
tento dodatek.



II1.
Ptedmét dodatku

1. Smluvni strany si sjednaly zménu pfedmétu najmu, kdy ¢l. II. odst. 2 v soucasném
znéni se rusi a v pIném rozsahu nahrazuje nasledujicim znénim:

Pronajimatel ddle prohlasuje, Ze mad v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy prdvo
pronajimat prostory ¢i mistnosti nachazejici se ve stavbé, a to:
- Komeréni prostor oznaceny jako 1.087+8 o celkové viymére 59,6 m* a k tomu
priléhajici skladovact prostor o celkové vyméve 17,7 m?
- Komercni prostor oznaceny jako 1.083 o celkové vymeére 28,1 m?
- Komercni prostor oznacenyj jako 1.082 o celkové vymére 2,8 m?
(dale vySe uvddéné komercni a skladovaci prostory uvddény jen jako ,predmét ndjmu”)

2. Smluvni strany si v ndvaznosti na nové vymezeni pfedmétu najmu sjednaly novou
vy$i najemného. CL IV. odst. 1, pododstavec 1.1, véta prvni se proto méni
v nasledujicim znéni:

Najemce za zavazuje za uZivani pfedmétu ndjmu dle cl. II této smlouvy platit pronajimateli
zikladni ndjemné ve vysi 10.820 K¢ bez DPH meésicné odpovidajici cené 100 K¢ za 1 m? za
meésic.

V ostatnim zstava ustanoveni beze zmeén.

3. Smluvni strany si v ndvaznosti na novy pfedmét najmu sjednaly novou vysi thrad
za sluzby. C1. 1V. odst 2, pododstavce 2.1 a 2.7, se tak méni a nahrazuji nasledujicim
znénim:

2.1. Ndjemce je povinen hradit v souvislosti s uZivinim piedmétu ndjmu pronajimateli
poplatky na sluzby a energie, a to nasledujicim zpiisobem:
2.1.1. Studend voda + stocné: dle skutecného odbéru
2.1.2. Tepld voda + stocné: dle skutecného odbéru
2.1.3. Elektfina: dle skutecné spotieby a ceny za kaZdy kalenddini mésic zpétné

2.1.4. Data (rychlost 10 Mb/s; agregace 1:1): pausdlni édstka 400 K¢/mésic a telefonni
pFipojent dle skutecné provolanych minut

2.1.5. Podil na ndkladech topeni a chlazeni uréenych dle prilohy této smlouvy,
vypocteného z ndkladii na spotfebovany plyn a elektfinu na topeni a chlazeni, a to
v poméru dle plochy predmétu ndjmu viici viem plochim ve stavbé

2.2. Cena za niklady za sluzby neuvedené dle ¢l. 2.1.1 aZ 2.1.5. smlouvy, zejména za odvoz
a likvidaci smesného komundlniho odpadu a za viklid spolecnyjch Casti (pfistupovyjch
prostor a socidlniho zafizeni) ¢ini pausalné 1.000 K¢ mési¢né. Likvidaci jiného nez
smésného komundlniho odpadu si zajistuje a hradi ndjemce samostatné.



2.3. Nijemce je povinen hradit v souvislosti s uZivanim predmétu ndjmu pronajimateli
zilohy na sluzby ve vysi 12.750 K¢ bez DPH mésicné, sloZené z téchto polozek:

2.3.1. Studend voda + stocné: 150 K¢/mésic
2.3.2. Tepld voda + stocné: 500 K¢/mésic
2.3.3. Telefonni p¥ipojeni: 100 K¢/mésic
2.3.4. Podil na ndkladech topeni a chlazeni urcenych dle ptilohy této smlouvy: 12.000
Ké/meésic.
2.4. Prislusna vyse DPH bude pfipoctena ke sjednanému ndjemnému, k sjednané cené zdloh
na sluzby a cené za naklady na sluzby ve vysi dle platného pravniho pfedpisu ke dni
vystaveni dariového dokladu (faktury).

2.5. Zilohy na sluzby a pausdini vyse nikladii za sluzby dle ¢l. 2.2. a ¢l. 2.1.4. se hradi na
mésic dopiedu, a to vidy nejpozdéji k 25. dni v mésici predchdzejicim. Uhrada za
elektfinu se hradi za mésic zpétné vidy k 25. dni mésice nadchazejiciho, a to na zakladé
spotreby zjisténé skrze samostatny elektromér ¢islo RON-6.

2.6. Pronajimatel je povinen provést vidy 1x rocné, nejpozdéji do 31. 3. ndsledujiciho roku
nebo do uplynuti 30 dnii od obdrzeni posledniho vyictovdni doddvek sluzeb od
distributora sluzeb, podle toho, kterd skutecnost nastane pozdéji, vyiictovdni
uhrazenych ziloh a p¥ipadny pieplatek ndjemci vritit, p¥ipadné vystavit ndjemci
fakturu na nedoplatek. Vyiictovini sluzeb se bude ¥idit dle pravidel a cenovych udajii
stanovenych v ceniku sluZeb, ktery tvori prilohu smlouvy, naklady dle ¢l. 2.1.1a 2.1.2.
smlouvy se urcuji podle skutecnosti z méfidel na mésicni bdzi, naklady dle ¢l. 2.1.4.
smlouvy se urcuji jako pausilni édstka za datové p¥ipojeni ve vysi 400 K¢ a 100 K¢ jako
zdloha na volani s tim, Ze tato zaloha bude ziictovdna ve vztahu ke skutecné provolanym
minutdm, niklady dle ¢l. 2.1.5. smlouvy se urcuji z nikladii na spotfebovany plyn a
elektfinu na topeni a chlazeni, a to v poméru dle plochy pfedmétu ndjmu viici viem
plocham ve stavbé. Pronajimatel je opravnén vysi zaloh na sluzby dle ¢l. 2.3. v diisledku
udaju ziskanych z predchoziho zictovaciho obdobi nebo v pFipadé nepfedvidatelnych
okolnosti, které mohou mit vliv na vysi nebo cenu za spotiebovivanou energii (napf.
vykyvy cen na trhu), jednostranné ménit, a to vidy s ucinnosti k 1. dni mésice
ndsledujiciho po doruceni informace o zvyseni zdloh.

2.7. Nidjemce prohlasuje, Ze byl sezndmen s aktudlnim cenikem za sluzby, kde je stanoven
zejména zpiisob vypoctu plateb za sluzby a energie spojené s uzivanim predmétu najmu
a se zpiisobem vypoctu téchto plateb souhlasi. Najemce ddle prohlasuje, Ze byl sezndmen
pronajimatelem s energetickou ndrocnosti pronajimanych prostor a celé stavby a tato je
mu zndama i s ohledem na skutecnost, Ze pfedmét ndjmu jiz uZiva.

4. Smluvni strany potvrzuji a prohlasuji, Ze tento dodatek je uzaviran s ohledem na
skutecnost, Ze prostory oznacené v piivodni ndjemni smlouvé jako 1.062+3 o celkové
vyméfe 77,3 m? a k tomu pfiléhajici skladovaci prostor o celkové vymére 15,4 m?
(dale jako , prostory obéerstveni”), byly z ptivodniho predmétu najmu odstranény
z divodu jejich prondjmu novému najemci za tcelem provozovani obcerstveni na
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letisti Pardubice. Pronajimatel se timto dodatkem zavazuje, Ze v pfipadé, Ze dojde
k iplnému ukonceni vyuziti prostor obcerstveni timto novym ndjemcem nebo
jakoukoli tfeti osobou pro ujednany tucel, tj. provozovani obcerstvovaciho zafizeni
nebo prodej potravin, resp. pro jakykoli jiny tcel, nez pro jaky ma pronajaty
pfedmét najmu ndjemce, uvedené prostory prednostné nabidne k pronajmu
opétovné najemci, a to za podminek aktualné sjednanych v té dobé ti¢inné smlouvé
O najmu.

5. Smluvni strany dale prohlasuji a potvrzuji, Ze najjemce na své naklady provedl
stavebni Gpravy prostor obcerstveni, a to v rozsahu polozeni podlahy — keramické
dlazby, ¢imZ tak prostory zhodnotil. Najemce timto prohladuje a potvrzuje, ze
vlastnikem podlahy, resp. jakéhokoli stavebniho zhodnoceni, které v pfedmétu
obcerstveni provedl, je pronajimatel. Pronajimatel se zavazuje uhradit najemci jako
vypofadani za technické a stavebni zhodnoceni prostor obcerstveni ke skonceni
najmu téchto prostor c¢astku ve vysi 400.045 K¢. Smluvni strany se dohodly a
najemce vyslovné souhlasi s tim, Ze tato ¢astka bude uhrazena pronajimatelem tak,
ze bude zapocitavana na povinnost najemce hradit bézné najemné (nikoli obratové),
a to mésicné maximalné do castky 10.820 K¢ bez DPH.

I11.
Zaveéreéna ustanoveni

1. Ostatni ujednani smlouvy o najmu ztstavaji v platnosti.

2. Tento dodatek je vyhotoven ve dvou (2) stejnopisech, z nichZ kazda smluvni strana
obdrZi po jednom (1).

3. Smluvni strany berou na védomi, Ze tento dodatek musi byt v souladu se zakonem
¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach Gcinnosti nékterych smluv, uverejriovani
téchto smluv a o registru smluv, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jako ,zakon o
registru smluv”) uvefejnén v registru smluv, coz pfredstavuje podminku k tomu, aby
dodatek nabyl tcinnosti. Pronajimatel se zavazuje zajistit fadné uverejnéni tohoto
dodatku.

4. Smluvni strany prohladuji, Ze si tento dodatek pied podpisem precetly a s jeho
obsahem souhlasi, nebot byl sepsan nikoliv v tisni za ndapadné nevyhodnych
podminek pro kteroukoliv znich a je jim plné srozumitelny ve vSech svych
ustanovenich. Na dukaz toho pfipojuji své vlastnorucni podpisy.
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