SMLOUVA O NAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR
Uzaviena mezi témito smluvnimi stranami

Pronajimatel : TRANSFORM a.s. Lazné¢ Bohdane¢
Na Luzci 659, 533 41 Lazn¢€ Bohdane¢

Zastoupeny : FrantiSkem Prokopem pfedsedou predstavenstva a Janem
Mecem mistoptfedsedou predstavenstva

ICO: 15050114

DIC : CZ 15050114

Bankovni spojeni :  CSOB a.s.., pobocka Pardubice

Najemce : CR —organizaéni slozka statu, Utad prace v Pardubicich,
Bozeny Vikové — Kunétické 2011, 530 02 Pardubice

Zastoupeny : Ing. Petrem Klimplem, feditelem UP v Pardubicich

ICO - 00655040

DIC .

Bankovni spojeni : CNB Hradec Kralové
¢.u. 27422561/0710

l.
Disponibilni pravo k predmétu najmu

1. Pronajimatel prohlasuje, Ze mé od vlastnika budovy (doposud v katastru nemovitosti u
Katastralniho ufadu pro Pardubicky kraj, katastralni pracovisté Pardubice, evidované
jako stavba pro administrativu ¢.p. 1256, stojici na pozemku — stavebni parcele €. st.
10734 (dale jen ,,budova") v katastralnim tzemi Pardubice, obec Pardubice, na ulici K
Vinici), Administrativni centrum Vinice a.s. pronajaty nebytové prostory, jez jsou
predmétem najmu dle této smlouvy.

2. Pronajimatel prohlasuje, Ze véci specifikované v ¢l. T odst. I této smlouvy, nebytové
prostory specifikované v ¢l. Il smlouvy je opravnén pronajmout.

3. Disponibilni pravo pronajimatele k pronajimanym prostoram je dolozeno souhlasem
vlastnika budovy ktery tvoti ptilohu ¢. 2 smlouvy.

4. Pronajimatel se zavazuje, ze nejpozdéji ke dni 1.8.2010 bude touto smlouvou pronajaty
pfedmét najmu specifikovany v ¢l. II. smlouvy zpilisobily ke smluvenému uzivani, tj.
pro ucel najmu sjednany v ¢l. II. smlouvy.



1.
Predmét najmu

1. Pronajimatel touto smlouvou pfenechava najemci k uzivani nebytové prostory a umozni
vyuzivani spolecnych prostor v budové specifikované v ¢l. 1. odst. 1. smlouvy v tomto
rozsahu:

a) Kancelaie v celkové vymeéie 115,61m2, které jsou umistény v objektu SO 104 Sekce
C2 - 1.NP mistnost ¢.140b, 140c, 140e.. Konkrétni umisténi je vyznaceno oranzovou barvou
v situa¢nich pléncich, ktery tvoii ptilohu ¢. 1 C2-1.NP této smlouvy,

b) Spolecné a provozni prostory o celkové vyméie 60,48 m2, které jsou umistény v
objektu SO 104 Sekce C2 - 1.NP mistnost ¢.140, 141, 141a, 141b, 142, 143, 144, 145, 146,
148. Tyto mistnosti budou ve spole¢ném uzivani s ndjemci zbyvajicich ploch v sekci C2 —
I.NP. Pomérna ¢ast vyméry z které bude ndjemci pocitano ndjemné za spolecné a provozni
prostory je 21,38 m Konkrétni umisténi je vyznaceno zlutou barvou v situa¢nim planku,
ktery tvoii ptilohu ¢. I C 2-1 .NP této smlouvy.

d) Spolecné prostory, které jsou vyznaceny v situacnim planku cervenou barvou:
- mistnosti ¢. 177 a 179, které jsou umistény v objektu SO 101 Sekce A.
Konkrétni umisténi je vyznaceno Cervenou barvou v situacnim planku, ktery
tvoii piilohu ¢. 1 smlouvy,
- Mistnosti ¢. 114, 116, které jsou umistény v objektu SO 103 Sekce Cl- 1.NP.
Konkrétni umisténi je vyznaceno Cervenou barvou v situa¢nim planku, ktery
tvofi pfilohu ¢. 1 smlouvy
- mistnosti €. 150, 151, které jsou umistény v objektu SO 105 Sekce C3- 1.NP.
Konkrétni umisténi je vyznac¢eno €ervenou barvou v situa¢nim planku, ktery
tvoii ptilohu ¢. 1 smlouvy,
- mistnosti ¢. 129, 130, 131 které jsou umistény v objektu SO 104 Sekce C2-
1.NP. Konkrétni umisténi je vyznaceno cervenou barvou v situaénim planku,
ktery tvofi ptilohu €. I smlouvy,

2. N4jemce prohlaSuje, Ze pronajaty prostor piejiméa do svého uzivani podle této smlouvy ve

stavu, ve kterém je, a Ze nebude od pronajimatele vyZzadovat zadné jeho Upravy.

2. Najemce bude v pronajatém prostoru provozovat ¢innost ke které je opravnén.

M.
Néjemné a uhrady za plnéni poskytovana s uzivanim pfedmétu najmu - vySe, splatnost,

zpusob platby
1. N4jemce se zavazuje, ze bude za uzivani pronajatého prostoru platit pronajimateli ndjemné
Za kancelafe a provozni prostory 328.776,-K¢
Néklady za energie a sluzby 93.156,-K¢

v uhrnné ¢astce K¢ 421.932,-K¢ roéné bez DPH.



(slovy: korun Ctyfistadvacetjedentisicdevétsettiicetdva korun eskych )
K nijemnému bude dle platnych zikonu Ceské republiky fakturovana DPH. V piipadd
neplatct DPH bude uc¢tovana DPH k cené za naklady za energie a sluzby.

2.Najemné je splatné v mésicnich ¢astkach 35.161,- K¢ bez DPH

(slovy: TticetpéttisicstoSedesatjedna koruna ¢eskd) vzdy do 14. dne kazdého mésice, za ktery
je ngjemné uplatiovano. Pouze prvni splatka najemného bude ve vysi 70.322,-K¢ bez DPH

a bude splatna do 14 dne pTvniho mésice ndjemniho vztahu. V piipad¢ ukonc¢eni ndjemniho
vztahu bude polovina prvni splatky pouzita na splaceni najemného za posledni mésic, ale
pouze v piipad¢ ze najemce bude mit vii€i pronajimateli vyrovnany vSechny zavazky. .

3. Pro vypocet nakladii za energie byly pouzity tyto jednotkové ceny, dodavateld jednotlivych
energii, platné pii podpisu této smlouvy :

a) naklady na otop... 202,40 K&/GJ
b) vodné astocné.... .. .. 57,93 K¢&/m3

C) elektricka energie 3,61 K&/kWh
d) néklady na chlazeni 135,00 K¢&/GJ

V pfipadé zvySeni nebo snizeni vysSe uvedenych jednotkovych cen energii bude
pronajimatelem zvySena nebo sniZena cena za energie.

4. Ngjemné se piimétené zvysi, jestlize podle zjisténi sdéleného z ufednich mist nebo
zvetejnéného v tisku na zadklad¢ informace z Gfednich mist bude v kterémkoli roce €init v
Ceské republice inflace (¢imz se rozumi i jakékoli znehodnoceni ¢eské mény, resp. sniZeni
jeji kupni sily) vice nez 8% ve vztahu kroku minulému, anebo vice nez 15% ve vztahu k
roku 2009, resp. ke stavu, kdy bylo z divodu inflace podle tohoto odstavce ndjemné zvyseno
naposledy.

5.Zvyseni ndjemného podle odst. 1. a 2. nastane od 1. kvétna roku nasledujiciho po roce,
kdy vznikl jeho diivod a za pfedpokladu, Ze to pronajimatel ndjemci oznami. doporu¢enym
dopisem alespon tfi mésice predem.

V.
Doba trvani najemniho vztahu
N4jemni pomé&r vznikd dne 1.8.2010 a je sjedndn na dobu 3 let, tj. do 31.7.2013. N4jemce
muze uplatnit ptednostni pravo ve véci prodlouzeni najmu od 1.8.2013.

V.
Prava a povinnosti smluvnich stran

1. Pronajimatel souhlasi s tim, aby n&jemce svym ndkladem upravil pronajaty prostor podle
svych potieb, ale bez zasaht do stavebnich konstrukci objektu a bez instalaci klimatizace
nebo dopliiujicich topidel. Upravami ndjemce nesmi snizit hodnotu pronajatého prostoru. O
upravach bude pronajimatele vcas piedem informovat. Za provedené upravy nebude
pozadovat zadnou uhradu. V pfipadé nevhodnosti Gprav je pronajimatel tyto Upravy
opravnén odmitnout.



2.Po dokonceni uzivani pronajatého prostoru podle této smlouvy uvede ndjemce tento
prostor na svij ndklad do piivodniho stavu resp. stavu Odpovidajicimu béznému opotiebeni,
pokud se smluvni strany nedohodnou jinak.

3.Njjemce se zavazuje uzivat pronajaty prostor jako fddny hospodat a na své néklady
pecovat o jeho béznou udrzbu.

4.Pronajimatel bude zajist'ovat tklid spolecnych prostor ( tj. prostor cervené vyznacenych v
planu, ktery je piilohou k této smlouve ), uklid a udrzbu venkovnich prostor, kontejnery na
odpad a po dobu 24 hodin denné sluzbu na recepci.

5.Za zniCeni, odcizeni a za jakéhokoli znehodnoceni véci nalézajicich se v pronajatém
prostoru odpovida najemce.

6.N4jemce téz odpovida za Skodu, kterd vznikla v pronajatém prostoru, i za Skodu, kterd
vznikla ptisobenim véci v majetku ndjemce v tomto prostoru se nachdzejicich.

7. Najemce se zavazuje umoznit pronajimateli vstup do pronajatého prostoru, kdykoli o to z
rozumného divodu pozada.

8. Najemce neni opravnén pronajaty prostor ptipadné jeho ¢ast dat do podnajmu.

VI.
Skonéeni najemniho vztahu

1.N4jemni pomér podle této smlouvy zanika
a)uplynutim doby, na kterou je sjednan
b)vypoveédi

¢)pisemnou dohodou smluvnich stran



V ptipad¢ vypoveédi podané v souladu se znénim této smlouvy, pied uplynutim doby trvani
najemniho vztahu dle ¢l. IV této smlouvy, konci povinnost najemce platit najemné dle
terminu ukonceni ndjmu uvedeného ve vypoveédi.

2. Pronajimatel je opravnén dat najemci vypoved’:

a)jestlize najemce nezaplati v¢as v kterémkoli roce alespoii tii mési¢ni davky najemného

b)jestlize ndjemce sviij provoz v pronajatém prostoru zmeéni tak, ze by snizoval vaznost
¢innosti nebo jména pronajimatele tim, ze by slouzil k nezdkonnym cilim nebo ciliim
odporujicim dobrym mravim ¢i vzbuzoval vetejné pohorseni

c)jestlize ndjemce porusi jinou zdvaznou povinnost, kterou na sebe vzal v odst. V., VL,
VIIL., a VIII. této smlouvy, a nezjedna napravu do 14-ti da poté, kdy k tomu byl
pronajimatelem vyzvan

d)jestlize najemce pozada o snizeni najemného s vyjimkou odst.II1.2. této smlouvy

3.Njjemce je opravnén dat pronajimateli vypovéd’ tehdy, jestlize pronajimatel
a)porusi zavaznou povinnost, kterou na sebe vzal touto smlouvou
b)pozada o zvyseni najemného podle odst. III. bod I . této smlouvy

4.Vypoveéd je tieba dat doporuc¢enym dopisem nejpozdéji tfi mésice pied pozadovanym
ukoncenim najemniho vztahu.

5.Vypovédi se rusi najemni pomér ke konci kalendainiho mésice po tiech mésicich, kdy byla
vypoveéd odeslana.

VII.
Zavérecna ustanoveni

I. Neni-li v této smlouvé dohodnuto jinak, veskeré zmény smlouvy jsou smluvni strany .
opravnény ucinit formou ¢islovanych pisemnych dodatkli podepsanych obéma smluvnimi
stranami.

2. Tato smlouva je vyhotovena ve Ctyfech stejnopisech, pti¢emz pro kazdou smluvni stranu
jsou urcena dveé vyhotoveni.

Ptiloha:
Ptiloha €. 1 -1x padorysny vykres SO 101-106 Sekce A, C1, C2, C3, C4-1NP
Ptiloha ¢.2 —Disponibilni pravo pronajimatele- souhlas vlastnika nemovitosti



Dodatek €. 1
SMLOUVA O NAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR
Uzaviena mezi témito smluvnimi stranami

Pronajimatel: TRANSFORM a.s. Lazn¢ Bohdanec

Sidlo: Na Luzci 659, 533 41 Lazné Bohdanec

Zastoupeny: FrantiSkem Prokopem, pfedsedou piedstavenstva a Janem Mecem,
mistopfedsedou predstavenstva

ICO: 15050114

DIC: CZ 15050114

Bankovni spojeni: | NN

(dale jen ,,pronajimatel*)

Néjemce: CR - organizaéni slozka statu, Utad prace v Pardubicich,

Bozeny Vikové - Kunétické 201 1, 530 02 Pardubice
Zastoupeny: Ing. Petrem Klimplem, feditelem UP v Pardubicich
ICO: 00655040

Bankovni spojeni:  CNB Hradec Kralové
¢.u. 27422561/0710

Dodatek ¢. I méni a dopliiuje smlouvu o najmu ze dne 21. 7. 2010 takto:
Najemce se méni s ucinnosti od 1. 4. 2011 na:
Najemce: Ceska republika - Utad prace Ceské republiky

Karlovo nameésti 1359/1, 128 Ol Praha 2
Krajska pobocka v Pardubicich

Zastoupeny: Ing. Petrem Klimplem, feditelem UP v Pardubicich
ICO: 72496991
a

Od 1.1 2012 se najemce méni na:

Najemce: Utad prace Ceské republiky, Generalni feditelstvi
Karlovo nameésti 1359/1, 128 Ol Praha 2

Zastoupeny: JUDr. Jitim KubeSou, generalnim feditelem Ufadu prace

ICO: 72496991

Bankovni spojeni: ~ CNB, &i. 37827001/0710



Cl. I se doplituje o odstavec 5:

5. Pronajimatel se zavazuje, ze nejpozdéji ke dni 30.12.201 1 bude touto smlouvou pronajaty
pfedmét najmu specifikovany v ¢l. II odst. le), 1 f) smlouvy zplsobily ke smluvenému
uzivani, tj. pro ucel najmu sjednany v ¢l. 1. smlouvy.

CL. 11 se doplitujc o odstavec le), 1f)

e) Kancelat v celkové vymeéte 22.07 m2, kterd je umisténa v objektu SO 103 Sekce Cl - I.NP
mistnost €. 116c.. Konkrétni umisténi je vyznaceno oranzovou barvou v situacnich plancich,
ktery tvoii pfilohu ¢.3 SO 101-106 CI.C2,C3,C4 -L.NP této smlouvy.

f) Spole¢né a provozni prostory o celkové vymeéte 24.79 které jsou umistény v objektu
SO 103 Sekce Cl - 1. NP mistnost ¢.119a,120,121,122,123,124,125,126,127. Tyto mistnosti
budou ve spole¢ném uzivani s ndjemci zbyvajicich ploch v sekci CI - 1.NP. Pomérna ¢ast
vyméry z které bude nRiemci poéitano ndjemné za spoleéné a provozni prostory je 4,08m2.
Konkrétni umisténi je vyznaceno Zlutou barvou v situa¢nim planku, ktery tvofi ptilohu ¢€.3
SO 101-106 C1, C2,C3,C4 — 1.NP této smlouvy.

CL. 11l odst. 1 se dopliiuje o:

Najemce se zavazuje, ze bude za uzivani pronajatého prostoru dle ¢l. II odst. 1e), 1f) platit pronajimateli
najemné

Za kancelafe a provozni prostory 62.750,-K¢

Za sluzby. energie 17.782,-K¢

K nijemnému bude dle platnych zakonu Ceské republiky fakturovana DPH.

Cl. I1I se dopliiuje o 0dst.6:

Ro¢ni ngjemné uvedené v ¢l. III odst. I se navySuje 0 80.532,-K¢. Najemce se zavazuje. Ze
bude za uzivani pronajatého prostoru platit pronajimateli rocni ndjemné v thrnné Castce
502.464,-K¢ ro¢né bez DPH.

(slovy: PétsetdvatisicctytistaSedesatétyti korun Ceskych )

K najemnému bude dle platnych zikonti Ceské republiky fakturovana DPH.

Me¢sicni splatka uvedend v ¢l. III odst. 2 ve vysi 35,161.-K¢ se navysuje o castku 6.711-K¢.
Od 1.1.2012 bude najemci fakturovana nova mésicni splatka ve vysi 41.872,-K¢ bez DPH.

Cl. IV se doplituje o:
Najemni pomér prostor dle ¢l.1l odst. 1e), 1f) vznika dne 1.1.2012 a je sjednan do 31.7.2013.
Néjemce miiZze uplatnit pfednostni pravo ve véci prodlouZeni najmu od 1.8.2013.



CL. VII se dopliiuje o :

3. Ostatni ustanoveni smlouvy o ndjmu ze dne 21.7.2010 zGstavaji bez zmény.

4. Tento dodatek €. I je vyhotoven ve Ctyfech stejnopisech. pfi¢emz pro kazdou smluvni
stranu jsou urc¢ena dvé vyhotoveni.

Ptiloha:
Ptiloha ¢.3 -IX pudorysny vykres SO 101-106 Sekce A,C1,C2,C3,C4-1.NP
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Dodatek €. 2
ke SMLOUVE O NAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR ze dne 21. 7. 2010 ve znéni
Dodatku ¢. 1 ze dne 16. 12. 2011

Pronajimatel: TRANSFORM a.s. Lazné Bohdane¢

Sidlo: Na Luzci 659, 533 41 Lazné Bohdanec

Zastoupeny: FrantiSkem Prokopem, pfedsedou predstavenstva a Janem
Mecem, mistopfedsedou predstavenstva

ICO: 15050114

DIC: CZ 15050114

Bankovni spojeni: |
I

(dale jen ,pronajimatel)

Najemce: Ceska republika - Utad prace Ceské republiky
Karlovo namésti 1359/1, 128 01 Praha 2

Jednajici: Ing. Marie Bilkova, generalni feditelka Ufadu prace

ICO: 72496991

Bankovni spojeni: CNB, &.u. 37827001/0710
(dale jen ,najemce*)
(pronajimatel a najemce spolecné téz ,smluvni strany®)

Smluvni strany se dohodly na zmé&né Smlouvy o najmu nebytovych prostor ze dne
21.7. 2010 ve znéni Dodatku €. 1 ze dne 16. 12. 2011 takto:

l.
V Cl. IV. se dosavadni text oznaduje jako bod 1. a doplfiuji se body 2. a 3., které
znéji:
,2. Najemce wuplatnil prednostni pravo ve véci prodlouZzeni najmu
od 1. 8. 2013, a najemni pomér se prodluzuje do 31. 7. 2015.

3. Najemce muze uplatnit prednostni pravo ve véci prodlouzeni najmu
od 1. 8. 2015.".



1. Dodatek nabyva platnosti a ucinnosti dnem podpisu obéma smluvnimi
stranami.

2. Ostatni ustanoveni smlouvy timto dodatkem nedotéena zustavaji nezménéna.

3. Tento dodatek byl pofizen ve ctyfech vyhotovenich, pfiemz pro kazdou
ze smluvnich stran jsou ur€ena dvé vyhotoveni.

4. Smluvni strany prohlasuji, Ze si tento dodatek precCetly, jeho obsahu
porozumeély a na dikaz svého souhlasu jej opravnéni zastupci obou smluvnich
stran potvrzuji svymi podpisy.

V Praze dne V Pardubicich dne

Za najemce: Za pronajimatele:

Ing. Marie Bilkova 5 FrantiSek Prokop

generalni feditelka Ufadu prace CR predseda
predstavenstva
Jan Mec

mistopredseda
predstavenstva



Dodatek ¢. 3
ke SMLOUVE O NAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR ze dne 21. 7. 2010 ve znéni
Dodatku ¢. 1 ze dne 16. 12. 2011 a Dodatku ¢. 2 ze dne 30. 7. 2013

Pronajimatel: TRANSFORM a.s. Lazné Bohdane¢

Sidlo: Na LuZzci 659, 533 41 Lazné Bohdanec

Zastoupeny: FrantiSkem Prokopem, pfedsedou pfedstavenstva
a Janem Mecem, mistopfedsedou pfedstavenstva

ICO: 15050114

DIC: CZ 15050114

Bankovni spojeni: |

(dale jen ,pronajimatel®)

Najemce: Ceska republika - Urad prace Ceské republiky

Sidlo: Dobrovského 1278/25, Praha 7, 170 00.

Zastoupena: PhDr. Katefinou Sadilkovou, MBA, povérfenou fizenim Ufadu
prace CR

ICO: 72496991

Bankovni spojeni: CNB, &.u. 37827001/0710
(dale jen ,najemce*)

(pronajimatel a najemce spolecné téz ,smluvni strany®)

Smluvni strany se dohodly na zméné Smlouvy o najmu nebytovych prostor ze dne
21. 7. 2010 ve znéni Dodatku €. 1 ze dne 16. 12. 2011 a Dodatku €. 2 ze dne
30. 7. 2013 takto:

V Cl. IV. se doplfiuji body 4. a 5., které zngji:

,4. Najemce uplatnil pfednostni pravo ve véci prodlouzeni nagjmu od 1. 8. 2015
a najemni pomeér se prodluzuje do 31. 7. 2018.

5. Najemce mUize uplatnit pfednostni pravo ve véci prodlouzeni najmu od 1. 8. 2018."



1. Tento dodatek nabyva platnosti a ucinnosti dnem jeho podpisu opravnénymi
zastupci obou smluvnich stran.

2. Ostatni ujednani smlouvy timto dodatkem nedotéena zlstavaji nezménéna.

3. Tento dodatek byl pofizen ve Ctyfech vyhotovenich s platnosti originalu, pficemz
kazda ze smluvnich stran obdrzi dvé vyhotoveni.

4. Smluvni strany prohlasuji, Zze si tento dodatek pfed jeho podpisem precetly
a s jeho obsahem bez vyhrad souhlasi. Dodatek je vyjadifenim jejich prave,
skute¢né, svobodné a vazné vule. Na dukaz pravosti a pravdivosti téchto
prohlaseni k nému opravnéni zastupci obou smluvnich stran pfipojuji své
vlastnoruéni podpisy.

V Praze dne V Pardubicich dne

Za najemce: Za pronajimatele:

PhDr. Katefina Saanové, MBAV FrantiSek Prokop

povéfena fizenim Ufadu prace CR predseda
predstavenstva
Jan Mec

mistopredseda
predstavenstva



Dodatek ¢. 4

ke SMLOUVE O NAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR ze dne 21. 7. 2010 ve znéni
Dodatku ¢. 1 ze dne 16. 12. 2011 Dodatku €. 2 ze dne 30. 7. 2013 Dodatku ¢. 3
ze dne 18. 6. 2015

Pronajimatel: TRANSFORM a.s. Lazné Bohdane¢
Sidlo: Na Luzci 659, 533 41 Lazné Bohdanec
Zastoupeny: FrantiSkem Prokopem, pfedsedou predstavenstva

a Ing. Martinem Dostalem, mistopfedsedou pfedstavenstva
ICO: 15050114
DIC: CZ 15050114
Bankovni spojeni: |

(dale jen ,pronajimatel®)

Najemce: Ceska republika - Utad prace Ceské republiky

Sidlo: Dobrovského 1278/25, Praha 7, 170 00.

Zastoupena: PhDr. Katefinou Sadilkovou, MBA, Generalni feditelkou Ufadu
prace CR

ICO: 72496991

Bankovni spojeni: CNB, &.u. 37827001/0710
(dale jen ,najemce®)

(pronajimatel a najemce spole¢né téz ,smluvni strany®)

Smluvni strany se dohodly na zméné Smlouvy o najmu nebytovych prostor ze dne
21. 7. 2010 ve znéni Dodatku €. 1 ze dne 16. 12. 2011 Dodatku ¢&. 2 ze dne 30. 7.
2013 Dodatku €. 3 ze dne 18. 6. 2015 takto:

V ¢lanku Il se rusi se body 1. a 6. a nové se nahrazuji body 7. a 8., které znéji

.. Najemce se zavazuje, Zze od 1. 2. 2018 bude za uzivani pronajatého prostoru
platit pronajimateli najemné:

Za kancelare a provozni prostory 391.526,-K¢
Naklady za energie a sluzby 159.062,-K¢

v uhrnné Castce K& 550.588,-KE rocné bez DPH.
(slovy: Pétsetpadesattisicpétsetosmdesatosm korun Ceskych)
K najemnému bude dle platnych zakonu Ceské republiky fakturovana DPH.



8.  Najemné je splatné v mesicnich castkach 45.882,33 K¢ bez DPH
(slovy: Ctyficetpéttisicosmsetosmdesatdva korun ¢eskych 33 h)
vzdy do 14. dne kazdého mésice, za ktery je najemné uplatiiovano.”

Clanek 1V se doplfiuje o bod 6., ktery zni:

,0. Najemce uplatnil pfednostni pravo ve véci prodlouzZeni najmu od 1. 8. 2018
a najemni pomér se prodluzuje do 31. 12. 2021.°

1. Tento dodatek nabyva platnosti a ucinnosti dnem jeho podpisu opravnénymi
zastupci obou smluvnich stran.

2. Ostatni ujednani smlouvy timto dodatkem nedotéena zUstavaji nezménéna.

3. Tento dodatek byl pofizen ve Ctyfech vyhotovenich s platnosti originalu, pficemz
kazda ze smluvnich stran obdrzi dvé vyhotoveni.

4. Smluvni strany prohlasuji, Zze si tento dodatek pfed jeho podpisem precetly
a s jeho obsahem bez vyhrad souhlasi. Dodatek je vyjadienim jejich prave,
skute¢né, svobodné a vazné vule. Na dukaz pravosti a pravdivosti téchto
prohlaseni k nému opravnéni zastupci obou smluvnich stran pfipojuji své
vlastnoruéni podpisy.

V Praze dne V Pardubicich dne
Za najemce: Za pronajimatele:
PhDr. Katefina Sadilkova, MBA FrantiSek Prokop
Generalni feditelka Urfadu prace CR predseda
predstavenstva

Ing. Martin Dostal
mistopfedseda
predstavenstva



Dodatek ¢. 5

ke SMLOUVE O NAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR ze dne 21. 7. 2010 ve znéni
Dodatku ¢. 1 ze dne 16. 12. 2011, Dodatku ¢. 2 ze dne 30. 7. 2013, Dodatku €. 3
ze dne 18. 6. 2015 a Dodatku €. 4 ze dne 31. 1. 2018

Pronajimatel: TRANSFORM a.s. Lazné Bohdanec€
Sidlo: Na LuZci 659, 533 41 Lazné Bohdanec
Zastoupeny: FrantiSkem Prokopem, pfedsedou pfedstavenstva

a Ing. Martinem Dostalem, mistopfedsedou pfedstavenstva
ICO: 15050114
DIC: CZ 15050114
Bankovni spojeni: [

(dale jen ,pronajimatel®)

Najemce: Ceska republika - Urad prace Ceské republiky

Sidlo: Dobrovského 1278/25, Praha 7, 170 00.

Zastoupena: Mgr. Viktorem Najmonem, generalnim feditelem Ufadu prace CR
ICO: 72496991

Bankovni spojeni: CNB, &.0. 37827001/0710
(dale jen ,najemce")

(pronajimatel a najemce spole¢né téz ,smluvni strany®)

Smluvni strany se na zakladé ustanoveni ¢l. lll, odstavec 3 Smlouvy o najmu
nebytovych prostor ze dne 21. 7. 2010 ve znéni Dodatku &. 1 ze dne 16. 12. 2011,
Dodatku €. 2 ze dne 30. 7. 2013, Dodatku €. 3 ze dne 18. 6. 2015 a Dodatku €. 4
ze dne 31. 1. 2018, dohodly na zméné takto:

V €lanku Il se rusi se body 7. a 8. a nové se nahrazuji body 9. a 10., které znéji:

9. Najemce se zavazuje, ze od 1. 1. 2021 bude za uzivani pronajatého prostoru
platit pronajimateli roCni najemné:

Za kancelare (137,68 m2)
a provozni prostory (25,64 m2), celkem 163,14 m2 391.526 K¢E
Naklady za energie a sluzby (1 170 K&/m?/1rok) 190.611 K¢

v celkové Castce KE 582 400 K¢ rocné bez DPH
(slovy: Pétsetosmdesatdvatisiceltyfista korun Ceskych).

K nakladim za energie a sluzby bude dle platnych zakont Ceské republiky
fakturovana DPH 21%.
Uhrnna Castka Cini 622.484 K&/rok, vEetné DPH.



10. Najemné je splatné v mésicnich Castkach 48.533,17 K bez DPH,
(slovy: Ctyficetosmtisicpétsettficettfi K&, 17 hal.), to je 51.873 K¢ v€etné DPH,
vzdy do 14. dne kazdého mésice, za ktery je ngjemné uplatriovano.”

V CL. IV se doplfiuje bod 7., ktery zni:

.. Najemce uplatnil pfednostni pravo ve véci prodlouzeni najmu, najemni pomeér
se prodluzuje do 30. 6. 2023.°

1. Tento dodatek nabyva platnosti a ucinnosti dnem jeho podpisu opravnénymi
zastupci obou smluvnich stran.

2. Ostatni ujednani smlouvy timto dodatkem nedotena zlstavaji nezménéna.

3. Tento dodatek byl pofizen ve ¢tyfech vyhotovenich s platnosti originalu, pfi¢emz
kazda ze smluvnich stran obdrzi dvé vyhotoveni.

4. Smluvni strany prohlasuji, ze si tento dodatek pfed jeho podpisem precetly
a s jeho obsahem bez vyhrad souhlasi. Dodatek je vyjadifenim jejich prave,
skute¢né, svobodné a vazné vale. Na dukaz pravosti a pravdivosti téchto
prohlaseni k nému opravnéni zastupci obou smluvnich stran pfipojuji své
vlastnoruéni podpisy.

V Praze dne V Pardubicich dne
Za najemce: Za pronajimatele:
Mgr. Viktor Najmon 3 FrantiSek Prokop
generalni feditel Ufadu prace CR predseda
predstavenstva

Ing. Martin Dostal
mistopredseda
predstavenstva



Dodatek €. 6
ke smlouvé o najmu nebytovych prostor ze dne 21. 7. 2010
ve znéni Dodatku €. 1 ze dne 16. 12. 2011, Dodatku €. 2 ze dne 30. 7. 2013,
Dodatku ¢.3 ze dne 18.6.2015, Dodatku ¢.4 ze dne 31.1.2018
a Dodatku €.5 ze dne 23.12.2020

Pronajimatel: TRANSFORM a.s. Lazné Bohdanec€
Na Luzci 659, 533 41 Lazné Bohdanec

Zastoupeny: Ing. Martinem Dostalem, pfedsedou predstavenstva a Janem
Mecem, ¢lenem predstavenstva

IC: 15050114

DIC: CZ 15050114

Bankovni spojeni: |

(dale jen ,pronajimatel)

Najemce: Ceska republika — Ufad prace Ceské republiky

Dobrovského 1278/25, Praha 7, 170 00.
Zastoupeny: Mgr. Viktorem Najmonem, generalnim feditelem Ufadu prace CR
IC: 72496991

Bankovni spojeni: CNB, &. t. 37827001/0710
(dale jen ,najemce®)

(pronajimatel a najemce spolecné téz ,smluvni strany®)

Smluvni strany se dohodly na zméné Smlouvy o najmu nebytovych prostor ze dne 21.
7. 2010 ve znéni Dodatku €. 1 ze dne 16. 12. 2011, Dodatku &. 2 ze dne 30. 7. 2013,
Dodatku ¢&. 3 ze dne 18. 6. 2015, Dodatku ¢. 4 ze dne 31. 1. 2018 a Dodatku ¢.5 ze
dne 23.12.2020 takto:

V Cl. Il. se v bodé& 1 rusi pismena e) a f).

Cl. lll. zni:
L.

Najemné a uhrady za plnéni poskytovana s uzivanim pfedmétu najmu — vyse,
splatnost, zpusob platby



1.

Najemce se zavazuje, ze bude od 1. 4. 2022 platit pronajimateli za uzivani
pronajatého prostoru roCni najemné:

Za kancelare (115,61m?) a provozni prostory (21,38m?)

celkem 136,99m? 328 776 K¢
Naklady za energie a sluzby (1 508 K&/m?/rok) 206 580 K¢
V celkové Castce 535 356 KC rocné bez DPH.

(slovy: PétsettiicetpéttisictiistapadesatSest korun Ceskych).

K nakladdm za energie a sluzby bude dle platnych zakon Ceské republiky
fakturovana DPH 21%.

Uhrnna ¢astka ¢ini 647 780,76 K& roéné, véetné DPH.
Najemné je splatné v mésicnich ¢astkach 44 613 K¢ bez DPH.

(slovy: CtyficetétyfitisicSestsettiinact korun &eskych), to je 53 981,73 K& véetné
DPH, vzdy do 14. dne kazdého mésice, za ktery je najemné uplatiovano.

Pronajimatel uplatiiuje zvySeni najemného od 1. 5. 2022 o meziroCni inflaci v roce
2021, ktera cCinila 6,6%. Nova vySe ro¢niho najemného za uzivani pronajatého
prostoru Cini od 1. 5. 2022:

Za kancelare (115,61m?) a provozni prostory (21,38m?)

celkem 136,99m? 350 420 K¢
Naklady za energie a sluzby (1 508 K&/m?/rok) 206 580 K¢
V celkové Castce 557 000 K¢ ro¢né bez DPH.

(slovy: Pétsetpadesatsedmtisic korun ¢eskych).

K nakladdm za energie a sluzby bude dle platnych zakoni Ceské republiky
fakturovana DPH 21%.

Uhrnna ¢astka ¢ini 673 970 K& roéné, véetné DPH.
Najemné je splatné v mésicnich ¢astkach 46 416 K¢ bez DPH.

(slovy: CtyficetSesttisicétyFistadestnact korun eskych), to je 56 163,36 K& véetné
DPH, vzdy do 14. dne kazdého mésice, za ktery je najemné uplathovano.

Po dokonceni uzivani pronajatého prostoru podle této smlouvy uvede najemce
tento prostor na svlj naklad do plavodniho stavu, resp. stavu odpovidajicimu
béZnému opotiebeni, pokud se smluvni strany nedohodnou jinak.

Najemce se zavazuje uzivat pronajaty prostor jako fadny hospodar a na své
naklady pecovat o jeho béznou udrzbu.

. Pronajimatel bude zajiStovat uklid spoleCnych prostor (ij. prostor cervené

vyznacenych v planu, ktery je pfilohou k této smlouve), uklid a udrzbu venkovnich
prostor, kontejnery na odpad a po dobu 24 hodin denné sluzbu na recepci.

Za zniCeni, odcizeni a za jakékoli znehodnoceni véci nalézajicich se v pronajatém
prostoru odpovida najemce.



9. Najemce téz odpovida za Skodu, ktera vznikla v pronajatém prostoru, i za Skodu,
ktera vznikla pusobenim véci v majetku najemce vtomto prostoru
se nachazejicich.

10.Najemce se zavazuje umoznit pronajimateli vstup do pronajatého prostoru, kdykoli
0 to z rozumného duvodu pozada.

11.Najemce neni opravnén pronajaty prostor pripadné jeho ¢ast dat do podnajmu.

12.Pronajimatel si timto v souladu s § 2248 zakona €. 89/2012 Sb., obCansky zakonik,
ve znéni pozdéjSich predpisu, vyhrazuje pravo kazdoro¢né navySit najemné o
100% pfirastku pramérného indexu spotfebitelskych cen (inflace) vyhlaseného
Ceskym statistickym ufadem. Zvy$eni najemného podle tohoto bodu nastane od
1. unora roku nasledujiciho po roce, kdy vznikl jeho diivod a za pfedpokladu, zZe to
pronajimatel najemci oznami doporu¢enym dopisem alespon tfi mésice predem.”.

1. Tento dodatek nabyva platnosti a ucinnosti dnem podpisu obéma smluvnimi
stranami.

2. Ostatni ustanoveni smlouvy timto dodatkem nedotena zlstavaji nezménéna.

3. Tento dodatek byl pofizen ve Ctyfech vyhotovenich, pfiCemz kazda ze smluvnich
stran obdrzi dvé vyhotoveni.

4. Smluvni strany prohlasuiji, Zze si tento dodatek precetly, jeho obsahu porozumély a
na dikaz svého souhlasu jej opravnéni zastupci obou smluvnich stran potvrzuiji
svymi podpisy.

VPraze dne ......cccccocviviivinieninennnnn. V Pardubicich dne ..........cccoovvvviininn.
Za najemce: Za pronajimatele:
Magr. Viktor Najmon Ing. Martin Dostal
generalni feditel pfedseda pfedstavenstva
Jan Mec

Clen prfedstavenstva



