Planovaci smlouva

uzaviend podle § 2586 a ndsl., & 2079 a ndsl. a § 1746 odst. 2 zakona ¢, 89/2012 Sh., obcansky zakonk
(dale jen ,0Z"), zdkona €. 183/2006 Sb., o tizemnim planovani a stavebnim F4du (stavebni zakon);
(ddle jen ,stavebni zakon“) a vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o izemné analytickych podkiadech, Gzemné
pldnovaci dokumentaci a zpiisobu evidence Gzemné plénovaci ¢innosti

(dale jen ,Smlouva“)

L.
Smluvni strany

Mésto Brandys nad Labem-Stard Boleslav

sidlo: Masarykovo nameésti 1/6, 250 01 Brandys nad Labem—Stara Boleslav
IC: 00240079

DIC: €Z00240079

€. 27-6584182/0800

zastoupené:  Ing. Robertem Pechou, starostou

(dale jen Mésto”)

a

FRIM Méinik, s.r.o.

sidlo: Kralovicka 300/6, Brandys nad Labem, 250 01 Brandys nad Labem-Stara Boleslav
IC: 256 29 395

DI¢: CZ25629395

P
(ML i:.fj;T_L,; ,é'!__.__-;-_lg;a:q-,.,-"ﬂ'“-'

zastoupena: lvanem Mifkou, jednatelem
(dale jen ,Zadatel”)

(Zadatel a Mésto spoleéné dale také jako ,Smluvni strany” i kaidy jednotlivé ,Smiuvni strana“)se dnegnho
dne, mésice a roku dohodly na uzavieni Smlouvy v nasledujicim znéni.

I,
Uvodni ustanoveni

2.1. Mésto pfijalo Zasady pro vystavbu ve mésté Brandys nad Labem-Stara Boleslav (dale jen yZasady’),
ve kterych sjednocuje pravidla pro vystavbu na tzemi Mésta, upravuje zpisob spoluprace mezi
Méstem a Zadateli na rozvoji vefejné infrastruktury Mésta a stanovuje finanéni piispévek slouzici na
Castecné pokryti nakladd vynaloZenych na piizplsobeni veejné infrastruktury Mésta z4té3i, kters je
kladena prosti'ednictvim novych stavebnich zamérd. Zasady tvoff prilohu & 5 této Smlouvy.

2.2. Ulelem této Smlouvy je tprava prav a povinnosti Smiuvnich stran souvisejicich se stavebnim zdmérem
Zadatele, tj. stanoveni zptisobu vybudovani, popf. tpravy vefejné infrastruktury v rozsahu, jak je
uvedeno niZe v této Smlouvé,

2.3. Zadatel prohladuje, e je vyluénym vlastnikem pozemk par. €. st. 323/1, st. 323/4 a st. 323/5, vie
zapsano v katastru nemovitosti pro katastralni izemi Brandys nad Labem [609048], obec Brandys
nad Labem-Stard Boleslav, u katastralniho tiadu pro Stfedocesky kraj, pracoviité Praha — vychod na
LV €. 4391 a ¢, 9538 (déle také jako ,Dotéené pozemky Zadatele).
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2.4.

2.5.

2.6.

27

2.8.
2.9,

Mé&to prohlasuje, e je vyluénym vlastnikem pozemku par. ¢. 1052/16 zapsaného v katastru
nemovitosti na LV & 10001 pro katastralni izemi Brandys nad Labem, obec Brandys nad Labem-Stara
Bolslav, u katastralniho Gfadu pro Stredocesky kraj, pracovisté Praha — vychod (dale také jako
,Detéené pozemky Mésta“).

Zadatel prohlaguje, 7e zamér bude realizovan také na pozemcich p.¢. 1052/1 a p.¢. 1292/1 zapsanych
na LV & 1895 v katastru nemovitosti pro katastréini izemi Brandys nad Labem, obec Brandys nad
Lakem-Stara Boleslav, u katastralniho fadu pro Stfedocesky kraj, pracovidté Praha — vychod (dale
také jako ,Dotéené pozemky SK“).

Zadatel pfipravuje zejména na Dotéenych pozemcich Zadatele, ale i na Dot&enych pozemcich Mésta a
SK vwybudovani vefejné infrastruktury a néslednou vystavbu developerského projektu nazvaného
,Pelyfunkéni objekt Kralovickd“ (dale jen ,Projekt”).

Pro Géely této Smlouvy se terminem ,Vefejna infrastruktura” nebo terminem ,Dilo” rozumi
Zadatelem v ramci Projektu pro Mésto realizovana vystavba vefejné infrastruktury specifikované v ¢l.
3.1 aZ 3.6. této Smlouvy.

Pratéely této Smlouvy se terminem ,Pozemky” rozumi pozemky, na kterych bude realizovano Dilo.

Zadatel prohlasuje, Ze se podrobné sezndmil se Zasadami, které tvofi pfilohu C. 5 této Smlouvy,
pfitemz ob& Smluvni strany souhlasl, Ze jejich vztahy zaloZené touto smlouvou se fidi dokumenty v
tomto potadi:

e  Smlouva

e Zasady

e Obecné zédvaznymi pravnimi pfedpisy

2.10.Smluvni strany berou na védomi, fe tato Smlouva je vypracovana podle vzoru schvéleného

zastupitelstvem Mésta, ktery je soudasti Zasad. V pFipadé, Ze se n&kterd ustanoveni vzorové smlouvy
na Projekt nebudou vztahovat &i se neuplatni, pak jsou tyto oznaceny textem ~Neuplatiuje se”.

1.
Udaje o dotéené Verejné infrastrukture a jeji struéna charakteristika,
popf. dalsi dotéené uiseky nezbytné pro ucely Projektu

Zadatelbude v rémci Projektu realizovat pro Mésto vystavbu nasledujici Vefejné infrastruktury:

3.1

3.2,

3.3.

Relonstrukce chodnik(l ptiléhajicich bezprostfedné k pozemkiim Zadatele véetné vybudovani 2
parkovacich stani— bude zhotoveno v souladu se situaénim planem a technickou zpravou (vyjma
komunikaéni zeleng, jei je vtechnické zpravé uvedena ale realizovat se nebude sochledem na
nemoZnost tohoto plnéni), jeZ tvofi nedilnou sou&ast této Smlouvy jakoZto jeji pfiloha €. 3.

Vybuduije 9 parkovacich stani na terénu na vlastnim pozemku parc.é.: st. 323/1 ve vnitrobloku, které
budou Méstu k dispozici neomezené — bude zhotoveno v souladu se situaénim planem a technickou
zprivou, je? tvoFi nedilnou souéast této Smlouvy jakoito jeji pfiloha €. 3.

Zadatel svym kvalifikovanym odhadem stanovil pfedpokliadanou celkovou hodnotu Vefejné
infrastruktury na &stku ve vysi 3275000, K& bez DPH, (slovy: tiimilionydvéstésedmdesatpéttisic korun
eskych) — dale jen jako ,Hodnota infrastruktury”. Obé smluvni strany souhlasné prohlasuji, Ze takto
stanovenou Hodnotu infrastruktury vyslovné povazuji za formu protiplnéni zavazk( z této Smlouvy pro
Zadatele vyplyvajicich, avéak minéno jako protipinéni zavazkid vedle dalSich zévazki z této Smlouvy
vyplyvajicich. Toto ustanoveni zejména neznamend, Ze by zde uvedena Hodnota infrastruktury mohla
byt jakkoliv zapo¢itdna proti Finanénimu pfispévku dle Clanku 6.1. této Smiouvy.

7adatelbude v rémci Projektu realizovat vystavbu nasledujicich rozvodu (¢l. 3.8. aZ 3.10. spoleéné dalejen
,rozvody”):

3.4.

P¥ipojky NN — bude zhotoveno dle poZadavki CEZ distribuce.
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3.5. Rekonstrukce stavajici spladkové kanalizace do ulice Zapskd — bude zhotoveno vsouladu se situaéim

planem, je tvofi nedilnou souéast této Smlouvy, jako?to jeji pfiloha ¢&. 2.

3.6. Novou pfipojku vodovodu do ulice Kralovickd — bude zhotoveno v souladu se situaénim planem, jeZ

tvofi nedilnou soudast této Smlouvy, jakoZto jeji pFiloha &. 2.

3.7. Novou pripojku destové kanalizace do ulice Zapska — bude zhotoveno v souladu se situaénim planzm,

jei tvofi nedilnou souéast této Smlouvy, jakoito jeji pfiloha & 2 a €. 3.

3.8. Novou pfipojku na optické telekomunikaéni vedeni~— bude zhotoveno v souladu se situaénim planam,

jei tvofi nedilnou soudast této Smlouvy, jakozto jeji pfiloha ¢. 2.

v,
Navrhované zmény a tpravy stavajici vefejné infrastruktury

[pripadné uvést -, Neuplatriuje se”]

4.1. Splaskova kanalizace v¢é. pripojek

4.1.1.

4.1.2.

4.1.3.

Pro odkanalizovéni Projektu bude poufita stavajici pfipojka splagkové kanalizace v ulici Zapska.
Pravdépodobné bude nutné provést jeji rekonstrukei. Ostatnf stavajici kanalizaéni pfipojky v ulici
Kralovicka budou zrugeny.

Padorysny profil pripojky bude zachovan, bude osazena nova revizni $achta, do které bude
vyusténo aredlové vedeni splaskové kanalizace.

Stavajici pfipojka DN 200 délky 10,2 m usti do kanalizaéniho fadu DN 500 v ulici Zapska. Celkova
produkce splaskovych vod je vypoétena na 8922 m?/rok.

4.2. Systém hospodafeni s destovou vodou, destové kanalizace a podzemniho vsakovaciho zafizeni

4.2.1.

4.2.2.

Destova voda bude, paklie to bude proveditelné, akumulovana na pozemku Zadatele pro
zajisténi zalivky zelené v ramci Projektu. Vzhledem k nemoZnosti zasakovani v ramci pozemkii
Zadatele (vyplyvajici z HG prizkumu a prizkumu vsaku), bude akumulaéni téleso napojeno
bezpecnostnim prepadem na planovany fad de$tové kanalizace v ulici Zapska. Tento novy 7ad
destové kanalizace zamysli vybudovat Mésto.

Nové vybudovana pripojka destové kanalizace DN 300 PVC korugované SN8 délky 32,1 m.
Pfipojka bude vedena z divodu vyskového napojeni pres dvojici $achet SKB-1 a SK3-2
umisténych v télese prilehlého chodniku feSeného objektu v ulici Zapska. Ze $achty SKB-1 bude
proveden protlak pod silnicnim télesem v ulici Zapskd do Sachty SDA-7 nové Méstem
planovaného destového Ffadu DN 300 umisténé za hranici chodniku na parc.&. 1965/1, k.u.
Brandys nad Labem [609048] v ulici Zapské&. Nové vybudovana pfipojka destové kanalizace DN
300 bude napojena na planovany kanaliza¢ni fad DN 300 v ulici Zapska. Celkova produkce
desfovych vod je vypoétena na 3440 m?®/rok.

4.3. Vodovod v¢. pripojek

4.3.1.

4.3.2.

Pro napojeni Projektu na vefejny vodovod bude vybudovéana nova vodovodni pifpojka napojena
na nové Méstem planovany vodovodni fad - prodlouzeni stavajiciho vodovodniho Fadu C20 z
ulice Husova C6 PE 100-RC SDR11 (profil potrubi d110x10 mm) v ulici Kralovicka. Stavajici
vodovodni piipojka na stavajici fad D14 LT80 v ulici Kralovick bude zruéena.

Vybudovana nova vodovodni pifpojka napojena na nové budovany vodovodni fad - prodlouzent
stavajictho vodovodniho Fadu C20 z ulice Husova C6 PE 100-RC SDR11 (profil potrubf d110x10
mm) v ulici Kralovicka. Stavajici vodovodni pfipojka na stavajici fad v ulici Kralovickd bude
zrusena.
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4.4.

4.5.

4.6.

4.7.

4.8.

4.9,

5,3-

5.2,

4.33. Nové vodovodni pFipojka PE 100-RC SDR11 DN80 délky 18,9 m napojené na nové budovany
vodovodni Fad - prodlouZeni stavajiciho vodovodniho Fadu C20 z ulice Husova C6 PE 100-RC
SDR11 (profil potrubi d110x10 mm) v ulici Kralovicka. Stavajici vodovodn( pfipojka na stavajici
fad D14 LT80 v ulici Krlovicka bude zrudena. Celkova spotieba vody je vypoctena na 9114
m3/rok.

Veiejné osvétleni
Neuplatriuje se
Komunikace véetné chodniki, parkovacich stanf a komunikacni zelené a terénni Upravy

4.51. V ramci realizace Projektu budou obnoveny bezprostfedné pfiléhajici chodniky v ulici Zapska a
Kralovicka. V ramci Upravy v ulici Zapska bude rekonstruovan chodnik v celé jeho Sifi v délce 35,9
mb a upraven stévajici prejezd pres chodnik. V ramci dpravy v ulici Kralovicka budou ve
stavajicim profilu vybudovéna 2 podélna parkovaci stani a umistény nové vjezd a vyjezd do/z
podzemnich garéii s potfebnym dopravnim opatfenim (zalivem a dopravnim znaenim).
Obnoveni chodniku v ulici Kralovicka v délce 80,7 mb.

4.52. Obnoveni bezprostfedné pfiléhajicich chodniki v ulici Zapska a Kralovicka. Upraveni stavajici ho
prejezdu pres chodnik. Vybudovani 2 podélnych parkovacich sténi a umisténi nového vjezdu a
wijezdu podzemnich gardii s potfebnym dopravnim opatfenim v ulici Krélovicka ve stavajicim
profilu chodniku.

Vysazeni zelené a parkova tprava
Neuplatriuje se

Roavody VN, NN a TS v&. pfipojek

4.71. V ramci projektu bude objekt nové napojen na hladinu NN pfes nové vybudovanou TS na
pozemku Zadatele pFipojenou na hladinu 22 KV v ulici Krdlovicka. Technické provedeni napojeni
podléha rozhodnuti CEZ Distribuce a.s.

Rowody plynu v¢. pfipojek

4.81. V ramci realizace Projektu bude zachovéna plynovodni pfipojka na STL plynovodni Fad v ulici
Kralovicka.

4.82. Beze zmény.
4,83. Beze zmény.

Telekomunikaéni veden

4.81. V ramci realizace Projektu budou nahrazeny metalické kabelové pfipojky za pfipojky optické v
ulici Zapska.

V.
Uhrada nakladii za vybudovéni Verejné infrastruktury

Zadatel se zavazuje uhradit naklady na zmény a vybudovani Vefejné infrastruktury sjednané v él. lll. a
IV. této Smlouvy, a to v pIné vysi.
Mésto se finanéné nepodili na zméndch a vybudovéni Vefejné infrastruktury sjednané v &l. 1il. a V. této
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Smlouvy.

VL.
Financni zavazky Smluvnich stran a zpiisob vybudovani Vefejné infrastruktury

6.1. Zadatel se nazékladé této Smlouvy zavazuje zaplatit Méstu netGigelovy finanéni pfispévek ve vysi 11044
375 K&, slovy jedenactmilion(ctyficetCtyfitisictiistasedmdeséatpét korun ¢eskych. Finanéni piispévek
bude uhrazen na ucet Mésta uvedeny v €l. I. této Smlouvy do 30 dni od nabyti préavni moci vydanzho
stavebniho povoleni k Projektu. Finanéni pfispévek je na zékladé vzajemné dohody Smluvnich stran
vypocten v souladu se Zasadami nasledovné:

Byty pocet vyse finanéniho celkem
jednote prispévku
k
byt do 50 m? 14 130 000 1820000
byt do 80 m? 20 195 000 3900 000
byt nad 80 m? 16 260 000 4 160 000

Nebytové prostory

ateliéry [m?] 358,8 1350 484 380
prodejny [m?] 349,4 1350 471690
kavarna [m?] 154,3 1350 208 305
hudebni skola 108,6 0 0

[m?]

materska skola 143,8 0 0

[m?]

CELKEM 11044 375

Zadatel se dale dobrovolné zavazuje, védom si své role Fadného developera, na zakladé této Smlouvy zaplatit
Méstu dcelovy financni prispévek ve wii 3.000.000,- K& uréeny na realizaci parkovacich mist ptiléhajicch
k realizované stavbé , Télocvi¢éna Z$ Palachova®.

Celkova wySe finanéniho pfispévku dle této Smlouvy &ini éastku  14.044.375,- K& slowy
trnactmilionGctyficetctyfitisictfistasedmdesatpét korun Eeskych (déle jen ,Finanéni prispévek”). Finaréni
prispévek bude uhrazen na uicet Mésta uvedeny v ¢l. |. této Smlouvy do 30 dnli od nabyti pravni moci
vydaného stavebniho povoleni k Projektu.

6.2. Vefejna infrastruktura bude Zadatelem zhotovena v souladu s vieobecnymi a specifickymi podminkami
realizace jejl vystavby a zplisobem stanovenym touto Smlouvou a jejimi pfilohami, jako? i v souladu s
Projektovou dokumentaci DUR+DSP, zpracovanou Versatile s.r.o., jei tvofi nedilnou souast této
Smlouvy, jakoZto jeji pfiloha &. 2.

6.3. Mésto vyslovné souhlasi s vystavbou Vefejné infrastruktury a rozvodd uvedenych v této Smlouvé. Pro
vylouceni pochybnosti uzavieni této Smlouvy nahrazuje veskera souhlasna stanoviska Mésta v ramci
realizace Projektu.

6.4. Uhrada Finanéniho pfispévku nenahrazuje ani nijak nepokryva thradu poplatkd, nakladi & jinych
plateb v ramci pfislusnych spravnich fizeni.
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6.5.

Bl

7.2,

7.3.

7.4,

Jeh:

7.6.

v

Vraceni Finanéniho pfispévku ¢&i jeho &4sti je upraveno v Zasadach, které tvofi prilohu €. 5 této Smlouvy.

Vil
Zévazek Zadatele k provedeni Dila

Na zékladé této Smlouvy se Zadatel zavazuje provést na sviij naklad a nebezpeéi pro Mésto Dilo
specifikované v &anku 111 této Smlouvy. Mésto se zavazuje Dilo od Zadatele prevzit a zaplatit za né&j
dohodnutou cenu.

Vlastnické pravo k Dilu nabyvd Mé&sto postupné, tak, jak bude zhotovovano. Viastnikem véci, které
budou zpracovany nebo zabudovany pfi provadéni Dila, se stavd Mésto okamiikem, kdy budou
zpracovany ¢i zabudovany.

Nebezpedi §kody na Dile nese od pocatku Zadatel, a to aZ do terminu pFedani a prevzeti Dila mezi
Zadatelem a Méstem, a to bez vad a nedodélkd.

Zadatel se zavazuje, fe jakoito odbornad osoba na své naklady zajisti do doby predani Vefejné
infrastruktury Méstu, fadny provoz a udribu veskeré vybudované Verejné infrastruktury v souladu s
vekerymi bezpe&nostnimi, protipoZérnimi, hygienickymi, environmentélnimi a dal$imi souvisejicimi
predpisy.

Smiuvni strany se dohodly na tom, Ze vidy nejpozdéji do 10-ti pracovnich dni po vydani kelaudacniho
sothlasu (popf. rozhodnuti) pro jednotlivé stavby Vefejné infrastruktury, predd Zadatel jednotlivou
staybu Vefejné infrastruktury do provozovéni Méstu nebo jim uréenému subjektu (pfip. jim obéma) a
Méto nebo jim uréeny subjekt tuto stavbu do provozovani pfijme, pokud bude tato bez vad a
nedodélka.

Zadatel zodpovida za to, Ze pfedana Verejna infrastruktura bude zhotovena v kvalité a podle podminek
této Smlouvy v&. jejich p¥iloh, a Ze po dobu zaruéni doby dle €l. 14.1. této Smlouvy bude mit poZadované
viaitnosti dohodnuté v této Smlouvé. Zadatel se zavazuje pfi vystavbé Verejné infrastruktury
postupovat nejen v souladu s projektovou dokumentaci k jednotlivym &astem Verejné infrastruktury,
aledodriet i veskeré podminky Mésta uvedené v technickych poZadavcich na vystavbu infrastruktury,
které jsou nedilnou sou&asti této Smlouvy.

Cena za Dilo je Smluvnimi stranami sjednana ve vysi 1.000, - KE. Cena za Dilo zahrnuje veskeré naklady
nuthé k Fadnému dokoné&eni Dila. Narok na uhradu’ ceny za Dilo vzniké Zadateli po fadném pFedani
kompletniho Dila véetné souvisejici dokumentace Méstu. Cena za Dilo bude Méstem uhrazena na
zaKadé Fadné vystaveného dafiového dokladu Zadatelem, a to se splatnosti 30 dnd.

VIIL.
Zéavazek Zadatele k budoucimu pfevodu Pozemkil

Neuplatiiuje se

IX.
Zajidténi zdvazku Zadatele za fadné provedeni Dila

9.1. M&sto poZaduje po Zadateli k zaji§téni jeho zavazku dle této Smlouvy zaruky ve formé:

9.11. Zajisténi bankovni zaruky ve vy3i 4% z Finan&niho piispévku zaokrouhleno na statisice nahoru ve
prospéch M&sta. Original bankovni zéruky/zéruéni listiny bude Zadatelem Méstu piedén
sou¢asné s podpisem této Smlouvy, coZ Smluvni strany stvrzuji svym podpisem. Zadatel je
povinen udriovat platnost bankovni zaruky aZ do dne splnéni zaméru této Smlouvy, tj. do
vybudovéni Vefejné infrastruktury a pfedani Vefejné infrastruktury &i jeji ¢asti v rozsahu dle této
Smlouvy a Pozemk dle této Smlouvy na Mésto. Bankovni zaruka musi obsahovat zavazek banky
vyplatit Mé&stu finanéni &astku ve vy3i dle tohoto €lanku, pokud nedojde ke spinéni zaméru dle
této Smlouwy, tj. vybudovani Vefejné infrastruktury a pievedeni Vefejné infrastruktury &i jeji
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10.1.

11.%

11.2.

12.1.

12.2.

12.3.

12.4.

12.5.

12.6.

¢astiv rozsahu dle této Smlouvy a pozemki dle této Smlouvy na Mésto. Bankovni zaruka/zariéni
listina bude Zadateli vracena neprodlend, nejpozdéji viak do 30 kalendainich dnli ode dne
spinéni zaméru této Smlouvy, tj. po vybudovani Vefejné infrastruktury a prevedeni Vefejné
infrastruktury i jeji ¢asti v rozsahu dle této Smlouvy a pozemki dle této Smlouvy na Mésto

X.
Harmonogram realizace navrhovanych zmén

Verejnou infrastrukturu, specifikovanou v €l. lll. a IV. této Smlouvy, se Zadatel zavazuje vybudovat a
pfedat Méstu nebo jim uréenému subjektu (pFip. jim obéma) nejpozdéji do konce roku 2026. BiZsi
harmonogram realizace je uveden v priloze ¢. 4 této Smlouvy.

Xl
Prohlaseni a zavazek Mésta

Mésto, jako ucastnik stavebnich fizeni a dalSich spravnich fizeni pro stavebni zamér Zadatele, se
prostfednictvim této Smlouvy a préavé s ohledem na jeji uzavieni, zavazuje poskytovat Zadateli, v
ramci plnénf z&vazku Zadatele dle této Smlouvy, nezbytnou soucinnost, a to zejména v ramci procasu
vydéni izemniho rozhodnuti pro Dotéené pozemky Zadatele, popt. Dotéené pozemky Mésta a v ramci
navazujicich stavebnich a souvisejicich Fizeni. Zavazek Mésta v 74dném ohledu nezaklada narok na
jakékoliv finan¢ni nebo jiné pinéni ze strany Mé&sta pro Zadatele.

Mésto se dale zavazuje, Ze umoini, popfipadé zajisti, aby provozovatel vodovodu a kanalizace Mésta
umotnil Zadateli pFipojeni na jeho kanalizaci a vodovod, aviak pouze za piedpokladu, Ze budou
spinény veskeré zévazky Zadatele dle této Smlouvy. Smluvni strany vyslovné sjednavaji, ie
nepfipoustéji jakéhokoli jiného provozovatele vodovodu a kanalizace, ne? provozovatele uréen¢ho
Méstem,

Xl
Sankéni ujedndni a odstoupeni od Smlouvy

Smluvni strany se dohodly, Ze sazba smluvni pokuty, kterd je pouZita niie v &lancich 12.1. a7 12.6. je
uréena jako 0,05% z Hodnoty infrastruktury uvedené v &l. 3.7. nikdy ne viak méné nezli 1.000,- K&
(dale jen jako ,Sazba pokuty”)

Pro pfipad, e se Zadatel ocitne v prodleni tihradou Finanéniho piispévku dle €l. 6.1. této Smiouvy,
sjednavaji Smluvni strany smluvni pokutu, kterou se Zadatel zavazuje uhradit Méstu, a to ve vy&i Sazby
pokuty za kaZdy den Zadatelova prodleni s Ghradou Finanéniho pfispévku Méstu dle él. 6.1. této
Smlouvy.

Pro pfipad, Ze se Zadatel ocitne v prodleni s pfedanim Vefejné infrastruktury Méstu dle ¢l. 7.5. této
Smlouvy, sjednévaji Smluvni strany smluvni pokutu, kterou se Zadatel zavazuje uhradit Méstu, z to
ve vy3i Sazby pokuty za kady den Zadatelova prodleni s pfedanim Vefejné infrastruktury Méstudle
¢l. 7.5. této Smiouvy.

Pro piipad, Ze se Zadatel ocitne v prodieni se zaslanim Vyzvy, navrhu Kupni smlouvy nebo
geometrického planu dle ¢l. 8.2. této Smlouvy, sjednavaji Smluvni strany smluvni pokutu, kterou se
Zadatel zavazuje uhradit Méstu, a to ve wsi Sazhy pokuty za kaZdy den Zadatelova prodieni se
zaslanim Vyzvy, navrhu Kupni smlouvy nebo geometrického planu dle &l. 8.2. této Smlouvy.

Pro pfipad, Ze se Zadatel ocitne v prodlenf se spin&nim zévazku dle &l. 8.5. této Smlouvy, sjednavaji
Smluvni strany smiuvni pokutu, kterou se Zadatel zavazuje uhradit Méstu, a to ve vysi Sazby pokuty
za kaidy den Zadatelova prodleni se splnénim zavazku dle &l. 8.5. této Smlouvy.

Pro pfipad, Ze se Zadatel ocitne v prodleni s pfedanim jakékoli €4sti technické dokumentace dle &l.
14.3. této Smlouvy, sjednavaji Smluvni strany smluvni pokutu, kterou se Zadatel zavazuje uhradit
Méstu, a to ve vy3i Sazby pokuty za kaZdy den Zadatelova prodleni s pfedanim jakékoli &sti technické
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dokumentace dle ¢l. 14.3. této Smlouvy.

12.7. Ziplacenim smluvnich pokut nezanikd prévo Mésta na nahradu pfipadné Skody, zplsobené ji
porugenim povinnosti Zadatele, na niZ se sankce vztahuje.

12.8. Mésto sivyhrazuje prévo na tihradu smluvni pokuty formou zépoctu ke kterékoliv splatné pohledavce
Zadatele viici Méstu.

12.9. Smiluvni strany se dohodly, Ze pokud nebude vyslovné& uvedeno jinak, pak veskeré jejich vzajemné
opravnéné penéZité pohledavky a zavazky z této Smilouvy vyplyvajici, jsou vidy splatné nejpozdéji do
14 kalendafnich dni od doruéeni jejich pisemného vytctovani povinné Smluvnf strané.

12.10.MoZnost odstoupeni od této Smlouvy ze strany Zadatele je upravena v Zasadéach, které tvolf pfilohu
¢.5 této Smiouvy.

12.11.Pfi podstatném porueni Smlouvy ze strany Zadatele je Mésto opravnéno od této Smlouvy odstoupit.
Za podstatné poruSeni Smlouvy ze strany Zadatele se povaiuje zejména:

¢ prodleni Zadatele s thradou Finanéniho pfispévku dle ¢l. 6.1. této Smlouvy o vice nei 14
dni

¢ prodleni Zadatele s pfedanim Vefejné infrastruktury Méstu dle €l. 7.5. této Smiouvy,

e prodleni Zadatele se zaslanim Vyzvy, navrhu Kupni smlouvy nebo geometrického planudle
¢l. 8.2. této Smlouvy

12.12.Utinky odstoupeni od této Smlouvy nastavaji dnem doruéeni oznadmeni o odstoupeni druhé Smiuvni
strané. Odstoupenim od Smlouvy se Smlouva od po&atku rusi a Smluvni strany se zavazuji vratit si
ve¥kera poskytnuta plnéni bez zbyte¢ného odkladu, a to nejpozdéji ve Ihité deseti (10) dnd ode dne,
kdy nastanou G&inky odstoupeni. V pfipadé odstoupeni od smlouvy dle¢l. 12.10. ma Zadatel narok
ma vraceni Finanéniho prispévku maximélng ve vy3i 10% z vy$e Finanéniho piispévku dle ¢l. 6.1.
této Smlouvy. Odstoupenim od Smlouvy nezanikaji naroky nanahradu skody.

XIil.
Zévazek Mésta k prevzeti Dila

13 1. Zzdatel se zavazuje predat Vefejnou infrastrukturu v rozsahu dle této Smlouvy. Mésto je za podminek
stanovenych touto Smlouvou povinno Vefejnou infrastrukturu prevzit. Bude-li Vefejnd infrastruktura
Zadatelem Méstu prevedena, je Mésto, potinaje dnem protokoldrniho prevzeti, povinno zajistovat
&nnosti a sluiby s pfedmétnou realizaci Vefejné infrastruktury spojené.

XIv.
Ostatni ujedndni

14.1. Zadatel se zavazuje poskytnout zéruku za kvalitu jednotlivych &asti Vefejné infrastruktury, a to v
nasledujicim minimalnim rozsahu:

14.1.1. pro chodniky a podélna parkovaci stani: 60 mésicl
14.1.2. pro komunikaéni zelefi: 60 mésicl

stim, Ze béh zaruéni lhiity poéne plynout dnem, kdy bude Vefejna infrastruktura, resp. kaZda jejl
jednotlivd samostatné funk&ni £ast, predana Méstu nebo jim uréenému subjektu bez vad anedodélka.

14.2. Smluvni strany se dohodly na nésledujicich zaruénich podminkach:

14.2.1. pro pripad vady Dila m& Mésto pravo poZadovat a Zadatel povinnost provést bezplatné
odstranéni vady Dila, a to v zdkonem stanovenych terminech;

Stranka 8 z 10



14.3.

14.4,

15.1.

15.2.

15.3;

15.4.

15,5,

15.6.

15.7.
15.8.

15.9.

14.2.2. ukaZe-lise reklamovana vada Dila neopravitelnou, potom se Zadatel zavazuje dodat nahrzdni
predmét pInéni, a to nejpozdéji do 30 - ti dnii ode dne, kdy se tato skutecnost zjisti;

14.2.3. pfipadné naroky na ndhradu Skody zplisobené prokazatelné vadnym pinénim Zadatele sefidi
pfislusnymi zakonnymi ustanovenimi OZ.

14.2.4. v ostatnim se zaruni podminky fidi pfislusnymi ustanovenimi OZ.

Smluvni strany sjednavaji, Ze sou¢asné s predanim staveb Verejné infrastruktury preda Zadatel Méstu
souvisejici technickou dokumentaci, zejména:

14.3.1 pokud jde o chodniky a podélna parkovaci stani: origindl projektové dokumentace
skutecného provedeni; original kolaudaéniho souhlasu (popF. rozhodnuti); 2x geodetické
zaméfeni skutecného provedeni v analogové i digitalni formé; souhlas pfislusného orginu
PCR se svislym a vodorovnym znadenim a s prislusnymi pfedpisy, predepsané doklady o
provedenych zkouskach (napf. hutnici zkousky atd.).

Pro pfipad, Ze nékterd ze staveb Vefejné infrastruktury nebo jej ¢ast bude umisténa na pozemku
tietiho subjektu, zajisti Zadatel ve prospéch Mésta a za jeho soudinnosti bezplatné zfizeni sluzebnosti
inZenyrskych siti na pozemcich ve vlastnictvi tfetich subjektd, a to pred predanim Vefené
infrastruktury Méstu,

XV.
Zavérednd ustanoveni

Zadatel se zavazuje, 7e v pfipadé, neprovede-li touto Smlouvou navrhovany zamér v dohodnutém
rozsahu a Case, provede nezbytna opatfeni na Dotéenych pozemcich Zadatele, pop¥. na Dotéenjch
pozemcich Mésta a SK, zabrarnuijici ohroZeni vefejnych zajmd.

Zadatel prohlasuje, 7e jsou mu zndmy celkové predpokladané naklady Projektu. Zadatel se zavazuje,
Ze na thradu veskerych téchto naklad bude mit zajistén dostatek financnich prostiedk.

Mésto nema povinnost zachovavat mlcenlivost o skuteénostech sjednanych touto Smlouvou, jako? i
o skutecnostech, které vyplyvaji z napliiovani této Smlouvy v pfipadech, kdy se jedna o poskytovani
informaci fyzickym nebo pravnickym osobam v souladu se zakonem & 106/1999 Sb., o svobodném
pfistupu k informacim, ve znéni pozdéjsich predpist.

Tato Smlouva nabyva platnosti podpisem postedni Smluvni strany, aviak Géinnosti teprve az jejim
uvefejnénim Ministerstvem Vnitra CR prostfednictvim registru smluv podle zdkona ¢. 340/2015 5b.,
o zvlastnich podminkéch Ucinnosti nékterych smluv, uvefejiiovani téchto smluv a registru smiuv
(zékon o registru smluv).

Smluvni strany se zavazuj, Ze pisemné ozndmi a prokazatelné doru&i druhé Smluvni strané
skutecnosti majici vliv na kteroukoli ¢ast této Smlouvy, a to ihned, nejpozdéji do patnacti (15) dnd po
vzniku zmény rozhodné pro platnost Smlouvy. Zména bude fesena dodatkem k této Smlouvé.
Smluvni strany se dohodly, Ze podminkami této Smlouvy budou vazani i pfipadni pravni nastupci
Zadatele.

Veskeré zmény a doplriky této Smlouvy i jind vedlej§i ujednéni vyZaduji pisemnou formu.

V pfipadé, Ze nékteré ustanoveni této Smlouvy je nebo se stane neudinnym, ziistavajl ostatni
ustanoveni této Smlouvy Ucinna. Smluvni strany se zavazuji nahradit nel&inné ustanoveni této
Smlouvy ustanovenim jinym, ucinnym, které svym obsahem a smyslem odpovida nejlépe obsahu a
smyslu ustanoveni ptivodniho neplatného, resp. netdé&inného.

Smluvni strany se zavazujf, Ze se budou vzajemné informovat o viech skuteénostech, které souvisejf
s touto Smlouvou, a Ze spory vzniklé mezi Smluvnimi stranami budou prednostné fesit dohodou.
Nedojde-li mezi Smluvnimi stranami k dohodé ve véci majetkovych vztahi, viechny spory, které
mohly vzniknout z této Smlouvy nebo v souvislosti s ni, budou fe$eny v kompetenci obecnych soudu.
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15.10.Tato Smlouva se vypracovava ve Etyfech vyhotovenich, z nichZ po dvou obdrii kazda ze Smiuvnich
stran.
15.11.Smluvni strany prohladuji, Ze tato Smlouva vyjadfuje jejich svobodnou a vaznou vili, Ze ji uzaviely
ucité a srozumitelng, nikoliv v tisni a za napadné nevyhodnych podminek. Na dikaz tohoto pFipojuji
_ nie uvedené podpisy.
15.12. lledilnou soudasti této smlouvy jsou:
Pfiloha €. 1 - B. Souhrnna technické zprava (draft 7.3.2023)
Pfiloha €. 2 - C.3 Koordinaéni situacni vykres (draft 7.3.2023)
Fiiloha &, 3 - Situace a podélny fez pfipojkou destové kanalizace
Pfiloha €. 4 — Zasady pro vystavbu ve mésté Brandys nad Labem-Stara Boleslav
Fiiloha €. 5 — Harmonogram plnéni
Piloha €. 6 - Technické podminky realizace vystavby technické infrastruktury
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V Brandyse nad Labem-Staré Boleslavi dne V Brandyse nad Labem-Staré Boleslavi dne 2023
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Legenda:
——— 39— —— Vefejni kanalizace
—_— 39— — —— Kanalizalni pfipofsa

Poznamka:

*  Vebkeré prostupy 3 spoje budou vodotBsni utBsniny

*  Montd potrubi bude provedena v souladu 5 pedpisy vyrobea

o Zdkresy gicich zafizeni (sitl) neslouEi ; Covach vif
stavky

*  PPed zahdjenim pracl zajisti Investor jefich vytySenl a oznaceni die platrjch
predpisi.

o Zhotouitsl zodpovids za dodévku celu







Mésto Brandys nad Labem-Stara Boleslav
Masarykovo namésti 1/6, 250 01, Brandys nad Labem-Stara Boleslav

tel. 326 909 111, e-mail: epodatelna@brandysko.cz

Usneseni z vefejného zasedani Zastupitelstva mésta Brandys nad Labem-Star4 Boleslav ¢.
ZM2021/19/13 konaného dne 10.11.2021

Zasady pro vystavbu ve mésté Brandys nad Labem-Stara Boleslav

PREAMBULE

Mésto ma povinnost pecovat o trvale udrZitelny a v3estranny rozvoj svého Gzem{ a o potfeby svych
obé&andl, pfi plnéni svych Gkoll pfitom dbd o vefejny zdjem. Z tohoto diivodu se Mésto rozhodlo
pfijmout tyto zasady pro vystavbu ve Mésté, aby do3lo k nastaveni mantineli efektivni spoluprace mezi
Méstem na strané jedné a investory na strané druhé,

Cilem téchto zdsad je transparentni zvefejnéni podminek, za kterych bude Mé&sto vramci svych
samospravnych kompetenci a moZnosti podporovat pldnovanou vystavbu a urbanisticky rozvoj svého
Uzemi. Vefejnost neni lhostejna k podobé svého okoli, pfitemi Mésto ma zajem podpofit kvalitni
rozvoj Uzemi a efektivni vystavbu zohlediiujice pfitom zejména vyvaZené zajisténi potieb bydleni,
dopravy, kulturniho rozvoje, sportu, rekreace, ochrany Zivotniho prostfedi a zdravi, pracovnich
pfileZitosti, vychovy a vzdélavani takovym zplisobem, aby vybudované projekty harmonicky navazovaly
na soucasnou tvai Mésta a byly pozitivhé vnimany generacemi budoucimi.

Koordinovany postup jak Mésta, tak i investord, umozni véasné odstranéni pfipadnych nepochopeni a
stavebnim ¢&i Gzemnim zaméru, coZ ve svém dusledku zajisti rychleji realizaci samotného stavebniho
projektu.

Silici stavebni €innost zplsobuje nardst pottu obyvatel a pracujicich, na které musi Mésto adekvatnim
zplsobem reagovat v podobé posileni kapacity vefejné infrastruktury. Za timto tcelem Mésto témito
Zésadami sjednocuje pravidla pro vystavbu a stanovuje finan¢ni pFispévek slouzici na ¢asteéné pokryti
nakladll vynaloZenych na pfizplisobeni Vefejné infrastruktury z4té7i, ktera je kladena prostfednictvim
novych stavebnich zamérd.



Zakladnim vychodiskem pro viestranny rozvoj izemf Mésta je vedle Uzemné pldnovaci dokumentace
Mésta a dalsich tizemné plénovacich podklad( Strategicky plén rozvoje Mésta, v némz jsou stanoveny
vize a cile rozvoje Mésta.

Mésto, védomo si nutnosti vytvofit pfedvidatelné prostfedi pro harmonicky rozvoj na svém uzemi,
deklaruje, Ze se bude {dit vychodisky obsazenymi v téchto Zasadach.

S ohledem na vy$e uvedené pfijalo zastupitelstvo Mésta tyto Zasady.

Cl.1
Zakladni pojmy

Pro Géely téchto Zasad se rozumi:

a)

b)

g)

h)

,Bytovy zadmér” je nové postavenad nebo rozdifovand jednotka (ve smyslu § 1159 0Z)
v rodinném nebo bytovém domé

,Nebytovy zamér” planované stavby, zafizeni, ¢innosti a technologie pro komercni vyuziti
(déle jen ,nebytové stavby“), zejména pak nové budované Ci rozsifované provozovny,
primyslové arealy, kancelafské prostory, skladové haly & komeréni zény. Pro Ucely téchto
Zasad se za nebytovou stavbu povaZuji také odstavné, manipulaéni, prodejni, skladovaci nebo
vystavni plochy

,Zamér” souhrnné Bytové a Nebytové zaméry

,Finanéni pfispévek” je finanéni pfispévek na pofizeni, Gpravy i uZivani Vefejné infrastruktury
dobrovolné poskytovany Méstu dle téchto Zasad

,Masto” je mésto Brandys nad Labem-Stara Boleslav

,Planovaci smlouva“ je smlouva mezi Zadatelem a Mé&stem uzaviena podle § 1746 odst. 2 0Z
a v souladu se SZ ve znéni pozd&jsich predpisti upravujici zévazky Zadatele v souvislosti
s budovanim, rozdifovanim, Upravou a Udribou Vefejné infrastruktury a podminek prevzeti
této infrastruktury Méstem a dale zdvazek Zadatele poskytnout Méstu za Ucelem rozvoje
Vefejné infrastruktury Finanéni pfispévek podle t&chto Zdsad. Vzorova Planovaci smlouva
Mésta tvofi pfilohu &. 1 téchto Zasad

,Smlouva o finanénim prispévku” smlouva uzaviena podle § 1746 odst. 2 OZ s Zadatelem
upravujici jeho zavazek poskytnout Méstu za Uéelem rozvoje Vefejné infrastruktury Financni
prispévek podle téchto Zasad. Vzorovéa Smlouva o finanénim pfispévku Mésta tvofi prilohu €. 2
téchto Zasad

,Smlouva“ je Planovaci smlouva a/nebo Smlouva o finanénim pfispévku
,Verejna infrastruktura” je zejména, nikoliv vSak vylu€né:

a. dopravni infrastruktura, napfiklad stavby pozemnich komunikaci, chodnikd,
cyklostezek, stezek, Zelezni€nich drah, vodnich cest, a s nimi souvisejicich zaFizeni nebo
jejich pfislusenstvi;

b. obé&anské vybaveni, kterym jsou stavby, zafizeni a pozemky slouZici napfiklad pro
vzdélavani a vychovu, socidlni sluzby a pédi o rodiny a seniory, zdravotni sluZby,
kulturu, sport, détska hfiité, vefejnou sprévu, ochranu obyvatelstva véetné jejich
pFisludenstvi, vybaveni a mobiliare;

c. stavebni, terénni Upravy nebo jiné Upravy (napf. protihlukové a protipovodiiové



j)

k)

m)

o)

p)

a)

w)

X)

opatfeni v (zemi);

d. technickd infrastruktura, kterou jsou vedeni a stavby a s nimi provozné souvisejici
zafizeni technického vybaveni, napfiklad vodovody, vodojemy, kanalizace, Cistirny
odpadnich vod, stavby ke snizovani ohrozeni tzemi Zivelnimi nebo jinymi pohromami,
stavby a =zafizeni pro naklddani s odpady, trafostanice, energetické vedeni,
komunikacni vedeni vefejné komunikaéni sité a elektronické komunikaéni zatizeni
veiejné komunika¢ni sité, produktovody a zésobniky plynu;

e. verejné prostranstvi, plochy zelené, vodni plochy véetné jejich pfisluienstvi, vybaveni
a mobiliare.
,Verejnd infrastruktura bezprostiedné souvisejici se Zdmérem" je veikera potfebna Vefejna
infrastruktura pro bezproblémovou realizaci a fungovédni samotného Zdméru, at jiz jde o
rekonstrukci, rozsifeni stdvajici Vefejné infrastruktury nebo budovéni nové Vefejné
infrastruktury

»Ostatni vefejna infrastruktura dotéena realizaci Zaméru” dal3i Verejna infrastruktura ve
Mésté nad ramec Vefejné infrastruktury bezprostfedné souvisejici se Zamérem, kdy k potfebé
jeji rekonstrukce, rozsifeni nebo zbudovani prispéje realizace Zaméru

»Hruba podlaini plocha” nebo ,HPP“ je soucet ploch Zadméru vymezenych vnéjsim obrysem
konstrukei jednotlivych podlazi budovy kromé otevienych a ¢asteéné otevienych &asti
(balkony, lodZie, priichody, stfesni terasy apod.). V podlaZich se sikmymi sténami & Sikmym
stropem se zapocitdvd vnéjsi obrys konstrukci v drovni 1,2 m nad Grovni podlahy. Do vypoétu
HPP se zapocitavaji plochy gardZi, sklept, technickych a pomocnych prostor a objektd
technické infrastruktury Zaméru.

»Stavebnik” je investor, developer nebo stavebnik, ktery hodld na tzemi Mésta realizovat
Zamér
~Zadatel” je Stavebnik, ktery hodla s Méstem uzavit Smlouvu, kdy? Zadatelem nebo alespoit

jednim ze Zadateld musi byt vlastnik pozemku, na némz ma byt Zamér realizovan.

~Uzemné planovaci dokumentace Mésta“ je aktualné platny Gzemni plan Mésta véetné jeho
zmen a vydané regulacni plany véetné jejich zmén

»Zasady” jsou tyto zdsady pro vystavbu ve mésté Brandys nad Labem-Stard Boleslav, je?
stanovuiji pravidla pro Zadatele o novou vystavbu na tizemi Mésta

»Strategicky pldn rozvoje Mésta“ je aktudliné platny strategicky plan rozvoje Mésta, ktery je
zakladnim dokumentem pro dalsi sméry udrzitelného rozvoje Mésta

»0Z" je zakon €. 89/2012 Sb., obéansky zékonik

~Z00" je zdkon €. 128/2000 Sb., o obcich (obecni ziizeni)

»SZ" je zakon ¢. 183/2006 Sb., o Gizemnim planovéni a stavebnim Fadu

»Vyhlaska“ je vyhlaska ¢. 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na vyuzivani tizemi

»Souvisejici tzemi” je Gzemi, které bezprostiednd souvisi &i sousedi se Zamérem a muze
prinést, byt v budoucnu, majetkovy i jiny prospéch zrealizace Zaméru, a které, jako?to i
Souvisejici tizemi i Zadatel ve Smlouvé Fadné oznaéi a identifikuje

20ISM” je Oddéleni investic a spravy majetku Mésta.

»Parkovaci stani” je parkovaci stani souvisejici se Zdmérem a nové realizované v dochazkové
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2.2

3.1

vzdélenosti (tj. do 300 m ve smyslu § 21 odst. 1 Vyhlasky) od Zéméru. V rdmci Bytového zaméru
je nutné mit zajisténo u kazdé jednotky do 50 m2 (véetné) jedno parkovaci sténi a u jednotek
nad 50 m2 dvé parkovaci stani a dale navitévnické parkovaniv rozsahu 10% z celkového poctu
parkovacich stani u Bytového zaméru. MnoZstvi parkovaciho stani u Nebytového zaméru bude
Fegeno individudlng. V pfipadé, ze budou parkovaci stani Zadatelem budovéna na pozemku
Mésta, z(istavaji tato Parkovaci stani vyhradné vefejna.

£.2
Obecna ustanoveni

Tyto Zasady pfijima Mésto za Géelem definovani podminek a forem spoluprace se Stavebniky pfi
pfipravé a realizaci jejich Zémér. Pfedmétem téchto Zasad je stanoveni pravidel pro realizaci
Z4mé&ri v Uzemi definovaném Uzemné planovaci dokumentaci Mésta.

Zasady se vztahuji na realizaci Zamérli a Vefejné infrastruktury bezprostfedné souvisejici se
Zamérem, neni-li v téchto Zdsadach uvedeno jinak. Ze samotnych Zasad nevyplyvaji pro Stavebniky
74dné ndaroky viici Méstu. Zasady nenahrazuji uzavieni Smlouvy. Postup podle Zasad nenahrazuje
#adna spréavni Fizeni ani Zadna stanoviska, vyjadfeni nebo namitky uplatfiované Méstem v téchto
fizenich.

cl.3
Uzavieni Smlouvy

Podnét k uzavieni Smlouvy d4vé vidy Zadatel, ktery je povinen doloZit a poskytnout Méstu veskeré
pozadované podklady potiebné k posouzeni Zaméru a k uzavieni Smlouvy. V pfipadé dosazeni
dohody o parametrech Zaméru bude s Zadatelem uzaviena Smlouva, ve které budou specifikovany
konkrétni prava a povinnosti Mésta a Zadatele. Planovaci smlouva se uzavird vzdy, je-li pfedmétem
stavby Vefejnd infrastruktura ¢i jeji rekonstrukce.

3.2 Jednani o Zaméru pfisluéi starostovi/tce, popfipadé jim povéfenému mistostarostovi nebo
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uréenému zastupiteli Mésta, za G&asti vedouciho OISM, architekta Mésta. Kazdy Zamér musi byt
téz predem projednan vyborem zastupitelstva Mésta pro rozvojové plochy.

Nedilnou souéasti téchto Zasad jsou v pfiloze €. 1 a €. 2 vzory Smluv. KaZda Smlouva bude upravena
takovym zptisobem, aby svym obsahem a tu¢elem odpovidala celkovému Zaméru Zadatele.

3.4 Uzavfeni Smlouvy schvaluje vyhradné zastupitelstvo Mésta.

Cl. 4
Finanéni pFispévek

4.1 Finanéni piispévek dle téchto Zasad poskytuje Zadatel u kazdého Zaméru, ktery vyvola zvy3ené

4.2

naklady Mésta na Vefejnou infrastrukturu, nestanovi-li tyto Zasady jinak. Na néklady spojené s
budovanim Ostatni vefejné infrastruktury dotéené realizaci Zdméru tak prispiva Méstu Zadatel
prostiednictvim Finanéniho pFispévku. Mésto se zavazuje, Ze Financni prostiedky budou pouZity
v souladu se Zasadami, jednotlivymi Smlouvami a pravnimi pfedpisy za Gcelem a ve smyslu
uvedeném v téchto Zasadach.

V piipadé, Ze bude Méstem Zadateli umoZnéno nerealizovat celkovy pocet Parkovacich stani,
poskytne Zadatel Méstu Finanéni pfispévek za kaZdé nerealizované parkovaci stani.
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Vy3e Finanéniho pfispévku je uvedena v pfiloze ¢. 3 téchto Zasad. Mezi Méstem a Zadatelem bude
uzaviena Smlouva, ve které bude stanovena konkrétni vy3e Finanéniho pfispévku a jeho splatnost.

Uhrada Finanéniho pfispévku nenahrazuje ani nijak nepokryva Ghradu poplatk, ndkladd ¢i jinych
plateb v ramci pfislusnych spravnich Fizeni.

V pfipadé, Ze se Zadatel rozhodne Zamér nerealizovat nebo jej nebude moci realizovat poté, co
uhradil Financni pfispévek ¢i jeho ¢dst podle téchto Zasad a nedoglo dosud k zahajeni vystavby (af
jiz jde o Zdmér samotny nebo Vefejnou infrastrukturu bezprostiedné souvisejici se Zamérem), je
Zadatel oprdvnén odstoupit od Smlouvy a vtakovém piipadé narok na vraceni Finanéniho
prispévku nebo jeho casti, a to za pfedpokladu, ze Méstu dolozi potvrzeni pisluéného stavebniho
fadu, Ze Zamér nebude realizovan. Finanéni pfispévek se Zadateli vraci na zakladé jeho 7adosti,
ktera muze byt poddna nejpozdéji ve IhGté 5 let od okamziku uzaviteni Smlouvy. Finanéni pFispévek
¢i jeho Cést se vraci netroceny. Finanéni pfispévek Mésto Zadateli vrati cely ve lhité 90 dnd od
okamziku, kdy Zadatel po odstoupeni od Smlouvy spoleéné se adosti o vraceni Finanéniho
pFispévku prokéze, 7e veskerd nekonzumovana rozhodnuti souvisejici se Zamérem podle SZ nebo
vedkera spravni rozhodnuti souvisejici se Zdmérem pozbyla platnosti a Zadatel nedisponuje ani
jinym rozhodnutim souvisejicim se Zdmérem podle SZ nebo spravnim rozhodnutim souvisejicim
se Zameérem, které by mu umoznilo realizaci Zdméru nebo Vefejné infrastruktury bezprostiedné
souvisejici se Zdmérem. Odstoupenim od Smilouvy ze strany Zadatele pozbyvaji platnosti i vedkera
Méstem vydana souhlasna stanoviska ¢&i vyjadieni k Zaméru.

Po faktickém zahdjeni vystavby Zaméru nebo Vefejné infrastruktury bezprostiedné souvisejici se
Zamérem dojde k dpravé Financniho pfispévku, jestlize dojde ke snizenf & zvySeni poétu bytovych
jednotek i jejich rozlohy nebo zméné HPP u Nebytového zaméru oproti poctu bytovych jednotek
a/nebo rozsahu uvedeném ve Smlouvé a souasné jsou dany objektivni diivody, které znemo3fiuiji
realizaci Z&méru v pGvodnim rozsahu v budoucnu at uz Zadatelem nebo jinou osobou. Pfipadna
dprava Finanéniho pfispévku bude fedena dodatkem ke Smlouvé. K tpravé Finanéniho pfispévku
Zadatel Méstu prokaze, 7e nedisponuje jakymkoli platnym rozhodnutim podle SZ pro realizaci
Zameéru v pavodnim rozsahu a Ze nyni platné rozhodnuti souvisejici se Zamérem podie SZ poéita s
upravenym rozsahem Zaméru. Uprava vy3e Finanéniho pFispévku bude odpovidat rozdilu hodnoty
Finanéniho pfispévku plvodniho Zaméru a Zameéru nového. Uzavienim dodatku ke Smlouvé dle
tohoto odstavce pozbyvaji platnosti i veskerd Méstem vydana souhlasna stanoviska ¢i vyjadieni
k nerealizované ¢asti Zaméru.

Cl.s
Verejna infrastruktura bezprostfedné souvisejici se Zamérem

Zadatel zajidtuje vybudovani Verejné infrastruktury bezprostiedné souvisejici se Zamérem, Mésto
neni nositelem souvisejicich nakladdi, pokud Zadatel a Mésto ve Smlouvé vyslovné nesjednaji opak,
v pfipadé, Ze Zdmérem bude dotéenou Souvisejici izemi.

Veskera vybudovana Verejna infrastruktura bezprostiedné souvisejici se Zémérem musi odpovidat
poZadavkim dle platnych a Gcinnych pravnich predpist, ¢eskych technickych norem, Uzemné
planovaci dokumentace Mésta, téchto Zasad, véetné jejich pfiloh a uzaviené Smlouvy.

Mésto nema povinnost Vefejnou infrastrukturu bezprostfedné souvisejici se Zamérem budovanou
Zadatelem piebirat. Podrobnosti a detaily k Zadatelem budované Verejné infrastruktufe
bezprostredné souvisejici se Zdmérem budou uvedeny v uzaviené Planovaci smlouvé. Mésto bude
souhlasit s pfevzetim Verejné infrastruktury bezprostiedné souvisejici se Zamérem budované
Zadatelem pouze tehdy, pokud bude tato plné odpovidat pfedem stanovenym poZadavkim dle
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6.1

6.2

7.1

7.2

pravnich predpisG, vydanych povoleni, Ceskych technickych norem, Uzemné planovaci
dokumentace Mésta, téchto Zasad a uzaviené Planovaci smlouvy, bude vybudovana v kvalité dle
pfedem stanovenych pozadavki Mésta. Se Zamérem bezprostfedné souvisejici Verejna
infrastruktura bude prevadéna do vlastnictvi Mésta za G¢elem jejiho vefejného (obecného) uZivani.

Titulem k pFevodu Vefejné infrastruktury bezprostiedné souvisejici se Zamérem budované
Zadatelem bude darovaci smlouva nebo kupni smlouva se symbolickou kupni cenou, zpravidla 1,-
Ké.

Zadatel si muze, aviak vyhradné ve Smiouvé, vyhradit pro pfipad, Ze jim realizovany Zamér
zhodnoti Souvisejici Gzemi, budouci svij narok na vraceni pfesné ve Smlouvé vycislené Casti
Financ¢niho pFispévku v piipadé pozdéjsiho navazujici rozvoje Souvisejiciho Gzemi. Toto pravo na
vraceni pfedem vycislené casti Finanéniho pfispévku Zadateli z dGvodu rozvoje Souvisejiciho Gzemi
nale#l pouze tehdy, bylo-li Souvisejici Uzemi vymezeno ve Smlouvé a pouze ve Ihité do 5 let od
uzavieni Smlouvy.

C.6
Osvobozeni od Finanéniho prispévku a dalSich poZadavkii podle Zasad

Plnéni podle Zasad neni poZadovano:
a) je-li Stavebnikem Zaméru Mésto nebo pravnicka osoba zaloZena &i zfizena Méstem;

b) v pfipadé, kdy Mésto ma se Stavebnikem uzavienu smlouvu o pfevodu poZadovaného Zaméru
do vlastnictvi Mésta nebo do vlastnictvi pravnické osoby zaloZené &i zfizené Méstem.

c) u Bytového zéméru, kdy se provadi rekonstrukce stévajicich staveb pro bydleni a jejich
prestavby, ledaZe dojde touto rekonstrukei ¢i pfestavbou ke vzniku vice neZ jedné nové bytové
jednotky vzniklé pro uspokojeni vlastni individudlni potfeby bydleni.

d) zaZaméry dle téchto Zasad se nepovazuiji stavby pro bydleni's maximalné 1 bytovou jednotkou,
které realizuje fyzickd osoba pro uspokojeni viastni individudIni potfeby bydleni, jestlize takova
stavba neni realizovédna v souvislosti s dal3i vystavbou staveb pro bydleni v téZe lokalité

e) je-li Zamér realizovén na zdkladé prava stavby zfizeného Méstem na pozemku Mésta ve
prospéch Zadatele.

Plnéni podle Zasad nemusi byt poZadovéno, pokud o tom rozhodne zastupitelstvo Mésta, v téchto
pfipadech:

a) je-li Stavebnikem neziskovd organizace se sidlem ve M&sté a soucasné Zamér je
spolufinancovan z rozpoctu Mésta;

b) nebo v jinych odivodnénych pfipadech, pokud o nich rozhodne zastupitelstvo Mésta.

CL7
Zavérecna a prechodna ustanoveni
Tyto Zasady se obdobné pouziji i na budovani Verejné infrastruktury u ZamérdQ, na néZ bylo jiz
vydané pravomocné rozhodnuti povolujici jejich vystavbu, v pfipadé jejich zmény, kterd bude
vyzadovat opatfeni stavebnfho Gfadu.

Postup podle téchto Zasad nenahrazuje proces spravniho fizeni dle SZ, které je na téchto Zasadach
zcela nezdvislé a podléhd reZimu pfislusné zakonné Upravy. Mésto nemize v Zadném pfipadé



vysledek prislusného spravniho fizeni pfedjimat ani nijak garantovat.
7.3 Tyto Zasady jsou verejné dostupné a jsou umistény na oficialnich webovych strankach Mésta.

7.4 Zruduji se Zasady pro vystavbu ve mésté Brandys nad Labem-Stard Boleslav, které schvalilo
zastupitelstvo Mésta na svém 16. zasedani dne 14.4.2021 usnesenim ¢. ZM2021/16/4.

¢l 8
Uéinnost
Uplné znéni usneseni véetné priloh nabyva G¢innosti dnem nasledujicim po dni jejich zvefejnéni na
Uredni desce Mésta, tj. 30.11.2021.

V Brandys nad Labem-Stara Boleslav dne 29.11.2021
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Prilohy:
Priloha €. 1: Vzor Planovaci smlouvy

Pfiloha €. 2: Vzor Smlouvy o finanénim pfispévku

Piiloha €. 3: Vy3e Financniho prispévku

Vyvéseno na Ufedni desce dne:

Sejmuto z tfedni desky dne:






Pfiloha &. 5: Harmonogram plnéni

Predpokladany termin zahajeni vystavby: bfezen 2024
Predpokladany termin dokonéeni vystavby: cerven 2026






Pfiloha ¢&. 6: Technické podminky realizace vystavby technické
infrastruktury

A) Vodovod a kanalizace

2uila

2.2

2.3.

VSeobecné podminky realizace vystavby vodovodti a kanalizaci:

V pfipadé, Ze pii vystavbé vodovodu ¢i kanalizace dojde ke styku (kfiZeni &i soubéhu) s jiz
existujicim zafizenim, jehoZ provozovatelem je spolecnost STAVOKOMPLET spol. s r.o.,

IC:470 52945 (dale jen ,spravce VAK“) je Zadatel povinen pfed zahajenim vystavby
pozadat spravce VAK o vyty¢eni zafizeni v jeho spravé, a to na tel 5 gw“:‘};'g.? mezi7 a8

hod. Kontaktni osobou jei i i o

Zadatel se zavazuje dodrzet dalsi podminky stanovené pro vystavbu vodovodni pfipojky,
resp. umoznit spravei VAK kontrolu této vystavby, a to takto:

Zadatel se zavazuje provést vystavbu vodovodni pfipojky v souladu s projektovou
dokumentaci, resp. zavazuje se pouZit pro vystavbu pouze materidly v projektové
dokumentaci uvedené. Za timto G¢elem se Zadatel zavazuje kdykoli na pozadani spravce
VAK umoznit kontrolu takto pouzitych materiald.

Napojeni nové vodovodni pfipojky se Zadatel zavazuje provést v souladu s technickymi
standardy spravce VAK.

Zadatel se zavazuje umoznit spravci VAK pred zakrytim uloZeného vodovodniho potrubi
kontrolu jeho provedeni v souladu s projektovou dokumentaci (sklon a vyskové vedeni) a
neni opravnén vodovodni potrubi zakryt bez pfedchoziho pisemného souhlasu spravce
VAK, resp. jeho povéfené osoby. Bude-li tento pisemny souhlas spravce VAK udélen,
zavazuje se Zadatel provést dezinfekci a proplach potrubi a nasledné provést lisekové a
celkové tlakové zkousky dle pfislusnych predpist za G¢asti spravce VAK.

Po provedeni tlakovych zkousek se Zadatel zavazuje odebrat vzorek vody, provést jeho
rozbor a predlozit spravei VAK k odsouhlaseni.

Vodovodni pripojka miiZe byt napojeny na vodovodni fad teprve po provedeni dezinfekce,
proplachu, tlakovych zkouSek a rozboru vody odsouhlaseného spravcem VAK.

Po napojeni na vodovodni fad vodovodni pfipojkou se Zadatel zavazuje umoznit spravci
VAK kontrolu napojeni navrtavaciho pasu a za Gcasti spravce VAK provést tlakové zkousky
vodovodni pfipojky.

Po Gspésném provedeni kontroly a tlakovych zkou$ek dle predchozi odrazky je Zadatel
opravnen provést obsyp a zasyp vodovodni pfipojky, pfiéemz po tomto obsypu a zasypu se
Zadatel zavazuje provest za Gcasti spravce VAK kontrolu funkénosti zemni soupravy
vodovodni pripojky.

K veSkerym kontrolam ¢&i zkouskam, u kterych ma byt podle pfedchozich odrazek tohoto
¢lanku smlouvy pfitomen spravce VAK se Zadatel zavazuje vyzvat spravce VAK k Géasti na
nich nejméné 72 hodin pfed jejich planovanym provedenim, a to pisemné.

Zadatel se zavazuje dodrzet dalsi podminky stanovené pro rekonstrukci kanalizaéni ptipojky,
resp. umoznit spravci VAK kontrolu této vystavby, a to takto:



. Zadatel se zavazuje provést rekonstrukci kanalizacni pfipojky v souladu s projektovou
dokumentaci, resp. zavazuje se pouZit pro vystavbu pouze materidly v projektové
dokumentaci uvedené. Za timto éelem se Zadatel zavazuje kdykoli na pozadani spravce
VAK umoznit kontrolu takto pouZitych materiald.

. Kanalizaéni pfipojku se Zadatel zavazuje rekonstruovat v jeji plvodni trase.

. Kanalizaéni $achta bude za G&asti spravce VAK kontrolovana samostatnou zkouskou
vodotésnosti dle pfislusnych pfedpist.

. Po provedeni kontroly dle pfedchozi odraZky a po odsouhlaseni kamerové prohlidky se
Zadatel zavazuje predat protokolarné kanalizaéni pfipojku spravci VAK.

. K veskerym kontrolam &i zkouskam, u kterych ma byt podle pfedchozich odrazek tohoto
¢lanku pmomen spravce VAK se Zadatel zavazuje vyzvat spravce VAK k ucasti na nich
nejméné 72 hodin pfed jejich planovanym provedenim, a to pisemné.

2.4, O provedeni vedkerych kontrol & zkou$ek, jejichZ provedeni stanovi odst. 2.2. a/nebo odst.
2.3. tohoto &lanku bude mezi Zadatelem a spravcem VAK sepsan pisemny protokol s
uvedenim jejich vysledku.

2.5. V piipadé poruseni jakékoli povinnosti Zadatele stanovené v odst. 2.2. a/nebo odst. 2.3.
tohoto &lanku smlouvy nese Zadatel pinou odpovédnost za Skodu, ktera v disledku takového
poruseni Méstu vznikne.

2.6. Kontaktni osobou pro Géely této smiouvy pokud jde o vodovod a kanalizaci je: I LT
vedoucl strectlska siti VAK
tel.: &0 ij“*_‘;g'_u.
e-mail: {._‘:; i

A
T -'\-\."n:'h;'ﬁ- -\.l'."-l "f;ﬁj""’::

2.7. Podrobna specifikace provedeni Vefejné infrastrukiury bude uvedena v projektove
dokumentaci, ktera musi byt pfed vlastni realizaci odsouhlasena Méstem Brandys nad
Labem — Stara Boleslav a jednotlivymi spravci siti a komunikaci.

B) Chodniky, parkovaci stani, sjezdy

- Zadatel se zavazuje provést rekonstrukei chodnikil, vybudovani parkovacich stani a sjezdd
v souladu s pfislusnymi normami v platném znéni, jedna se o CSN uvedené jako zavazné
a doporucene v piiloze vyhlasce Ministerstva dopravy a spoja €. 104/1997 Sb., v platném
znéni, kterou se provadi zakon o pozemnich komunikacich a o pfisiudné technicke
podminky (TP) schvalené Ministerstvem dopravy a spojtl Ceské republiky.

. Zadatel se zavazuje provést vystavbu chodnikd, vybudovani parkovacich stani a sjezdu v
souladu s odsouhlasenou projektovou dokumentaci, vyjadfenimi mésta a odboru
tzemniho rozvoje a pamatkové péce M&U Brandys nad Labem — Stara Boleslav. Pokud
bude projektova dokumentace a vyjadieni v rozporu s vysSe uvedenymi CSN a TP budou
pro realizaci staveb platit CSN a TP.

b Zadatel se zavazuje pfizvat zastupce spravce komunikaci mésta na kontrolni dny stavby,
na prejimku praci a dodavek pfed jejich zakrytim a k U¢asti pfi provadéni pfedepsanych
zkouskach (statické a razové hutnici zkousky, pfipadné dalsi nespecifikované zkousky).

«  Kontaktni osoby uréi mésto pfed zahajenim vystavby na vyzvani Zadatele.



K veskerym kontrolam ¢i zkouskam, u kterych mé byt podle pfedchozich odraZek tohoto
¢lanku smlouvy pfitomen spravce komunikaci se Zadatel zavazuje vyzvat spravce
komunikace k Gc¢asti na nich nejméné 3 dny pfed jejich planovanym provedenim, a to
pisemné.

Pfi prejimce chodnik(, parkovacich stani a sjezd( odevzda Zadatel spravcim doklady
podle Planovaci smlouvy.

K prejimce chodnikl, parkovacich stani a sjezdl vyzve Zadatel spravce pisemné
minimalné 5 dni pfedem.






