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SMLOUVA © NAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR
uzaviens nize uvcdencho dne, mésice a roku podle zékona &. 116/)1990 Sb,, o néjmu a
podndjmu nchytovych prastor a podle ustanoveni § 720 Obéanského zékonilu mezi:

Pronajimatelem:

SK - EKO Pardubice s.r.0.

IC: 25283979, DIC: CZ25283979

sidlo Pardubice, Semtin & p. 134, primysiova zéna Synthesia a.s., PSC 53353

24pis v obchodntm rejsttiku Krajského soudu v Hradei Krélové, eddil C., vioZka 12876
Jjednajici Vaclav Novotny, Jan Kafka, jednatelé spoleénosti

bankovni spojeni : Ceskoslovenskd obchodni banka, a.s.
&islo Gt A F '
variabilni symbol - 7343.003.8tvrileti.rok ({napf. 443G030310)
a

Najemcem:

Statutarni mésto Pardubice - Méstska policie

IC: 274046 :

sidlo Pardubice, Zelené Pfedmésti, Pernerova 443, PSC 53002
jednajici Ing. Petr Kva¥, beditel

benkovnl spojen{ : Komerdni banka

&islo ictu -

1. Obecna ustanoveni;

1,1 Pronajimatel prohlauje, Ze je na zéklad® Potvrzeni o nabytf viastnictvi pfedmétn draZby
ze dne 10.02.2010 vlastnikem mj. téchto nemovitosti:

- budovy &.p. 443 v &asti obee Zelené Predmésii, na pozemku oznateném jako stavebni
parcela €. 6750, a

- pozemku oznadeného jako stavebni parcela &, 6750,

oba zapsané na listu vlastniotvi & 60771 pro katastraini izem{ Pardubice, obec Pardubice,
okres Pardubice, v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim Gfadem pro Pandubicky kraj se
sidlem v Pardubicich, Katastrilni pracovists Pardubice.

1.2 Pfedmétem ndjmu jsou®

a/ nebytové prostory ve shora uvedené budové &.p. 443, a sice:

podiazi vyméra m?2 bliZ8i urdend

1.PP az 4. NP 4433 kancelatské prostory
1.PP aZ 4. NP 210,7 skladové prostory

1. PP a¥% 4. NP 142,1 fatny
1. PP az 4. NP 62,3 sociglni zafizeni

1. PP aZ 4. NP 149,8 chodby

Celkkem 1008,2m2

b/ pronajaté nebytové prostory jsou piistupns, a to pro najemce, jeho hosty a zaméstnance:
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- z hlayniho vehadu do budovy v pizemi, dile ze spoleéného vestibulu po spoleéném
schodi¥li pfisluiného pedzemniho & nadzemnich podlaZi, které jsou vyuZivany spoleéné
5 ostatnimi njemci,

Néjemce je opravndn vyuzival, vihradng viak ke komunika¥nim G&elfim, spoleéné prostory
htavaiho vehodu do budovy v pfizemf, vestibulu a schodisté, je viak piitom povinen se ¥dit
jeifm provoznim {domovnim) iddem.

Nijemce je aprdvnén pouzival spoleéné socidlni zafizeni umisténé ve spolefnych prostorich
ve 3. & 4. nadzemnnim podlaZi,

¢/ piedmétem néjmu je t82 6 (dcst) parkovacich mist na pazemku oznadeném jako stavebni
parcela & 6750 v k.. Pardubice.

~

2. Predmét smlouyy:
2.1 Pfedmé&tem smlouvy je ndjemnj vztah na zékladé kterého pronajimatel pronajimé néjemci

nebytové prostory dle &lanku 1.2 této Smiocuvy v rozsahn podie planku tvoficiho jejf nedilnou
soucast.

2.2 Utelem néjmu je zajistit prostory pro &innost sluZebny Méstskeé policie Pardubicce, pro
kterou jsou promajaté nebytové prostory stavebn& urdeny.

3. Doba nijmu:  ?

3.1 Nijem s¢ sjednava na dobu neurtitou.

3.2 Pronsjimatel i ndjemce jsou oprévnéni vypovédét smiouvu pisemndé bez vdénf ddvodu.
V takovém pfipadé je vipovidnl ihlta 36 (thiceti Sesti) mésidn a podftd ae od prvého dne
mésice ndsledujictho po dorudent vypovédi druhé smiuvni strang,

3.3 Pronajimatel si vyhrazuje pravo pisemné vypovEdEt smlouvu v 6 (Sesti) mésitni
vypovédni Ihite, jejiz bEh se podita od prvého dne mésice nasledujiciho po doruéeni
vipovédi, jestliZe:

&/ nfjemce uivé nebytovy prostor v rozporu se smlouvou;

b/ nédjemce je v prodlent s placenim néjemného o vice neZ jeden méstc;

¢/ byle pravemocné rozhodnuto o odstranéni stavby nebo o zméndch stavby, jez brani wZivani
nebytového prostoru zpisobem sjednanym ve smlouvé o ndjmu;

d/ jestliZe zphsobem uzivani dochéazi k pofkorovini nemovitosti,

3.4 Néjemce si vyhrazuje prévo pisemné vypovédét smlouvu v 6 (Sestt) mésiéni vypovédal
thilté, jcjiz boh se poditd od prvého dne mésice nasledujictho po dorudend vypovadi, jestlize:
af ztrati zplsobilost k provozovéni innosti, pro kterou si nebytovy prostor najal;

- b/ nebytovy prostor se stane bez zavinéni nijemce nezplsobily ke smluvenému uZivani,
¢/ pronajimatel hrubd poruluje své povinnosti vyplyvajict z této smlouvy.

3.5 Nebylo-li dobodnuto jinak, ndjemn zanika:
a/ zanikem pfedmé&tu najmu;
b/ zédnikem ndjemce bez pravnihe nastupce.
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4. Ndjemnc a ithrada za sluzby spojené s uZivanim:

4.1 V¥Ec ndjemného se sjedndva podie platnych predpisi o smluvnich cendch, ato:

o/ 4o 31.12.2010 v roéni vysi 476,492,- K&, slovy: Uy¥i_sla_sedm_desat_3est_tisic_Ciyfi_sta-
devadesat_dva korun_geskych, tj. 119.123,- K& Stvriletnd,

b/ podinaje 1.1.2011 pak v roén{ vy§i 995.000,- K&, slovy: devé&t set devadesat _pét_tisic-
korun_deskych, tj. 248.750,- K¢ &tvrtletné.

Nijem nebytovich prostor je osvobozen od dané. Plétce se rozhadl, Ze u n&jmm nebytovych
prostor jinym platciim pro ugely uskuteGiovan! jejich ekonomickyeh Cinnosti se dafi z phidané
hodnoty neuplatiiuje (viz. § 56 odst. 4, zdkona ¢. 235/2004 Sb,, o dani z pfidané hodnoty,

v platném znénf).

4.2 Nijemee se zavazuje platit ndjemné, zélohy a pausalni poplatky souvisejici s ndjmem
véeing zikonné DPH, jmenovité za el.energii, spotfebu iepla, vodné a stotné, sraZkavou vodu,
spoleénou energii (osvétieni spolednych prostor a pouzivani vytahu), néklady vyplyvajici ze
sprévy a zabezpeteni chodu celého objektu, likvidace smesného komunélniho odpedu, apod.
ode dne bdinnosti této smlouvy a to formou pravidelnych zdloh na stuZby stanovenych ve
»Vymérovém listu “.

Néklady na dodavky tepla, clektrické energie, vodného a stoéného zahmnuji jednak plimé
néaklady, spojené s nikupem od vagj§ich dodavateli a jednak néklady nepfimé, napfiklad
nikiady spojené s provozem, idrzbou a kontroloun zatizeni nutného pro zajisténi dodavek do
pronajetych prostor.

Vi zloh za jednotlivé sluby stanovi pronajimatel samostatnym vimérem, v plilohich gislo
4 a 5 vein& podilu nijemce na jejich celkovém vynctovani.

Vybétovani zdloh na stuzby provede pronajimatel zpravidla jedenkrat rotnég, a to do i mésicti
poté, co obdr vyidtovini od jejich dodavatelll. Splatnost vyti¢tovanf zélob (nedoplatiu
vyustovani zéloh ze strany nijemce) se stanovi 15-ti dennf od vystaveni pfisluiného dokladu
pronajimatelem, nejpozdji s nejblize ndsledujici platbou néjemného a ziloh. V piipadé
pieplatia vyidtovani ziloh ze strany nijemce, ndjemce souhlasi s tim, aby pronajimatel
zapodital pieplatek jako 24lohu na dal3i obdobi.

Pronajimatel je oprivnén jednostrann® upravit vyi ziloh na sluzby, pokud dojde ke zméng
cen za jejich dodévky. NavySen z4loh na slutby je i¢inné od nésledujiciho mésice po
pisemném ozndmeni tohofo navyseni ndjemci.

4.3 Nijemné, spolcéné s piatbami zdloh na sluZzby spojené s uZivanim, bude hrazeno
pfevodem na shora uvedeny Widet pronajimatele &tvrileiné picdem, a to tak, Ze piisluina
pravidelnd &tvrtletn splétka ndjemného a zéloh, je splamé do kaZdého 15, dne prvafho
kalendd¥niho m&sice piistuiného kalenddintho &tvrtleti, na kieré je placeno. Za
rozhodujici den se povazuje datum plipséni astky na piislusny d¢et pronajimateie.

4,4 Pronajimatel je opravnén jednostranng zvy3it néjeroné maximéloé o miru inflace
publikovanou CSU, s tim, %e za zdklad bude povaZovéna vi¥e néjemného ke dni podpisu této
smiouvy nebo ke dni posledniho zvySeni ndjemného. Zvyseni ndjemného je prongjimatel
oprévnén provést jednou za rok vzdy od 01,01., poprvé ed 01.01. 2011, Tate zm&na pak miZe
byt pronajimatelem provedena vidy nejpozdéiji do 31.05. ptislusného roku se zpétnou
a¢innosti od 01.01. pfisluiného roku. Zvyseni nijemného a zpiisob jecho vypottu bude ndjemei
sdélen pisemné. ’
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5. Prdva a povinnosti smiuvnich stran:

5.1 Pronajimatel prenechéva prostory ndjemci ve stavi zphsobilém ke smiuvenému 4ely
uivéni, a néjemce se zavazuje v tomto slave je na sviyj ndklad udrZovat. Pronajimatel se
zavazuje umo?nit nijemci plny a neruSeny vykon prév spojengch s ndjmen.

5.2 Konstatuje se, % najemee j¢ stavajicim v¥ivatelem predmétnych nebytovych prostor, a to
dle smlouvy uzaviené s Bytovim podnikem mdsta Pardubic, stétnf podnik v likvidaci, 1C:
(0085162, sc sidlem: Pardubice, Pemerova 443. Néjemoe prohladuje, Ze pfedmét néjmu se
aktuélng nachaz{ ve stavu zpitsobitém k obvyklému u2ivan{ s pliméfenym opotbebenfm.

5.3 Néjemee je oprivnén uZival prostory ptimé&fené jejich povaze a uréeni. Pronajimatel je
opravnén, po predchozi dohod® a za #éasti ndjemce, anebo jim oznacenc osoby, poZadovat
plistup do pronajatych prostor zejména za ielem kontroly, 2da je ndjemce uZiva fédnym
zplisobem, V pipadé havérie je pronajimate! popf. jiné oprivaéna osoba, zmocnén vstoupit
do pronajatych prostor za igelem minimalizace ptmo hroziefch & jiZ vznikajicich §kod, je
viak povinen o tom neprodliené vyrozumét ndjemce a postupovat s maximalnd achranon
majetku ndjemce.

5.4 Njemce je povinen udrsovat pronajaté prostory v ¥adném stavu odpovidajicimu
smluvenému GEelu nZivani a nést niklady spojené's obvyklou Gdrzbou, zejména uvedené

v obecné zavazné prévni Gpravé viddnfho nafizeni & 258/1995 Sb ( § § naf.-drobné opravy ).
Nijemoe je povinen provadét v pronajatych prostoréich na své niklady Gdrzbu: vyména
zarovek & zativkovych trubic, oprava smisovich baterii, zdmil u dveii, oprava WC,
vymalovini prostor, oprava podlahovych krytin, oprava kovéni oken a dvefi, viména zasuvek
a vypinatd, zasklivani rozbitych oken. Ndjemee bude téZ zajistovat a hradit provadéni oprav a
viprav zafizeni, kterd slouZ! vyluéné pro uZlvénf ndjemce, jako firemnf 3tity, reklamnf tabule,
zat{zend interiéru apod.

5.5 Néjemcee je povinen oznimit pronajimateli bez zbytedného odkladu potieby oprav, které
m4 provést pronajimatel. Pii poruleni této povinnosti odpovidé ndjemce za skodu tim
zplisobenou a nemd ndroky, které by mu jinak pifslufely pro nemoZnost nebo omezenol
monost uzivat prostory pro vady, jeZ nebylyvdas pronajimateli ozndmeny. Najemce jo
povinen snéet omezen v uivéni pronajatyich prostor v rozsahn nezbytn® nutném pro
provedent oprav a udiZovimi.

5.6 Njemce je povinen pedovat o to, aby v pronajatych prostordch nevznikla Skoda. Najemce
je povinen na své niklady zajistovat povinnosti uloZené pfedpisy na iscku hygieny, poZirni
ochrany a bezpednosti prace, vyplvajfel z podminek k ntivéni nemovitosti.

5.7 Nemovitost specifikovana v ¢l. 1. této smlouvy je pojidténa pronajimatelem ( pojistnd
smlouva & 77219894-28 uzaviens s Ceskou pojisfovaou a.s. ze dne 11.2.2010. VeSkery

 yneseny movity majetek néjemcem, ktery se bude nachizet v pronajatych prostorich je
pojistén ( pojistna smlouva &. 8035295217, kterou byl pojistén veskery movity a nemovity
majetek, vé. pojidténi odpovédnosti statutmiho mésta Pardubice u soupajistiteli ¢soB
Pojistovny a.s., Ceské pojistovay a.s. a Kooperativa , pofi¥fovny, a.s. Vinna Insurance
Group ze dne 19.12.2008.
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3.8 Po skon&eni najniu je pavinen ndjemce piedat prostory véetné vybaveni a zaiizeni zpét ve
stavu odpovidajicimu béznéniu opotfebend, a to nejpozdéji ke dni skondeni najmu.
Nedohodnou-li se strany jinuk, jo pronajimatel po skoneni ngjemniho vztahu povinen pevzit
prongjaty prostor v takovém stavuy, v jakém byl pfedan s piihlédnutim ke zménam & tpravém,
které byly nfjemcem provuedeny s jeho souhlasem ve smysiu této smilouvy, s viiimkou dle
ustanoveni ¢ldnku 5.9 téo smlouvy.

5.9 Ndjemce neni opravnén pravédét v pronajatych prostorich jakékoli stavebni dpravy, bez
piedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele. V pifpadé skandeni ndjiu je ndjemee -~
povinen piipadné ipravy odstranit a pronajaté prostory uvést do plvodniho stavu, ledaZe se
tdastnici dohodou v konkrélonim pfipadé jinek.

Stav nchytovich prostor, kicré jsou ptedmétem této smlouvy bude pii jejich preddni ndjemei
prokazatelné zdokumentovan.

5.10 Hodlé-li ndjemce zménit v provozovné umisténé v pronajatém nebytovém prostoru
pledmét &innosti a avlivai-li tato zména podstatnym 2pisobem vyu¥itl nebytovych prostor, je
povinen ozadmit to pronyjimateli a vyZidat si jeho piedchozi pfsemny souhlas.

5.11 Néjemce nenf opravnén pienechat nebytovy prostor nebo jeho &ast do podndjmu treti
0sobg, bez predchoziho pisemného souhlase pronajimatele,

5.12 Néjcmee se zavazujs, e odpady vzniklé jeho &innosti bude uchovévat pfedepsanym
zplsobem, neohroZujfeim Zivotni prostiedi, 4. v odpovidajicich obalech véemé& vedenf Fdné
evidence o odpadech a jejich pfedaviani ke zneSkodnéni ve smyshu zikona & 185/2001 Sh.
Prongjimatel souhlasi s tim, aby ndjemce na misté k tomm uréeném pronajimatelem umistil
svou nadobu na smésny odpad.

6. Sankce:

6.1 V pripadé prodleni s placenim najemného €i jiné platby podle této Smlouvy, je nijemee
povinen platit iroky z prodleni ve visi 0,1% z dluzné Sastky za kaZdy i zapocaty kalendaini
den prodieni,

6.2 Za poruleni povinnosti stanovend v ustanoven! &ldnku 5.8 v&ta prvé této smlouvy je
néjemee povinen zaplatit pronajimateli smluvai pokutu ve vsi jednoho mési¢niho néjmu za
kaZdy zapocaty tyden svého prodleni se splnénim sjcdnané povinnosti. Za porudeni jakékoliv
Jiné povinnosti podle vjeduind této Smlouvy, je njemce povinen zaplatit stnluvni pokutu ve
vy 10.000,- K&,

6.3 Splatnost smluvnich pokut je do S-ti dnil od prokazatelného doruden! pisemného
vyistovanf pokuty nijemeci. Zaplacenim smluvni pokuty nenf dotéen nérok na néhradu Skody.

7. Oznamovéani, kontakty:

7.1 Jakékoliv oandment, sdéleni nebo jiny dokument, ktery mé bt doruden podle této
Smlouvy, bude vyhotoven pisemné a miize byt doruden osobné nebo doporudent
prostfednictvim dr2itele podtovnd licence, strang pro kterou je urden, na jeji adresu, uvedenou
niZe v tamto &ldnku nebo na jmou adresy, ozndmenou strandm v souladu s timto ustanovenim,
& v pfipad& pochybnosti na adresu uvedenou v zéhlavi této Smlouvy.

Smlouve o ndfmu SK - EKO Mardubice .r.0. & Mstské policie sirna Scelkem 12

qx/x/



7.2 Jakékoliv oznament, pokyn, sdéleni nebo dokument bude povazovan za doruseny

- pti osobnim doruéeni v okam2iku doruéeni; ( proti podpisu osoby oprivnéné k prevzeti
zdsilky ) nebo

- pH odesland prostiednicivim dititele podtovni ticence doporudené, ke dni skondeni GloZné
doby u posty

7.3 Kontakini adresy, pripadné osoby:

o/ Pronajfmatel: (jméno a pijmeni, tel./fax/e-mail)

p. Lubo8 Bezdék, technicky manaZer budovy, tel. 731 450 461, e-mail: bezdek(@sksystems.cz

bf Nijemce: (jméno a ptijmeni,adresa, tel./fax/e-mail)

p. Ing. Viclav Brynych, zéstupee feditele, tel. 466 859 224, vaclav.brynych@muopardubice.c
8. Platnost a udinnost;

8.1 Tato smlouva nabjva platnosti a (&innosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami.

9. Spolcénf a zdvérednd ustanoveni:

9.1 Ugastaiei této Smlouvy se dohodli, Ze dojde-li ke zméné viastnictvi k pronajatym
nemovitostem, vstupujc nabyvatel do pravaiho postaveni pronajimatele 2 néjemce je oprivnén
zprosti se svych zavazkd vidi diivEjsimu viastniku, jakmile mu byla zména oznémena nebo
nabyvatelem prokézana,

9.2 Pokud by se jakékoliv ustanoveni Smlouvy stalo neplatnym nebo nevymahatelngim,
nebude to mit vliv na platnost ostatnich ustanoveni Smiouvy. Strany souhlas, Ze uéini
viechny tkony, které jsou nezbytné k dosaZeni té¢hoZ visledku, jaky byl zamySlen jakymkoliv
takovym neplatnym nebo nevymahatelnym ustanovenim.

9.3 Strany se zavazuif, Y= budou postupovat v souladu s oprivnénymi zdjmy druhé strany, a
se uskutednf vekeré privai dkony, které sc ukdi byt nezbytné pro realizaci pfedmétu télo
Smlcuvy a pro dosaZeni jejiho tielu. Zavazek soudinnosti sc vztahuje pouze na takové Gkony,

uuuuu

kterd prisp&ji, & maji prispet k dosa¥eni d¢elu této Smlouvy.

9.4 Tato emlouva tvof Gploou dohodu mezi smluvaimi stranami v zaleZitostech touto
Smlouvou upravenych a nahrazujc ve vztahu k témto 2leZitostem vedkerd pfedchozi dstni i
pisemn4 ujednéni a dohody. Fakékoli zmény nebo dodatky k této Smlouvé musf byt uéindny
pisemnou formon a pisemné stvrzeny ob&ma smluvnimi steanarai.

" 9.5 Na viechny vztahy mezi d¢asiniky, které nejsou upraveny touto smlouvou plati
ustanoveni zdkona &. 116/1990 Sb. o ndjmu a podudjmu nebytovych prostor v platném znénf a
ptislusnd ustanoveni Ob&anského zékeoniku o ndjmu.

9.6 Jakékoli spory, nesrovnalosti nebe naroky mezi smluvnimi stranami vypljvajict nebo

souvisejici s ustanovenimi této Smiouvy, s porudenim povinnosti, ukon&enim nebo neplatnosti
Smiouvy budou fefeny nejprve smimou cestou. Nebude-li dosaZeno smimého feSeni do
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_Jednoho mésice, budou vetkeré spory podle této Smlouvy nebo v souvislosti s ni feseny
v prvai instanci u Okresniho soudu v Pardubicich.

9.7 Tato smlouva se vypracovavd ve dvou vyhotavenich, z nich? kazdé smluvni strana obde?i
po jednom.

9.8 Ugastnici prohlatuji, Zc tate sailouva je projevem jejich svobodné a pravé vile, Ze nebyla
uzaviena v tisni ani za népadné nevyhodnjch podminck, a na diikas. souhlasu se znénim
smlouvy plipojuji zastupei obou smluvnich stran své podpisy. '

Prélohy:

Priloha &.1 - Vypis z katastru nemovitostt,

Ptiloha ¢.2 - Pidorysy podlaZi s vyznatenim pronajimanych prostor.
Piiloha ¢.3 - Vypis 2 obchodniho rejstiiku pronajimatele.

Ptiloha €.4 - Vimérovy list zélohovych plateb paudélnich sluZeb a energif od 1.6.2010
Ptloha &3 - Vymérovy list, zélohovich plateb paulbinich slufeb a energif od 1.1.2011
Ptiloha &.6 - Preddvaci protokol

Podepséno v Pardubicich dne 1.7, 2010

Pronajimatel: Najemcee:

8K 4 EKO Pardubice §1.0. Statutdrni mésto Pardubice
. — Méstska policie

Jan Katka , Ing. Petr Kva¥

Viclav Novpiny fditel

jednatelé spolednosti
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