NAJEMNI SMLOUVA

uzaviena v souladu se zdkonem ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, v platném znéni
a dle usneseni Rady obce ChotéSov ze dne 27. biezna 2023, &.: 1/12.

I. Smluvni strany

1.1. Obec ChotéSov, se sidlem Plzefiska 88, 332 14 ChotéSov
IC: 00256706, DIC:CZ00256706
zastoupena starostou obce panem Danielem Kolackem
¢islo nétu: 3229361/0100

email:
tel.:

na stran€ jedné jako pronajimatel a

1.2. Stodska nemocnice a.s., se sidlem Hradecka 600, 333 01 Stod,
IC: 26361086, DIC: CZ699005333
zastoupena feditelem spole¢nosti panem Mgr. Danielem HajSmanem
¢islo uctu:
email:
tel.:

na strané druhé jako najemce

II. Uvodni ustanoveni

2.1. Pronajimatel je vyluénym vlastnikem pozemku zastavéna plocha a nadvofi parc. & stavebni 78,
jehoz soucasti je budova €. p. 88, vedena v katastru nemovitosti jako objekt obéanské vybavenosti,
vie v katastralnim vzemi Chot&Sov, obec Chotésov na adrese: Plzefiska 88, ChotéSov. Vyse uvedené
nemovité véci jsou zapsany v katastru nemovitosti na listu vlastnictvi ¢. 10001 pro k. 4. ChotéSov u
Katastralniho ttadu pro Plzefisky kraj, katastralni pracovisté Plzefi-jih.

2.2. Zamér pronajmu byl zvefejnén na aiedni desce od 7. 3. 2023 do 23. 3. 2023 pod €. j.:
ChoteSov/425/23.

111. P¥edmét najmu a ucel nijmu

3.1. Pfedmétem najmu podle této smlouvy je prostor urCeny podnikani €. 1 umistény v budové
uvedené v ¢l 11, odst. 2. 1. ve 3. nadzemnim podlazi, sestdvajici se z mistnosti o celkové vyméie
59,47 m” (&ekarna — zdravi, ¢ekarna - nemocni, ordinace — détské, denni mistnost, sklad, WC - détské),
specifikovany v situaénim planku, ktery tvoii nedilnou piilohu ¢ 1 této smlouvy, vEetné vnitiniho
vybaveni. Prostor ur€eny podnikani je dale v textu smlouvy ozna€ovan jakoZzto ,,predmét ngjmu®.

3.2, Pronajimatel touto smlouvou pfenechava najemci predmét ndjmu k doCasnému uzivani a najemce
tento do svého najmu piijima.

3.3. Stavebné technicky ucel uZivani pfedmétu najmu: prostory rehabilitace a 1ékaiské ordinace.
Najemce je opravnén uzivat pfedmét najmu za ucelem provozovani zdravotnického zafizeni —
ambulance détského 1ékate.

3.5. Najemce je povinen piedem pisemné oznamit Pronajimateli pfipadnou zménu uzivani predmétu
najmu k jinému nez smluvenému ucelu.
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IV. Doba niajmu

4.1. Najem se sjednava na dobu neur¢itou s ¢innosti ode dne 1. dubna 2023.

V. Ndjemné a sluzby
5.1. Najemce je ode dne vzniku najemniho vztahu, povinen platit pronajimateli za uzivani pfedmétu
najmu najemné.
5.2. Pronajimatel touto smlouvou pronajima najemci pfedmét ngjmu za dohodnuté smluvni najemné

ve vyii 48 K&/m’/mésic., tj. celkem 2 855 K& (slovy: dva tisice osm set padesat pét korun Seskych)
mésicné. U najemného neni uplatiiovana dafi z pridané hodnoty.

5.3. Nad ramec sjednaného najemného je najemce povinen hradit uhrady za sluzby s ndjmem
souvisejici formou zalohové platby, t. zeyména za dodavku elektrické energie, tepla a vodného
a stoéného za teplou i studenou vodu. Soucasné s nagjemnym ve shodné Ihité splatnosti a shodnym
zplsobem je ndjemce povinen platit mési¢ni zalohy za thradu sluzeb poskytovanych s uzivdnim
pfedmétu najmu ve vysi 1 500 K& mé&si¢né a formou pausalni platby 1000 K¢ za tklid ambulance.

5.4. Dle dohody smluvnich stran bude vyu¢tovani zaloh za sluzby poskytovanych spolu s uzivanim
pfedmétu najmu, tj. dodavky elektrické energie, tepla a vodn¢ a sto¢né za teplou i studenou vodu,
provedeno 1x rofn€ vzdy k31. 12. piislusného roku, a to odeCtem samostatnych meridel
instalovanych pro pronajaty pfedmét najmu. Na zdkladé vyuctovani zdloh za sluzby je pronajimatel
opravnén jednostranné stanovit najemci novou vysi zaloh na sluzby, a to s ohledem na jim odebrané
sluzby v uplynulém obdobi tak, aby vySe zaloh odpovidala pfibliznému odbéru sluzeb najemcem dle
uplynulého obdobi; obdobné tak mtze uinit pii zmeéné ceny odebiranych sluzeb, nebo pii zmeéng
jinych okolnosti ovliviiyjicich skute¢né naklady na sluzby. Zména vySe zaloh je G¢inna pocinaje
nejbliz8i splatkou najemného po doruceni ozndmeni pronajimatele najemci.

5.5. Pronajimatel je opravnén, potinaje rokem 2024, dle indexu zveiejnéného CSU za rok 2023,
jednostranné zvySit najemné o miru inflace vyjadienou piirlstkem primérného ro¢niho indexu
spotiebitelskych cen podle tdajii zveiejnénych Ceskym statistickym uiadem, zjisténou za obdobi
ptedchazejiciho kalendainiho roku. Zvysené najemné je platné pocinaje kalendainim mésicem, ktery
nasleduje po doruceni pisemného oznameni o jednostranném zvySeni nagjemného najemei.

VI. Splatnost a zpiisob platby ndjemného

6.1. Najemce je povinen hradit sjednané najemné a Ghrady sluzeb za pronajaty pfedmét najmu vzdy do
5. dne piisludného kalendainiho mésice, za ktery se uhrada provadi, ve prosp€ch bézného uctu Obce
Chot&%ov ¢. 3229361/0100 vedeného u Komeréni banky, a. s., ¢i do pokladny OU v Chot&Sové.

Za rozhodny den platby je povazovan den, ve ktery bude pfedmétna platba pfipsana na (et
pronajimatele nebo uhrazeni hotovosti proti pisemnému potvrzeni o zaplaceni.

6.2, V pripadé nesplnéni povinnosti platit najemné a thrady sluzeb fadné a v¢as je smluvnimi stranami
sjednan smluvni urok z prodleni ve vysi 0,25% z dluzné ¢astky, kterou pronajimatel uplatni za kazdy
zapocaty kalendaini den prodleni s tim, Ze se pronajimatel mize domahat nahrady Skody piesahujici
urok z prodleni.

VIL Prava a povinnosti pronajimatele

7.1. Pronajimatel se zdrzi vSech ¢innosti, které by branily ndjemci faddné uzivat piedmét najmu
v souladu se sjednanym tcelem.
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7.2. Pronajimatel je opravnén zasahovat do pfedmétu najmu, pokud to bude nutné k provedeni praci
pii rekonstrukci, opravach nebo Udrzbé ostatnich ¢asti objektu, v némz se pfedmét najmu nachdzi.
Najemce je povinen tento zasah po nezbytné nutnou dobu strpét.

7.3. Dal$i povinnosti a prava pronajimatele jsou:

a) pronajimatel je povinen pienechat predmét najmu ndjemci tak, aby jej mohl uzivat
k ujednanému ucelu,

b) pronajimatel je povinen udrzovat predmét ndjmu v takovém stavu, aby mohl slouzit
k yjednanému ac¢elu, vyjma drobnych oprav a b&€zné adrzby, které je povinen provadét
najemce,

¢) pronajimatel je povinen zajistit najemci nerudené uzivani prfedmetu naymu po dobu ndjmu,

d) pronajimatel neodpovida za faktickou vadu pfedmétu najmu, o které v dob& uzavieni najemni
smlouvy strany v&d¢ly a ktera nebrani uzivani piedmétu ndjmu k ujednanému tcelu,

e) pronajimatel neni odpovédny za Skody zpiisobené vloupanim,

f) pronajimatel neni povinen piedmét najmu ani budovu, ve které se nachazi, pojistit.

7.4. Pronajimatel souhlasi s tim, aby ndjemce zajistil na vlastni naklady zabezpeeni pfedmétu najmu
proti vstupu tfetich osob v dobé€ své nepfitomnosti bezpenostnim systémem.

7.5. Ndjemce umozni pronajimateli na jeho zadost vstup do pfedmétu ndjmu za ucelem kontroly stavu
pfedmeétu ndjmu a provedeni potfebnych oprav a udrzby. Pronajimatel je opravnén do pfedmétu ndjmu
vstoupit i bez pfedchozi Zadosti, je-li nezbyiné zabranit Skod€ nebo hrozi-1i nebezpeti z prodleni.

7.6. Pronajimatel neodpovidd nijemci za dodavky sluzeb neuvedenych v ¢l. 5.3.; které si ndjemce
zajisti smluvné piimo s jednotlivymi dodavateli (svoz odpadu, apod.).

7.7. Pronajimatel opraviiuje najemce k uzivani spole¢nych prostor budovy uvedené v ¢l 11, odst. 2. 1.
véetné WC pro persondl a WC pro pacienty ve 3. NP budovy.

VIII. Prava a povinnosti najemce

8.1. Najemce je i bez zvlastniho ujednani povinen uzivat ptedmét najmu jako fadny hospodar
k ujednanému tcelu.

8.2. Ndjemce je povinen uzivat pfedmétu ngymu v souladu s pravidly poZarni ochrany a prevence,
bezpe€nosti prace, piedpisy o ochran€ zivotniho prostiedi, hygienickymi piedpisy, jakoz i dalSimi
povinnostmi vyplyvajici z pravnich predpisi.

Najemce dale provadi na své naklady revizi elektrickych spotiebici, kterymi vybavil pronajaty
prostor.

8.3. Nijemce je povinen sjednat si na své naklady nejpozdé&ji k zacatku ndjmu pojisténi odpovédnosti
za Skodu, kterd muze byt zpusobena pronajimateli na pfedmétu najmu a jeho vybaveni v piic¢inné
souvislosti s jeho provozni ¢innosti. Najemce je povinen kdykoliv na vyzvu pronajimatele doloZit
splnéni povinnosti dle véty prvni.

8.4. Ngjemce je povinen pisemné a bez zbyte¢ného odkladu upozornit pronajimatele na potiebu
vétSich oprav (které nejsou drobnymi opravami podle této smlouvy) a ndjemce je povinen umoznit
jejich provedeni. V ptipadé, ze tak neudini, nese odpovédnost za 3kodu, ktera nesplnénim této
povinnosti vznikla. Pronajimatel je opravnén posoudit potiebu opravy.

8.5. Najemce je povinen udrzovat piedmét ndjmu po celou dobu nagjmu minimaln¢ ve stavu, v jakém
mu byl pronajat. Je povinen udrZovat prostor vné€ i uvnitt v pofadku a ¢istoté, provadét aklid predmétu
najmu, a dale udrzovat predmét ngjmu v takovém stavu, aby nedochdzelo ke Skodam. Najemce
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je povinen zabezpecovat vlastnim nakladem jeho b&€znou tdrzbu a drobné opravy. Spojeni ,b&zna
udrzba® a , drobné opravy* se pro ufely této smlouvy vykladaji obdobné dle § 2, 3 a 4 nafizeni vlady
¢. 308/2015 Sb.

Piesahne-li soucet nakladii za drobné opravy v kalendainim roce ¢astku rovnajici se 100 Ké&m®
podlahové plochy, dalsi opravy v daném kalendarnim roce se nepovazuji za drobné opravy. Drobnou
opravou je dale jakakoliv oprava pfedmétu najmu, kterd neni uvedena v § 4 NV, pokud naklad na ni
nepiesahne ¢astku 1000 K¢. Nevztahuje se na opravy podstaty budovy.

8.6. Najemce je opravnén pienechat piedmét najmu nebo jeho ¢ast do podnajmu tietim osobam jen
s piedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.

8.7. Ndjemce je povinen odstranit na sviij naklad v piimétené dob¢ veskeré $kody, které na predmétu
najmu ¢i budové, v niz se nachazi, zplisobil, nebo které zpiisobily osoby, jez za najemcem piisly.

8.8. Najemce je povinen zajistit vie potfebné k odvraceni hrozicich $kod, havarii apod. a thned
o hrozici Skod€, havarii apod. vyrozumét pronajimatele.

8.9. Najemce je opravnén a povinen smluvné zajistit s obchodnim partnerem odvoz komundlniho
odpadu.

8.10. Najemce je povinen zajistit, aby nedoslo k zneuziti kli¢l od pfedmétu najmu.

8.11. Jakékoliv stavebni upravy piedmétu ndjmu je najemce opravnén ucinit jen s vyslovnym
predchozim pisemnym souhlasem pronajimatele. V pripadé poruseni této povinnosti je pronajimatel
opravnén pozadovat, aby ndjemce provedené Upravy a zmény bez odkladu odstranil. Najemce dale
neni opravnén pozadovat po pronajimateli pripadné finanéni vyrovnani za jim provedené, pifedem
pisemné odsouhlasené investice, pokud se pisemn¢ nedomluvi pfed ukonfenim ndjemniho poméru
s pronajimatelem jinak.

8.12. Pronajimatel neodpovidd za ptipadnou $kodu vzniklou na jakychkoliv vécech vnesenych
nagjemcem do pfedmétu ndjmu, popi. uskladnénych vécech, vytvofenych materidlnich zdsobéach
¢i jinych majetkovych hodnotach najemce.

8.13. Najemce miize nemovitou véc, kde se naléza pfedmét najmu, opatiit se souhlasem pronajimatele
v piiméfeném rozsahu §tity, navéstimi a podobnymi znamenimi. Pii skonéeni najjmu je najemce
povinen tato oznaCeni odstranit a uvést dot¢enou ¢ast nemovité véci do plivodniho stavu.

IX. Skonceni najmu

9.1. Najem skon¢i zejména:
a) dohodou smluvnich stran, kterd musi byt pisemna a podepsana viemi u€astniky smlouvy
b) vypovedi
¢) zanikem pfedmétu ngjmu
d) splnénim rozvazovaci podminky.

9.2. Smluvni strany mohou smlouvu s uvedenim diivodu pisemné vypoveédet s vypovedni dobou, kterd
bude Cinit tii mésice. Vypoveédni doba poéind béZzet od prvniho dne kalendainiho mésice, ktery
nasleduje po doru¢eni vypoveédi druhé smluvni strané.

9.3. Smlouva zanikne jejim rozvazanim za splnéni podminky, Ze soud vyda rozhodnuti o upadku
najemce. Smlouva zanikne dnem vydani rozhodnuti soudu o upadku najemce.

9.4, Kterakoliv ze smluvnich stran je oprdvnéna ngjem pisemne vypoveédét 1 bez vypovédni doby,
poruduje-li druhd strana zvlast' zavaznym zplisobem své povinnosti, nebo z dal$ich divoda, kdy je
mozné podle zakona najem vypovédét bez vypovédni doby.
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Néjemce porusuje své povinnosti zvlast’ zavaznym zplisobem, zejména:
a) je-li v prodleni se zaplacenim najemného a plateb za sluzby del3im nez 30 dni,
b) uziva-li pfedmét ngjmu v rozporu se sjednanym tcelem,
c) ptenechal-li pfedmét najmu k uZivani tieti osob€ bez souhlasu pronajimatele,

d) pisobi-li nebo zplisobil-li na pfedmétu ndjmu znatné Skody, nebo uzivd predmét ndjmu
takovym zptisobem, Ze se opotiebovava nad miru pfiméfenou okolnostem, nebo Ze hrozi
zni¢eni piedmétu ndjmu nebo nemovitosti.

Predchozi vyzva k napraveé druh¢ smluvni strané a poskytnuti Ihiity k naprave nejsou tieba

e) provadi-li nebo provedl-li stavebni Gpravy &1 jiné podstatné zmény piedmétu ndjmu bez
souhlasu pronajimatele a ani pies pisemnou vyzvu pronajimatele k ndpravé s upozornénim
na moznost vypovédi nezjedna do sedmi dnli od doruceni vyzvy napravu. Hrozi-li viak vazné
nebezpe¢i z prodleni, ma pronajimatel pravo vypoveédét smlouvu pisemné bez vypovédni
doby, aniz by vyzval najemce k naprave s upozornénim na moznost vypovedi.

9.5. Najemce je povinen nejpozde€ji ke dni skonceni najmu vyklidit z predmeétu najmu své véci a vratit
vybileny predmét najmu pronajimateli ve stavu, vjakém jej pfevzal, s pfihlédnutim k béznému
opottebeni, popt. se stavebnimi Gpravami ¢i jinymi zménami pfedmetu najmu, k nimz dal pronajimatel
souhlas, popt. oznamil-li pronajimatel ndjemci, Ze na odstranéni provedenych zmén netrva.

9.6. O vraceni pfedmétu ndjmu sepisi smluvni strany predavaci protokol.

9.7. Ndjemce souhlasi s tim, ze v piipadé, ze ani ve lhit€¢ 10 dni od skoneni nijemniho poméru
nepfeda pronajimateli vyklizeny pfedmeét ndgjmu, pronajimatel je opravnén vstoupit do pfedmétu ndjmu
a protokolamé ho pievzit pii respektovani ustanoveni obéanského zakoniku o svépomoci. Timto neni
dotceno pravo pronajimatele na nahradu $kody a dal3ich souvisejicich nakladi.

9.8. Smluvni strany vylucuji pouziti ustanoveni § 2315 ob&anského zdkoniku o ndhradé za pievzeti
zakaznické zakladny po skonceni najmu.

9.9. V dob¢ tii mésich pied skonfenim ndjmu, je-li strandm den skon¢eni najmu zndm, umoZni
najemce pfedmétu ngjmu, ktery ma byt znovu pronajat, zdjemci o najem pfistup k pfedmétu najmu
v nezbytném rozsahu, za acelem prohlidky v pfitomnosti ndjemce a pronajimatele; pronajimatel
oznami najemci navstévu v primétene dobé predem.

9.10. Béznou tdrzbu a drobné opravy pfedmétu najmu, jejichz potfeba vznikla do doby skonéeni
najmu, jakoz 1 odstranéni $kod na predmétu njjmu, za néz nijemce odpovidd, zajisti ngjemce
nejpozdeji ke dni skonceni ndjmu. Pokud tak neucini, zajisti tyto ¢innosti pronajimatel na naklady
najemce. Pronajimatel je rovnéz opravnén na naklady ndjemce nebytovy prostor vyklidit a zajistit
uskladnéni najemcovych véci.

X.
Ostatni ujednani

10.1. Pronajimatel pfenechava ndjemci pfedmét njjmu ve stavu bez pravnich a faktickych vad, které
by branily G¢elu naymu. Néjemce prohlaSuje, Ze se ke dni podpisu této smlouvy seznamil s aktualnim
stavem pfedmétu najmu osobni prohlidkou, Ze k nému nema vvhrady a ze pfedmét najmu odpovida
u¢elu ngjmu a je pro n¢j vhodny.

10.2. Tato najemni smlouva nahrazuje doposud platnou ndjemni smlouvu ze dne 28. 2. 2013
uzavienou mezi Obei ChotéSov a spolecnosti Stodska nemocnice a.s., tykajici se prondjmu prostoru
uréeného podnikani &. 1, o celkové vyméie 59,47 m’, umisténého v budové na adrese Plzeiiska &. p.
88, Chotésov.
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XI1. Zavéreéna ustanoveni

11.1. Najemce stvrzuje svym podpisem, Ze je seznamen s obsahem pozarnich poplachovych smérnic,
s umisténim hasicich pistrojli a pozarnimi unikovymi cestami, jakoZ i ohlaSovnou poZari.

11.2. Smluvni strany se shoduji v tom, Ze v jejich zajmu je rychlé a spravedlivé feSeni sporti vzniklych
z této smlouvy a ze vynaloZi veSker¢ usili k vyfeseni ptipadnych sporti mimosoudni cestou.

11.3. Tuto smlouvu lze ménit nebo dopliiovat jen formou pisemnych, vzestupné ¢islovanych dodatk,
vyslovné oznacenych za dodatek této smlouvy a podepsanych obéma smluvnimi stranami, resp. jejich
opravnénymi zastupci.

Néjemce nemiize mit divodné oCekavani v uzavieni pisemného dodatku ke smlouvé, dokud o ném
nerozhodne piisluSny organ pronajimatele.

11.4. Tato smlouva je sepsdna ve dvou stejnopisech, z nichz po podpisu ndjemce obdrzi jeden vytisk
a jeden obdrzi pronajimatel. Kazdy stejnopis podepsany obéma smluvnimi stranami ma pravni silu
originalu.

11.5. Vztahy, vyslovné neupravené touto smlouvou se tidi zakonem. ¢. 89/2012 Sb., Obcansky

zakonik, v platném znéni, jakoZ i ostatnimi souvisejicimi pravnimi predpisy.

11.6. Smluvni strany prohladuji, Ze si tuto smlouvu precetly, jejimu obsahu porozumély, a Ze tato
smlouva je sepsana urCité, srozumiteln€, svobodné, vazné a voln€ a nebyla uzaviena v tisni, coz
smluvni strany stvrzuji nize pfipojenymi vlastnoru¢nimi podpisy osob, opravnénych jednat za smluvni
strany.

11.7. Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu druhé ze smluvnich stran a u¢innosti ode
dne 1. dubna 2023.

Podpisy smluvnich stran:

V ChotéSovédne .................... V ChotéSovédne .................. .
Danie|  Dotdnepodepsal Ing. oigtanepodepsa M. DOEnE
Daniel Kolacek Zdenak Ing. Zdenék Svanda Daniel B VFI’H il
s v Datum: 2023.05.24 ene Datum; 2023.06.09 anie SDIE elsTan
KO I ace k 16:48:56 +02'00" $vanda 10571340200 Haigman g;tsl;rg:szggz:gg;og
pronajimatel najemce

prilohy: 1/ situa¢ni planek
2/ vypoctovy list
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