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SMLOUVA O NAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR
Cislo 1701

PR market, s. r. o.

se sidlem: Lidickd 544, 739 61 Ttinec,
IC: 619 47 296
DIC: CZ 61947296
Bankovni spojeni: I NN NN
¢ udtu: I
zastoupend: Ing, Lubomirem fpimrou, Jjednutelem a Feditelem spoleénosti
spolecnost zapsand v obchodnim rejstéiku vedeném KS Ostrava, oddil C, vinZka 12972

(dile jen pronajimatel) na strané jedné

u

Ceskd posta, s. p.
Spolecnost zapsana v obchodnim rejstFiku vedeném Mésishym soudem v Praze, oddif A, vivika 7563
se sidlem: OBanskd 38/9, 130 00 Praha 3,
odstépny wivod Severni Morava
IC: 47114983
DIC: CZ 47114983
Bankovni spojeni: CSOB, a. s., divize Postovni spoFitelna
¢ actu: 133701054/6300
zastoupend: Ing. Lumirem Si¥kou, Feditelem provogné technické jednotky obvod Ostrava
adresa pro dorucovdni: Wattova 1046, 702 15 Ostrava
{ddle jen ndjemce) na siruné druhé

uzavicly nize psancho dne, mésice a roku tuto

Smlouvu o nijmu nchytovych prostor

L
Pravni vztah k objektu
Pronajimatel prohiaguje, Ze je vyhradnim vlastnikem nemovitosti postavené na pozemku pare.
C. 2941/493, 1j. nemovitosti ¢, p. 1829, zapsané na listu viastnictyi &fsto 3570, pro katastralni
icemi Cesky T&Sin, obec Cesky Té&sin, u Katastralntho dradu pro Moravskoslezsky kraj, KP
v Karviné a to s pravem dispozice s timto majetkem.
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PFedmét najmu

Predmetem nég’mu jsou nebytoveé prostory v objektu specifikovaném v €l 1. téte smlouvy 0
viméfe 129 m" umisténeé v 1. NP budovy B.

Presnd specifikace pronajatych nebytovych prostor s popisem rozméri, véemd barcvné
yyzuateného planku, je nvedena v piiloze &. 1, kterd jo nedilnou soucasti této smiouvy.
Uvedeny planek mé piednost pied slovnim popisem pfedmétn pajmu v t€to smlouve.
Nijemce prohlasuje, Ze pron: jaté prostory, ve stavu v jakém jsou ke dni podpisu tto
smlouvy, mu pln& vyhovuji k sjednanému Géelu najmu, 7e je tak splnéna povinnost
pronajimatele prostory predat ve stavu schopném dohodnutému Géelu uZivani. O predani jiz
nebude sepisovan DOVY zaznam. ,

Pokud by nebytové prostory vyZadovaly Opravu tak, aby najemci mohly slouzit k éelu, pro
ktery si je pronajal k obvyklému u¥ivani, a to i kdykoliv v budoucnu, provede takove apravy
na své naklady najemee, po piedchozim pisemném souhlasu pronajimatele. Soudasné a v
hudoucnu pravnimi predpisy vyvolané Gpravy potiebné k pinéni G¢elu smlouvy nesc najemce.
Pronajimatel se zavazuje prenechat vy$e uvedené nebytove prostory do uzivani najemci pro
dale specifikovany ucel ndjmu a za podminek v této smlouvé uvedenych.

IIL
(el najmu

_ Predmst najmu specifikovany ¢l 1 smiocuvy bude néjemcem uZzivan k podtovnim ugeldm, k

gemuy je majemce opravnen podle obecné zévazn§ch prévnich predpisi uvedenych
v Fivaostenském listu evid.& 310003 — 44198 - 00, ktery vydal dne 3, 7. 2000 Obvodni iad
Mastské Lasti Praha 3, Zivnostensky odbor.

Néjemee je povinen pe dobu platnosti. (€to smlouvy provozovat svou &innost v predmétu

najmu pod obchodnim jménem Ceskd posta, 8. p. {(dle 7L nebo Obch. rejstifku, pivedni
smlouvy).

Néjemee je povinen na své naklady vytvofit veskerc predpoklady pro provoz své Zivnosti a
tyto udrzovat po celou dobu najmu, to plati TovneZ pro veklamni zafizeni nebo firemni
omadeni. Nafizeni finandniho, sivnostenského, obecniho dfadu nebo daldich spravnich
organi musf plnit na své naklady.

Najemee miZe pierusit provoz maximalo na dobu 14 kalendéinich dnil a takové rozhodnuti
je povinen piserné oznamit pronajimateli 10 kalendatnich dnf pied uzavienim.

Nijemce se zavazuje, Ze Vv pronajatych prostorach nebude bez predchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele provozovat jinou Einnosl, nez jaké je uvedena v prvaim odstavel
tohoto Hlanku, zejména takovou, klerou v objektu provozuje pronajimatel nebo s jeho
souhlasem jiny najemce.

Nesplnéni nékteré z povinnosi najemce uvedenych v tomto Elanku je divodem pro
odstoupeni od smlouvy ze strany pronajimatele.

Pronajimatel nepiijiméa zédnou odpovidnost za to, Ze budou uddlepa ufedni nebo spravni
povoleni pro pldnovany provoz nijemee nebo pronajimatele v objektu dale platit.




Iv.
Nijemné a duiSi plathy

. Smluvni  strany se dohodly na  najemmém  ve  wy§i 133500, K& (slovy
jednostotlicerttitisicpétset korun &eskyveh) bez DPH roéné celkem. Najemné je splamé v
pravidelnych mésicnich splatkach ve vysi 16.125,- K¢ (slovy Sestnacttisicjednostedvacctpét
korun Ceskych ) bez DPH vzdy do 1. dne béiného mesice na ucet pronajimatele uvedeny v
zahlavi této smlouvy.

. Smiuvni strany se dohodly, Ze uvedené najemné bude podléhat dani z pFidané hodnoty.

. Najemné bude hrazeno na zakladé splatkového kalendafe, ktery je nedilnou soudasti smlouvy,
vyslaveného pronajimatelem dle obecné zavaznych pravnich predpisd, na Ucet pronajimatele
uvedeny v zéhlavi této smlouvy, neuvede-li pronajimatel idet jiny. Najemce je povinen
prokazat pronajimateli platbu pdjemného ke dni splatnosti v pFipadé, Ze o to pozada.

4. Nezaplacenim ndjemného a sluzeb do 7 dnd po terminu splatnosti bude najemce vidy v

prodleni s placenim najemného a stuzeb s tim, Ze ndjemce je povinen vedlc najemného a
dhrady za poskytnuté sluzby zaplatit (€2 smluvni pokutu ve vysi 180% diskontni drokové
sazby Ceské narodni banky ke dni splatnosti pohledévky roéné.

Smiuvni strany se dale dohedly, Ze najemee je povinen uhradit pronajimateli vedle dluzného
najemného a neuhrazenych sluzeb, smiuvni pokuty shora uvedené téZ tirok z prodieni ve visi
0,2 % z dlwmé Castky za kazdy i zapocaty den prodleni, a to po uplynuti 14 kalendaénich dni
od 1hiity splatnosti pokud nebude zaplaceno. ’

Sjednana Cdstka v sobé zahmuje pouze najemné za uzivani predmétu najmu. Naklady za
stuZby spojené s najmem, které pro najemce zajist'uje pronajimatel, tj. teplo, vodné, stoiné a
piipadné dalsi naklady tykajici se provozu pronajatych prostor, nejsou soudasti najemného a
budou hrazeny zalohové spolecné s najemnym. Vvuétovani takto uhrazenych zéloh provede
pronajimate] nejpozdeéji do konce kvéma nasledujictho kalendaimiho roku. Nedilnou soucasti
této ndjemni smlouvy jsou vypoltové listy na sluzby spojené s uZivanim predmétu najmu,
které budou obsahovat vysi ziloh za jednetlivé sluzby. Podil najemce na nakladech
vynaloZzenych pronajimatelem na poskytovani sluzeb se uréi ndsledovng, Cenu za dodavku
elektrické energie, telefonmich poplatk a odvoz odpadu bude najemce hradit pfimo
dodavateliim za jednotlivé sluzby na zakladé samostatné uzavrenych smluv.

V.
ZyySeni ndicmného a cen sluzeb

. Dojde-li v prib&hu smluvniho vrtahu zaloZeného touto smlouveu k inflaci vyjadiené
pramémym roénlm v{vojem spotfebitelskych cen (primér posiednich 12 mésicii proti
pruméru pfcdchozich 12 mésicll), bude upravena vvéc najemného o infladni nartist a to po
zvefejnéni inflace Ceskym statistickym vFadem nebo jeho pravnim ndstupcem za
pfedchazejici kalendaini rok vidy zpétné€ k 1. 1. b&meho roku. Vyse ndjemnébo bude takio
upravena kazdoro¢ng podinaje 1. 1. 2006 formou piilohy k této najemmni smlouvé, kterou
vystavi pronajimatel.

Pronajimatc! je opravnén v diisledku zvyseni ncbo nového zavedeni provoznich, spravalch,

udrzovacich ndkladd nebe jingch nikladi nav§$it cenu shizeb spojenych s prondjmem.
Pronajimatel bude najemce informovat o zvySeni nijemncho a cen sluZeb.
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Najemce se zavazuje 7a vyie uvedenych podminek pfistoupit na zv¥¥eni najemného a cen
sluzeh. V piipadé, #¢ najemce odmitne piistoupit na zvySeni ndjemného a cen sluzeb dle
dohodnutich padminck, vznika pronajimateli pravo od 18 smlouvy jednosiranng odstoupit.

VI
Stavebni ipravy, ochrana majetku, 4drzba a opravy provadéné najemicem

. Nijemce se zavazuje pronajate nebytové prostory, piipadné prencchan§ majetek uZivat s péci
Fadného hospodite, zejména tento chranit pfed pogkozenim, ziratou nebe znidenim, &i jinym
meuZivanim & udrzovat je po celou dobu ndjmu ve stavu zplsobilém bezvadného uZivani,
Sistoté a poradku, je povinen v maximdlni mife Setfit predmét najmu.

. Nijemce musi v predmétu néjmu zajistit dostatedné Cisténi, a pedovat o prostory jakoZ i o
ratizeni, ktera se v nich nachézeji.

. Pro ptipad poSkozeni predmétu ndjmu a budovy, jakoz i zafizeni, ktera patfi k predmétu
ndmu nebo budovd, je ndjemce povinen zajistit nahradu, pokud byla tato poskozend
sapii¢inéna jim nebo osobami, pristusejicimi k jeho provozu, jakez i podnajemnci,
navitsvaiky, zdkazniky, dodavateli, femeslaiky atd. Najemci nalezi predioZit dikaz, ze
nedodlo k zavinéni najemcem.

. Najemce je predeviim povinen provadet prithézné die potfeby nebo dle dohody smluvnich
stran na své naklady zkraslujici opravy napi. tapetovani, malovani nebo natirani stén a stropu,
natirani podlah, topnych téles, véetn® topnych trubek, viitinich dvefi jakoZ 1 oken a vnéjdich
dve¥i zevnilf v pronajatych nebytovych prosiorech v primétengch asovych obdobich, jakoz i
udrfovat a opravovat svinovaci okenice, svételnd a zvonkova zafizeni, méfice tepla, zamky,
vodovodni kohoutky. splachovate na toaleté, umyvadla a odtokové nadoby, vieme
piivodnich a odvodnich potrubi, piynovych a elektrickych ptistrojli a podobnych zatizeni a
zatizeni na {ipravu teplé vody, ktora slouZi viluéné k zasobovanj najemce, vietnd piivodnich
a odvodnich potrubi k témto zafizenim. vymétovat podkozené sklenéné tabulky a tabule,
pokud takové pfedméty uZiva. Jestlize pijemce nedostojl svym zévazkum i pfes upomenuti a
stanoveni Ihiity, mife pronajimatcl nechat provést poticbné prace na naklady najemce.

Obé smluvni strany se zavazuji poskytovat nezbytnou soutinnost k ziskani veskerych
povoleni ze strany stavebaich a jinyeh spravnich afadd potfebnych k realizaci vzajemne
dohodnut¥ch stavebnich zmeén.

. Nijemce musi o kazdé skod8, v7niklé na pledmétu najmu, informovat pronajimatele
okamZité a postaral se o jeji odstranéni, za dodr?eni pokynfi pronajimatele. V piipadé dalsi
skody zpiisobené na zakladg nevasného oznémeni je povinen provést nahradu najemce.

Najemee s¢ zavazuje dodrZovat protipozarni predpisy, ptedpisy o bezpeénosti a ochrané
zdravi pfi praci, hygienicke, ekologické a technické normy a nafizeni COL. Najemee je
zejména povinen providét periadickou kontrolu protipoZérnich zafizeni a zafizen slouZici
k bezpetnosti a ochrané zdravi pfi praci umisténych v predméiu ndjmu, zabezpetovat
pravidelné revize clektrickych spotfebidl instalovanych v pronajatém prostoru, pophipadé
v{chozi revize pii jakychkoliv zméndch u téchto spotiebidil, dale pak daldi predcpsané revize
u zafizeni, které v pfedmeétu nijmu uZiva (piynové zatizeni, tlakové nadoby, zdvihadla). Vést
picdepsanou dokumentact ve véci pozarmi ochrany a bezpetnosti a ochrany zdravi pfi praci
tak, jak je urteno obecn® zZivaznymi pravnimi predpisy s tm, Ze je povinen na Zidost
pronajimatele piedlozit k nahlédnuti wto dokumentaci. Néjemce je povinen Zizovat a




udrzovat dmikové cesty v pledmétu ndjmu a temto vybavil hasicimi peistroji a jinymi
predepsanym protipoZirnim zafizenim, Najemce je povinen v véci bezpetnosti a ochrany
zdravi pii praci a poZimi ochrany prib&iné proskolovat své zaméstnance a jiné fyzické a
praviicke osoby, které se zdrzuji v pfcdmétu najmu. P porudeni povinnosti dohodnutych
v tomto odstavei, ze strany ndjemce, je pronajimatel opriavnén jednostrannd odstoupit od 16w
ndjemni smlouvy.

VIL
Nijemce se zavazuje zéroveil s GCinnosti této smlouvy uzaviit pojistnou smlouvy a pojistit
takovou smlouvou pied zirdtou a poskozenim vedkeré vnitini zafizeni a inventaf pronajimatele,
které na zaklade této najemni smiouvy prevzal a stejné tak nechat pojistit i vlastni do predmétu
ndjmu vnesené predméty proti obvyklym rizikim vypl¥vajicim z jeho podnikatelské &innosti
picdevdim viak pojisteni odpovédnosti za Skodu jim zpiisobenou. Néjemce je povinen toto
pojisténi tidné a vias platit po celou dobu ngjmu,

VIIL
Zmény na a v predmétu ndjmu nijemce

I. Dalgi zmény na a v pfedmétu ndjmu, pfedeviim prestavby, vestavby, instalace apod. sméji byt
provedeny pouze s piedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele. Na 2adost pronajimatele
je najemce povinen piestavby a vestavby v ptipadé svého odstéhovéni zcela nebo ¢asteéné
odstranit & zajistit opétovné uvedeni do pivodniho stavn. Za viechna zafizeni. umisténa a
provozovand najemcem, ruéi najemee.

2. Najemee je povinen respektovat pokyny pronajimatele pii instalaci svého zafizeni do
pronajatych prostor a predloZit pronajimateli seznam veskerych nové instalovanych pfedméti
a prostedki slouZicich jako zatizeni vyse uvedenych nebytovych prostor do 1 mésice po
Jejich instalaci. Zafizeni ndjemcc a jeho rozmisténi musi odpovidat architcktonickym a
estetickym zamérim pronajimatele.

IXI
Stavebni dpravy a gpravy provadéné pronajimatelem

{. Pronajimatel miZe provést opravy a stavebni iipravy, rekonstrukce, adaptace, & jiné investice,
kieré jsou potebné k zachovini nebe fepdimu ekonemickému zhodnoceni pozemku nebo
budovy, v niZ se nachaz{ predmét nijmu nebo samotného predméty ndjmu nebo k odvraceni
hroziciho nebezpeti nebo k odstrandni Skod, i bez souhiasu nijemce. To plati i pro price a
stavebni opatfeni, klerd sice nejsou potfebnd, aviak jsou uéelnd a slou#i predeviim k
modernizaci budovy. Ndjemee musi udrZovat pitslu$né prostory plistupné a nesmi branit nebo
protahovat provedeni praci. V opatném ptipadé musi nahradit timto vzniklé skody. Je ticha
brat ohled na provozni zdjmy ndjemee. Pronajimalel je povinen piedem oznamil nejpozdsji
Jeden mésic pied zahdjenim praci n&jemci tuto skuteénost.

2. Pokud jsou providéna ekonomicky efektivni nebo nezbytng opatfeni, jako nap¥. vybudovéni
dopravni plochy, kanalizalntho zafizeni, domovni pifpojky k zasobovacim vedenim, posilent
nebo opravy stoupacich potrubi, pfebudovani zpiisobu vytapéni, je pronajimatct oprivnén
zvysit najem o rodni priplatek jim vynaloZenych stavebnich a zfizovacich nakladd, ktery bude
rozpotien v pomeru pronajatych nebytovych prostor ndjemee k prodejni plose.




3. Pokud si nedobodnou strany jinak stavebni a technické Upravy zhodnocujici nemovitost a

opravy vestaveného zafizeni (chladirny, mrazimy, topeni, vodoinstalace, odpady, apod.)
v ptedmém najmu, které provede nijemce v pronajatych nchytovych prostorech na své viastni
néklady, je najemce ke dni ukondeni ndjmu povinen uvést pronajimané prostory do pavedniho
stavil.

XQ
Zpristupnéni a vZzivani pfedmétu najmu

. Najemce je povinen kdvkoli za trvani této smiouvy umoznil v pfedecm smluveneém terminu

pronajimateli nebo osobdm povéfenym pronajimatelem vsmup do prostor tvoifci predmét
najmu za aéelem kontroly plnéni podminek stanovenych touto smiouvou, 7jisténi stavebniho
stavu, nového prondjmu, provozovani ¢innosti podle ¢ldnku TIL. odstavec | nebo pfi prokazani
jintho opravnéného zdjmu pronajimatele. V piipadé nebezpedi musi umoinit vstup v
jakoukoliv denni i nodni dobu.

. Nijemee je opravnén uZivat pfedmét nédjmu k uéelu uvedeného v Cldnku lL této smlouvy jen

v provozni, respektive prodejni dobu objektu, se souhlasem pronajimatele miZe byt stanovena
doba uZivani predmétu najmu delsi neZ je prodejnf nebo provozni doba pronajimatele nebo
objektu v p¥ipad®, J¢ to umoziuji technické a stavebni podminky a umisténi nebytovych
prostor. V takovém pfipadé musi nijemce na své ndklady vybudovat piipadné samostatng
vchod do piedmétu najimu, zabezpecovaci a protipozarni zalizeni tak, aby pronajaty nebytovy
prostor mohl byt provozovén i v dob& uzavieni ostatnich prostor ebjektu. Vicenéklady, ktere
stim vzniknou pronajimateli, nese njemce. Mimo béZnou provozni dobu neni pronajimatet
nebo jim povéfeny spravce povinen udrzovat v provozu technicka zafizeni objektu.

. Najemee je povinen na $vé niklady zajiStovat Uklid pfistupovych chodniki a komunikaci

prilehigch k uzivanym nebytovym prostorim a to zejména v zimnim obdobi. Rovn€z je
povinen na své niklady zajisfovat dklid pfistupové komunikace do 2. NP a spolecnych prostor
ve 2. NP. (tyka se najemci ncbyt. prostor ve 2. NP).

. Néjemee je povinen, po celon dobu uZivini, provadét béZnou Gdrzbu a drobné opravy

pronajatych prostor. Smiuvni strany se dohodly, ze kposouzeni rozsahu, které opravy
nebytovych prostor budou hrazeny najemcem a které pronajimatelem, pouziji analogicky
natizeni viady & 258/1995 Sb., aviak s tim, Zc éastku 300,- K¢, uvedenou v jeho § 5 odst. 5
smluvné zvySuji na 3.000.- K¢.

X1
Firemni oznaéeni

1. Propajimate! souhlasi se zpisobem firemniho oznadeni najemce, provedeného pii podpisu

této smiouvy. Daldi firemni oznadeni je ndjemce opravnén umistit na nemovitosti, ktera je
piedmétem najmu pouze po piedchozim pisemaém souhlasu pronajimatele. Pronajimatel urdi
misto a zpiisob provedeni. Njemce je dale opravnén umistit na vylohach a vstupnich dvetich
nilesejicich k pronajatym prostoram piiméfené a esteticky vhodné oznadeni firmy najemce
nebo jeho loga, pronajimatel urdi misto a zpasob provedeni. V pifpad®, Ze pronajimate!
najemci umozni umistit 8tit & poutad s nézvem ndjemce, je ndjemce povinen obstarat
pripadné povoleni piisiuiného sprivniho organu a uhradit veskeré spravni poplatky za
povoleni a umisténi po celou jeho dobu. Vyzida-li si v souvislosti s umisténim Stitu najemce
podle ndzoru pronajimatele zménu také architektonické feleni ozmateni pronajimatele Ci
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ostatnich najemed je povinen naklady na jejich zménu uhradit ndjemce. Za ptipadné umisténi
Stitu na nemovitosti bude nijemce platit pronaj(mateli ndjemné ve vysi na kieré s dohodnou
podle velikosti a umisténi Stitu. Nidjemce nese naklady i pokud je téeba jeho firemni oznadeni
dofasné odstranit pro prace na objektu nebo pozemeich véetné nakladi na jejich skladovén,
opétovné umisténi nebo plipadné opravy. V pifpadé ukondeni ndjrmu musi ndjemce odstranit
lato zatizend a odstranit s tim vzniklé skody.

Néjemee je opravaén umistit v pronajatych prostordch reklamni napisy, pancly, poutade,
apod. tietich subjekth jen s piedchozim souhlasem pronajimatele, vyjimkou je oznaceni a
reklama zho7i, které je v prodejné umisténo a prodévéno,

Po piedchozi vzajemné dohodé nédjemce umozni umisténi pfimeéfenych ititd, poutadii nebo
napist pronajimatelc v pronajatych prostordch ndjemce.

XIT.
Dalsi podnajem

- Nédjemee je opravnén pienechat predmétné prostory jiné pravnické nebo fyzické osobé do

podndjmu nebo jinak prevést nebo prenechat podndjem nebo uzivani pfedmem néjmu nebo
Jeho &asti jen po predchozim pisemném souhlasu pronajimatele. S tim souvisi povinnost
najemce zaslat pronajimatell bez zbytetnych odkladi kopii navehu podndjemni smlouvy a
pozadat o souhlas. Najemce je povinen prevést na piipadného podnajemce vedkeré povinnosti,
kieré pro najemce z této smlouvy vyplyvaji. Nijemce ruti pronajimateli za vedkeré naroky,
kieré by mu vigi podndjemci v piipadé podndjmn vmikly. Plechod této smlouvy na tied
0sobu, 2 10 i na pravni ndstupce ndjemee je mozny jen s predchozim souhlasem pronajimatele.
Nesplnénl téchto povinnosti je vypovédnim ditvodem resp. divodem pro odstoupeni od
smlouvy zc strany pronajimatele.

. V pripad¢, Zc ma dojit ke slouleni, splynuti, rozd&leni nebo pfeméné pravni formy ndjemce

nebo ke zméné jeho spoleénika ¢i spolednikd nebo majorimiho nebo nejvétsiho akcionate je
nijemce povinen tyto skuteCnosti pfedem pronajimateli pisemné ohldsit. Pronajimatel je
opravnén z uvedenych diivodd nebo pro nesplnéni oznamovaci povinnosti dit najemci
vypoved nebo od smlouvy odstoupit.

. Ob¢ smluvni strany jsou povinmy prevést tuto smlouvu na své pravni nastupce takovym

zpusobem, aby tito uznavali zde obsaZené zdvazky iako svoje vlastni. Prava a povinnosti
ztcto smlouvy prechdzi vplném rozsabu na prévni nastupce pronajimatele. Pro piipad
podndjmu odpovidd najemce za plnéni podminek této smlouvy ve vztahu k prongjimateli.

XITTL.
Daoba trvani smiouvy
Tato smlouva se uzavird na dobu neurditou, a to od 1. 11. 2003.

Smluvni strany mohou nkonéit najemni vziah dohodou nebo vipovédi bez uvedeni ditvodi s

vypovédni dobou, kterd ¢ini 3 mésice a zacina béZet 1. den nésledujictho mésice po dorudent
vypovedi druhé smluvni strané.

V piipadé porudeni néktercho v (élo smiouvé uvedeného zdvazku ze strany najemce, zejména
je=li ndgjemee vlastnim zavinénim o vice jak jeden mésic v prodleni s placenim najemného
ncbo uhrady za sluzby, jejichz poskytovini je spojeno s ndjmem, miZe pronajimatel
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jednostranné odstoupit od této smlouvy s W&innosti od doru¢eni pisemncho rozhodnuti o
odstoupeni od smlouvy nijemei. V takovém piipadg je nijemce povincn okamzité vyklidit
pronajaté prostory a vyklizené piedat prenajimateli do 7 dnii ode dne dorueni rozhodnuti «
adstoupeni od smiouvy,

. Pronajimalel je opravnén pii skonéeni ndjmu uloZit najemci, aby predmél najmu na své

naklady uvedl do piivodniho stavu nebo ponechal ve stavu po provedenych stavebnich
Upravéach, a to bez néroku na jejich uhrazeni, pokud si to vytkl pii povoleni takové lpravy.
Pokud skon&i najemni pomér, prisluieji pronajimateli naroky na spinéni a nahradu i tehdy,
jestlize prace provede po skondeni nédjmu nasledujici ndjemce nebo pronajimatel.

.V pifpadé ukondeni ndjemni smiouvy na dobu urditou z ditvodu, Ze najemce ztrati zpiisobilost

k provozovani Cinnosti, pro kterom si nebytovy .prostor pronajal je povinen zaplatit
pronajimateli jako odstupné Eastku, jeZ se bude rovpat ndjemnému, kicr¢ by najemce jinak
zaplatil od tohoto data do data piivedniho skonéeni néjmu podle odstavee 1.

6. Pokud se smiuvni strany nedohodnou jinak, technické zhodnoceni nebo Gpravy zabudované

néjemcem do pronajatych prostor se po ukondeni najemniho poméru stiva bez néhrady
majetkem pronajimatcle.

. Pronajfmatel je opravnén od smlouvy odstoupit také v pfipadé, Ze na majetek ndjemce bude

prohlagen konkurs & vyrovnani ncbo bude ndvrh na konkurs i vyrovndni zamitnut z divodu,
7e majetek najemce ncpostatuje ani pa ndhradu ndkladG konkursu, ndjemcc vstoupi do
likvidace nebo dojde k nucenému vyrovndni najemce s jeho véfiteli.

XIV. .
Prava a povinnosti po nkonéeni najemniho pomeéruy

. Nijemce se zavazuje ve viech pfipadech ukonéeni najmu vykiidit nebytové prostory a vratit

pronajaté véci do 7 dnti ode dne skondeni najmu. Pokud ndjemce nesplni tuto povinnost, je
povinen pronajimateli zaplatit smluvni pokutu ve vysi 5.000.- K& za kazdy den po lha@ k
vyklizeni. N4jemce povoluje provést pronajimateli vyklizeni nebytovych prostor v piipadg, ze
je sém ve stanovené {thité pevyklidi. Timto ustanovenim nejsou dotéena priva na nihradu
3kedy podle piislu¥nych zakonuych ustanoveni.

. O stavu predanych a pfevzatych pronajatych prostor bude sepsan protokol.

XV,
Ostatni a Zavéreénd ustanoveni

. Mezi smluvnimi stranami bylo dohodnuto, Ze k zajisténf pfipadnych nedoplatkd ndjemného a

sluzeb spojenych s uzivanim predmélu ndjmu je ziizeno zdstavni prévo ke viem movityn
vécem, které patfi najemci a jsou v pronajatych nebytovych prostorach. Pronajimatel je tudiz
opravnén 7adrzet movitou véc wmisténou v pfedmétu ndjmu specifikovaném v &l Il této
smiouvy, aby zajistil svou splatnou penéZitou pohledavku viléi ndjemei. Pokud neni ngjemce
schopen po delsi dobu plnit své splainé zavazky, méd pronajimatel zadrzovaci pravo k zajisteni
své splatné pendZité pohledavky i k zajisténi pohledavek dosud nesplatych.
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V ptipadé neplatnosti jednoho nebo vice ustanoveni télo smlouvy ncbude detéena plainost
ostamich ustanoveni. Pro pripad neplatnosti jednotlivich ustanoveni jsou strany povinny
dohodnout na jcjich misté takové ustanoveni, kterd  budou pivodné uvedenvm se zpdtmou
platnosti nejblize.

Viechny pisemné a astni tkony dle ndjemni smlonvy se uskuteéhnji na adresy smiuvnich
stran, které jsou uvedené v najemni smlouvé. Pisemnosti budou druhé smluvni strang zasilané
doporugenou postou s tim, Ze budou povazovany za dorudené nejpozdeji 5 den néasledujici po
dni, kdy byla pisemnost podana na posté,

Pravni vztahy smluvnich stran outo smlouvou vyslovné neupravené se Fidi pFislusnymi
ustanovenimi obéanskeého zakeniku, obchodniho zakoniku, zak.¢. 116/1990 Sbh.. o0 najmu a
podndjmu nebytovych prosior a dal$imi obecné zdvaznymi Seskymi prévnimi pfedpisy.

. Piipadné zmény &i doplnéni této smlouvy lze provést toliko pisemnou formou, pficem? se

smluvni strany zavazuji fadné, promptné a spravedlivé zvazit navrhy druhé smluvni strany.

V pfipadé¢ odstoupeni od smlouvy se smluvni strany nespome dohodly, Ze tato smlouva se od
potatku nerusi, ale k jejimu zéniku dochazi ke dni doruceni oznimeni o odstoupeni. Naroky,
prava a povinnosti zistavaji ke dni odstoupeni nedoiceny.

Rugitelé n3jemce, pokud jsou uvedeni v z8hlavi této najemni smlouvy, se timto zavazuji, Ze
v piipad® neplnéni &i poruseni podminek stanovenych touto smlouvou pro nijemce, budou

‘plné rudit za veskeré zavazky néjemce takto vzniklé vici pronajimateli celym svim vlastnim

majetkem, a to jakozto fyzické osoby, 1). celym svym majetkem a ru€itelé prohladuji, ze
takovému ruéeni maji souhlas druhého manZela k majelku zarazeného do spoleéného jménl
manzeli.

Viechny majetkové spory vzniklé z této smlouvy budou smluvni strany fedit dohodou.
Nebude-li to moimé, tak se smluvni strany dohodly, #e v pfipad® sporu tykajiciho se této
smiouvy v zavislosti na véené prislusnosti bude mistné piisluiny v prvnim stupni ve smyslu
ustanoveni § 89 a o.s.f. Obvodni soud Fridek-Mistek.

Tato smlouva nabyva plamosti dnem podpisu smluvnich stran a 0&innosti dnem L. 11. 2004,

19. Tato smlouva je vvhotovena ve 2 vytiscich, kazdé ze smluvnich stran nalezf po jednom

vytisku.

11. Ugastnici smlouvy shodné prohlasuji, Ze lato smlouva byla sepsdna na zakladé jejich pravé,

svobodné a vd7né projevené vile, a ze jim nejsou znamy zadné okolnosti a prekazky branici
uzavieni této smlouvy.




Prilohy :

1. Pddorys nebylovych prostor

2. Zivnostensky list ngjemece

3. OsvBdZeni o registraci k dani najemee
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