mezi:

SMLOUVA O NAJMU NEBYTOVEHO PROSTORU
uzaviena dle § 2302 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., Obcansky zakonik

Pronajimatelem :
Statutarni mésto Ostrava

1¢:

00845451

DIC: CZ00845451

ProkeSovo ndmésti 1803/8, Moravska Ostrava, 702 00 Ostrava

Sprdva nemovitosti ve viastnictvi obce svérena.

Méstsky obvod Hrabova

se sidlem Bazanova 174/4, 720 00 Ostrava — Hrabov3

zastoupeny Igorem Travni€kem, starostou méstského obvodu Hrabové
Cislo Gctu: 7738100237/0100

(dale jen Pronajimatel)

a

Najemcem :

Nazev firmy-spolek : Jundk-Cesky skaut, stfedisko Stara Béla, z.s.
Sidlo : Blanicka 134/130, 724 00 Ostrava-Stara B&la

IC: 623481 16

Cislo uctu:

(dale jen najemce)

takto :

Preambule

Pfedmétem této smlouvy je vytvoreni a Uprava najemniho vztahu (ndjmu) mezi stranami této
smlouvy, pfi€emZ Ucelem této smiouvy je Uprava tohoto vzajemného vztahu v souladu s v&li stran a
obecné zévaznymi pravnimi predpisy.

1.1

1.2

1.3

14

I.
Prohiaseni
Pronajimatel prohladuje, Ze je vlastnikem pozemku p.C. 784, jehoZ soulasti je budova &.p. 496
na ulici Pfiborska 28 v Ostrav&-Hrabové (dle jen ,Budova“), vSe zapsano v katastru
nemovitosti, vedeném Katastrdinim Gfadem pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovists
Ostrava na LV ¢. 1655 pro k.0. Hrabova.

Pronajimatel dale prohladuje, 7e je opravnén se shora specifikovanou nemovitou véci v souladu
S touto smiouvou nakladat.

Usnesenim Rady méstského obvodu Hrabova &. 98/2047 ze dne 22.08.2022 bylo
schvaleno uzavieni najemni smlouvy na dobu neuréitou na cast nebytovych
v budové po byvalé mateFské skolce, a to v 1. patfe domu o velikosti 149 m2 (dale
jen ,nebytové prostory“) s platnosti od 01.09.2022.

O zvefejnéni zaméru pronajmu nemovitosti rozhodla Rada méstského obvodu
Hrabova dne 23.05.2022 svym usnesenim &. 93/1919,

Oznameni o zaméru pronajmu nemovitosti v méstském obvodu Hrabova bylo
vyvéSeno na Gfedni desce v souladu s ustanovenim § 39 odst. 1 zakona &. 128/2000
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Sh., o obcich, v platném znéni po dobu 15ti dnd, dne 25.5.2022 a shato dne
13.6.2022.

II.
Predmét a acel najmu
2.1 Pronajimatel touto smlouvou prenechava najemci do uzivani za podminek sjednanych v této
smiouvé vyse specifikované nebytové prostory za sjednané najemné a ndjemce se zavazuje za
uFivani tdchto prostor hradit pronajimateli toto najemné za podminek sjednanych v této
smlouveé.

2.2 Pronajimatel prohladuje, Ze pfedmét najmu je v Kadném stavu a ze mu nejsou znamy Zadné
prekazky, které by mohly branit najemci v jeho uzivani v souladu s touto smlouvou. Najemce

e

prohlauje, Ze si pfedmét najmu dle této smlouvy prohléd! a jeho stav je mu znam.

2.3 Najemce podpisem této smlouvy stvrzuje prevzeti pfedmétu najmu od pronajimatele ve stavu
zplisobilém k jeho uzivani die této smiouvy.

2.4 Najemce je opravnén uZivat nebytové prostory dle této smiouvy pro Gdely schiizek ¢lend spolku.

2.5 Najemce je opravnén zménit dohodnuty (el uZivani nebytovych prostor nebo predmét
podnikéni v pfedmétu najmu pouze s predchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.

III.
Najemné a jeho splatnost

3.1 Najemce se touto smlouvou zavazuje hradit pronajimateli mési¢né najemné za uZivani predmétu
najmu ve wy§i 1,-K& Smluvni strany se dohodly na tom, Ze mési¢ni najemné za uzivani
predmétu najmu bude hrazeno za kazdy kalendaini mésic. V pfipadé zahajeni ¢i ukonéeni najmu

v prib&hu kalendéfniho mésice bude najemcem uhrazena pomérnd ¢ast ndjemného nalezejiciho
za kalendaini mésic.

S ohledem na § 56a odst. 2 zak. €. 235/2004 Sb., 0 dani z pfidané hodnoty, ve znéni
pozdé&jsich piedpist a s ohledem na skutetnost, ze se najemni smlouva sjednava na
dobu deldi nez 48 hodin nepfetrZité, je najem prostoru slouziciho podnikani dle této
smiouvy osvobozen od dané z pridané hodnoty.

3.2 Najemce se zavazuje hradit ndjemné bezhotovostnim pievodem na bankovni (et pronajimatele
uvedeny v zahlavi této smlouvy pod VS 496028, nebo v hotovosti.

3.3 Najemné bude najemcem hrazeno vidy nejpozd&ji do posledniho dne béiného mésice, tj. mésice,
v ném? jsou nebytové prostory najemcem uzivany.
1V.
Sluzby spojené s najmem
4.1 Pronajimatel se zavazuje zajistit tato plnéni spojena s uzivanim nebytovych prostor nebo s nim
souvisejici sluzby: teplo, vodné, stoéné, elektricka energie.

4.2 Uhrada za plnéni spojend s uzivanim nebytovych prostor nebo s nim souvisejici sluzby zajiStované
pronajimatelem, jak jsou tyto specifikovany vyse, se platf ve form& mésicnich zaloh ve vysi
3 000,- K& mésiéné (dale také jako ,zaloha za sluzby"). Najemce je povinen hradit pronajimateli
z&lohu za sluzby mésitné stejnym zplisobem a ve stejné Ihcité splatnosti jako najemné.

4,3 Zapottena podlahova plocha pro vypocet nakladd na Ustfedni topeni je 149 m2.

4.4 Zplisob rozictovani a vypocet nakladii na vytapéni plynem, spotieba elektrické
energie, studené a TUV bude nasledovny:

Teplo — 30% podlahové plochy + 70% z naméienych dilkd (tyka se pouze prostor v 1.
NP, pouze ale jen ve vySi 30% z celkového nakladu vyfakturovaného dodavatelem

plynu)
Vodné, stotné — dle skute¢né namérenych hodnot vodoméru pro SV
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Ostatni prava a povinnosti smluvnich stran

5.1 Néjemce je opravnén uzivat predmét najmu v rozsahy a k tcelu podie této smlouvy po celoy dobu
trvani ndjemniho vztahu,

5.3 Néjemce Jje povinen ve smyslu zékona o poZarni ochrané ¢. 133/85 gp. ve znéni pozdéjsich
redpi jiStovat dkoly  poZ3rni ochrany. Pronajimatel
Zabezpetuje pozarmi ochranu ve spolecnych prostorach (napf. WC, chodby, schodisté). Najemce

5.4 Najemce Je povinen oznamit pronajimateli bez zbytecného odklady potreby oprav, které ma
provést pronajimatel. Pfi porudeni této Povinnosti odpovida najemce za Skody tim zplsobenoy.
Najemce je povinen snadet omezenf V uZivani nebytového prostory vV rozsahu nutném pro
Provedeni oprav a udrZovani nebytového prostory.

5.5 Havarijni Stavy budou ndjemcem nahlasovény osobng, ¢ telefonicky neprodiena po Jejich zjisténi
a nasledné i pisemné.

5.6 Najemce je povinen pecovat o to, aby na nebytovém prostory nevznikla Skoda. 73 ztraty
V pronajatém nebytovém prostoru ru¢i najemce.

’ v

5.7 Nédjemce je povinen pronajaty nebytovy prostor oznagit tak, Ze na vstupu do nebytového prostory
uvede obchodni firmy nebo nadzev nebo jméno a pfijmeni, Umisténi oznageni provozovny a
umisténi reklamni tabyle na fasadeé domu podléha schvaleni Radou mé&stského obvodu Hrabova,

5.8 Ndjemce nenf opravnén bez pisemného souhlasy pronajimatele dat nebytovy prostor do
podnajmu.

5.9 Pri predavani nebytového prostoru na zacatku najmu a pFi,jeho skonceni sepi&i pronajimatel a

-

tak ucinit pronajimatel a 34dat po najemci Ghradu nékladd my timto vzniklych.
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5.10 Pronajimatel je povinen zajistit ¥adny a nerudeny vykon najemnich prav najemce po celou dobu

najemniho vztahu, @ to zejména tak, aby bylo moZno doséahnout Ucelu usivani predmetu najmu
dle této smiouvy.

5.11 Pronajimatel nebo jim povéfena osoba je opravnen vstoupit do prostor tvoticich predmét najmu

8.1
8.2

8.3

8.4

8.5

8.6

spolu s osobou opravnénou jednat jménem najemce Vv pracovnich dnech v dobé od 8:00 hod do
16:00 hod, a to zejména za (éelem kontroly dodrzovani podminek této smiouvy, provadéni
Gdrzby, nutnych oprav apod. V pripadé vyskytu havarijniho stavu nebo hrozby vyskytu tohoto
havarijniho stavu v budové, kdy pronajimateli nebo ptipadnym dal&m najemciim v téchto
budovach vznikla nebo hrozi vzniknout gkoda, je pronajimatel opravnén vstoupit do prostor
tvoficich predmét najmu bez doprovodu najemce nebo jim povétené osoby, @ to | mimo vyse
stanovenou dobu. O takovém vstupu véak musi pronajimatel neprodlené najemce informovat,

nebylo-li ndjemce mozno informovat predem.

VI.
Doba najmu

Tato smiouva s€ uzavira na dobu neurcitou od 1.9.2022.
Smiuvni strany mohou ukondit najem ke kterémukoliv dni pisemnou dohodou stran.

Kazd4 ze stran je oprévnéna tuto smiouvu vypovédet i bez uvedeni divodu s vypovédni dobou 3
mésice, ktera potina bézet prvniho dne mésice nasledujiciho po dojiti pisemné vypoveédi druhé

smiuvni strane.
V piipadé, z¢ je najemce v prodleni s Ghradou najemného nebo v prodleni s Ghradou za sluzby

spojené s najmem del&im 15 dni je pronajimatel opravneén vypovédet tuto smiouvu S vypovédni

dobou jednoho mésice, kiera potina bézet prvniho dne mesice nasledujiciho po dojiti pisemne
vypovédi druhé smiuvni strané.

3

V ptipadé, Ze najemce nezaplati ndjemné nebo Ghradu za sluzby za dobu alespoii dvou mésicl, je
pronajimatel opravnén vypovédet tuto smiouvu bez vypovédni doby. V takovém ptipadé je

najemce povinen predmét najmu pronajimateli odevzdat, a to bez zbyte¢ného odklady,
nejpozdéji do jednoho tydne od skon&eni n&jmu.

Ke dni ukonceni této smlouvy 0 najmu nebytovych prostor je najemce povinen predmét najmu
vyklidit a predat jej pronajimateli ve ctavu zplsobilém K daléimu uZivani, s prihlédnutim
k obvykiému opotrebeni. O predani predmétu najmu bude sepsan predavaci protokol, ktery bude
podepsan obdma smiuvnimi stranami.

V pripadé, ye ke dni ukon&eni této smiouvy nebude vyklizen a predan predmét najmu
pronajimateli, souhlasi najemce podpisem této smiouvy s tim, zeje pronajimatel opravnén kdykoli

pocinaje prvnim dnem kalendafniho mésice nasledujiciho po konci najmu vstoupit do nebytovych

prostor tvoticich predmet najmu a tyto nebytové prostory na naklady najemce vyklidit nebo

nechat vyklidit. Najemce se 7avazuje tyto naklady pronajimateli neprodlené uhradit na zakladé
jeho vyzvy.
VIIL.

Smluvni pokuty a uroky z prodleni

7.1 Najemce se zavazuje, Se v pHipadé prodieni s vyklizenim a predanim prostoru slouziciho podnikani

7.2

4 r

po _skonéenl’, resp. ganiku najmu zaplati pronajimateli smiuvni pokutu ve vySi 100,- K& pripadajici
na jeden kalendarmi den za kazdy den prodlent.

Lhiita splatnosti smiuvni pokuty byla ujednana v délce patnécti dnli od dorudeni vyGctovani

v

smiuvni pokuty druhé smluvni strané. V pochybnostech se mé za to, 7e vylttovani smiuvni

I

pokuty bylo dorugeno tretiho pracovniho dne po jeho odeslani.
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8.1

8.2

8.3

8.4

8.6

8.7

VIII.
Ustanoveni ostatni a zavéreéna

Pravni ndstupci Smiuvnich stran. Tato Smiouva Je zavaznd pro Smiuvni Strany a jejich pravni

r

nastupce a zaroves opraviiuje pravni nastupce Smluvnich stran.

Uplnost informaci. Smluvni strany prohladuji, Ze si vzajemné sdélily vedkerd skutkové a pravni
okolnosti, které jim jsou znamy ke dni uzavien/ této smlouvy a které osvédCuji opravnéni, pravy
Umysl a zajem kazdé ze Smluvnich stran tuto Smlouvu uzavtit,

Uplnost Smiouvy. Smiuvni strany prohladuji, Ze smiuvni vztah zaloZeny touto Smlouvou se fidi
vyslovné textem Smiouvy vt&lenym do tohoto dokumenty beyz prihlédnuti

Oznameni. Jakdkoli oznameni a sddleni vyzadovand podle této Smiouvy, zejména oznameni o
vypovédi & odstoupeni, budou uinéna vV pisemné formé a odeslana za déelem dojiti téchto
pisemnosti na adresy uvedené wse, nesd&ii-li smiuvni strana pisemné jinou adresy pro
dorucovani,

kazda Smiuvni strana obdrZi jedno (1) apIné vyhotoveni Smlouvy. Kazd3 se Smluvnich stran sj
nese vlastni niklady a vydaje vznikié v Souvislosti se sjednanim a uzavrenim této Smlouvy, jako? |
v souvislosti s pinénim svych zévazkf 7 ni vyplyvajicich.

Smiuvni strany na déikaz souhlasu a porozuméni se shora uvedenym pFipojuji své podpisy nize,
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Dolozka platnosti pravniho Gkonu dle § 41 zakona & 128/ 2000 Sb., o obcich, Vv
platném znéni:

O zverejnéni zaméru pronajmu nemovitosti rozhodla Rada méstského
obvodu Hrabova dne 23.05.2022 svym usnesenim & 93/1919.

Oznameni o zaméru pronajmu nemovitosti v méstském obvodu Hrabova
bylo vyvéseno na Gfedni desce v souladu s ustanovenim § 39 odst. 1 zakona &
128/2000 Sb., o obcich, v platném znéni po dobu 15ti dnd, dne 25.05.2022 a shato
dne 13.06.2022.

Usnesenim Rady méstského obvodu Hrabova & 98/2047 ze dne 22.08.2022
bylo schvaleno uzavieni najemni smiouvy na dobu urcitou k nebytovému prostoru
slouziciho k podnikani v budové, a to v 1. patfe domu 0 velikosti 149 m? (dale jen
nebytové prostory™).

K podpisu smlouvy byl usnesenim Rady méstského obvodu Hrabova C. 1/2
ze dne 14.11.2018, povéien referent odboru financi a spravy majetku.
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