STEJNOPIS 7/
‘ SPRAVA NEMOVITOSTI PRAHA 2

SMLOUVA O DIiLO & SNP2/VZ/2023/SOD/032/UTR

I. SMLUVNi STRANY:

Objednatel: Spriava nemovitosti Praha 2, a.s.

Sidlo: Sokolska 1869/18, Nové Mésto, 120 00 Praha 2

IC: 049 58 268

Jednajici: Mgr. Markem Braidlem, ¢lenem pfedstavenstva, na zékladé plné moci ze
dne 15.8.2022

Tel:

Zhotovitel: MANABAU s.r.o.

Zapsany: v obchodnim rejstiku, vedeném u Méstského soudu v Praze, oddil C,
vlozka 222618

Sidlo: V zékopech 534/3, Pisnice, 142 00 Praha 4

IC: 02716828

DIC: CZ02716828

Jednajici: Ing. Michalem Naidrem, jednatelem spole¢nosti

Bankovni spojeni:
Tel., email:

uzaviraji

dle ust. § 2586 a nasl. zdkona ¢. 89/2012 Sb., obéansky zakonik (dale jen »obcansky zékonik*), s
prihlédnutim k ust. § 1721 a nésl. ob&anského zakoniku

tuto smlouvu o dilo:

IL.  UCEL A PREDMET SMLOUVY
1. U€elem této smlouvy je stanovit vzijemna prava a povinnosti smluvnich stran pfi plnéni pfedmétu
této smlouvy.

2. Zhotovitel se touto smlouvou zavazuje vlastnim jménem, na sviij naklad, na své nebezpedi a ve
sjednané dob¢ provést pro objednatele dilo za cenu a podminek dale v této smlouvé stanovenych.

3. Objednatel se touto smlouvou zavazuje za podminek v této smlouve stanovenych fadné zhotovené
dilo pfevzit a zaplatit zhotoviteli sjednanou cenu.

4. Zabezvadné plnéni smlouvy se povaZuje predéni dila bez jakychkoliv vad a nedod&lkt podle ust.
§ 2615 a nasl. ob&anského zdkoniku.

III. PREDMET DiLA:
»Karlovo nam. 6 — stavebni \ipravy volné bytové jednotky &. 43

1. Zhotovitel se zavazuje provést dilo vrozsahu a zpiisobem stanovenym v této smlouve, dle
pozadavkii objednatele, v souladu s nabidkou zhotovitele pro vyb&rové fizeni, na jehoz zékladé je




tato smlouva uzaviena a vsouladu se zaddvaci dokumentaci vefejné zakdzky
&. SNP2/2023/VZ027/IN ,JKarlovo nam. 6 — stavebni dpravy volné bytové jednotky &. 43¢
v&etné vSech jejich priloh.

2. Zhotovitel prohlasuje, Ze spliiuje veskeré podminky a pozadavky v této smlouvé stanovené a je
opravnén tuto smlouvu uzaviit a Fadné plnit zavazky v ni obsaZené. Zhotovitel déle prohlaSuje, Ze
k provedeni dila dle této smlouvy ma viechna nezbytnd opravnéni, zejména opravnéni k podnikéani
a provede zhotoveni dila osobami odborné zpiisobilymi v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy.

3. Zhotovitel prohlasuje, Ze je obeznamen se vSemi podklady poskytnutymi mu objednatelem, s
mistnimi poméry na stavenisti a ostatnimi podminkami, majicimi vyznam pro realizaci dila, a jako
odborny zhotovitel nevytykd v tomto sméru nic, co by mohlo bréanit spéSné realizaci dila.
Prohlasuje také, Ze do ceny dila jsou zahrnuty téZ veskeré prace a néklady, které nejsou jednoznacné
specifikovany v zaddvaci dokumentaci ani ve vykazu vymér pfedloZeném zhotovitelem, ale které
by zhotovitel m&l ¢&i mohl v ramci své odborné zpusobilosti pfedpokladat, pii¢emz Clanek V. této
smlouvy nebude timto ustanovenim dotéen. Nedilnou sougasti dila (stavby) jsou zejména tyto dalSi
¢innosti, prace a ndklady:

a) naklady na skladky pfebyte¢ného materialu, vybouranych konstrukci a hmot,

b) naklady na zafizeni staveni$té véetné potiebnych energii,

c) atesty material, potfebné zkousky, méfeni a revize, provozni pfedpisy a fady, zaSkoleni
obsluhy, vystrazné tabulky, informa¢ni zafizeni a schémata,

d) veskeré potiebné prizkumné préce ve fazi realizace stavby,

€) nezbytné ukony vyplyvajici ze zakona &. 20/1987 Sb., o statni pamétkové péci, v platném
znéni,

f) provozni i komplexni vyzkouseni dila.

g) pofizeni dokumentace skute¢ného provedeni stavby dle vyhl. 499/2006 Sb, o dokumentaci
staveb, v platném zné&ni, v ptipadg, kdy bude jeji pfedloZeni nezbytné podle ust. § 121 zékona
&.183/2006 Sb., 0 izemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), u staveb, kdy je nutno
jeji zhotoveni.

h) nezbytné terénni upravy, jsou-li pro dané dilo stanoveny.

IV. VYMEZENiLHUT

Predani a prevzeti stavenisté: do 5 kalenddinich dnii od vyzvy objednatele.

Doba zahéjeni provadéni dila: do 5 kalendainich dnt od pfedani a pievzeti staveniSte.
Dokonéeni a pfedani dila: max. do 4 mésicii od piedani staveniste.

b=

P¥ipadné pferuseni praci musi byt odsouhlaseno technickym dozorem investora (déle jen ,,TDI*) ve
stavebnim a montaZnim deniku. Na prodlouZeni terminu plnéni musi byt uzavien dodatek k této
smlouvé o dilo.

5. P¥i provadéni praci je zhotovitel povinen v ramci Ihit uvedenych vyse v odst. 1. - 3. tohoto ¢lanku
respektovat pokyny objednatele tykajici se asového priibéhu provadéni smluvenych praci.

V. CENADILA
Celkova cena za dilo se stanovi jako smluvni cena pevna (cena nejvyse pfipustnd a zdvazna po celou
dobu trvani vefejné zakazky) ve vysi:

—

Karlovo nam. 6 — stavebni tipravy . | DPH15% v | Celkem v¢. DPH
volné bytové jednotky & 43 Bez DPH v K¢ K¢ v K&
Celkova cena - OPRAVA 1575 398.- 236 309,70 1811707,70

2. Cena zahrnuje veskeré naklady zhotovitele spojené s uplnym a kvalitnim provedenim dila dle této
smlouvy. Cena dila zahrnuje mj. i naklady dle ¢l. III odst. 3 smlouvy.



VI.

Bude-li nutné provadét viceprace, které nebylo moZno predvidat, upozorni na n& zhotovitel
objednatele ve stavebnim a montdZznim deniku bez zbyteného odkladu poté, co zhotovitel zjisti
potfebu jejich provedeni. Objednatel je téZ oprdvnén jednostranné zménit v priibéhu stavby
pozadovany rozsah praci, pfiéem? takova zmé&na bude zapséna do stavebniho a montaZniho deniku.
V obou piipadech uvedenych v pfedchozim odstavei musi byt zhotovitelem navrZena novéa cena
na zéklad€ jednotkovych cen, uvedenych v nabidce zhotovitele pro vyb&rové fizeni. Prace, které
nejsou v nabidce zhotovitele obsaZeny, budou ocenény jednotkovymi cenami pouZivanych
standardizovanych cenikil, platnych v dobé& realizace t&chto praci a pokud podle nich nelze uréit
cenu, pak budou ocenény podle skutednych nakladi.

Provedeni vicepraci i jejich cena musi byt pfedem pisemné odsouhlaseno TDI, a to jeté pred
zahdjenim vicepraci. Jestlize takto stanovend nova cena dila prevysi cenu dila dle &l. V odst. 1
smlouvy, provedeni t&chto vicepraci i jejich ocenéni musi byt odsouhlaseno téz statutirnim
organem objednatele i zhotovitele, a to je3t¢ pFed zahdjenim vicepraci. V piipadg, Ze dochazi ke
zvySeni ceny dila, musi byt uzavien dodatek k této smlouvé o dilo.

V ptipadg, Ze se pii provadéni dila ukaZe, 7e nékteré price obsaZené v zaddvaci dokumentaci a
vykazu vymér nejsou k dokonceni dila nezbytné, zhotovitel je povinen na tuto skute&nost pisemné
upozornit objednatele, a to bez zbyteéného odkladu poté, co takovou skutecnost zjisti. Objednatel
pak miZze rozhodnout o neprovedeni téchto praci, pficemz v takovém piipadé se celkovd cena dila
poniZi o cenu t&ch praci, které nebudou provedeny, a to dle cen uvedenych v ocenéném vykazu
vymér. Objednatel ma pravo rozhodnout o neprovedeni né&kterych praci i bez upozornéni
zhotovitele.

Nedilnou soucast této smlouvy tvoii P¥iloha &. 1 - Ocenény vykaz vymér.

Zpisob ocenéni uvedeny v odstavci 4. tohoto ¢lanku smlouvy plati téZ o ocenéni praci provadénych
zhotovitelem v piipadé tihrady nakladi na odstranéni vad, za které by zhotovitel neodpovidal.

Provedeni veSkerych vicepraci, ménépraci, zmény technologii nebo materidlii, doplitky nebo
rozsifeni ¢i zuZeni dila je moZné pouze za podminek stanovenych zikonem &. 134/2016 Sb.,
o zadavani vefejnych zakazek, v platném znéni (déle jen ,,ZZVZ*).

FINANCOVANI A PLATEBNI PODMINKY

Smluvni strany se dohodly na tom, Ze uhrada ceny dila bude uskute&fiovéna postupné formou
dil¢tho mési¢niho plnéni, a to na zédkladé dil¢ich faktur vystavenych zhotovitelem za prace
provedené v aktualnim kalendainim mésici. Dil¢im mé&si¢nim plnénim se rozumi cena skute¢nd
provedenych praci a dodévek uskutetnénych zhotovitelem v kalend4inim mésici a zjist&nych
k poslednimu dni tohoto mé&sice. Pfilohou dil¢i faktury za pfislusny kalendaini mésic bude
zjistovaci protokol (Pfiloha &. 2) v&etné soupisu provedenych praci a dodavek dle ¢l. VI. odst. 4
této smlouvy potvrzeny objednatelem, zhotovitelem a TDI. V piipadg, Ze faktura nebude obsahovat
tuto pfilohu, je netplnd s disledky uvedenymi v &l. VI odst. 10 této smlouvy. Obsahuje-li dil&i
plnéni viceprace ¢i ménéprace oproti sjednané smluvni cené, uvede zhotovitel tyto zmény do
zménovych listii (Pfiloha &. 3), které budou téZ piilohou dil&i fakturace.

Fakturace za skuten& provedené price a dodavky bude zhotovitelem providéna zvlast za
opravy a zvlast’ za investice.

Vztahuje-li se na provedené prace a dodavky pfi plnéni této smlouvy reZim pFeneseni damové
povinnosti podle ust. § 92e zékona &. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, je k odvedeni DPH
povinen objednatel. Zhotovitel je povinen vystavit fakturu s uvedenim sazby DPH a ¢iselného
kédu Klasifikace produkce CZ-CPA dle sd&leni CSU platného od 1. 1. 2008. Castka DPH na
daflovém dokladu vy¢islena nebude.

Zjistovani rozsahu a ceny dil¢iho plnéni se provadi zjist'ovacim protokolem (protokolem o ptedant),
doloZenym soupisem provedenych praci a dodavek v Elenéni dle specifikace s uvedenim minimalng
souhrnné poloZky, jednotkové ceny, mnoZstvi a vysledné ceny za pfislusnou polozku. Dohodou o
dil¢im plné&ni nejsou dotéena prava a povinnosti obou smluvnich stran tykajici se ptedéni a prevzeti
celého dila, odstranéni vad a zaruéni lhity podle ustanoveni ¢lankt IX. a X. této smlouvy.



5. Cena dila bude hrazena na zéklad& dil¢ich faktur az do vyse 90 % ceny dila dle ¢l. V odst. 1 této
smlouvy (v€. DPH). Zbv¥vajici ¢ast platby ve vy§i 10 % celkové ceny dila bude uhrazena
objednatelem na zikladg koneéné faktury po dokondeni a pfedani dila bez vad a nedodélki,
likvidaci zaFizeni staveni$té a uvedeni staveni§té do piiméfeného stavu, likvidaci odpadu, po
piedini v§ech dokumentii nezbytnych k uzivini dila a vykonani v§ech dalSich ¢innosti, které
tato smlouva k F4idnému dokonceni dila pFedpoklida a po nabyti pravni moci kolaudaéniho
rozhodnuti, je-li soué¢asti predmétu dila.

6. Konecénou fakturu zhotovitel vystavi a odesle objednateli nejpozd&ji do 3 dni po ukonceni
piejimaciho Fizeni doloZeného protokolem o piedani a prevzeti dila. Splatnost kone¢né faktury je
30 dnt od jejiho dorudeni objednateli. Tato faktura bude fakturou zavére¢nou a zhotovitel je
povinen do jejiho textu zapracovat v prehledné formé& viechny jiz vystavené dil¢i faktury. U vSech
jednotlivych dil&ich faktur je zhotovitel povinen vypsat jejich &islo, datum vystaveni a splatnosti a
¢astku, na kterou byla diléi faktura vystavena.

7. Dil&i faktury i kone¢n4 faktura budou doruceny objednateli na adresu: Sprava nemovitosti Praha 2,
a.s., Sokolska 1869/18, Nové Mésto, 120 00 Praha 2, nebo na emailovou adresu fakturace(@snp2.cz,
nejpozdgji do 28. dne kalendainiho mésice, v némz byly stavebni prace a dodavky provedeny.

8. Pro splatnost faktur (dafiovych dokladl) se stanovi lhiita 30 dnii od jejich dorudeni objednateli,
nestanovi-li tato smlouva jinak.

9. Objednatel je opravnén smluvni pokutu, piipadné nahradu $kody, na které mu v disledku poruSeni
zavazkd zhotovitele vznikl nérok, zapocitat do kterékoliv thrady, kterd ndleZi zhotoviteli dle
pfislu§nych ustanoveni této smlouvy.

10. V piipadé, Ze faktura nebude vystavena opravnéné, ¢i nebude obsahovat néleZitosti stanovené
zdkonem &i uvedené v této smlouvé, je objednatel opravnén vratit ji zhotoviteli k doplnéni. V
takovém piipadé se pierusi plynuti lhiity splatnosti a nova lhiita splatnosti zaéne plynout doru¢enim
opravené, ¢i opravnéné vystavené faktury.

11. Pokud je zhotovitel platcem dang z pfidané hodnoty, nebo se jim stane, pak prohlasuje, Ze bude plnit
povinnost odvadét fadné tuto dail v souvislosti s plnénim uskutednénym na zékladé této smlouvy.
V piipadg, Ze dojde k poruseni této povinnosti, je z jakékoliv fakturace u¢inéné zhotovitelem vici
objednateli opravnén objednatel pozastavit proplaceni ¢astky odpovidajici nezaplacené €asti dané
z ptidané hodnoty do doby splnéni datiové povinnosti, popk. z takto pozastavené &astky splnit
uvedenou dafiovou povinnost za zhotovitele. PIné&ni takto provedené objednatelem za zhotovitele se
ve vysi poskytnuté spravci dané zapo&itava na povinnosti objednatele vi&i zhotoviteli v souvislosti
s thradami ceny za dilo. Nebude-li takto moZno pozastavit &i pozastavovat ¢astku odpovidajici
nesplacené dani z p¥idané hodnoty z fakturace zhotovitele, je objednatel opravnén od této smlouvy
kdykoliv odstoupit.

VII. SOUCINNOST OBJEDNATELE

1. Objednatel pfeda staveni§t€ zhotoviteli. O piedani stavenisté strany provedou zapis, ktery bude
soucasti stavebniho a montdZniho deniku. Na ptipadné faktické nebo pravni vady nebo naroky
tietich osob tykajici se staveni$té je objednatel povinen zhotovitele vyslovné upozornit zapisem do
protokolu o predéni staveniSte.

2. Pii pfedani stavenisté pfeda objednatel zhotoviteli:

- funkéni napojovaci body el. energie a vody.

3. Zhotovitel si smluvné zajisti s objednatelem odbér vody a odbér elektrické energie s rozvodnymi

z&vody za Uhradu.

4. Objednatel pfeda zhotoviteli veskeré informace, které jsou mu znadmy o podzemnich a nadzemnich
rozvodech, zafizenich a sitich, pfipadné jinych pfekazkach na stavenisti.

VIII. POVINNOSTI ZHOTOVITELE
1. Zhotovitel prové¥i informace objednatele o podzemnich a nadzemnich rozvodech dle ¢1. VII odst.
4 smlouvy a budou-li zjistény pfekazky na stavenisti, zajisti zhotovitel za thradu jejich polohové a



10.

11.

12.

13.

vySkové vyznaCeni. Zhotovitel se zavazuje pfiméfenym zplisobem zabezpegit stavenidté pred
vstupem neopravnénych osob dle platnych pravnich predpisi. Zafizeni staveniité je povinen
zabezpecit zhotovitel, a to v souladu s jeho potfebami, v souladu se zad4vaci dokumentaci a v
souladu s pfipadnymi poZadavky objednatele.

Zhotovitel zajisti bezprostfedné po podpisu smlouvy, pfed zapodetim provadéni dila (jinak také
»stavby®) pisemnou informovanost ndjemcti pfedmétného domu, pripadné okolnich ptilehlych
domil o zahajeni, zptisobu a rozsahu provadéni praci, které jsou pfedmétem dila dle této smlouvy
véetn€ vyznaCeni terminu zahdjeni a predpoklddaného ukonéeni praci v souladu s terminem
uvedenym v €l. IV. odst. 3 této smlouvy a informace tom, jak bude provadéni dila omezovat b&Zny
Zivot ndjemctl.

Zhotovitel se zavazuje pii své Cinnosti F{dit ujednénimi této smlouvy, vychozimi podklady
objednatele, pokyny objednatele, resp. jeho zmocnénych zastupcl, zépisy, rozhodnutimi a
vyjadfenimi vefejnopravnich orgénd. Strany si sjedndvaji, e zhotovitel je vazén téZz prikazy
objednatele ohledn& provadéni dila dle § 2592 obcanského zakoniku.

Zhotovitel je povinen uzaviit pojisténi odpov&dnosti za $kodu vzniklou jinému v souvislosti
s provadénim praci, a to v€etn& odpovédnosti za pracovni trazy a nemoci z povoléni, ve vy$i min.
10.000.000,-K& se spoluucasti maximalné do 10.000,- K&. Kopii této pojistné smlouvy preda
zhotovitel objednateli pfed podpisem této smlouvy. Pojisténi ve sjednané vysi je zhotovitel povinen
udrZovat v platnosti po celou dobu realizace pfedmétu plnéni dle této smlouvy a objednatel je
opravnén kdykoli v priibéhu realizace vefejné zakazky pozadovat jeji predloZeni.

Zhotovitel bude pii bouracich pracich a manipulaci se suti aplikovat Gi¢innd opatieni k minimalizaci
zatéZovéni okoli prachem nebo hlukem. Pfed zahdjenim praci, pfi kterych dochdzi nebo miZe
dochazet k padu predméti jako napf. stavebniho materidlu, odpadu, nafadi apod., je zhotovitel
povinen instalovat ochrannou sit". Zhotovitel pfi provadéni praci nesmi poskozovat ani znegist'ovat
objekty, komunikace a jind zafizeni slouZici nijemcim domu, stavebni materidl nesmi byt
skladovan ve spole¢nych prostordch domu.

Zhotovitel prostfednictvim stavbyvedouciho povede od data zahdjeni stavebni a montdZni denik,
ktery bude uloZen na stavb&. Do stavebniho a montaZniho deniku bude stavbyvedouci zapisovat
udaje dilezité pro provadéni dila.

Zhotovitel dnem predani staveni§t¢ prebird v plném rozsahu odpovédnost za vlastni fizeni praci,
dodrzovani predpisi BOZP, PO, ¢istotu a pofadek na stavenisti a za zabranéni vstupu nepovolanych
0sob na stavenisté.

Zhotovitel zajisti pInéni podminek stanovenych vefejnopravnimi orgény a institucemi.
Zhotovitel si zajisti misto trvalé skladky odpadového materiélu.

Zhotovitel je opravnén zménit subdodavatele, prostiednictvim néhoz v zaddvacim fizeni na zadani
této vetejné zakazky prokazoval kvalifikaci ve smyslu ust. § 83 ZZVZ, jen za predpokladu, Ze je ve
stejném rozsahu tato kvalifikace splnéna subdodavatelem novym, ptipadné ji nyni jiz spliiuje sém
zhotovitel. O této skutetnosti musi zhotovitel v dostate¢ném predstihu pisemné upozornit
objednatele. Soucasti tohoto upozornéni musi byt uvedeni rozhodnych skute¢nosti, které budou
potvrzovat, Ze zhotovitel, at’ uz sdm ¢&i prostiednictvim jiného subdodavatele, kvalifikaci
v pozadovaném rozsahu spliiuje i nadale. V p¥ipad& pochybnosti je objednatel opravnén pozadovat
prokézani této skute¢nosti a zhotovitel je povinen tuto skute¢nost prokézat.

Zhotovitel provede do 10 dnli po prevzeti dila objednatelem likvidaci zafizeni stavenistd. Po
ukonCeni stavby uvede zhotovitel cely prostor stavenisté do p¥iméfeného stavu, dohodnutého
s objednatelem zapisem ve stavebnim a montdZnim deniku, v&etn& likvidace odpadového materislu.

Zhotovitel provede prace dle této smlouvy kompletng, ve vysoké kvalité a v dohodnutém terminu.
Kvalita provadénych praci bude odpovidat systému jakosti daného CSN EN ISO. Veskeré materialy
a dodavky potiebné ke zhotoveni dila zajisti zhotovitel tak, aby odpovidaly platnym technickym
normém dohodnutym podminkdm a zad4vaci dokumentaci.

Hlu¢né prace budou zhotovitelem provadény v pracovnich dnech od 8:00 do 17:00 hod a v sobotu
od 9:00 do 16:00 hod. V nedéli a ve dnech pracovniho klidu tyto prace nesmi byt provadény.



14.

IX.

—_

Zhotovitel zajisti kazdodenni uklid spole¢nych prostor domu dotéenych stavbou.

ODPOVEDNOST ZA VADY, ZARUKA ZA JAKOST
Zhotovitel odpovida za to, Ze dilo bude provedeno v terminu sjednaném ve smlouvé podle
podminek této smlouvy a v souladu s obecné zdvaznymi pravnimi pfedpisy, technickymi normami,
a bez jakychkoli vad a nedodélkd.

Zjisti-li zhotovitel, Ze pro fadné provedeni dila existuji prokazatelné objektivni pfekazky, které neni
schopen pfi b&Zzném provozu fesit a odstranit, musi to neprodleng pisemné oznamit objednateli,
jinak nemuZe takové okolnosti uplatnit jako ndmitku proti svému prodleni s dokoncenim dila ¢i s
odstranénim vad a nedodélk.

Objednatel je opravnén oznamit jakékoliv vady (zjevné i skryté) kdykoliv po dobu zhotovovani dila,
jeho piedani a pfevzeti i po dobu trvani zaruéni lhiity. Za zjevné vady se povazuji takové vady, které
jsou patrné jiZ pfi bézné prohlidce dila, aniz by bylo tfeba k jejich rozpoznani odbornych znalosti,
zkuSenosti &i jinych obdobnych ptedpokladi. UzZiti § 2629 ob&anského zakoniku se timto vylucuje.
Zhotovitel prebird zaruku za jakost dila. Zhotovitel odpovida za to, Ze dilo bude mit po dobu 60
mésici od pievzeti dila funkéni vlastnosti uvedené v této smlouveé, vlastnosti uvedené v zadavaci
dokumentaci a pfislu§nych technickych norméch, které se na provadéni dila vztahuji jako na celek
¢i jeho ¢ast. Zarudni doba na dodané vyrobky a zafizeni se stanovuje v souladu se zéru¢ni dobou
poskytnutou vyrobci.

Poskytnuta zaru¢ni doba béZi ode dne nésledujiciho po dni, k némuz bylo dilo predéno a pfevzato
nebo po odstranéni pfedchozi vady ¢i nedodélku té &asti dila, jiz se zaruka tyka. Zarucni doba se
stavi po dobu, po kterou neni mozné uzivat dilo pro vady, za které zhotovitel odpovida. Zhotovitel
je povinen zahgjit odstrafiovani vad a nedodélkt nejpozdgji do 3 dni od jejich ozndmeni ze strany
objednatele. Zhotovitel je povinen odstranit vady a nedodélky ve lhité sjednané s objednatelem,
jinak ve lhiit¢ odpovidajici obvyklé dobg& potiebné k odstranéni vad a nedodélkii pfi vynaloZeni
maximalni odborné péce a potfebného nasazeni.

Zhotovitel se zavazuje dodrZet lhiity k odstranéni vady i v ptipadé, Ze bude zjidténo, Ze se nejednd
o vadu, za kterou odpovida zhotovitel. Oprava v tomto pfipadé bude provedena za tiplatu na zakladé
faktury se splatnosti 30 dnti od doruceni.

V ptipadg, Ze zhotovitel odstrafiuje vady a nedod&lky, je povinen provedenou opravu objednateli
ptedat. Pro postup t&chto praci plati obdobné ustanoveni této smlouvy o pfedani a prevzeti celého
dila.

Pro pfipad, Ze zhotovitel v€as neodstrani uplatnéné vady nebo nedodélky popi. nenastoupi
k zhotovovani dila, je objednatel oprdvnén zadat prace souvisejici s odstranénim vad nebo
nedodglki jinému subjektu a takto vzniklé naklady zpétné fakturovat zhotoviteli. Zaruka zhotovitele
za jakost dila tim neni dotCena. V takovém piipadé se souasné m4 za to, Ze za vadu zhotovitel
odpovida.

PODMINKY PROVEDENI DIiLA

Ode dne prevzeti staveni§té do dne odstranéni vad a nedod&lkii oznamenych v zépisu o odevzdani
a prevzeti stavby odpovidd zhotovitel za vSechny 3kody a ztraty, zpisobené na stavebnich
materidlech, dilech, na celé stavbé, nebo zplsobené tietim osobam.

Objednatel je opravnén provadét priib&Znou kontrolu dila TDI pi{padné timto povéfit tfeti osobu,
zejména zastupce Méstské &asti Praha 2. Vykazuji-li prace nebo dodavky nedostatky jiz v prib&hu
stavby, ma TDI pravo zapisem do stavebniho a montézniho deniku tyto prace a dodavky zastavit do
doby, nez budou nahrazeny bezvadnym plnénim. TDI nesmi provadét sam zhotovitel ani osoba
s nim propojena ve smyslu § 74 — 78 zéak. &. 90/2012 Sb., o obchodnich spole¢nostech a druZstvech
(zakon o obchodnich korporacich). To neplati v ptipadé€, Ze Einnosti TDI provadi sam objednatel.
Zhotovitel je povinen umozZnit vykon autorského dozoru projektanta, pfipadn€ vykon cinnosti
koordinatora bezpe€nosti a ochrany zdravi pfi praci, je-li to vyZzadovano pravnimi pfedpisy.
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Zhotovitel vyzve pted zakrytim praci a konstrukci TDI prokazateln& 5 pracovnich dni piedem
k prevzeti t€chto praci. Nevyzve-li zhotovitel TDI ke kontrole praci pfed jejich zakrytim postupem
dle véty ptedchozi nebo pozve-li jej ve zfejmé nevhodné dobg, je povinen na jeho Zadost prace
odkryt na vlastni néklad. Objednatel ma pravo na provedeni dodatedné kontroly, zabranila-li mu
v Ucasti na kontrole vy$3i moc, poZadal-li o dodate¢nou kontrolu bez zbyte&ného odkladu. Néaklady
dodate¢né kontroly hradi zhotovitel, byly-li zji§tény vady praci popf. objednatel, pokud bude
zjiSténo, Ze prace byly provedeny bezvadné. Ustanoveni § 2626 odst. 2 ob&anského zakoniku se
neuzije.

Terminy plnéni mohou byt bez postihu zhotovitele prodlouzeny:

a) jestlize se zhotovitel dostane do prodleni zdivodu, Ze objednatel nesplni povinnosti
vyplyvajici z této smlouvy, pti¢emz nesplnéni téchto povinnosti mélo pro zhotovovani dila
bezprostedni vliv,

b) jestlize bylo prodleni zavinéno zdsahem vy38i moci, nepfizni pocasi nebo jinymi objektivnimi
piekazkami, které nebylo v dob& uzavieni smlouvy mozné rozumné predpoklédat.

V t&chto pripadech dle pism. a) i b) se doba zhotovovani dila prodlouzi o nezbytné nutnou, s tim

spojenou dobu.

Zhotovitel pied zahajenim pfejimaciho fizeni ptedloZi objednateli dokladovou &ast, kterd bude
v souladu s pravnimi a technickymi normami nebo poZadavky objednatele obsahovat atesty a
osvédCeni o provedenych stanovenych zkouskéch instalaci, zafizeni a jinych sou¢asti dila nebo i
jeho celku; ddle na poziddani objednatele predlozi soupis movitych polozek k zafazeni do majetku
objednatele, vcetn€ ocenéni, vé&cné specifikace/kratkého popisu, typového oznaleni a
fotodokumentace. PredloZeni a odsouhlaseni soupisu je podminkou pro proplaceni kone&né faktury.

Na zéklad€ vyzvy zhotovitele k zahdjeni ptejimaciho fizeni (doru€ené objednateli 7 kalendéinich
dnti pfed navrhovanym terminem) a po splnéni podminek stanovenych v odst. 5 tohoto &lanku
smlouvy bude zahdjeno piejimaci Fizeni, a to v pfipadg, Ze objednatel s navrZzenym terminem
souhlasi. Obé strany vyhotovi zapis o pfedani a prevzeti dila ve formé zapisu o odevzdani a prevzeti
stavby, ve kterém dohodnou termin odstranéni pfipadnych vad a nedodglki, pokud se viak jedna
pouze o ojedinélé drobné vady ¢&i nedodé&lky, které samy o sob& ani ve spojeni s jinymi nebrani
plynulému a bezpetnému uZzivani dila funk&n& nebo esteticky, ani uzivani dila podstatnym
zplsobem neomezuji. Veskeré jiné vady jsou diivodem k odmitnuti pfevzeti dila. Vadou se rozumi
odchylka v kvalité, rozsahu a parametrech dila, stanovenych prisluSnymi normami CSN nebo touto
smlouvou anebo piikazy objednatele. Nedodé&lkem se rozumi nedokonéena prace oproti rozsahu dle
zadavaci dokumentace popf. neprovedeni viech pomocnych praci sjednanych v této smlouvé (1.
III. odst. 3 smlouvy).

JestliZe objednatel odmitne dilo pfevzit, bude o tomto sepsan zapis, v némz smluvni strany uvedou
sva stanoviska a jejich zdivodnéni.

Objednatel neni povinen pfevzit dilo do doby, neZ nastane termin sjednany ve smlouve,

ODSTOUPENI OD SMLOUVY
Smluvni strany se dohodly, Ze pokladaji za podstatné poruseni smlouvy:

a) prodleni zhotovitele s dodanim dila ve smluvenych terminech o vice nez 14 kalendainich dni,
pokud toto prodleni nebylo zcela ani z&4sti zpisobeno zavinénim objednatele &i zasahem vyssi
moci,

b) bezdivodné pferuseni praci zhotovitelem, které je delsi nez 3 kalendani dny,

¢) zavazné poruseni povinnosti zhotovitele vyplyvajicich z této smlouvy nebo obecn& zavaznych
pravnich norem, pokynt objednatele apod.,

d) mén€ zavazné, avSak opakované nekvalitni a neodborné provadéni praci, na které byl
zhotovitel objednatelem upozornén zapisem ve stavebnim a montdZnim deniku, pop¥.
nedodrZeni ptikazu objednatele,

e) zahajeni insolven¢niho fizeni se zhotovitelem a vydéni rozhodnuti o prohlaSeni konkurzu na

majetek zhotovitele,



f) prodleni objednatele s tihradou dil&i faktury o vice nez 14 kalendéinich dni,
g) zmafeni ucelu smlouvy,

h) poruseni povinnosti zhotovitele stanovené v ¢&l. VIII odst. 10 této smlouvy, pfipadng
skute¢nost, Ze zhotovitel nespliiuje kvalifikaci v poZadovaném rozsahu ani sdm, ani
prostiednictvim subdodavatele,

i) porudeni povinnosti zhotovitele stanovenych v €l. VIII odst. 4 této smlouvy,
i) porudeni povinnosti zhotovitele stanovenych v €l. VIII odst. 5 této smlouvy.

V ostatnich pripadech se jednid o nepodstatné poruseni této smiouvy. V piipadech podstatného
porudeni této smlouvy je objednatel opravnén od této smlouvy kdykoliv ihned odstoupit. Neni-li
stanoven jiny postup v této smlouvé, pak v pfipadech nepodstatného poruSeni smlouvy vyzve
objednatel zhotovitele k odstranéni zavadného stavu, k némuZ stanovi zhotoviteli lhitu, ktera
nebude del§i nez 15 dnd od ozndmeni takové vyzvy. Nebude-li zdvadny stav z nepodstatného
poruseni smlouvy v této 1hiit€ odstranén, je opravnén objednatel odstoupit od této smlouvy.

2. Ohledné odstoupeni se uZije v ostatnim § 2002 odst. 2, § 2003, § 2004, § 2005 obcanského
zakoniku. V pfipad€ odstoupeni od smlouvy ze strany objednatele z jinych diivodi nez z dtvodi
uvedenych v ¢l. XTI odst. 1 pism. a) a c¢) této smlouvy, uhradi objednatel zhotoviteli veskeré ndklady
spojené s realizaci smlouvy az do tohoto odstoupeni, a to dle skute¢né provedenych praci, a to
v rozsahu, v jakém ma ¢aste¢né plnéni pro objednatele vyznam.

3. 'V pfipad® odstoupeni od smlouvy ze strany objednatele je zhotovitel povinen provadéni dila
okamzité zastavit a nejpozdé€ji do 3 kalendafnich dnu opustit misto provadéni dila, vEetné svého
zafizeni, na&ini, pracovnikd, uvedeni staveni§t€¢ do ptiméfeného stavu, likvidaci odpadového
materidlu a iklidu chodniku.

4, 'V piipadé odstoupeni od smlouvy zhotovitele &i objednatele je zhotovitel povinen zabezpetit dilo
po dobu pferuseni praci, vznikajiciho zastavenim praci.

XII. SMLUVNI POKUTY

1. Zhotovitel, v pfipad€ nedodrZeni terminu ukonéeni praci stanoveném v €1. IV odst. 3 této smlouvy,
uhradi objednateli smluvni pokutu ve vys$i 7.000,- K& (v &astce bez DPH) za kazdy i zapocaty den
prodleni.

2. Zhotovitel, v pfipad& nedodrzeni dohodnutych terminii k odstranéni vad a nedod&lki zjisténych pti
prevzeti dila, kolauda&nich zavad a vad, reklamovanych v zaru¢ni dobg, uhradi objednateli pokutu
ve vysi 600,- K& za kaZzdou vadu a kazdy den prodleni.

3. Zhotovitel, v ptipad€ nedodrzeni dohodnutych terminti:

a) k likvidaci zafizeni staveni$t€, uvedeni stanovi§té¢ do pfiméfeného stavu a likvidaci
odpadového materialu,
b) k opusténi mista provadéni dila po odstoupeni od smlouvy a nesplnéni dalSich podminek
stanovenych v ¢l. XI. odst. 3, této smlouvy,
uhradi objednateli pokutu ve vysi 6 000,- K& za kazdy i zapocaty den prodleni.
4. V ptipadé poruseni povinnosti, které zakladaji narok objednatele na odstoupeni od smlouvy dle €.
XI. odst. 1 pism. a), b), ¢) a d), této smlouvy ma objednatel krome& naroku na odstoupeni od smlouvy
narok na smluvni pokutu ve vysi 12 % ceny dila dle ¢l. V odst. 1 smlouvy.

5. Na povinnost zaplatit smluvni pokutu nemaji vliv ani pfekaZzky v plnéni zdvazkl zhotovitele
vyplyvajicich z této smlouvy, které nastaly nezavisle na jeho vili a brani mu ve splnéni téchto
zavazkd, a to i pfesto, Ze je zhotovitel v dob& uzavieni smlouvy nemohl pfedpokladat a pozdgji ani
odstranit, ptekonat, piipadné odstranit jejich nasledky. Toto ustanoveni se nevztahuje na prlpady,
pokud doslo k prodlouZeni terminu plnéni na zékladg ¢l. X odst. 4 této smlouvy.

6. Smluvni pokuta nema vliv na pravo na ndhradu $kody vzniklé nesplnénim smluvnich povinnosti a

nahrada $kody je v plné vy$i ndrokovatelna vedle smluvni pokuty. Odstoupeni od smlouvy nema
vliv na povinnost k uhradé smluvni pokuty.



7. Objednatel se zavazuje pfi prodleni se zaplacenim dohodnutych dil¢ich faktur a kone¢né faktury
zaplatit zhotoviteli smluvni pokutu ve vy3i 0,2 % z dluzné ¢astky (bez DPH) za kazdy i zapocaty
den prodleni, nejvyse viak do vyse 17 % z ceny dila bez DPH.

8. Splatnost vyugtovani smluvnich pokut je 14 dni ode dne doruceni faktury druhé smluvni strang.
Zapotitava-li objednatel finan¢ni povinnosti zhotovitele, nedochazi Vv této vy§i k prodleni
objednatele vii¢i zhotoviteli s thradou ceny za dilo.

9.V pochybnostech se m4 za to, Ze faktura byla dorugena tietiho dne po datu odeslani.

XIII. OSTATNI UJEDNANI

1. Zhotovitel bude informovat objednatele o stavu rozpracovaného dila na pravidelnych kontrolnich
dnech, které bude organizovat 1x tydn& — termin bude stanoven zépisem ve stavebnim a montaznim
deniku pfi pfevzeti stavenits.

2. Zaobjednatele je opravnén stavebni a montaZni denik kontrolovat a do ngj zapisovat TDI, zastupce
objednatele piipadné autorsky dozor projektanta. Za
zhotovitele je opravnén vést stavebni a montézni denik stavbyvedouci [N . Na zapisy
provedené jednou smluvni stranou musi druhé strana reagovat do 7 pracovnich dni, jinak se ma za
to, Ze se zapisem souhlasi. Pfipadné rozpory budou fesit osoby opravnéné jednat za smluvni strany
ve vécech této smlouvy.

3. Zhotovitel bere na védomi, Ze Spréva nemovitosti Praha 2 Je na zakladé ustanoveni § 2 odst. 1 a
ustanoveni § 4 zakona €. 106/1999 Sb., o svobodném pi¥istupu k informacim, subjektem povinnym
poskytovat na Zadost tieti osoby informace, vztahujici se k plsobnosti Spravy nemovitosti Prahy 2
a Ze v pfipad€ uzavieni smlouvy je objednatel povinen uvefejnit smlouvu v souladu se zdkonem
€. 340/2015 Sb., o registru smluv. Pro ten p¥ipad zhotovitel vyslovné prohlasuje, Ze skute¢nosti
uvedené v této smlouve, stejné jako samotné jeji uzavieni, nepovazuje za své obchodni tajemstvi.

4. Tuto smlouvu Ize ménit a doplitovat jen formou pisemnych dodatki, stvrzenych statutarnimi
z4stupci obou stran.

5. Veskera ostatni ujednani ¢i jednostranna sdéleni, nez kterd jsou uvedena v pfedchozim odstavci,
(napf. o zajisténi a utvrzeni dluhdi, pokynech, pozadavcich, ptikazech), musi byt uskuteénéna
pisemng, jinak jsou neplatnd, dovol4-li se toho druh4 ze stran, v&i niz tikon zaklada povinnost, a to
1 v ptipadech, kdy tak zakon nevyZzaduje.

6. Tato smlouva je vyhotovena ve 4 vyhotovenich, z nich? ka?d4 ze smluvnich stran obdr¥i 2
stejnopisy.

7. Nedilnou sougasti této smlouvy jsou nésledujici ptilohy:

1. Ocenény vykaz vymér
2. Vzor zjistovaciho protokolu k fakturdm
3. Vzor zménového listu

31 -05- 2073

Za objednatele: Za zhotovitele:

Sprava nemovitosti Praha 2, a.s.
Mgr. Marek Braidl

¢len predstavenstva jednatel spolegnosti
na zéklad¢ plné moci ze dne 15.8.2022




E SPRAVA NEMOVITOST( PRAHA 2

PLNA MOC

Ing. Jaroslav Medvec, predseda predstavenstva spole&nosti Sprédva nemovitosti Praha
2, a. s., ICO: 04958268, DIC: CZ 04958268, se sidlem Sokolsk& 1869/18, 120 00 Praha 2 —
Nové Mésto, zapsané v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod
sp. zn. B 21486 (ddle jen ,,zmocnitel”)

timto udéluje plnov moc pro

pana Mgr. Marka Braidla, élena predstavenstva
spoleCnosti Sprava nemovitosti Praha 2, a. s.

nar.:

bytem:

(ddle jen ,zmocnénec”),
aby za spole&nost Sprdva nemovitosti Praha 2, a. s. (ddle jen ,SNP2"),

- Cinil pravni jedndni zadavatele v ramci zad&vacich fizenf na vefejné zakdzky, a
na zékladé jejich vysledkd ddle

- uzaviral smlouvy (v€. dodatkd) & vystavoval objedndvky, a to jménem SNP2 &i
na z&kladé vystavené plné moci za MC Praha 2

vie ve smyslu Cinnosti, k nimz je SNP2 oprdvnéna &i povinna dle Komisionaiské smiouvy

o spradvé nemovitosti uzaviené dne 9. 12. 2016, ve znéni pozdéjsich dodatkld, s MC
Praha 2.

Nebude-li tato pInd moc zmocnitelem odvoléna dfive, zanikne nejpozdéji s ukon&enim
vykonu funkce zmocnénce.

V Praze dne 15. 8. 2022

Spr

Plnou moc phjiméam.

V Praze dne: 15. 8. 2022 Podp|




KRYCI LIST ROZPOCTU

Zhotovitel f %
MANA :
Datum a podpis Razitko ]

Nazev stavby Oprava bytu €. 43, 5. podlazi JKSO
Nazev objektu Karlovo namésti 315/6 ECO
Nézev &asti Praha 2 Misto
. o I o . .
Objednatel a - 7
Projektant o o
Zhotovitel 'MANABAU s. . 0., V Zakopech 5343, Praha 4 - Pisnice, 14200 02716828 CZ02716828
Rozpocetéislo  Zpracoval Dne
o ! @B 205208
Mérné a ucelové jednotky
Poget Naklady /1 mj. | Poget | Naklady /1 m,j. Podet Naklady / 1 m,j.
o 0 0,00 0 0,00 W 0 0,00
Rozpoétové nakladyv CzZK
A Zakladni rozp. naklady B  :Doplitkové naklady C fNékIady na umisténi stavby
1 fHév ‘Dodavky 0,00 | 8 Prace prestas 0,00 13j2aﬁzeni stavenisté ’ 36 468
_2-— Montaz j 538 605,93 9 'Bez pevné pod!. h 0:6(_) 14;Mimostav-. doprava 36 468
...3_TI;SV 'Dodévky - 164 400,0‘7’2 10;Kulturm’ pamatka o 0,00 15leemn|' viivy 21 881_
:; ;Montéi ‘ 699 463,70 {11 \‘ 0,00 16}Provozni vlivy ‘ 21 8871
5 ™ Dodavky 0,00 - : _ 17.0statni 9 0
6 Montaz 256 230,00 18/NUS 2 rozpodtu 0
7 ZRN (i. 1-6) 1458 700 12 DN (. 8-11) 0,00 19, NUS (F. 13-18) 116 698,00
20 HZS 0,00 |21 Kompl &innost 0,00 |22'Ostatni naklady - 0,00
Projektant D  Celkové naklady
23 Souet7, 12, 1922 1575 398,00
Datum a podpis Razitko 2415 % 1575 398,00 DPH 236 309,70
Objednatel " 25 21% DPH : 0,00
26 Cena s DPH (. 23-25) 1811 707,70
Dawmapodpis Razitko E __Pripocty a odpotty

27 Dodavky objednatele 0,00
28 Klouzava dolozka 0,00
“" 29 Zvghodnen + - 0,00

7%
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REKAPITULACE ROZPOCTU

Stavba: Oprava bytu ¢. 43, 5. podiazi
Objekt: Karlovo ndmeésti 315/6
Cast: Praha 2
JKSO:
Objednatel:
Zhotovitel: MANABAU s. r. 0., V Zakopech 534/3, Praha 4 - Pisnice, 14200
Datum: 29.5.2023
Kod Popis Cena celkem
1 2 3
HSV Prace a dodavky HSV 338 605,93
3 Svislé a kompletni konstrukce 15 122,65
6 Upravy povrchil, podiahy a osazovani vyplni 181 836,47
9 Ostatni konstrukce a prace-bourani 141 646,81
99 Presun hmot 18 840,82
PSV Prace a dodavky PSV 863 863,72
721 Zdravotechnika - vnitfni kanalizace 19 358,00
722 Zdravotechnika - vnitini vodovod 27 445,50
725 Zdravotechnika - zafizovaci pfedméty 102 259,00
734 Ustfedni vytapéni - armatury 14 896,00
735 Ustiedni vytapéni - otopna télesa 28 904,00
763 Konstrukce montované z desek, dilctt a paneli 79 638,80
766 Konstrukce truhlarské 216 544,00
771 Podlahy z dlazdic 13 272,60
775 Podlahy skladané (parkety, vlysy, lamely aj.) 216 543,62
781 Dokoncovaci prace - obklady keramické 50 680,00
783 Dokoncovaci prace - natéry 32 537,40
784 Dokonéovaci prace - malby 61 784,80
M Prace a dpdavky M 256 230,00
21-M Elektromontaze 243 630,00
24-M Montaze vzduchotechnickych zafizeni 12 600,00

Celkem

1458 700.00

#.
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Priloha ¢. 2

ZJISTOVACI PROTOKOL Dil¢i* | Zavérecny*
Objednatel: Dodavatel/Zhotovitel:
Sprava nemovitosti Praha 2, a.s.
Sokolska 18/1869
120 Praha 2 | zapsana
tel.
IC:
DIC:

Predmét (bez uvedeni konkrétniho rozsahu - vyméra, pocet, MJ, jednotkové ceny je protokol neplatny)

Popis predmétu

MJ Cena za MJ

Cena celkem

kpl

0,00

Prehled fakturace

Cena celkem bez DPH

Cena dila dle SOD (+dodatky) celkem

Pozastavky

Diléi faktury

DPF 15%

aktura ¢.

0,00 K¢

DPF21%

faktura ¢.

faktura ¢.

Cena celkem véetné DPH

0,00 K&

faktura .

|faktura ¢.

- pozastévka

0,00 K¢

[faktura ¢.

Ifaktura ¢.

k uhradé celkem

0,00 K&j

Ifaktura ¢.

Ol |IN|OOjga|dlwN|~

Ifgktura C.

-
o

Ifaktura [

vcetné tohoto

Uhrazené diléi faktury

0,00 K&

0,00 K&

Zbyva fakturovat - Nebude fakturovano
L@hodici se Skrinéte)

0,00 K¢

bez zavad

Dilo predéno bez zjevnych vad a nedodélki - s vadami a nedodélky**

Termin predani:

Termin piedéani dle SOD:

Vyklizeni stavenisté do:

Sankce (kvalita, termin, atd.):

Predal:

Citelné jméno a prijmeni opréavnéné osoby

TDI:

Citelné jméno a piijmeni opravnéné osoby

Podpis opravnéné osoby na zdkladé smluvnich ujednani.

*oznatte o ktery druh protokolu se jedna,** nehodici se $krtnéte

Podpis:

Praha dne Praha dne
Podpis: Podpis:
Prevzal: Sprava nemovitosti Praha 2, a.s.

Citelné jméno a piijmeni opréavnéné osoby

Praha dne




Priloha ¢. 3

NAZEV AKCE:

Zménovy list ¢. Datum:

POPIS ZMENY:

Zpracoval: Objednatel:
Sprdava nemovitosti Praha 2, a.s.
Sokolska 1869/18, 120 00 Praha 2

Divod:

ménéprdce zdmér opomenuti v chyba vy$§i moc | jiné

viceprdce objednatele | projektové zhotovitele okolnosti

dokumentaci

OHODNOCENI ZMENY: Datum:

Piedklada:

POTVRZENI ZMENY: Datum:

TDS: Autorsky dozor: Objednatel:




