NAJEMNI SMLOUYVA ¢& PVL-916/2023/SML

Smluvni strany:

Povodi Vltavy, statni podnik, Hole¢kova 3178/8, Smichov, 150 00 Praha 5,

Statutarni orgdn: RNDr. Petr Kubala, generalni feditel

zapsany v obchodnim rejsttiku, vedeném Mé&stskym soudem v Praze, oddil A, vlozka 43594
zast. feditelem zavodu Berounka _

Denisovo nabiezi 14, 301 00 Plzen

IC: 70889953

DIC: CZ70889953

bankovni spojeni: ucet €. _

jako pronajimatel na strané jedné

David Kozel, dat. nar. _
bytem: [

jako najemce na stran¢ druhé

(pronajimatel a najemce spolec¢né déle jen ,,smluvni strany*, samostatn¢ téz ,,smluvni strana“)

uzaviraji podle zdkona ¢. 89/2012 Sb., ve znéni pozdé&jsich ptedpisi tuto
najemni smlouvu (dalejen,smlouva®):

L.
Pravni vztah k nemovitym vécem

Pronajimatel ma na zaklad¢ zakona ¢. 305/2000 Sb., o povodich a zékona ¢. 77/1997 Sb.,
o statnim podniku pravo hospodafit s majetkem statu, mj. i s pozemky p. €. 2317/6 o celkové
vyméie 10723 m? a st. p. €. 2328 o celkové vyméie 16 m2, které jsou zapsany na listu
vlastnictvi €. 1048 pro katastralni Gizemi Litice u Plzné, obec Plzen, u Katastralniho Gradu
pro Plzensky kraj, Katastralni pracovisté Plzeni — mésto.

Pronajimatel je dle znéni zdkona €. 254/2001 Sb. o vodach a zméné nékterych zdkoni (vodni
zakon), ve znéni pozdé&jsich predpist, a vyhlasky ¢. 178/2012 Sb., kterou se stanovi seznam
vyznamnych vodnich tokli a zplisob provadeéni ¢innosti souvisejicich se spravou vodnich
toktll, spravcem vyznamného vodniho toku Radbuza a soucasné i spravcem vodniho dila
Ceské Udoli.

II.
Predmét a ucel najmu
Smlouvou pronajimd pronajimatel ndjemci cast pozemku p. €. 2317/6 o vymére
699 m? a pozemek st. p. ¢. 2328 o vyméie 16 m? (spoleéné dale jen ,,predmét najmu).
Na pozemku st. p. €. 2328 je umisténa stavba pro rodinnou rekreaci ¢. ev. 2605 ve
vlastnictvi ndjemce (dale jen ,,chata*), kterou vyuziva k individualni rekreaci. Po dobu
platnosti smlouvy miiZe nijemce na pozemku p. ¢. 2317/6 umistit vstupni branku,
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ohnisté, sklenik z polykarbonatu, dievénou pergolu véetné sezeni (stil a 4 ks zidli),
nadzemni bazén, houpacku, nadrz na vodu, kiilnu a komposter.

Pfedmét najmu prenechava pronajimatel niajemci pouze a vylu¢né za icelem umisténi a
uzivani objekti definovanych v odst. 1 tohoto ¢lianku a k individualni rekreaci.

Situace s vyznaGenim pfedmétu ndjmu a mapa zaplavového tizemi VD Ceské Udoli jsou
nedilnou soucésti smlouvy.

I11.

Doba najmu
Predmét ndjmu pronajimé pronajimatel ndjemci od 1.7.2023 na dobu neurcitou. Kazda
smluvni strana je opravnéna smlouvu vypoveédét, a to 1 bez udani diavodu, v tfiméesicni
vypovédni lhute, kterd by pocala bézet 1. dne kalendainiho mésice nasledujiciho po doruceni
vypovédi druhé smluvni strané.
Pronajimatel je oprdvnén od smlouvy odstoupit s okamzitou platnosti, pokud by najemce
uzival pfedmét najmu kjinému ucelu, nez jaky byl smlouvou sjednan, nebo pokud
by ndjemce podstatnym zpiisobem porusil své smluvni nebo zdkonné povinnosti nebo pokud
bude pfedmét najmu nevyhnutelné pottebovat z diivodu, ktery nemohl pii uzavieni smlouvy
predvidat, zejména pokud bude predmét ndjmu tteba vyuzit k plnéni funkci statu nebo k jinym
ukoltim, které pro pronajimatele vyplynou z jeho ptisobnosti a stanoveného predmétu ¢innosti,
nebo pokud se predmét nigjmu stane nezbytnym k plnéni povinnosti pronajimatele
vyplyvajicich z pravnich predpisti nebo ulozenych rozhodnutimi dle spravnich predpisi.
Odstoupenim od smlouvy se smlouva rusi ke dni doruCeni ozndmeni o odstoupeni
od smlouvy druhé smluvni strang.

Iv.

Néjemné a zpiisob jeho uhrady
Najemné se sjednava ve vysi 11.698,- K¢ rocné (slovy: jedenact tisic Sest set devadesat osm
korun ceskych) a je splatné vzdy nejpozdéji do 31.7. (poprvé do 31.7.2024) za ptislusny
kalendaini rok. Najemné bude ndjemce uhrazovat bezhotovostnim pievodem na ucet
pronajimatele uvedeny v zahlavi smlouvy, VS: 9162023. Pokud najemce pronajimateli
neuhradi njjemné ve sjednaném terminu, bude mu pronajimatelem zaslana upominka a
soucasn¢ uctovany naklady spojené s vymahanim fadné€ a v€as neuhrazeného najemného, a to
ve vysi 100,- K¢. Takto uctované nédklady bude najemce povinen uhradit pronajimateli
zpusobem uvedenym v zasilané upomince.
Takto sjednané najemné muze byt pronajimatelem kazdorocné navysovano, a to s platnosti
od 1.1. kazdého kalendafniho roku, poprvé od 1.1.2024, o vysi inflace vyhlasené CSU
za ptedchozi kalendaini rok. Pokud pronajimatel pfistoupi ke zminénému navySeni
najemné¢ho az po uplynuti vice let platnosti smlouvy, miize byt navySeni ndjemného
provedeno o vysi inflace za celé uplynulé obdobi.
Novou vysi ndjemného je pronajimatel povinen sdélit pisemné najemci do 31.5. pfislusného
kalendarniho roku. Pokud nijemce nebude o inflaci upravenou novou vysi niajemného
akceptovat, je opravnén smlouvu dle jejiho ¢l. III. pisemné vypoveédét. V takovém piipade je
najemce za dobu od 1.1. ptislusného kalendainiho roku do dne ukonceni ndjemniho vztahu
a pfedani pfedmétu ndjmu pronajimateli povinen uhradit pouze adekvatni ¢ast najemného
vypoctenou z jeho vySe platné k 31.12. ptedchoziho kalendainiho roku.
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Na tihradu fadné a v€as nezaplaceného najemného ma pronajimatel vici najemci pravo podle
§ 2234 obc¢. zakoniku zadrzet jeho movité véci nachazejici se na predmétu najmu.

Za obdobi od 28.3.2023 do 30.6.2023, kdy niajemce uZival pfedmét najmu bez pravniho
diivodu, uhradi najemce pronajimateli ¢astku ve vysi 3.045,- K¢ (slovy: tFi tisice ¢tyFicet
pét korun ceskych). Adekvatni ¢ast najemného dle smlouvy od 1.7.2023 do 31.12.2023
¢ini 5.897,- K¢ (slovy: pét tisic osm set devadesat sedm korun ¢eskych). Bezesmluvni
uzivani a adekvatni ¢ast najemného Cini tedy celkem 8.942,- K¢ (slovy: osm tisic devét
set CtyFicet dva korun Ceskych). Tuto ¢astku uhradi najemce bezhotovostnim pievodem
na ucet pronajimatele uvedeny v zahlavi smlouvy, VS: 9162023 nejpozdéji do 31.7.2023.

V.
Jina ujednani

Néjemce se zavazuje pii uZivani predmétu najmu dodrZovat tyto podminky:

Pied zapocetim uzivani pfedmétu najmu dle smlouvy je niajemce povinen vyZadat si
pisemné od pronajimatele jeho protokolarni piredani.

Najemce timto prohlasuje, Ze pfedmét najmu dle smlouvy bude uzivat pouze k ucelu
smlouvou dohodnutému a pouze spolecn¢ s osobami blizkymi dle § 22 ob¢. zakoniku.
Néjemce je povinen piedmét ndjmu a chatu udrzovat v fddném stavu a vystiihat se v§eho,
co by naruSovalo nad pfimétenou miru uzivani sousednich pozemkd.

Néjemce je povinen umoznit pronajimateli béhem prondjmu vstup na predmét najmu
za ucelem provadénim kontroly dodrzovani podminek pronajmu sjednanych smlouvou a
snaset omezeni v uzivani pfedmétu najmu pii provadéni praci pronajimatele k plnéni
funkci statu nebo jinych ukold, které pro pronajimatele vyplynou z jeho piisobnosti a ze
stanoveného pfedmétu Cinnosti.

Najemce je povinen si poCinat tak, aby tfeti osobé nebylo znemoznéno, ¢i jakkoliv ztizeno
obecné nakladani s povrchovymi vodami v souladu se zékonem 254/2001 Sb. o vodach
ve znéni pozdéjsich predpist.

Néjemce bere na védomi, Ze uzivani povrchovych vod na VD Ceské Udoli k plavbé
plavidly se spalovacimi motory je mozné pouze za podminek a v rozsahu stanoveném
vyhl. ¢. 46/2015 Sb. ve znéni pozdéjSich predpist, pricemz soucasné¢ nesmi dojit
k ohrozeni z4jmu rekreace, jakosti vody, vodniho ekosystému, bezpecnosti osob a vodniho
dila.

Po dobu trvani najemniho vztahu neni nijemce opravnén ménit povahu predmétu
najmu, umist'ovat na ném jakékoliv véci (kromé véci dle ¢l. II smlouvy), skladovat
jakykoliv odplavitelny material, ménit odtokové poméry na predmétu najmu ani na
ném vysazovat ¢i z néj odstranovat trvalé porosty, ménit retenc¢ni vlastnosti predmétu
najmu, to vSe shora uvedené v tomto odstavci neni najemce opravnén provést bez
predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

Néjemce je povinen veskera ptrenosnd zatizeni ptipadné prechodné umisténa na predmétu
najmu fadn¢ zabezpecit proti odplaveni.

V ptipadé odchodu velkych vod je ndjemce povinen na své naklady ucinit takova opatieni,
aby zabranil vzniku Skody na pfedmétu najmu. Pronajimatel neodpovida z tohoto titulu za
zadné skody vzniklé na majetku najemce nebo na majetku tretich osob.

Hrozi-1i pfedmétu ndjmu Skoda, je ndjemce povinen piijjmout veskerd pfiméfend opatieni
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k odvraceni Skody a ke sniZzeni nasledkii ptipadné Skody, a pokud ke skod¢ dojde, je
povinen nasledky bez zbytecného odkladu odstranit a o hrozbé skody nebo o vzniklé
Skod¢ bezodkladné informovat pronajimatele.

Néjemce je povinen dodrzovat piislusnd ustanoveni pravnich pfedpist, zejména vodniho
zékona, stavebniho zakona, zdkona o odpadech, hygienickych a bezpecnostnich predpist
apod., dbat pokynll organti vefejné moci a pronajimatele a platit poplatky a thrady, pokud
jsou nebo budou pfislusSnou obci a jinymi organy vetfejné moci stanoveny v souvislosti
s uzivanim ptfedmétu ndymu k ucelu dle smlouvy.

Najemce je povinen pocinat si tak, aby pronajimateli ani majitelim sousednich
nemovitosti nevznikla Zadna Skoda.

Néjemce neni opravnén ztidit tieti osobé k predmétu ndjmu uzivaci pravo (podnajem).
Néjemce bere na védomi, Ze pronajimatel mu neodpovidd za Skody zplsobené
povodiiovymi pritoky, nebot’ piedmét najmu leZi v zaplavovém tzemi VD Ceské Udoli a
ze pronajimatel neodpovida za Skodu, kterd by mohla ndjemci vzniknout v disledku
nahodilych udalosti, zejména odchodem velkych vod, ledovych ker nebo vznikem jiné
zivelné pohromy.

Najemce neni opravnén jakkoliv zasahovat do bifehového porostu a porostu na pozemcich
ve vlastnictvi CR s pravem hospodafit pro pronajimatele bez pisemného souhlasu
pronajimatele.

Néjemce se zavazuje, ze na predmétu ndjmu nebude parkovano s motorovymi vozidly.

V ptipad¢ ptevodu nebo prechodu vlastnického prava k chaté na tieti osobu je ndjemce
povinen pisemné ozndmit tuto skute¢nost pronajimateli nejpozdéji do tficeti kalendarnich
dni od pravnich ucinkl tohoto pievodu nebo prechodu.

N4éjemce je rovnéz povinen v piipadé prevodu nebo prechodu vlastnického prava k chaté
na tfeti osobu pisemné¢ informovat tuto tfeti osobu bez zbytecné¢ho odkladu ptred nabytim
ucinnosti tohoto pfevodu nebo ptechodu vlastnictvi o potiebé uzaviit smluvni vztah
s pronajimatelem dle smlouvy (prava a povinnosti ze smlouvy piechdzeji na pravni
nastupce obou smluvnich stran).

Néjemce je povinen ke dni skonceni platnosti smlouvy vyklizeny pfedmét najmu
protokolarné piedat pronajimateli v souladu s¢l. II. smlouvy. Pro pfipad, Ze najemce
pisemné nepteda vyklizeny predmét ndjmu pronajimateli ani do 2 tydnti ode dne skonceni
platnost ndjemni smlouvy, jakoz izakazdy jednotlivy piipad poruSeni zdkonnych
povinnosti nebo povinnosti, k jejichz plnéni se najemce smlouvou zavazal, sjednavaji
smluvni strany smluvni pokutu ve vysi 5.000,- K¢, kterou je ndjemce povinen uhradit
pronajimateli do 14 dnii ode dne, kdy obdrzi jeji vyuctovani.

Najemce si je védom své povinnosti uhradit pronajimateli veSkeré Skody, které
by pronajimateli vznikly v dusledku jednani néjemce v rozporu se smlouvou nebo
v rozporu s pravnimi predpisy.
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VL
Zavérena ujednani

Veskeré vztahy smlouvou neupravené se fidi pfisluSnymi pravnimi predpisy. Prava a
povinnosti ze smlouvy pfechazeji na pravni nastupce obou smluvnich stran.

Smlouva muze byt ménéna ¢i doplilovana pouze pisemné. Za pisemnou formu nebude pro
tento ucel povazovana vymeéna e-mailovych ¢i jinych elektronickych zprav.

Odpovéd’ smluvni strany smlouvy podle §1740 odst. 3 ob¢. zdkoniku s dodatkem nebo
odchylkou neni pfijetim ndvrhu na uzavieni smlouvy, a to ani kdyZ podstatné neméni
podminky navrhu.

Zadny projev stran uéinény po uzavieni smlouvy nesmi byt vykladdn v rozporu s jejimi
vyslovnymi ustanovenimi.

Smluvni strany se vyslovné dohodly na tom, ze pisemnost se povazuje za dorucenou (a to bez
ohledu na den dorufeni a i v pfipadé, pokud adresdt odmitne pisemnost prevzit ¢i ji
nevyzvedne v ulozni 1hité) 10. kalendaini den pocinaje dnem prokazatelného odeslani druhé
smluvni strané na adresu ev. sidlo uvedenou v zéhlavi smlouvy.

Pronajimatel je opravnén uvefejnit obraz smlouvy a dalSich dokumenti od smlouvy
odvozenych vcéetné¢ metadat pozadovanych kuvetejnéni dle zdkona ¢.340/2015 Sb., o
zvlastnich podminkéach G¢innosti nékterych smluv, uvetejiovéani téchto smluv a o registru

wevr

smluv (zékon o registru smluv), ve znéni pozdé¢jSich predpisi (dale jen ,,zdkon o registru
smluv®). Ndjemce je s uvefejnénim smlouvy srozumén. Uvefejnéni smlouvy a metadat
v registru smluv zajisti pronajimatel.

Smlouva se vyhotovuje ve cCtyfech stejnopisech, z nichZ obdrzi kazdd ze smluvnich stran
po dvou vytiscich. Smluvni strany prohlasuji, Ze smlouva je uzaviena na zéklad¢ jejich pravé
a svobodné vile, bez tisn€¢ a napadné nevyhodnych podminek, Ze obsahuje uplné ujednani
o pfedmétu smlouvy a vSech ndlezitosti, které smluvni strany mély a chtély ve smlouvé
ujednat, a které povazuji za dualezité pro zdvaznost smlouvy, a na dikaz toho ptipojuji své
podpisy.

Smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami a ucinnosti dne
1.7.2023 za ptedpokladu jejiho pifedchoziho uvetejnéni v registru smluv.

Ptilohy: dle textu

V Plzni dne
Za pronajimatele: Za najemce:

] David Kozel

feditel zavodu Berounka



