iy

fisto Jablonec nad Nisou, se sidlem Mirové namésti 3100/19, 467 51
INisou, IC 262340, zastoupené naméstkem primatora mésta Ing. MiloSem

spolek NADEJE, se sidlem K Brance 11/19E, Stodilky, 155 00 Praha, IC 005 70 931,
vedeny u Méstského soudu v Praze, zapsany ve spolkovém rejstiiku oddil L, viozka 975,
zastoupeny oblastni feditelkou v Jablonci nad Nisou Ing. Milenou Havrdovou

déle jen jako ,ndjemce"

uzaviraji ve vzgjemné shodé tuto

najemni smlouvu
€. 920-2015-OE/OMP
ve smyslu ust. § 2201 a nasl. zakona &. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik,
ve znéni pozdéjSich predpisu

I
Pronajimatel prohlasuje, Ze je podle Zadosti o zapis zmén dle zakona &. 172/1991 Sb.,
o pfechodu né&kterych véci z majetku Ceské republiky do vlastnictvi obci, ve znéni
pozdéjSich predpist ze dne 20. 1. 1992 a ze dne 30. 1. 1992, vlastnikem mimo st.p.¢. 3473,
jejiz soucasti je stavba €.p. 3816 (Za Plynarnou 13) v k.u. Jablonec nad Nisou, zapsanych
v katastru nemovitosti u Katastralniho Grfadu pro Liberecky kraj Katastralni pracovisté
Jablonec nad Nisou na listu vlastnictvi €. 10001 pro k.0. a obec Jablonec nad Nisou.

Il

A) Pronajimatel pfenechava touto smlouvou najemci do najmu v ¢&l. |. uvedenou st.p.¢. 3473,
jejiz soucasti je stavba €.p. 3816 (Za Plynarnou 13) v k.(. Jablonec nad Nisou, obec
Jablonec nad Nisou, za uéelem poskytovani registrovanych socidlnich sluzeb dle zakona
¢. 108/2006 Sb., o socialnich sluzbach, a to terénni program pro osoby bez pfistiesi,
nizkoprahové, denni centrum, nocleharna a azylovy dim. Vramci navazujicich sluzeb :
na uvedené bude v objektu zajiSténo startovaci bydleni pro klienty opoustéjici vychovna
zafizeni — détské domovy (dva pokoje) a krizové bydleni (tfi pokoje) pro klienty Odboru
socialnich véci a zdravotnictvi Magistratu mésta Jablonec nad Nisou, které budou
obsazovany za podminek uvedenych ve o spolupraci ev. &. MMJN: 23-2014/0SVaZ/0SS.

B) Zamér obce pronajmout pfedmétné nemovité véci byl v souladu s ustanovenim § 39
zakona &. 128/2000 Sb., o obcich, ve znéni pozdéjSich predpisl, zvefejnén vyvéSenim
na ufedni desce MMJN a nasledné byl pronajem nemovitych véci v souladu s ustanovenim
§ 102 odst. 2 pism. m) téhoz zakona schvalen usnesenim rady mésta na jejim 37. zasedani
konaném dne 19. 11. 2015 usnesenim ¢. 462/2015/1.

M.
A) Vyse najemného byla stanovena dohodou ve vysi 20.000 K¢& roéné.
B) Najemce se zavazuje platit najemné Ctvrtietné ve vysi 5.000 K& vzdy nejpozdéji
do 15. dne prvniho mésice pfislu§ného &tvrtleti na Gcet pronajimatele ¢. 1298200287/0100,
VS 381613 u Komeréni banky a. s., pobocka Jablonec nad Nisou.
Najemné za obdobi od 21. 11. 2015 do 31. 12. 2015 ve vysi 2.247 K¢ se najemce zavazuje
uhradit na tentyZ cet nejpozdéji ke dni podpisu smiouvy.
Najemce se zavazuje platit Ghradu za vodné a stoéné Ctvrtletné dle evidenéniho listu, ktery
vystavi spravce objektu. Ktomuto bude vystavena faktura sroc¢nim vylétovanim, a to
na zakladé odectu.



Najemce se zavazuje hradit z vlastnich prostiedkl cenu spotfebované elektrické energie.
Uhradu za spotiebu elektrické energie hradi najemce pfimo dodavateli elektrické energie.
Vytapéni pfedmétu najmu je feSeno pifimym rozvodem tepla z kotle na pelety do jednotlivych
topnych téles. Provozovatelem kotelny je nadjemce, ktery odpovida za jeji bezpecny
a bezporuchovy provoz. Najemce je povinen hradit naklady na skutec¢nou spotiebu paliva
a naklady na Gdrzbu topné soustavy véetné drobnych oprav specifikovanych nize.

C) V pfipadé nezaplaceni najemného ze strany najemce fadné a vias, se tento zavazuje
zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 0,25% z dluzné &astky za kazdy den prodieni.
Najemce v8ak bere na védomi, Ze mimo to, pokud nezaplati ndjemné fadné a vcéas, ma
pronajimatel pravo pozadovat od ného i uroky z prodleni vyplyvajici ze zakona (§ 1970
ob&anského zakoniku a nafizeni vlady ¢. 351/2013 Sb.). Pokud najemce nezaplati ndjemné
ani do splatnosti pristiho najemného ma pronajimatel postupem die § 2228 ob¢. zak. pravo
vypovédét najem bez vypovédni doby.

D) Rozdil mezi sjednanym a obvyklym ro¢nim najemnym dle této smlouvy ma charakter
vefejné podpory. Najemce byl povéfen Libereckym krajem k poskytovani socialnich sluzeb
Jjako sluZzeb obecného hospodaiského zajmu (,SGEI"), a to Povéfenim k poskytovani sluzeb
v obecné hospodarském zajmu dle usneseni Rady Libereckého kraje 135/15RK ze dne
15. 2. 2015 (dale jen ,Povéreni®). K tomuto povéfeni pronajimatel pristupuje touto najemni
smlouvou a podpora ve formé sniZzeného najemného poskytnuta touto smlouvou je souéasti
vyrovnavaci platby v ramci vicezdrojového financovani sluzeb dle ¢l. lif Povéreni.

Iv.
A) Najemni pomeér zalozeny touto smlouvou vznika dnem 21. 11. 2015.
Pfedmét najmu do uzivani (§ 2206 odst.1 ob¢. zak.) bude odevzdan najemci pronajimatelem
(oddélenim spravy objektl Magistratu mésta Jablonec nad Nisou) a o pfedani bude sepsan
protokol.
B) Smiouva se uzavira na dobu neur€itou s vypovédni lhiitou tfi mésice, ktera poéina bézet
od prvého dne mésice nasledujiciho po doruéeni vypovédi druhé strané. Timto ustanovenim
neni dotéen § 2232 obé. zak.

V.

Najemni pomér zalozeny touto smlouvou zanika:

a) vypovédi smluvnich stran dle § 2312 a nasl. obéanského zakoniku

b) odstoupenim od smlouvy v souladu se zakonem a touto smlouvou

¢) vypovédi bez vypovédni doby dle § 2228 a §2220 odst. 2 ob¢. zakoniku a divod( dale

uvedenych ve smlouvé

d) dohodou smiuvnich stran.
Pronajimatel a ndjemce ujednali, Ze ustanoveni § 2230 zakona ¢. 89/2012 Sb., nebude
pouZito.

VI.

A) Pronajimatel touto smlouvou prenechava najemci pronajaté nemovité véci ve stavu
zpusobilém ke smluvenému uzivani a najemce podpisem této smlouvy prevzeti nemovitych
véci ve stavu zpUsobilém ke smluvenému uzivani potvrzuje.

B) Néjemce se zavazuje hradit drobné opravy a naklady spojené s béZnou tdrzbou nemovité
véci. Za drobné opravy se povaZuji opravy objektu a jeho vnitiniho vybaveni, pokud je toto
vybaveni soucasti objektu a je ve vlastnictvi pronajimatele, a to podle vécného vymezeni
nebo podle vyse nakladud.

i. Podle vécného vymezeni se za drobné opravy povazuii (bez ohledu na vysi nakladl) :
a) opravy jednotlivych vrchnich ¢asti podlah, opravy podlahovych krytin a vymény
praha a list
b) opravy jednotlivych ¢asti oken a dvefi a jejich soucasti a vymény zamki, kovani,
klik, rolet a zaluzii




c) vymény vypinaél, zasuvek, jistidl, zvonkd, osvétlovacich téles a domacich telefond,
v&etné elektrickych zamki

d) opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody, vymény sifoni a lapaci tuku,
véetné vyvazeni tukud

e) opravy méfich tepla a teplé vody déle opravy vodovodnich vytokl, zapachovych
uzavérek, odsava&l par, digestofi, misicich baterii, sprch, ohfivaci vody, bidetd,
umyvadel, van, vylevek, diez(i, splachovacd, kuchynskych sporakd, pecicich trub,
vafiél, infrazariéa, kuchyfskych linek, vestavénych a pfistavénych skfini.
U zafizeni pro vytapéni se za drobné opravy povazuji opravy kotle v kotelné, vCetne
uzaviracich a regulaénich armatur a termostatd
v objektu,
nepovazuji se véak za né opravy radiator( a rozvodl ustfedniho vytapéni.

f) za drobné opravy se povazuji rovnéz vymény drobnych soucasti pfedmétl
uvedenych v pism. e)

i. Podle vy$e nakladi se za drobné opravy povaZuji daldi opravy prostoru slouziciho
k podnikani a jeho vybaveni a vymény souéasti jednotlivych pfedmétu tohoto vybaveni,
které nejsou uvedeny v odstavcich vbodé i., jestliZze naklad najednu opravu
nepresahne &astku 15.000,- K& bez DPH. Provadi-i se na téze véci nékolik oprav,
které spolu souviseji a &asové na sebe navazuji, je rozhodujici soucet nakladl
na souvisejici opravy.

i. Naklady spojené s b&Znou udrzbou prostoru slouziciho k podnikani jsou nakiady
na udrzovani a diténi prostoru slouziciho k podnikani, které se provadgéji obvykle
pfi delsim uzivani prostoru slouziciho k podnikani. Jsou jimi zejména pravidelné
prohlidky a ¢i§téni pfedméta uvedenych vbodé i. pism. e) malovani v&etné oprav
omitek, tapetovani a &isténi podlah véetné podlahovych krytin, obkladi stén, gisténi
zanesenych odpadll az ke stoupadce a vnitini natéry.

C) Najemce bere vyslovnd na védomi, Ze pfedmé& pronajmu 4. projekt
& CZ.1.13/2.2.00/39.01362 ,Azylovy dim — vicestuprfiova socidlni sluzba Jablonec
nad Nisou“ je pofizen z dotace EU v ramci ROP SV a jeho vysledky musi byt zachovany
minimaln& po dobu udrZitelnosti projektu, tj. do 31. 12. 2021. Najemce se zavazuje
poskytovat pronajimateli (oddéleni dotaci) soucinnost v pfipadé kontrol poskytovatele
dotace, FU, NKU, EK apod., zasilat potfebné podklady pro zpracovani monitorovacich zprav,
pfipadnych Oznameni o zmé&nach v projektu, samostatné vést pfijmy a vydaje ve vztahu
k azylovému domu apod.

D) Najemce je opravnén uzivat pronajaté nemovité véci pouze k ucelu smluvenému v této
smlouv&. V pfipadé uzivani nemovitych véci kjinému neZz dohodnutému UGcelu
bez predchoziho souhlasu pronajimatele je pronajimatel opravnén od smlouvy odstoupit.
Najemce je povinen uZivat pronajaté nemovité véci tak, aby na nich nevznikla skoda. Uziva-li
pfedmét najmu sam nebo trpi-li jeho uzivani tfeti osobou takovym zpusobem, ze
pronajimateli vznika $koda, muZe pronajimatel po pfedchozim pisemnem upozornéni
od smlouvy odstoupit.

E) Najemce je povinen vykonavat na své naklady bé&Znou udrzbu travnatych ploch (tj. zejm.
sekani, v&. likvidace této hmoty v souladu s platnymi pravnimi predpisy) a tdrzbu kefovych
porostll a stromd (napf. tvarovani Zivych plotd, oSetfovani ovocnych drevin, odklizeni
spadlych vétvi a po pfedchozim oznameni na MMJN — oddéleni spravy vefejné zelené,
rovnéz odklizeni vyvracenych nebo zlomenych stromui).

Nezbytné odetfovani ostatnich stromi (zejm. odstrafiovani suchych, zlomenych ¢i jinak
poskozenych vétvi) zajisti najemce na své naklady a to po pfedchozim oznameni a dohodé
s pronajimatelem (MMJN — oddé&leni spravy vefejné zelen€).

F) Jakékoliv zmény na pfedmétu najmu, zejména stavebni upravy pronajaté budovy mize
najemce provadét jen s pfedchozim pisemnym souhlasem prongjimatele, a to na svUj
naklad. Najemce je povinen bez zbyte¢ného odkladu oznamit pronajimateli potfebu oprav,



které ma pronajimatel provést a umoznit provedeni téchto i jinych nezbytnych oprav, jinak
najemce odpovida za $kodu, ktera nespinénim povinnosti vznikla.

G) Najemce je povinen pfi své €innosti dodrzovat povinnosti stanovené pravnimi predpisy,
zejména bezpeénostnimi a protipozarnimi, tj. dbat mimo jiné ust. zak. €. 133/1985 Sb.,
0 pozarni ochrané, ve znéni pozdéjSich predpist a vyhlasky €. 246/2001 Sb., o stanoveni
podminek pozarni bezpeénosti a vykonu statniho pozarniho dozoru, ve znéni pozdéjsich
predpisti. Najemce je odpovédny za dodrzovani ustanoveni téchto predpisi a na viastni
naklady odstranuje pfipadné zjisténé zavady a skody, které vzniknou nedodrzenim téchto
povinnosti.

H) Najemce se zavazuje na svou odpovédnost a na své naklady provadét revize vSech
zafizeni, které jsou sou€asti nebo pfisluSenstvim pfedmétu pronajmu (napf. elektroinstalace,
hromosvod, tlakové nadoby, hydranty, ruéni hasici pristroje apod.) a odstranovat zjisténé
zavady na vlastni naklady bez zbyteéného odkladu od jejich zji§téni, jinak odpovida
za skodu, ktera nedodrzenim této povinnosti vznikla. Potvrzeni o spinéni téchto povinnosti je
najemce povinen pfedloZit zastupci pronajimatele bez zbyteéného odkladu po jejich
vyzadani.

I) Pronajimatel je opravnén vstupovat do pronajatych nemovitych véci za G¢elem kontroly,
zda je najemce uziva fadnym zplUsobem a k vy$e uvedenému ucelu. V pfipadé uzivani
nemovitych véci k jinému nez dohodnutému ucelu je pronajimatel opravnén od smiouvy
odstoupit.

J) Za Urazy, k nimz dojde na pronajatych nemovitych vécech, odpovida najemce.

K) Najemce je povinen zajistit vyuziti nebo odstrafiovani odpadl vzniklych pfi jeho
podnikatelské cinnosti v souladu se zakonem ¢&. 185/2001 Sb. V pfipadé, Zze pronajimatel
zZjisti, Ze ze strany najemce doslo k poruseni povinnosti ulozenych zakonem &. 185/2001 Sb.,
je najemci opravnén uloZit smluvni pokutu az do vyse 1% roéniho najemného anebo je
opravnén od této smlouvy odstoupit. V piipadé, ze pronajimatel zjisti, Ze najemce vyuziva
systému zavedeného méstem Jabloncem nad Nisou pro nakladani s komunélnim odpadem
(tzv. tridény odpad), a to bez fadné smlouvy se statutarnim méstem Jabloncem nad Nisou, je
opravnén ulozit smluvni pokutu az do vySe 1% roc¢niho najemného anebo je opravnén
od této smlouvy odstoupit.

Vil
Najemce je opravnén prenechat pfedmét najmu do podnajmu treti osobé jen s pfedchozim
pisemnym souhlasem pronajimatele. Pokud tak ucini bez souhlasu pronajimatele, ma
pronajimatel pravo od smlouvy odstoupit. ,
VI
Po skonéeni najmu je najemce povinen vratit pronajaté nemovité véci pronajimateli ve stavu
odpovidajicim smluvenému zplsobu uzivani a uadrzby s pfihlédnutim k obvyklému
opotiebeni do 15 dni ode dne skonéeni najmu. Nepfeda-li najemce v této Ih(té pronajaté
nemovité véci, je povinen uhradit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi roéniho najemného
a dale Skodu, ktera timto pronajimateli vznikla.

IX.
Tato smlouva se vyhotovuje v sedmi vyhotovenich, z nichZ ¢&tyfi obdrzi pronajimatel, dvé
najemce a jedno poskytovatel dotace.
Smlouvu je mozno ménit a dopliiovat pouze formou pisemnych odislovanych dodatkl
odsouhlasenych ob&ma ucastniky smlouvy. Pfipadné dodatky tvofi nedilnou soucéast této
smiouvy.
Pfilohu €. 1 této najemni smlouvy tvofi dota¢ni smlouva &. LB/1362/S ze dne 31. 3. 2015.
Pfilohu &. 2 této najemni smiouvy tvofi dodatek €. 1 k dotaéni smlouvé ¢. LB/1362/S ze dne
4. 11. 2015.
Prilohu €. 3 této najemni smiouvy tvoii znalecky posudek ¢. 03521-0153/2015 ze dne 18. 11.
2015 vyhotoveny Ing. Petrem Pavlatou.



%

U¢astnici shodn& prohlasuji, Ze smiouva byla sepsana svobodné a vazné, nebyla ujednana
v tisni ani za napadné nevyhodnych podminek a souhlasi s jejim znénim bez vyhrad.

Na dikaz toho pfipojuji své podpisy

Jablonec nad Nisou £ 7 i1 10

statutafni mésto Jablonec nad Nisou

Ing. Milena Havrdova Ing. Milo$ Vele
oblastni reditelka naméstek primatora
(A, NARESE

Za vécnou spravnost: { y /WO

Irena Labudova
referent majetkopravniho oddéleni



