o BRNO

. MEST
MAGIE odbor zdravi 4
.|K§nské nafno
Dor 601 67 BRN
R s B

Smlouva ¢ 7116032965
ondjmu prostoru slouZiciho podnikédni
uzavfend podle ustanoveni zdkona ¢&. 89/2012 Sb., obcansky zdkonik, ve smyslu § 102 odst. 2
pism. m) zdk. & 128/2000 Sb., o obcich, kterou ddle uvedeného dne, mésice a roku uzavrely
mezi sebou navzdjem:

smluvni strany
Statutarni mésto Brno
601 67 Brno, Dominikdnské nam. ¢. 1
zastoupené: primatorem ing. Petrem Vokidlem
opravnéna jednat ve vécech technickych: vedouci Odboru zdravi MMB
ICO: 44992785
bankovni spojeni: Ceska spofitelna, a.s., €.0. 111158222/0800
V.S.: 7116032965
(dale jen ,Pronajimatel')

a
O¢ni léka¥ MUDr. Helena Pellarova s.r.o.

Slevatska 776/18, Brno, PSC: 615 00

ICO: 04275853

zastoupena: MUDr. Helenou Pellarovou, jednatelkou spole¢nosti

(dale jen ,Najemce*)
~ Clanek L.
Uvodni ustanoveni
1. Pronajimatel je vlastnikem nemovitosti — objektli svéfenych zfizovaci listinou

piisp&vkové organizaci SdruZeni zdravotnickych zafizeni Il Brno se sidlem Zahradnikova
2/8 v Bmé. Tyto nemovitosti vymezil pronajimatel /jako zfizovatel/ k vykonu ¢innosti své
piispévkové organizace — SdruZeni zdravotnickych zaf{zeni II Brno ve zfizovaci listing
této organizace, kterd obsahuje pravidla pro hospodafeni s timto majetkem.

2. Préva a povinnosti spojend se spravou prostor slouzicich podnikéni pronajatych touto
smlouvou bude za pronajimatele vykonavat pfispévkova organizace — SdruZeni
zdravotnickych zafizeni II Brno, se sidlem Brno, Zahradnikova ¢. 2/8, IC: 00344648 /dale
jen ,,.SZZ I1*/.

3. Préva a povinnosti vyplyvajici z této smlouvy pro pronajimatele, vyjma prav a povinnosti
vykonavanych piispévkovou organizaci SZZ II ve smyslu ¢l. I bodu 2. této smlouvy,
budou zabezpetovéna prostiednictvim Odboru zdravi Magistratu mésta Brna.

Clanek I1.
Piedmét najmu

Piedmétem prondjmu jsou prostory slouZici podnikani v objektu zdravotnického zafizeni
Sdruzeni zdravotnickych zafizeni I Brno, p.o. se sidlem Zahradnikova 2/8, Brno, v objektu
budovy ¢&.p. 494, ob&anské4 vybavenost, kterd je soucdsti pozemku parcelni ¢. 1050/1 vie v
k.4. Vevefi, obec Brno, okres Brmo — mésto, ve 3. nadzemnim podlazi, za Ucelem
provozovani zdravotnického zafizeni — oéni ambulance a ortoptiky.
Charakteristika prostor:
hlavni plochy: - mistnost E-13  —o vyméfe 29,75 m?

- mistnost E-17  — o vyméfe 10,62 m?

- mistnost E-18 -0 vyméte 6,30 m’

- mistnost E-19  —o vyméfe 18,40 m?



vedlejii plochy: - mistnost E-15  —o vyméfe 18,40 m
- podil na uzivani Sekamy o vyméfe 16,00 m
_ mistnost E-1,2,3 podil na  uZivani WC o vyméfe 9,47 m*.

Celkova plocha: 65,07 m? hlavni plochy a 43,87 m? vedlejsi plochy.

Viechny vyde uvedené prostory slouzici podnikéni budou najemcem uzivany pro ucel
sjednany v élanku 111 této smlouvy a za podminek sjednanych v ¢lancich V, VI a VII této
smlouvy.

Clanek I11.
Utel najmu

Piedmétné prostory jsou pronajimany za ulelem provozovani zdravotnického zafizeni
— o&ni ambulance.

Clanek IV.
Doba ndjmu

Néjem se sjednava na dobu neur¢itou od 1. 10. 2016.

Clinek V.
Cena ndjmu a zpiisob thrady ndjemného

1. Vy3e najmu za pronajaté prostory uvedené v &linku IL. této smlouvy byla stanovena
dohodou ve vysi  2.500,- K&m? za rok za hlavni plochy o celkové vyméie 65,07 m?
a za vedlej¥i plochy o celkové vyméte 43,87 m* ve  vysi 1200, K&/m? za rok, tedy
celkem ¢&astkou 215.319,- K¢&.

2. Najemné je splatné mésitng, vzdy nejpozdéji do 15. dne pfislusncho kalendainiho mésice
na ucet pronajimatele, ktery je uvedeny v zéhlavi této smlouvy, a to vzdy &astkou 17.944,-
K¢&. Ndjemné nebude fakturovano.

3. Dostane-li se najemce do prodleni s ihradou najemného sjednavé se dohodou smluvnich
stran dle § 2048 obtanského zakoniku v platném znéni smluvni pokuta ve vysi
1 promile zroéniho najemného za kazdy den prodleni. Zaplacenim smluvni pokuty neni
doteno pravo pronajimatele doméhat se ndhrady Skody, prevy3ujici vysi smluvni pokuty.

4. Najemné dohodnuté smluvnimi stranami v této smlouvé miZe byt pronajimatelem
kazdoro&n& jednostranné zvySeno o procento, odpovidajici kladnému procentu meziro¢ni
inflace, vyhlasené Ceskym statistickym tfadem za pfedchozi kalendafni rok, a to vzdy
s ti¢innosti od prvniho dne mésice nasledujiciho po mésici, v némzZ bude takové vyhlaseni
oficidlné u¢inéno.

Clének VI.
Uhrada za sluzby spojené s uzivanim pronajatych prostor
Najemce je povinen hradit veskeré provozni néklady spojené s uZivanim pronajatych prostor
slouzicich podnikani, tj. el. energii, vytdpéni, vodné a sto&né, podilet se na veskerych
nakladech na spole&né prostory a prilehlého piistupového chodniku. O vysi uhrady téchto
nékladii je nijemce povinen sjednat samostatnou dohodu se SZZ II Brno, p. o. Sjednana
¢astka bude hrazena prevodem na ucet SZZ I1 Brno.



10.

Clinek VIL

Podminky ndjmu
Nijemce je povinen zajistit ¢innost zdravotnického zafizeni ve vySe uvedenych
pronajimanych prostorach slouzicich podnikani po strance vécné i personalni.
Nijemce je povinen uZivat pronajaté prostory spé¢i fadného hospodafe k ucelu
stanovenému v této smlouvé, zabezpe&ovat na své néklady jejich provozni béZnou udrZbu
a na své naklady odstrafiovat piipadné $kody, které v pronajatych prostorach zpusobi.
Néjemce nenf opravnén prenechat pronajaté prostory do uzivéni tieti osob€ bez pisemného
souhlasu pronajimatele.
Néijemce odpovida za dodrZeni platnych predpisi v oblasti poZdri ochrany a ochrany
zdravi pfi praci, hygienickych pfedpisti a norem souvisejicich.
Nijemce je povinen umoZnit zdstupciim pronajimatele a zdstupcim SZZ II Bmo vstup
do pronajatych prostor za i¢elem kontroly pronajatych prostor a provedeni nezbytnych
oprav.
Néjemce je opravnén oznadit pronajaté prostory obvyklym ndvéstim oznamujicim jeho
pritomnost v objektu véetn& umisténi vhodného navéadéciho znaCeni a to podle podminek
sjednanych ve zvlaStni dohod& tykajici se reklamnich nebo informacnich oznaleni.
Najemce je povinen uhradit SZZ II ve$keré néklady vzniklé v souvislosti s odstrafiovanim
svévolné nainstalovanych reklamnich nebo informagnich oznafeni a strpét jejich
odstranéni.
V ptipadé skonfeni ndjmu je ndjemce povinen pronajaté prostory protokoldrn¢ predat
SZZ 11 ve stavu funkénim a srovnatelném se stavem v dob& podpisu této smlouvy
s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni.
Néjemce je povinen bez zbytetného odkladu oznamit pronajimateli prostfednictvim
SZZ 11 potiebu oprav, které ma pronajimatel provést a umoznit provedeni téchto oprav
i jinych nezbytnych oprav, jinak odpovidd za 3kodu, kterd nesplnénim oznamovaci
povinnosti vznikla. Potfebné opravy budou zabezpetovany prostiednictvim SZZ II
na zékladé schvéleného rozpoctu.
Néjemce neni opravnén provadét bez pisemného souhlasu pronajimatele jakékoliv upravy
pronajimanych prostor trvalého charakteru.
Upravy trvalého charakteru pronajimanych prostor, provedené se souhlasem
pronajimatele, na niklady ndjemce, nebudou najemci kompenzovany ani v priibehu
ndjemni smlouvy, ani po jejim ukonceni.

Clinek VIIL

Skonéeni ndjmu
Smlouva o ndjmu zanika zejména:
a) pisemnou dohodou smluvnich stran,
b) pisemnou vypovédi této smlouvy.
Pronajimatel i ndjemce mohou tuto smlouvu pisemné vypovédét kdykoliv pisemné a to
i bez udani diivodu.
V piipadé podani vypovédi zaniké tato smlouva uplynutim vypovédni lhity, kterd Cini tfi
mésice a zatne b&Zet prvniho dne nisledujictho po dorudeni pisemné vypovédi druhé
smluvni strané s vyjimkou uvedenou v ¢lanku VIII, odst. 4 této smlouvy.
Jestlize najemce bude o vice neZ 15 kalendafnich dnii v prodleni s placenim ndjemného
nebo thrady za sluzby, jejichZz poskytovani je spojeno s ngjmem, Cini vypovédni lhuta
ze strany pronajimatele jeden mésic a zaéne béZet prvniho dne nésledujiciho po doruceni
pisemné vypovédi ndjemci. V tomto pfipadé najemce bere na védomi a souhlasi s tim,
7e SZZ 11 jako spravce pronajatych prostor slouZicich podnikéni je opravnéna na ucet



ndjemce zajistit vyklizeni nebytovych prostor. V pfipadé, Ze dojde k prodleni s thradou
sluZeb je SZZ 11 rovnéZ opravnéna ucinit opatfeni k zastaveni dodavek energie.

V piipadé ukon&eni ndjmu vypovédi ze strany pronajimatele, se smluvni strany dohodly,
7e nijemce nema pravo na ndhradu za vyhodu pronajimatele, nebo nového ndjemce,
kterou ziskali pfevzetim zdkaznické zakladny vybudované vypovézenym ndjemcem,
pokud né&jaké vznikla.

Clének IX.
Zivéredna ustanoveni
. Smlouva se vyhotovuje vpoltu S5 stejnopisi, znichZz dva obdrzi pronajimatel, dva
najemce a jeden SZZ 11 jako sprévce objektu polikliniky Zahradnikova 2/8 v Brné.
. Tato smlouva nabyva platnosti a G¢innosti okamZikem jejiho podepsani ob&éma smluvnimi
stranami. Pravost podpisii se neovéfuje.
Veskeré zmény této smlouvy mohou byt provadény pouze se souhlasem obou smluvnich
stran, a to pisemnou formou dodatku, ktery se tak stane nedilnou soucasti této smlouvy.
Vztahy neupravené touto smlouvou se fidi eskym pravnim fadem a stejné se postupuje
i pii vykladu jednotlivych ustanoveni této smlouvy.
Smluvni strany prohlasuji, Ze si smlouvu preéetly, s jejim obsahem souhlasi, protoZe
odpovida jejich pravé a svobodné viili a na diikaz toho pfipojuji své podpisy.

Clinek X.

Dolozka
. ZAmér pronadjmu byl v souladu se zédkonem ¢&.128/2000 Sb. o obcich zvefejnén v obdobi
od 11.5.2016 do 27. 5. 2016 na Gfedni desce Magistratu mé&sta Brna.
Smlouva byla schvélena na schiizi Rady mésta Brna R7/070 dne 28. 6. 2016 a podpisem
této smlouvy byla povéfena vedouci Odboru zdravi Magistratu mésta Brna.

V Brné dne afqé Z&’/é

vedouci Odboru zdravi

Za pronajimatele: SR L \ Za najemce:

MUDr. Helena Pellarova

Magistratu mésta Brna



