Smlouva o najmu prostor slouzicich k podnikani

Pronajimatel:

Mésto Bucovice, IC: 00291676, Jirdskova 502, 685 01 Bucovice,
zastoupené starostou PhDr. Jifim Hordkem, Ph.D.,

dale jen pronajimatel

a

Najemce:

MODNI STYL s.r.0., IC: 08752338, se sidlem Plk. Male¢ka 1174, 685 01 Bugovice,
zastoupeny jednatelkou Michaelou Prochazkovou

tel.: xxx xxx xxx, e-mail: XXXXXXXXXX @ XXXXXXX

dale jen najemce

.

Pfedmét ndjemni smlouvy
Pronajimatel prohlasuje, Ze je vyluénym vlastnikem nemovité véci — pozemku parc. ¢. 568,
jehoz soucasti je budova Cislo popisné 211. Adresa: Komenského 211, Bucovice. V casti
budovy — dle schématu se nachdzeji prostory, které jsou predmétem této najemni
smlouvy.
Pfedmétem najmu je nebytovy prostor — mistnost ¢. 8 dle schématu, které je pfilohou
této smlouvy, kterd se nachazi v Il. nadzemnim podlazi ¢asti budovy definované v ¢l. I.
odst. 1 o celkové ploe 27,7 m°.
Schéma casti budovy Il. podlazi s vyznaCenim pronajatych prostor je pfilohou ¢. 1 této
smlouvy.
Pronajimatel touto smlouvou pronajima najemci nebytovy prostor specifikovany v odst. 1
této smlouvy za niZze uvedenych podminek a najemce nebytovy prostor ke sjednanému
ucelu uzivani prebira.
Ndjemce a jeho klienti jsou opravnéni uzivat kromé predmétu najmu spolecné casti
budovy, které jsou volné pfistupné — vstup, chodby, schodisté, WC v rozsahu dle
schématu. Najemce prebira klice od pronajaté mistnosti a klice od hlavniho vchodu.

l.
Uéel najmu a provozni doba
Ndjemce je opravnén nebytovy prostor vymezeny v¢l. | uzivat jako mistnost
k podnikatelskym uGcelim — obchod — prodejna s oble¢enim. Najemce je opravnén
uzivat pronajaty prostor jako provozovnu.
Ndjemce prohlasuje, Ze k podnikatelské cinnosti, kterou bude v nebytovém prostoru
provozovat, ma potiebna podnikatelska opravnéni. Najemce se zavazuje vySe uvedenou
¢innost v pronajatém nebytovém prostor vykonavat osobné nebo prostfednictvim svych
zaméstnancl.
1.
Vznik a doba trvani najmu
Ndjem vrozsahu dle této smlouvy vznikd dnem 01.07.2023, coz je den ucinnosti
smlouvy.
Najemce odpovida za Skody zplUsobené na pfedmétu ndjmu ode dne predani a prevzeti
predmétu najmu, ktery je uveden v predavacim protokolu.



Vypovédni lhta Cini tfi mésice a pocita se od prvého dne mésice nasledujiciho po
doruceni pisemné vypovédi druhé strané. Dorucenim se rozumi i uplynuti vypovédni
doby pfi zaslani vypovédi doporucenou zdasilkou na adresu uvedenou v této smlouvé (u
najemce na adresu provozovny) nebo adresu, kterou smluvni strany pisemné oznami
jako dorucovaci.
Iv.
Najemné
Vyse, splatnost a zplisob platby

VySe najemného se sjednava dohodou stran a s ucinnosti od 01.07.2023. Najemné je
stanoveno ve vysi 27.700 K&/rok (slovy dvacetsedmtisicsedmsetkorun ¢eskych).
Najemce se ddle spolu s ndjemnym zavazuje hradit pausalni platby na naklady na sluzby
spojené s uzivanim pronajatych prostor

e vodné a sto¢né — 1.800 K¢ rocné

® ¢l. energie —2.500 K¢ roc¢né

® srazkové vody — 900 K¢ roéné

® topeni—13.500 K¢ roc¢né
Ke sjednanym platbam za sluzby nalezi dan z pfidané hodnoty ve vysi stanovené
platnymi pravnimi predpisy.
Pausalni uhrady za poskytovani sluzeb spojenych s najmem se nevyuctovavaiji.
Smluvni strany se dohodly, Ze najemné bude hrazeno ¢tvrtletné ve vysi 1/4 ro¢niho
predpisu, na zakladé vystavené faktury, kterou se pronajimatel zavazuje vystavit a
dorucit ndjemci do 5 dnli ode dne zdanitelného plnéni, pficemz dle dohody smluvnich
stran bude dnem zdanitelného pInéni posledni den posledniho kalendarniho mésice
Ctvrtleti, za ktery se Uhrady plati a splatnost faktury bude 14 dnl ode dne vystaveni
faktury, pficemz se splatnost prodluzuje o pocet dn(, po které je pronajimatel v prodleni
s dorucenim faktury.
V pripadé prodleni najemce s Uhradou ndjemného a zaloh na sluzby spojené s uzivanim
pronajatych prostor ma pronajimatel pravo na smluvni pokutu ve vysi 0,05% z dluzné
Castky za kazdy i zapocaty den prodleni.

V.
Sluzby spojené s ndjmem

Naklady spojené se spotiebou elektrické energie bude hradit najemce pausalni platbou,
pficemZ tato Uhrada je stanovena pro spotifebu elektrické energie pro osvétleni
pronajatych prostor a béiné spotiebiCe pro zazemi k provozovani Cinnosti tj. lednice,
rychlovarna konvice, kavovar, mikrovinnd trouba, pocita¢, pocitaé, tiskarna. Tyto
spotrebi¢e musi byt instalovany, pouZivany a udrZovany dle pozadavkt vyrobce, musi
byt chranény pred nepfiznivymi vlivy prostredi. Je zakdzano pouzZivat elektrotepelné
spotrebice.
Bude-li ndjemce pouzivat jiné elektrické spotrebice, vykonna osvétlovaci télesa nebo
stroje Ci pfistroje s pohonem na elektricky proud, mlze tak ucinit pouze s pfedchozim
souhlasem pronajimatele a zapojeni miZe byt provedeno pouze po predchozi revizi
odbornou firmou. Ndjemce ma pravo, pausalni platbu na elektfinu upravit dle
predpokldadané spotreby elektrickych zafizeni.

VI.



Inflacni dolozka

Pronajimatel a najemce se dohodli, Ze sjednané najemné muze pronajimatel mlze sjednané
ndjemné kazidoro¢né vidy od 1.4. navySit maximdlné o primérnou rocni miru inflace
vyhlaenou Ceskym statistickym Gfadem za uplynuly rok. Novd vy$e najemného bude
najemci pisemné oznamena. Takto vypoctené ndjemné bude vychozi ¢astkou pro vypocet
najemného v nasledujicim roce. Toto ustanoveni se poprvé pouZije od roku 2024.

VII.

Zpusob uzivani
Ndjemce je uZivatelem casti pronajatych prostor ke dni uzavieni této smlouvy a
prohlasuje, Ze tyto prostory jsou zpUsobilé kuzivani zplsobem uvedenym v této
smlouvé. Pronajimatel je opravnén pozadovat vstup do pronajatych prostor za ucelem
kontroly, zda je ndjemce uzivd fadnym zplsobem a k ucelu uvedenému ve smlouvé.
Termin prohlidky pronajimatel ndjemci oznami v dostatecném casovém predstihu.
Najemce je opravnén a povinen uZivat pronajaté prostory v souladu s jejich urcenim.
Najemce hradi naklady spojené s béZnou udrzbou a drobnymi opravami (analogicky dle
nafizeni vlady 308/2015 Sb., o vymezeni pojmuU bézna Udrzba a drobné opravy.) Déle je
najemce povinen hradit naklady oprav a sSkody, které vznikly jeho zavinénim nebo
nespravnym uzivanim.
Ndjemce je povinen neprodlené oznamovat pronajimateli potfebu oprav, které nejsou
uvedeny v odst. 2 a vznik pojistné udalosti.
Po skonceni najmu je najemce povinen prostory predat pronajimateli vyklizené a ve
stavu, vijakém je prevzal kuzivani s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni vcetné
dodatecnych zmén, které provedl| se souhlasem pronajimatele a to nejpozdéji ke dni
skonceni najmu.
Pronajimatel neni odpovédny najemci za docasné preruseni dodavky el. energie, vody, Ci
poruchy kanalizace vzniklé mimo jeho zavinéni.
Ndjemce neni opravnén vyuZivat ostatni prostory vbudové, neZz ty, které jsou
predmétem najmu nebo jsou nezbytné k pristupu k pfedmétu najmu.
Pojisténi véci ve vlastnictvi najemce umisténé v pronajatych prostorach jde ktizi
najemce.
Ndajemce je opravnén umistit na své naklady firemni oznaceni na fasadé budovy nebo na
pozemku po predchozim souhlasu pronajimatele. Pokud k tomuto umisténi je potfebny
ptedchozi souhlas spravnich organ, je povinen si jej vyZzadat.

VIII.

Bezpecnost a ochrana zdravi pfi praci (BOZP) a pozarni ochrana (PO)
Ndjemce je povinen pocinat si v pronajatych prostorach tak, aby nedoslo ke vzniku
pozaru nebo jiné Skodné udalosti.
Ndajemce se zavazuje pfi ndjmu a provozovani podnikatelské ¢innosti dodrZzovat obecné
zavazné predpisy, predpisy a natizeni statnich a spravnich organ( tykajici se bezpeénosti
a pozarni ochrany. Ddle se zavazuje dodrzovat vnitini prfedpisy a nafizeni pronajimatele
v oblasti bezpecnosti a PO, s nimiz byl Fadné seznamen.
PFi praci je najemce povinen dodrzovat vSechna bezpecnostni opatfeni, ktera jsou dana
obecné zavaznymi predpisy, vztahujicimi se na jeho cinnost. Stémito predpisy své
zaméstnance seznamuje samostatné v ramci svych skoleni.



Ndajemce je povinen mit v provozovné viditelné umistén pozarni rad a pronajaté prostory
vybavit predepsanymi protipozarnimi prostredky.

IX.

Dalsi ujednani
K zajisténi pristupu do budovy byl pfedan ndjemci duplikat klice od vchodu. Najemce se
zavazuje, Ze nebude zhotovovat dalsi duplikaty a predavat je tfetim osobam vyjma svych
zaméstnanc(.
Ndjemce neni opravnén prenechat pronajaty prostor nebo jeho ¢ast do podndjmu treti
osobé bez pisemného souhlasu pronajimatele.
Zmény a dopliky této smlouvy budou sjednany pisemnymi dodatky prabéziné
Cislovanymi.
Ostatni prava a povinnosti vyplyvajici z tohoto najemniho vztahu, které nejsou upraveny
v této smlouvé, se fidi dle pfislusnych pravnich predpist.
Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech s platnosti originalu, z nichz kazda
strana obdrzi dvé vyhotoveni
Ndjem dle této smlouvy byl schvalen usnesenim Rady mésta Bucovice ze dne
12.04.2023, ¢islo usneseni 209/13/RM/2023 OM 06.
Smluvni strany souhlasi se zvefejnénim Uplného znéni smlouvy s anonymizaci osobnich
udajl dle z.¢. 340/2015 Sb., zakon o registru smluv. Zverejnéni provede v zakonné Ihaté
mésto Bucovice.

V Bucovicich, 07.06.2023

PhDr. Jifi Horak, Ph.D. Michaela Prochazkova

za pronajimatele za najemce



