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& NAJEMNI SMLOUVA
€. BVMPA
uzaviena dle zak. €. 83/2012 Sb., obfanského zakoniku
mezi:
Mésto Mikulov
se sidlem: Namésti 158/1, 692 01 Mikulov
IC: 00283347
DIC: CZ00283347

bankovni spojeni:
zastoupené:  Mgr. Jitkou Sobotkovou, starostkou
{dale jen “pronajimatel”)

a

Vantage Towers s.r.o.

se sidlem: Zaviova 502/5, Nusle, 140 00 Praha 4
IC:v 09056009

DIC: CZ09056009

spolecnost zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. C 330005
bankovni spojeni: ﬂ

zastoupena:  JUDr. Bohumirem Krejikem, na zaklad& povéfeni
(déle jen “najemce”)

vzhledem k tomu, ze

(A) pronajimatel je viastnikem nemovité véci v této smlouvé nize specifikované a je opravnén s takovou
nemovitou véci nakladat;

(B) najemce je podnikatel, jehoZ pfedmét podnikani je mj. zajistovani sité elektronickych komunikaci a
‘poskytovani sluzeb elektronickych komunikaci; a

(Q) najemce ma zajem na nize specifikované nemovité véci umistit zakladnovou stanici pro zafizeni
elektronickych komunikaci ddle uvedené a pronajimatel mé zajem za podminek nize uvedenych
umoznit najemci uzivani nemovité véci za timto Gcelem;

dohodly se smluvni strany takto:

CLANEK 1- PROHLASENI PRONAJIMATELE

1.1 Pronajimatel prohlasuje, Ze je vyluénym vlastnikem nemovité véci — pozemku parc. ¢. 224, kat. (z.
Mikulov na Moravé, obec Mikulov, véetné budovy ¢&.p. 139, bytovy d@im, na adrese Paviovska 139/12,
692 01 Mikulov, kterd je souCadsti uvedeného pozemku, zapséno na LV ¢. 10001, vedeném
Katastralnim Gradem pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Breclav (uvedena budova dale jen
,NEMOVITOST").

1.2 Pronajimatel prohlasuje, ze:

(2) je opravnén nize specifikovany PREDMET NAIMU najemci na zakladé této smlouvy pronajmout
a tuto smlouvu v celém jejim rozsahu platné uzaviit, véetné udéleni souhlasu ke stavebnim
Upravam na NEMOVITOSTI v rozsahu uvedeném v Priloze 2;
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(b) niZe specifikovany PREDMET NAJMU je v dob& podpisu této smiouvy zplisobily ke sjednanému
Ucelu najmu, pficemz dle nejlepsiho védomi pronajimatele bude PREDMET NAIMU ke
sjednanému ucelu najmu zpdsobily i v dobé ucinnosti této smlouvy;

(c) k PREDMETU NAIMU neuplatiiuje 7adna osoba prava, kterd by byla nesluditelnd s pravy
najemce dle této smlouvy.

CLANEK 2 - PREDMET NAJMU

21

2.2

2.3

Pronajimatel za podminek v této smlouvé uvedenych najemci za Uplatu pronajima nasledujici ¢asti
NEMOVITOSTI:

a) Cast pldy o vymére 5 m? pro umisténi technologickych kabinetG a jejich pfislusenstvi; a

b) dast stfechy vC. konstrukce krovl a Stitovych zdi pro umisténi anténnich nosic
telekomunikaéniho ZARIZENI a kabelovych tras,

to vse specnﬁkovano a zakresleno v Pfiloze 1 (v této smlouvé i jen Jako ,,PREDMET NAJMU“),
aby najemce PREDMET NAJMU v souladu s touto smlouvou uzival a najemce PREDMET NAIMU
za podminek této smlouvy do uzivani pfijima.

PREDMET NAJMU je najemce opravnén ugivat v rozsahu stanoveném touto smlouvou ode dne piné
uacinnosti této smlouvy, avsak jiz ode dne uzavieni této smlouvy je pronajimatel povinen umoznit
najemci pfistup na PREDMET NAIJMU za UCelem zaméfovani pro (cely umisténi zafizeni
elektronickych komunikaci, planovani stavebnich Gprav a podobné.

O pFevzeti PREDMETU NAJMU najemcem od pronajimatele strany sepi pfedavaci protokol, ktery se
stane nedilnou soucasti této smlouvy. Pronajimatel je povinen ndjemci PREDMET NAIMU piedat a
sepsat s nim pfedavaci protokol v terminu stanoveném najemcem, o némz je najemce povinen
informovat pronajimatele alespon 3 dny pred takovym terminem. V pnpade Ze pronajlmatel svou
povinnost v uvedené Ih{té predat najemci PREDMET NAIMU nespini, je ndjemce opravnén PREDMET
NAIMU prevzit sdm, bez piitomnosti pronajimatele. O takovém jednostranném prevzet| seplse
najemce jednostranny predavaci protokol, ktery bude pro Ucely této smlouvy povazovan za
predavaci protokol sepsany obéma stranami dle tohoto odst. 2.3.

CLANEK 3 - UCEL NAIMU

31

3.2

PREDMET NAJMU bude ndjemcem uZivdn pro vystavbu, provoz, Udribu a (pravy konstrukci a
zatizeni zakladnové stanice urené pro umisténi a provoz doCasného zafizeni pro pFenos signa’lu sité
elektronlckych komunlkaC|, zejména verejné mobilni sité elektronickych komunikaci, pfi¢emz v ramci
uzivani PREDMETU NAJMU bude na/v NEMOVITOSTI déle umisténo prislusenstvi takového zafizeni,
tj. zejm. generatorova zasuvka, pfipojka nizkého napéti a trasy optickych kabell (v této srpllouve,
takové zakladnové stanice se zafizenim a piisludenstvim spolecné i jen jako ,ZARIZENI"). ZARTZENT
a veskeré konstrukce vybudované najemcem na NEMOVITOSTI, se nestavaji soutasti NEMOVITOSTI
a zlstavaji ve vlastnictvi ndjemce.

Pronajimatel se timto zavazuje, Ze umozni najemci po prevzeti PREDMETU NAJMU najemcem provést
stavebni Gpravy potfebné pro umisténi a provoz vy3e uvedeného ZARIZENI, které bude spolu s jeho
pfislusenstvim umisténo na NEMOVITOSTI a soucasné umozni provedeni napojeni ZARIZENI na
zdroje energie a provedeni propojeni technologicky'/ch kabinetd a antén kabelovymi trasami, k ¢emuz
dava timto svij souhlas. Rozsah stavebnich Uprav provadenych v navaznosti na vyse uvedenou
vystavbu ZARIZENI k nimZ pronajimatel vyslovuje svlij souhlas podpisem této smlouvy, je uveden v
Priloze 2, ktera je nedilnou soucasti této smiouvy. Pfiloha 2 dale obsahuje i ilustrativni pfiklad
umisténi ZARIZENI. NaJemce je opravnén b&hem doby najmu rozsitit rozsah ZARIZENI po statickou
Unosnost anténnich nosi¢l specifikovanych v Pfiloze 2 a dva technologické kabinety. Pfipadné
najemcem planované stavebni Gpravy NEMOVITOSTI nad ramec dle Pfilohy 2 /dal$i zasahy do
obvodovych zdi, stfechy, atp./, vyZaduji pfedchozi pisemny souhlas pronajimatele. Pronajimatel se
zavazuje neodepfit sviij souhlas bez zavaznych dfivod(. Pronajimatel se zejména zavazuje umoznit
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3.3

4.1

4.2

4.3

4.4

najemci v rdmci sjednaného najemného umisténi dvou nezavislych tras pro vedeni optického kabelu
k PREDMETU NAIMU v NEMOVITOSTI (tyto trasy budou upfesnény najemcem dodateéné v priib&hu
trvani této smlouvy a vedeni tras musi byt odsouhlaseno pfedem pronajimatelem). Veskera kabelova
vedeni, kterd budou provadéna na plasti budovy a v budové samotné, vyjma prostoru pldy a
stfechy, budou vedena skryté, tj. zasekana do zdi budovy. Najemce provede na své néklady
zapraveni zasekd takovym zplsobem, aby nebylo patrno jejich zhotoveni.

Najemce timto v ndvaznosti na vyde uvedené prohlasuje, e umisténi ZARIZENI, jeho? umisténi na
NEMOVITOSTI je mj. ucelem najmu, je a bude po celou dobu jeho umisténi na NEMOVITOSTI
v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy, véetné platnych technickych norem a hygienickych predpisd.
Zatizeni vefejné komunikacni sité umisténé na PREDMETU NAJMU bude splfiovat hygienické limity
stanovené pravnimi predpisy na ochranu verejného zdravi.

,
- MN
.

Najemné

Smiuvni strany se dohodly, Zze ndjemné dle této smiouvy bude Cdcinit 95.000,- K& (slovy
devadesatpéttisic korun ¢eskych) za 1 rok ndjmu. K dohodnutému najemnému bude Gctovana dan
z pridané hodnoty podle platnych pravnich predpisd.

Splatnost naiemného

Najemce je povinen platit najemné dle této smlouvy ode dne piné Uinnosti této smlouvy, tedy ode
dne podpisu protokolu o pfevzeti PREDMETU NAIMU dle ¢l. 2 odst. 2.3 a ¢l. 8 odst. 8.2.

Najemné dle odst. 4.1 tohoto ¢lanku je s pfipottenim dané z pfidané hodnoty splatné jednou rocné,
na zakladé dafiového dokladu (faktury) vystaveného pronajimatelem a dorueného ndjemci na
adresu sidla najemce. Pronajimatel se zavazuje vystavit dariovy doklad v souladu s pFislusnymi
ustanovenimi zakona ¢. 235/2004 Sb. o dani z pfidané hodnoty (dale jen ,zakon o DPH") a dorucit
jej najemci ve Ih(té nejpozdéji do 15 dnl ode dne uskuteénéni zdaniteiného plnéni. Za datum
zdanitelného pinéni je povazovan 1. kvéten pfislusného kalendarniho roku, za néjz je najemné
placeno. Najemce uhradi Fadné najemné spolu s odpovidajici dani z pfidané hodnoty do 30 dni po
obdrzeni dafiového dokladu. Najemné se ma za uhrazené okamzikem pfipsani pfislusné Castky z Gctu
najemce na Ucet pronajimatele uvedeny na fakture.

Pronajimatel timto vyslovné prohlasuje, Ze nejsou a nemohou byt spinény zékonné predpoklady dle
ustanoveni § 109 zdkona o DPH pro to, aby se najemce stal ruitelem za nezaplacenou dan.
Pronajimatel je povinen plnit fadné a vas veskeré dariové povinnosti vzniklé souvislosti s touto
smlouvou. Pronajimatel je povinen ozndmit najemci bez zbyteCného odkladu skutecnost, ze neni
schopen plnit své zavazky ohledné odvodu dané z pfidané hodnoty a rovnéz i ohroZeni schopnosti
fadné plnit zavazky ohledné odvodu dané z pridané hodnoty.

V pfipadg, Ze U&innost této smlouvy nenastane k 1. dni kalendafniho roku, je za datum zdanitelného
pinéni pro prvni kalendarni rok ucinnosti této smlouvy povazovan 1. kalendaini den ucinnosti této
smlouvy. Pronajimatel se zavazuje vystavit a dorucit najemci dafovy doklad na prvni ndjemné (tedy
najemné ode dne Gcinnosti této smlouvy do konce prvniho kalendafniho roku Ucinnosti této smiouvy)
ve |hité 15 dnd od dne zdanitelného pInéni. Najemce uhradi prvni ndjemné spolu s odpovidajici dani
z pfidané hodnoty do 30 dni po obdrZeni darfiového dokladu. Za datum zdanitelného pinéni je
povazovan den nabyti Ucinnosti této smlouvy. Najemné se ma za uhrazené okamZzikem pripsani
prislusné &astky z (¢tu najemce na Ucet pronajimatele uvedeny na fakture.

Vréaceni preplatku ndiemného

V pfipadé ukonéeni této smlouvy je pronajimatel povinen vratit najemci najemné, resp. jeho
pomérnou (pfedplacenou) ¢ast do 30 kalendarnich dnll od data ukonceni této smlouvy.

Prodleni s placenim ndjemného
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4.5

V pfipadé prodleni najemce s placenim najemného dle této smlouvy, zaplati najemce pronajimateli
Urok z prodleni v zakonné vysi.

Inflacni dolozka

Pronajimatel je opravnén jednou ro¢né, nejdfive vSak v kalendafnim roce nasledujicim po uplynuti
prvnich 12 mésicd dcinnosti této smlouvy, k 1. lednu upravit vysi najemného dle pFirdstku
préimérného roéniho indexu spottebitelskych cen (ISC) vyhldgeného Ceskym statistickym UFadem za
predchozi kalendéfni rok. Pronajimatel upravi vySi najemného v dariovém dokladu — faktufe, kterym
bude najemci GcCtovat najemné za pfislusny kalendafni rok v souladu s odst. 4.2 tohoto ¢lanku.
Neucini-li tak, pozbyva narok na navySeni najemného o inflaci za dany kalendani rok.

CLANEK 5 - UHRADA NAKLADO NA ELEKTRICKOU ENERGII A ZA SLUZBY

NaJemne dle ¢lanku 4 teto smlouvy nezahrnuje Uhradu nakladll na elektrickou energii spotfebovanou
najemcem pro provoz ZARIZENI.

Dodévka elektrické energie pro provoz ZARIZENI je Fe$ena samostatnym ujednanim mezi ndjemcem a
dodavatelem energie.

Z4dné jiné sluzby nejsou pronajimatelem v souvislosti s uZivanim PREDMETU NAJMU poskytovany.

CLANEK 6 - PRAVA A POVINNOSTI NAJEMCE

6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

6.6

6.7

Najemce je opravnén uzivat PREDMET NAIMU ¥adné a v souladu s touto smlouvou a dbat o jeho
dobry stav a zabranit jeho poskozovani. Pokud presto dO]de zavinénim najemce ke Skoddm na
majetku pronajimatele, je povinen tyto skody nahradit, a to pfedevsim uvedenim do pdvodniho
stavu, nedohodnou-li se smluvni strany jinak. Néjemce nese odpovédnost za Skody na
NEMOVITOSTI jim zpUsobené.

Néjemce je touto smlouvou oprévnén upravovat PREDMET NAJMU na viastni néklad a provadét
vrozsahu dle Pfilohy 2 takové stavebni (pravy PREDMETU NAJMU a rozvod@ stévajicich
inzenyrskych siti ¢ vybudovat sit& nové tak, aby PREDMET NAIMU mohl byt fadné uZivan k ucelu
stanovenému ve smlouvé a ndjemce mél trvale zajiStén pfistup k ZARIZENI,

Takto ndjemcem uhrazené provedené Upravy PREDMETU NAIMU, & jiné dal$ Gpravy provedené se
souhlasem pronajimatele, které budou mit charakter technického zhodnoceni ve smyslu § 33 zakona
€. 586/1992 Sb., o danich z pfijml, ve znéni pozdéjSich predpisd (dale jen ,ZDP“) (pfipadné ve
smyslu nového obdobného ustanoveni platnych pravnich pFedpistl), bude po dobu trvani najemni
smlouvy odepisovat ndjemce. V souladu s § 28 odst. 3 ZDP (pfipadné& v souladu s novym obdobnym
ustanovenim platnych pravnich predpisQl) pronajimatel nezvysi vstupni cenu NEMOVITOSTI o
hodnotu téchto Uprav.

Vsechna potfebna spravni rozhodnuti a opatfeni organl statni spravy a samospravy si najemce
zajisti samostatné na vlastni naklady najemce.

V PREDMETU NAJMU zaji$tuje najemce péci v oblasti BOZP (bezpetnost a ochrana zdravi pfi praci) a
pozZarni ochrany ve smyslu platnych predpisd a je odpovédny za Skody, které vzniknou jeho provozni
cinnosti. ZARTZENE je majetkem najemce a najemce na vlastni naklady zajist'uje jeho revize, udrzbu,
opravy a pojisténi.

Najemce nebo jim povéfeny subjekt ma pravo ni¢im neomezeného a pnmeho pfistupu do
PREDMETU NAJMU bez ¢asového omezeni, tj. 24 hod. denné, 7 dnd v tydnu, a to i pres ostatni Casti
NEMOVITOSTI a dal5| nemov1te véci, které ma pronajimatel v ndjmu nebo ve viastnictvi, pokud je
toto ke vstupu do PREDMETU NAJMU t¥eba.

N&jemce mé préavo vést po dobu trvani této smlouvy piipojku nizkého napéti k PREDMETU NAIMU
pfes NEMOVITOST, pfipadné dalSi nemovité véci, které ma pronajimatel v ndjmu nebo ve viastnictvi.
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6.8

Najemce je oprévnén umoznit na PREDMETU NAJMU umisténi a provozovani zafizeni jiného
provozovatele sité elektronickych komunikaci.

CLANEK 7 - PRAVA A PO STI PRONAJIMATEL

7.1

7.2

7.3

7.4

7.5

7.6

7.7

7.8

7.9

7.10

Pronajimatel predava najemci ke dni pIné Udinnosti této smlouvy PREDMET NAIJMU ve stavu
zplsobilém ke smluvenému Ulelu uZivani a zavazuje se, ze umozni po celou dobu najmu najemci
PREDMET NAIMU nerusené uzivat,

Pronajimatel potvrzuje najemci, Ze ¢asti NEMOVITOSTI, které predstavuji PREDMET NAJMU, nejsou
pronajaty i propachtovany Zadnému jinému subjektu, neni k nim zfizena Zadna sluzebnost, ani
nejsou jinou formou jinému subjektu sv&feny k uzivani Ci poZivani a pronajimatel se zavazuje, Ze
k tém castem NEMOVITOSTI, které pfedstavuji PREDMET NAIJMU dle této smlouvy, po dobu trvani
této smlouvy nezfidi jiné osob& nez najemci zadné najemni pravo, pachtovni pravo ani sluzebnost,
ani je nesvéfi jakoukoliv formou jinému subjektu do uzivani ¢i pozivani.

Pronajimatel zarovefi podpisem této smlouvy dava souhlas s vybudovanim ZARIZENI a se stavebnimi
Upravami na NEMOVITOSTI v rozsahu uvedeném v PFiloze 2. Soucasné s tim se pronajimatel
zavazuje, Ze poskytne a zabezpeli najemci do 21 dnli od vyzvy veSkerou vyZadanou soucinnost pro
ziskani prisluénych povoleni pro vystavbu vyse uvedeného ZARIZENI & jeho provoz, udrzbu a Upravy
(v&etné pripadného prodlouzeni doby, na kterou byla docasna stavba povolena pfislusnym stavebnim
Ufadem). Pronajimatel je zejména povinen se pisemné vyjadfit ke stavebnim Upravam ve |hiité 21
dnd od vyzvy ndjemce.

Pronajimatel se zavazuje, Ze na NEMOVITOSTI neumisti ani neumozni zadnému tretimu subjektu
instalaci Ci provoz takového zafizeni, které by mohlo nepfiznivé ovlivnit provoz telekomunikacniho
zafizeni umisténého na PREDMETU NAIMU, a to bez predchoziho pisemného souhlasu najemce.

Pronajimatel se zavazuje, ze umozni najemci provést napojeni vySe uvedeného telekomunikacniho
ZARIZENI na zdroje energie a pfistup k tomuto zdroji. Pokud bude nutné tyto vybudovat, poskytne
najemci veskerou vyzadanou soucinnost pro ziskani pfislusnych povoleni.

Pronajfmatel se zavazuje Ze po dobu trvani najemniho vztahu zalozeného touto smlouvou umozni
naJemC| nebo jim poverenemu subjektu prichod, prijezd a vedeni prlpOJky nizkého napéti
k PREDMETU NAJMU pres NEMOVITOST, prlpadne dalsi nemovité véci, které ma v najmu nebo ve
vlastnictvi nebo k nimZ pronajimateli naleZi jiné pravo opraviujici jej takovy prlichod, prijezd a
vedeni pripojky nizkého napéti najemci umoznit bez omezeni, tj. 24 hod. denng, 7 dnd v tydnu. Toto
pInéni poskytuje pronajimatel najemci bez naroku na dalsi finan¢ni protipinéni najemce, kdyz
umoznéni pfistupu a napojeni predstavuje soucinnost pronajimatele nezbytnou k uzivani predmétu
najmu najemcem.

Pronajimatel se zavazuje, Ze ke dni ucmnost| teto smlouvy pfeda najemci 2 sady klicd potrebnych
pro pfistup do NEMOVITOSTI a na PREDMET NAJMU. Pronajimatel se zavazuje v prlpade zmeny
zamkd predat najemci obratem 2 sady novych kli¢d potfebnych pro piistup na PREDMET NAIMU.
V pfipadé, Ze na NEMOVITOSTI bude ndjemcem dle této smlouvy umisténa depozitni schranka na
klice, zavazuje se pronajimatel pfedem projednat s najemcem jakékoliv zmény na NEMOVITOSTI,
které by vyZadovaly zménu umisténi uvedené depozitni schranky na klice.

Pronajimatel odpovida za to, Ze po celou dobu ndjemniho vztahu budou pfistupové cesty k
NEMOVITOSTI i PREDMETU NAJMU zplsobilé k zajisténi bezpecného, nerudeného a neomezeného
pristupu k PREDMETU NAJMU.

Pronajimatel se zavazuje pojistit na celou dobu Géinnosti této smlouvy NEMOVITOST proti pozaru,
Zivelnym pohromam a jinym nahodilym udélostem a proti Skodam zplsobenym tfetimi osobami.
Pronajimatel neni viak povinen uzavfit pojisténi na ZARIZENI najemce.

Pronajimatel se zavazuje respektovat instrukce néjemce ohledn& pohybu osob v PREDMETU NAIMU.
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CLANEK 8 - DOBA NAIMU, PLATNOST A UCINNOST

8.1

8.2

8.3

Pronajimatel pfenechévé najemci PREDMET NAIMU do uZivani na dobu uréitou, a to na dobu 10
(deseti) let, pocinaje dnem pIné ucinnosti smlouvy.

Najemni smiouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu smiuvnimi stranami a piné Gcinnosti dnem
podplsu protokolu o prevzeti PREDMETU NAIMU, s vyjimkou téch ustanoveni, ktera z jejich povahy
maji byt pinéna jiz od okamziku podpisu této smlouvy (zejména ustanoveni &. 2 odst. 2.2 a 2.3, €. 3
odst. 3.2, &l. 7 odst. 7.2 a 7.3 a ¢l. 9 odst. 9.2 a 9.3), kterd nabyvaji (&innosti jiz dnem uverejnéni
prostfednictvim registru smluv dle zékona ¢. 340/2015 Sb. o zvldstnich podminkéch G&innosti
nékterych smluv, uvefejriovani téchto smluv a o registru smluv (zékon o registru smluv), které

v souladu s ujednanim ¢l. 12 odst. 12.7 této smlouvy zajisti pronajimatel.

Trvani smlouvy se automaticky opakované, nejvySe vSak tFikrat, prodluzuje za tych? podminek, za
jakych byla plivodné sjednéna, o dalsich deset let, pokud nékterd ze smluvnich stran pisemné
neoznami druhé smluvni strané minimdiné osmnact mésict p¥ed ukonéenim G(&innosti smlouvy, Ze
nema zajem na jejim prodlouzeni. Dojde-li k prodlouZeni trvéni této smlouvy dle tohoto odstavce, je
pronajimatel povinen poskytnout najemci veskerou soucinnost k tomu, aby doglo k prodlouZeni
veskerych verejnopravnich souhlasti, povoleni a oprévnéni nezbytnych k provozovani ZARIZEN].
Pronajimatel se v souladu s ustanovenim § 2000 odst. 2 ob&anského zakoniku vzdava préva
domahat se zruseni zavazku dle této smlouvy dle § 2000 odst. 1 ob¢anského zakoniku.

CLANEK 9 - UKONCENI SMLOUVY

9.1

9.2

Tuto smlouvu je mozné ukonéit pred uplynutim doby, na kterou je uzavfena dohodou smiuvnich
stran nebo vypovédi v piipadech, které jsou uvedeny nize v tomto odstavci 9.1. Vypov&dni Ihiita
bude ¢init 3 mésice ode dne doruceni pisemné vypovédi druhé smluvni strané z t&chto déivoddl.

‘(@) Pronajimatelem miZe byt smlouva ukonéena pokud:

(i) najemce uZiva i pfes pisemnou vyzvu k ndpravé PREDMET NAJMU v rozporu s ustanovenim
této smlouvy a pronajimateli tak vzniké $koda, nebo

(ii) najemce je bezdlivodné vice nez o 30 dni v prodleni s placenim najemného a pronajimatel
jej pisemné vyzval k zaplaceni dluzného najemného se stanovenim dodate¢né 30 denni
Ihdty k platbé, pficemZ ndjemce najemné neuhradil ani v takové dodate¢né Ihité, nebo

(i) najemce i pres pisemnou vyzvu pronajimatele provadi stavebni Gpravy NEMOVITOSTI
v rozporu s touto smlouvou.

(b) Najemcem mize byt smlouva ukonéena pokud:
(i) ndjemce ztrati zplsobilost k provozovani ¢innosti dle &l. 3, odst. 3.1 této smlouvy, nebo

(i) PREDMET NAIMU se stane bez jeho zavinéni nezpfisobily k uziti die Géelu této smiouvy,
nebo

(iii) pronajimatel nepini povinnosti stanovené touto smlouvou, nebo

(iv) PREDMET NAIMU nebude podle uvéZeni ndjemce dale dostatecny pro jeho cinnost nebo
bude-li rozhodnuto o ukonceni podnikatelskych aktivit ndjemce, nebo

(v) bude jim rozhodnuto o zménéch v siti zakladnovych stanic ndjemce, nebo

(vi) dojde-li k poskozeni nebo zni¢eni instalovaného ZARIZENI v takovém rozsahu, e jej
nebude mozné provozovat.

V pripadé, Ze smlouva nenabude pIné ucinnosti nejpozdé&ji do 12 mésicl od data jeji platnosti, méa
najemce i pronajimatel prévo tuto smlouvu je$té pfed nabytim jeji piné G&innosti jednostrannym
oznamenim zaslanym druhé smluvni strané ukoncit. Toto jednostranné ukon&eni musi byt provedeno
pisemné a doruceno druhé smiuvni strané s tim, Ze (¢inky ukonéeni nastavaji dnem jeho doruceni. V
takovém pripadé nese kazdda ze smluvnich stran naklady vynalozené na své strané.
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9.3

9.4

9.5

Déle, neziska-li ndjemce véechna potiebna povoleni pro vystavbu telekomunikacniho ZARIZENI bez
svého zavinéni, nebo bude-li rozhodnuto o nerealizaci projektu vystavby telekomunikacniho
ZARIZENI, ma najemce pravo tuto smlouvu jesté pfed nabytim jeji plné Gcinnosti jednostrannym
ozndmenim zaslanym pronajimateli ukonéit. Toto jednostranné ukonceni musi byt provedeno
pisemné a dorufeno pronajimateli s tim, Ze (¢inky ukonceni nastdvaji dnem jeho doruceni. V
takovém pripadé nese kazda ze smiuvnich stran naklady vynaloZené na své strané.

Smluvni strany se vyslovné dohodly na vylou¢eni moznosti vypovédi a vypovédnich divod dle §
2308 a § 2309 obcanského zakoniku.

Po ukonceni platnosti a Ucinnosti teto smlouvy je najemce povinen odstranit vSechny Upravy
uvedené vé&. 6.3 a odevzdat PREDMET NAJMU v plvodnim stavu odpovidajicim bé&znému
opotrebeni, nedohodnou-li se smluvni strany pri ukonceni smlouvy jinak, a to do 30 dnl od ukonceni
platnost| a GUdinnosti této smlouvy. O vraceni PREDMETU NAIMU pronajimateli sepiSe pronajimatel s
najemcem predavaci protokol.

CLANEK 10 ZMENA SMLUVNICH STRAN

10.1

10.2

Prdva a povinnosti vyplyvajici z této smlouvy v piném rozsahu pfechdzeji na pfipadné pravni
nastupce obou plvodnich smluvnich stran. Pronajimatel timto udéluje najemci souhlas s pfipadnym
postoupenim prav a prevzetim povinnosti z této smlouvy jiné osob&. O takovém prechody,
postoupeni a prevzeti jsou smluvni strany povinny neprodlené pisemné informovat druhou smluvni
stranu.

Pronajimatel je povinen pfed zménou vlastnictvi NEMOVITOSTI informovat nabyvatele
NEMOVITOSTI i jakoukoli tfeti osobu, kterd vi¢i NEMOVITOSTI uplatiuje jakékoli vlastnicka ci
obdobnd prava (véetné soudniho exekutora & vykonavatele, spravce dané v rdmci spravni exekuce
apod.), o préavech a povinnostech dle této smiouvy, pfedeviim o prévu najemce uzivat PREDMET
NAIMU dle teto smlouvy a o povinnosti pronajimatele za podminek sjednanych v této smlouvé
uzivani PREDMETU NAJMU najemci umoznit.

CLANEK 11 AMENI

111

11.2

Smluvni strany se dohodly, Ze vSechna oznameni, vyrozuméni, vypovéd smlouvy, odstoupeni od
smlouvy ¢ jiné dokumenty uréené v souvislosti s touto smlouvou druhé smluvni stran&, budou
pisemné a druhé smluvni strané prokazatelné doruceny. V pochybnostech se ma za to, ze byly druhé
strané doruceny treti den po jejich prokazatelném odevzdani k pfepravé provozovateli postovnich
sluzeb. Dorudovacimi adresami jsou adresy uvedené ve specifikaci pronajimatele a ndjemce v Uvodu
této smlouvy. Kazda Smiluvni strana mlZe zménit svoji doruCovaci adresu, jestlize toto pisemné
oznami druhé Smiluvni strané alespofi 15 dni pfedem pfed takovou zménou ve smyslu ustanoveni
tohoto odstavce. Pisemna forma je spinéna i v pfipad€, Ze dokument je v elektronické podobé,
paklize je doruden z datové schranky smluvni strany do datové schranky druhé smluvni strany.

Pronajimatel mézZe kontaktovat najemce:

a) ve vécech tykajicich se uZivani pfedmétu najmu a ve smluvnich vécech prostrednictvim e-mailu:
najmy.czid:vantagetowers.com;

b) ve vécech plateb dle této smlouvy prostfednictvim e-mailu: site-lease.cz@vantagetowers.com
nebo na tel, 778 755 255;

c) v mimofadnych situacich - potfeba emergency pfistupu na pfedmét najmu - na tel. 776 977 340.
Zaslani e-mailové zpravy na vyse uvedené adresy nenahrazuje pisemny Ukon dle této smlouvy na
adresu sidla najemce.

Najemce mize kontaktovat pronajimatele prostfednictvim e-mailu: augustin@mikulov.cz nebo na tel.
519 444 605, jméno Mgr. Petr Augustin.
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w

12.1

12.2

12.3

12.4

12.5

12.6

12.7

CLANEK 12 OSTATNI UJEDNANI

Tato smlouva se fidi préavnim fadem Ceské republiky. V pFipadé spor€i se smluvni strany zavazuji je
Fesit jednanim. Nedojde-li mezi nimi k dohodé, je pfisludny obecny soud strany Zalované.

Strany berou na védomi, Ze dodrZovéni platné pravni Upravy vztahujici se k Uplatkafstvi a korupci je
vé&ci zasadniho vyznamu. Kazda smluvni strana (véetné kazdé fyzické osoby nebo préavnické osoby,
od smluvni strany odli$né, pokud jejim prostfednictvim poskytuje jedna nebo druhd smluvni strana
pinéni podle této smlouvy nebo v souvislosti s touto smlouvou) musi jednat v souladu se vsemi
platnymi pravnimi predpisy a nesmi uplacet, pfijimat Uplatky, podpldcet, ani-tolerovat ¢ umoznit
Zadnou jinou formu UplatkaFstvi nebo korupce.

Je-li nékteré z ustanoveni této smlouvy neplatnd nebo nevynutitelnd & stane-li se takovym
v budoucnu, je ¢i bude neplatné nebo nevynutitelné pouze toto ustanoveni a platnost a vynutitelnost
ustanoveni ostatnich zlistane nedotéena, pokud z povahy, obsahu nebo z okolnosti, za jakych bylo
takové ustanoveni pfijato, nevyplyva, Ze tuto &ast nelze oddélit od ostatnich ustanoveni této
smlouvy. Smluvni strany se zavazuji vadné ustanoveni bez zbytecného odkladu nahradit
ustanovenim bezvadnym, které bude v nejvy3si mozné mite odpovidat obsahu a Ucelu ustanoveni
vadného, a to nejpozdéji do 30 dnd ode dne, kdy jedna ze smluvnich stran druhou smluvni stranu
k nahrazeni d@vodné vyzve.

Tuto smlouvu Ize ménit jen pisemnymi dodatky, podepsanymi opréavnénymi zastupci smluvnich
stran.

Nedilnou soucasti této smlouvy jsou nésledujici pfilohy:

Priloha 1 - specifikace PREDMETU NAIJMU .. ]
Priloha 2 - rozsah stavebnich Gprav a ilustrativni pFiklad umist&ni ZARIZENI
Priloha 3 - vypis z katastru nemovitosti (véetné kopie mapy (katastraini))
Priloha 4 - vypis z OR (kopie)

Priloha 5 - povéreni JUDr. Bohumira Krejéika (kopie)

Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, z nichz pronajimatel obdrZi jedno vyhotoveni a
najemce jedno vyhotoveni.

Tato smlouva podiéhd uverejnéni prostfednictvim registru smluv dle zékona €& 340/2015 Sb. o
zvladtnich podminkach Gcinnosti nékterych smluv, uverejfiovani téchto smluv a o registru smiuv
(zékon o registru smluv) a pronajimatel a najemce se proto dohodli, Ze uverejnéni prostfednictvim
registru smluv je povinen zajistit pronajimatel ve Ihiité nejdéle 30 dnl od data platnosti této
smlouvy.

Pfevzeti PREDMETU NAJMU dle &. 2 odst. 2.3 této smlouvy je ndjemce opravnén provést a7 poté, co
tato smiouva bude uverejnéna prostfednictvim registru smiuv.

DoloZka dle §41 zakona ¢.128/2000 Sb. - Zakona o obcich:

Zamér mésta Mikulov pronajmout ¢asti nemovitosti uvedené v &anku 1 odst. 1.1 této smlouvy dle této
smlouvy byl Fadné zverejnén na (fedni desce Méstského Gfadu mésta Mikulov od 21.3.2023 do 7.4.2023.

Timto se potvrzuje, Ze tato smlouva - navrh této smlouvy byl Fadn& schvélen na zasedani Rady mésta
Mikulov, respektive Zze o uzavieni této smlouvy rfadné rozhodla dne 10.5.2023, rozhodnutim ¢ RM14/2023/9
Rada mésta Mikulov ve smyslu §102 zakona o obcich.
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Na ddkaz souhlasu s vySe uvedenym pripojuji smiuvni strany k této smlouvé své podpisy.

Pronajimatel — Mésto Mikulov Najemce - Vantage Towers s.r.o.

29 05, 208

o .
V Mikulové dne __ i VBm& dne Ab-9.720T0

tage Towers S.1.0-
tova 502/5, Praha 4~ 1400G0

Podpis: Podpis: _ DIt C209056009
Jméno: Mgr. Jitka Sobotkova Jméno: JUDr. Bohumir Krejéik
Funkce: / starostka na zakladé povéreni
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PRILOHA C.1
Specifikace pfedmétu najmu

ZASUVKA DA

A

HOVE STRESN| OKNO 700x70
| |

3 VYLEZOVYM ZEBRIKEM
ATRESNI NASLAPY
] \

KONSTRUKCE KOTVENI STOZARKU
DO KROYU A STITOVE ZDI
\ |

TECHNOLOGIE NA OCELOVEM
F{ZNASECIM RAMU

KABEL K DA VEDENY__

SVETLIKEM A SKLEPEM
-
3IE NA NAPAJECH KABEL VEDENY
SVETLIKEM A SKLEPEM
-
!
KABELOVA TRASA 200mm
VEDENA PO KROVECH
-
TRASA OPTIKY VEDENA
SVETLIKEM A SKLEPEM
DEPOZIT ABLOY VE
STENE U VCHODU
,

Z0DPOVEDNY PROJEKTANT:

LENKA_LOLLKOVA
INVESTOR:

[ 5] '
NOVE STRESNI OKNt | *#te "jft
S VYLEZOVYM ZEBRItf&{ *

|
_KONSTRUKCE KOTVEN! STOZARKU
DO KROVU A STITOVE ZDI

MiSTO NAPOJENI NN, ROZVADEC
NA CHODBE V PRIZEMI

3 X |
! 2
@ !

_OBSLUZNA Piatibica

[ ]

[VYPRACOVAL:
JRI_ZAMAZAL

KONSTRUKCE KOTVENI STOZARKU
DO KROVU A STITOVE ZDI
-

VANTAGE TOWERS s.r.0.

NAZEV AKCE:

BWWIPA_10241_G_MIKULOV

SOURADNICE:

NAZEV VYKRESU:
PRILOHA_C.1

VANTAGE

Ztvisova 502/5, 140 00 Proha 4 — Nusle TOWERS

|DATUM:

‘STUPEN;

SITE 1D:
[sAc:
MERITKO.

—

1:100

ENERG
../ SERVIS

Prikop B843/4
602 00 Brno
IC: 255 51 132

[04/2023

PRILOHA_KE_SMLOUW:

BYMPA
110241
(TS0 VIKRESL:

|01




PRILOHA C.2
Rozsah stavebnich Uprav a ilustrativni pfiklad umisténi zafizeni

=
\

0ZI

ENE U VCH(

Z0DPOVEDNY PROJEKTANT: | YPRACOVAL: | ENERG
LENKA_LOLLKOVA JRI_ZAMAZAL ;
INVESTOR: : VANTAGE ‘ "me Eg;ﬂs
VANTAGE TOWERS sr.0. 552100 B
P mo
Zavisova 502/5, 140 00 Praha 4 - Nusle TOWERS & 955 51 132
- |
NAZEV AKCE: DATUM: i04 /2023
BVMPA_10241_G_MIKULOV STUPER: TN
. SITE 1D: BVMPA
SOURADNICE: SAC: 10241
NAZEV VIKRESU: MERTTKO: 6150 VIKRESU:
PRILOHA_C.7 1:100 02




PRILOHA C.2
Rozsah stavebnich Uprav a ilustrativni pfiklad umisténi zafizeni
+15,69
P2 VRCHOL STOZARU
i
: & |
| +12,69
-iE' HREBEN
—r— :r - ;_
Hh%':' it
7
D- B =—— A
ro— = ey
1 D W]
] — TEREN
. Z0DPOVEDNY PROJEKTANT: VYPRACOVAL:
) ( > ENERG
"I;\EIZ:SI::;LOLLKOVA JRI_ZAMAZAL _ _JSERVIS
VANTAGE TOWERS s.r.o. VANTAGE %’6?%08;3[{ :
ZaviSova 502/5, 140 00 Praha 4 - Nusle TOWERS I8 955 51 132
NAZEV AKCE: DATUM: 04/2023
BVMPA_10241_G_MIKULOV STUPEN: PRILOHA_KE_SMLOUVE
SITE 10 BVMPA
SOURADNICE: SAC: 10241
NAZEV VYKRESU: MERITKO: CISLO VYKRESY:
PRILOHA_C.2 1:100 03
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05.23 12:06 Informace o pozemku | Nahlizeni do katastru nemovitosti

Informace o pozemku

i Parcelni ¢islo: 2243

' Obec: Mikulov [584649] &
Katastralni dzemi: Mikulov na Moravé [694193]

! Cislo LV: 10001

E Vymeéra [m2]: 1399

I Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapovy list: DKM
Ureni vyméry: Graficky nebo v digitalizované mapé
Druh pozemku: zastavéna plocha a nadvori

Soucasti je stavba

Budova s cislem popisnym: Mikulov [412139]; €. p. 139; bytovy diim
Stavba stoji na pozemku: p. ¢ 224

Stavebni objekt: ¢ p.139@

Ulice: Pavlovska @

Adresni mista: Pavlovské 139/12

Vlastnici, jini opravnéni

pravo

Mésto Mikulov, Namésti 158/1, 69201 Mikulov

Zplsob ochrany nemovitosti

Nazev
pamatkové chranéné uzemi

mensi chranéné Gzemi

Seznam BPE)J

Parcela nemé evidované BPE)J.

Omezeni vlastnického prava

|

Vécné bremeno zfizovani a provozovani vedeni

Jiné zapisy

Zména vymér obnovou operatu

«” Rizeni, v ramci kterych byl k nemovitosti zapsan cenovy udaj

https://nahlizenidokn.cuzk.cz/ZobrazObjekt.aspx?encrypted=NAHL~i9gINZXKRQkYu99PpLbgifEuwz0qk5L6xrQehBXQEXamjKK 1-bvFalez3k-hH... 1/2



03.05.23 9:13 Vefejny rejstfik a Sbirka listin - Ministerstvo spravedinosti Ceské republiky

Vypis

z obchodniho rejstfiku, vedeného
Méstskym soudem v Praze
oddil C, vloZka 330005

Datum vzniku a zapisu:
24. bfezna 2020

Spisova znaéka:
C 330005 vedena u Méstského soudu v Praze

Obchodni firma:
Vantage Towers s.r.o.

Sidlo:
ZaviSova 502/5, Nusle, 140 00 Praha 4

Identifikaéni Cislo:
090 56 009

Pravni forma:
Spole€nost s ru¢enim omezenym

Piedmeét dinnosti:
Prondjem nemovitosti, bytd a nebytovych prostor

Predmét podnikani:
Vyroba, obchod a sluZby neuvedené v pfilohdch 1 a# 3 Zivnostenského zakona

Poskytovani sluZeb v oblasti bezpeénosti a ochrany zdravi pfi praci

MontaZ, opravy, revize a zkousky elektrickych zafizeni

Projektova Cinnost ve vystavbé

Provadéni staveb, jejich zmén a odstrafiovani

Zajistovani vefejnych komunika&nich sitf

Poskytovani sluzeb elektronickych komunikaci

Statutarni organ:
jednatel:

Ing. JIRE SVARC, dat. nar. 25. listopadu 1971
Baarova 33/55, Michle, 140 00 Praha 4
Den vzniku funkce: 24. bfezna 2020

jednatel:

PETR PROCHAZKA, dat. nar. 18. fijna 1975
Medinska 800/38, Klanovice, 190 14 Praha 9
Den vzniku funkce: 30. ¢ervna 2020

Pocet élenii:
2

Zplisob jednani:
Za spolecnost jednaji (spoleénost zastupuji) vidy dva (2) jednatelé spoleéné,

Spolecnici:
Spoleénik:
Central Tower Holding Company B.V.
2909 LC Capelle aan den IJssel, Rivium Quadrant 173, Nizozemské kralovstvi
Registrac¢ni ¢islo: 77909879

Podil:
Vklad: 100 000 000,- K¢&
Splaceno: 100%
Obchodni podil: 100%

Zakladni kapital:
https://or.justice.cz/ias/ui/rejstrik-ﬁrma.vysledky?subjektld=1 081634&typ=PLATNY
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100 000 000,- K¢

Ostatni skutecnosti:

Na spole¢nost Vodafone Towers Czech Republic 1 s.r.0., jako na nastupnickou spoleénost, pfedla v
dUsledku rozdéleni odétépenim slou¢enim &ast jméni rozdélované spoleénosti Vodafone Czech Repubilic
a.s., se sidlem namésti Junkovych 2808/2, Stodtiky, 155 00 Praha 5, identifikaéni &islo: 257 88 001,
uréenad projektem rozdéleni odstépenim sloucenim vyhotovenym dne 30.6.2020. Rozhodny den rozdéleni
je 1. duben 2020.

Na spole¢nost Vantage Towers s.r.0., jako spole¢nost nastupnickou, predlo v disledku fuze slouc¢enim
veSkeré jméni spolecnostiVantage Towers 2 s.r.0., se sidlem Zavisova 502/5, Nusle, 140 00 Praha 4,
identifikacni &islo: 090 56 017, jako spolecnosti zanikajici. Rozhodny den flze: 1. dubna 2023.

Tento vypis je neprodejny a byl poFizen na Internetu (http://www.justice.cz).

Dne: 3.5.2023 09:12

Udaje platné ke dni 3.5.2023 03:51

hitps://or justice.cz/ias/ui/rejstrik-firma.vysledky?subjektld=1081634&typ=PLATNY 2/2



€3 Confidential

Vantage Towers s.r.o., se sidlem ZaviSova 502/5, Nusle, 140 00 Praha 4, ICO: 090 56 009, zapsana
v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod spisovou znackou: C 330005, (dale
~Spoleénost’),

timto povéfuje
Bohumira Krejcika,

zaméstnance Spolegnosti, datum narozenf bytem
(,Zaméstnanec"),

aby vykonaval veskeré (ikony spojené s uzavirdnim smiuv tykajicich se zfizovani vécnych bfemen,
najemnich smiuv, a ostatnich smiuv vztahujicich se k podnikatelské &innosti Spoleénosti v oblasti
budovani a udrzby zakladnovych stanic a siti elektronickych komunikaci v jednotlivych mistech
Ceské republiky (dale jen ,Smilouvy). Povéfeny Zaméstnanec je zejména opravnén zkoumat
podminky Smiuv, kontrolovat plnéni ze Smiuv, GCastnit se jednani a vznadet na nich pfipominky.
navrhy tykajici se Smluv atyto Smlouvy uzavirat/podepisovat. Toto povéfeni neopraviiuje
Zaméstnance ke zcizovani nemovitosti;

a aby zastupoval Spole€nost pii véech jednanich na vSech (fadech a organech vefejné spravy CR
v zéleZitostech vystavby, provozu, oprav, Uprav, modernizaci a sdileni telekomunikaénich stozart
sité elektronickych komunikaci, a to zejména na referatech ochrany Zivotniho prostiedi, na
stavebnich Gfadech, na dot€enych spravach CHKO a Narodnich parkd, a déle pfi vsech jednanich
s prislusnymi  distribu¢nimi spole¢nostmi ohledné zpGsobl fakturace a fizeni souvisejicich
s posuzovanim odbéru elekirické energie. Zaméstnanec je zejména opravnén podavat a pfebirat
Zadosti a jiné pisemnosti, podavat navrhy a opravné prostiedky a vzdavat se jich a vést jednani
iménem Spole&nosti ve v8ech vy$e uvedenych zalezitostech.

Toto povéreni se udéluje na dobu neuréitou.

Povéfeny Zaméstnanec je ve vySe uvedeném rozsahu a po vy$e uvedenou dobu opravnén a povéfen
jednat jmenem Spolegnosti samostatné. Povéfeny Zaméstnanec neni opravnén dle svého uvazeni
jmenovat zastupce se viemi &i €asti opravnéni dle tohoto povéfeni.

V Praze dne 1 i%. 1073 V Praze'dnd) 2_03. 2023
Jifi Svarc / Petr Prochéazka
jednatel jednatel

Vantage flowers s.r.o. Vantage Towers s.r.o.

Toto povéfeni piifimam v plném rozsahu.

VBmnédne L& 2-L0/)

Bohumir Krejéik
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Ovéfovaci doloika pro legalizaci
Podle ovéfovaci kn;hf pasgg: Praha 4
Ylasinorutnd podepsal: JIRD &VARC
fatum.3 zisto narozesi:

fdresa petyle: STy
- ——
druh 2 £, predlol dovl.totolnesti: Sééanzhifgrik}s

Brazha ¢ dne 02.93.2071
Taglikova Gabrisls

Pof 1 14004-0422-0248
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