SMLOUVA O NAJMU PROSTORU SLOUZICiIHO PODNIKANI

uzavrena dle zdkona €. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik
evidovana u pronajimatele pod ¢. 63/2017
evidovand u najemce pod ¢....
(dale jen ,,Najemni smlouva“)

1. STATNI TISKARNA CENIN, statni podnik
se sidlem Praha 1, RGzova 6, &p. 943, PSC 110 00

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil ALX, vlozka 296,
sp. zn. ALX 296

zastoupend:  xxx

ICO: 00001279
DIC: CZ00001279
bank. spojeni:  xxx

¢. uctu: XXX

(dale jen "Pronajimatel")

2. Gooose s.r.o.
se sidlem Na hroudé 2122/13, Strasnice, 100 00 Praha 10,
zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze oddil C, vlozka 113638
zastoupend:  xxx
ICo: 27456773
DIC: CZ27456773
bank. spojeni:  xxx
¢. uctu: XXX

(dale jen "Najemce")

Zmocnénci pro jednani smluvni a ekonomicka:

Za Pronajimatele: xxx

Za Ndjemce: XXX

Zmocnénci pro jednani vécna a technicka:

Za Pronajimatele: xxx
Za Ndjemce: XXX
(dale spole¢né "Smluvni strany" nebo samostatné "Smluvni strana").



1.2.

2.2.

2.3.

2.4.

2.5.

2.6.

2.7.

Uvodni ustanoveni

Pronajimatel mda ve smyslu ustanoveni § 2 odst. 2 a ustanoveni § 16 odst. 2
zakona ¢. 77/1997 Sb., o statnim podniku, ve znéni pozdéjsich predpist, pravo hospodafit
s nemovitou véci - pozemkem parc. €. 68 jehoz soucasti je budova ¢. p. 940 na adrese
JindfiSska 22, 110 00 Praha 1, vSe zapsané na LV ¢. 1405, vedeném v katastru nemovitosti
pro k.U. Nové Mésto, obec Praha u Katastralniho uradu pro hlavni mésto Prahu, Katastralni
pracovisté Praha, a je rovnéz opravnén hospodafit s prostorami slouzicimi podnikani
uréenymi k provozovani restauraéniho zafizeni o vymére 495,74 m” (pfizemi) a o vymére
153,50 m? (prvni podzemni podla#i — suterén), které se nachazeji v pfizemi a suterénu
budovy a jsou vymezeny v situa¢nim planu prostor, ktery tvoti pfilohu €. 1 Najemni smlouvy
(ddle jen ,Prostory“).

Pronajimatel negarantuje presnost vyméry Prostor; plocha uvedenych prostor
vychazi z aktualnich dostupnych Udajl Pronajimatele a je uvadéna jen jako orientaéni s tim,
Ze nové vymeéreni Prostor mizZe vykazat urcité odchylky. Pfesné vyméry Prostor budou
stanoveny formou dodatku ktéto Najemni smlouvé, a to na zdkladé dokumentace
skutec¢ného provedeni stavby.

Pfedmét najmu. Uéel najmu.

Pronajimatel timto prenechavd Najemci kdocasnému uZivani Prostory
specifikované v odst. 1.1. této Najemni smlouvy, za coz se Ndjemce zavazuje hradit
Pronajimateli v této smlouvé sjednané najemné.

Pronajimatel se zavazuje predat Prostory Najemci a Najemce je povinen Prostory
prevzit do 17. 5. 2017. O predani a prevzeti Prostor a o predani klicG k Prostoram bude
vyhotoven pisemny predavaci protokol, ktery podepiSi zmocnénci pro jednani vécnd a
technicka obou smluvnich stran.

Prostory do stavu zpUsobilého smluvenému uUcelu ndjmu uvede na své naklady
Najemce. Za tim ucelem Najemce provede prace dle ¢lanku 4. Najemni smlouvy.

Smluvni strany se dohodly, Ze Pronajimatel prenecha Najemci k uZivani véci
movité a technické vybaveni uvedené v pfiloze €. 2 této Najemni smlouvy s tim, Ze Najemce
bude hradit veskeré naklady spojené s uzivdnim téchto movitych véci a technického
vybaveni a jejich udrzbou. V Prostoru vm.¢. 1.40 — manipulace je umisténo technické
vybaveni Pronajimatele (zdvihaci plosina), kterd nebude Najemcem uZivdno. Ndjemce se
zavazuje, Ze toto technické vybaveni Pronajimatele po dobu rekonstrukce a nasledné najmu
ochrani pred poskozenim.

Ucelem najmu je provozovani restaurace a souvisejicich ¢innosti v Prostorech
Najemcem.

Najemce bude Prostory uZivat vyhradné pro ucely provozu restaurace. Tim neni
dotéeno pravo Najemce uzivat ¢ast Prostor jako technické a administrativni zazemi
restaurace.

Pronajimatel a Najemce budou spole¢né uzivat m.¢. 1.39 - chodba a m.c. 1.42 —
strojovna VZT (v ptiloze €. 1 oznacené jako spolecné prostory 1) a dale budou Pronajimatel a
Najemce spolu s ndjemniky budovy, ve které se Prostory nachazeji, spolecné uzivat m.c.


http://www.cuzk.cz/Dokument.aspx?TYPPRAC=KUDP&PRARESKOD=101
http://www.cuzk.cz/Dokument.aspx?TYPPRAC=KUDP&PRARESKOD=101

3.

1.33 — vstupni prijezd, 1.43 — schodisté, 2.0.1. — schodisté, 2.0.2 — chodba a 2.0.3. — pavlac
(v pfiloze €. 1 oznaceny jako spolecné prostory 2) (déle jen jako ,spolec¢né prostory“).

Doba najmu.

Tato smlouva se uzavird na dobu urcitou od 15. 5. 2017 do 31. 5. 2032, avsak v pfipadé, zZe

Najemce pisemné sdéli Pronajimateli alespor Sest mésicll pred skoncéenim doby najmu, Ze ma

zajem na dalSim trvani Najemni smlouvy, prodlouzi se doba najmu o dalSich pét let.

4,

4.2.

4.3.

4.4.

4.5.

4.6.

Stavebni prace a Upravy Prostor.

Najemce se zavazuje provést na své ndklady stavebni prace a upravy Prostor,
vCetné interiéru a exteriéru budovy, ve které jsou Prostory (dale jako ,rekonstrukce”) tak,
aby tyto mohly slouZit pro provoz restaurace. Po provedeni rekonstrukce musi Prostory
spliiovat veskeré pravnimi predpisy stanovené poZadavky na provoz restaurace, véetné
hygienickych norem.

N3djemce pred podpisem Ndjemni smlouvy predlozil Projektovou dokumentaci
pro stavebni  povoleni na rekonstrukci zpracovanou Karlinblok  s.r.o.
v prosinci 2016 pro restauraci Tiskarna, Cislo zakazky 16-063 (ddle jen ,PD“), kterou
Pronajimatel schvalil. Tato PD a Dokumentace pro stavebni povoleni architektonicko-
stavebni ¢ast: ,RESTAURACE TISKARNA, Jindfi3ska 22 — BOURACI PRACE” &.v. 101-1014 bude
pfilohou Zadosti o vydani stavebného povoleni. Najemce je povinen predat Pronajimateli
kopie stanovisek organQ statni spravy a spravcl siti v rozsahu poZadovaném prislusnym
stavebnim Ufadem 10 kalendafnich dnl po jejich predani na stavebni Gfad se Zadosti o
vydani stavebniho povoleni.

Vydani stavebniho povoleni krekonstrukci a souhlasu sbouracimi a
demontaznimi pracemi dle Najemni smlouvy zajisti na své ndklady Ndjemce. Najemce je
povinen predat Pronajimateli stavebni povoleni k rekonstrukci do 10 kalendarnich dn( poté,
co nabude pravni moci.

Ndjemce se zavazuje zpracovat na zakladé PD provadéci projektovou
dokumentaci k provedeni vzduchotechniky v Prostorach (dale jako ,Provadéci PD“) a
protokol o méfeni hluku. Tyto dokumenty se Ndjemce zavazuje predloZit Pronajimateli
do 10 (deseti) kalendarnich dnl poté, co je bude mit kompletné vyhotovené k dispozici,
nejpozdéji vsak do 60 kalendarnich dnli po vydani kolaudaéniho souhlasu.

Pokud bude potfeba zménit PD nebo Provadéci PD v prabéhu provadéni
rekonstrukce Prostor, musi kazda takovd zména byt Pronajimatelem predem schvalena.
Najemce predloZi Pronajimateli Zadost o provedeni zmén PD nebo Provadéci PD a
Pronajimatel se poté k takové zméné wvyjadii v co nejkratS$i dobé, nejpozdéji vsak
do 5 pracovnich dn(l. Najemce je povinen pfipominky Pronajimatele realizovat.

Pfipadné zmény v rekonstrukci oproti PD a vydanému stavebnimu povoleni
budou feSeny na zakladé dohody Pronajimatele a Najemce v ramci fizeni zmény stavby pred
jejim dokoncenim. Za vydani povoleni zmény stavby pred jejim dokonéenim odpovida
Najemce.



4.7.

4.8.

4.9.

4.10.

4.11.

4.12.

4.13.

4.14.

Nadjemce se zavazuje vynaloZit na investici do Prostor Castku 18.000.000,- K¢
(+/-10%).

Za vydani kolaudacniho souhlasu krekonstruovanym Prostordm odpovida
Najemce. Najemce je povinen predat Pronajimateli kolaudacni souhlas do 5 pracovnich dn(
od jeho vydani pfislusnym stavebnim Urfadem. Najemce se zavazuje do 60 dnl od vydani
kolaudacniho souhlasu predat Pronajimateli dokumentaci skutecného provedeni stavby.

Pronajimatel se zavazuje k poskytnuti potfebné soucinnosti Najemci pro vydani
stavebniho povoleni, zmény stavebniho povoleni, resp. povoleni zmény stavby pred jejim
dokoncéenim a kolaudaéniho souhlasu pro Prostory nebo jejich ¢ast.

Najemce je povinen neprodlené po predani a prevzeti Prostor zahdjit pfipravné
prace smérujici k radnému zahdjeni rekonstrukce a po vydani stavebniho povoleni
neprodlené zahdjit provadéni vlastni rekonstrukce na své vlastni naklady s tim, Ze bude
dodrzovat pfislusné stavebni povoleni a pfislusné pravni predpisy, stanoviska a rozhodnuti
dotéenych organi statni spravy.

Ndjemce je opravnén, na zakladé souhlasu stavebniho aradu k ohlaseni
bouracich praci, po prevzeti Prostor dle odst. 2.2. této Ndjemni smlouvy provadét
v Prostorach tyto prace:

- bouraci préce nenosnych zdi,
- demontdz technologii
(dale jako ,bouraci a demontazni prace”).

Pfed zahajenim bouracich a demontdZnich praci dle odst. 4. 11. Ndjemni smlouvy
Najemce predloZil Pronajimateli ovéfenou kopii souhlasného stanoviska statika k provadéni
téchto praci. Pfed preddnim prostor Ndjemci se Pronajimatel zavazuje odpojit ESZ
v Prostorach.

Pokud pfislusSnym stavebnim Grfadem nebude vydano stavebni povoleni
k provadéni rekonstrukce dle této Najemni smlouvy, zavazuje se Najemce predat
Pronajimateli Prostory ve vzajemné odsouhlaseném stavu a predat mu aktudlni PD a pravo
s ni nakladat, tj. udéluje Pronajimateli vyhradni, co do rozsahu a zpUsobu uziti neomezenou
podlicenci, vztahujici se k PD v plvodni i zpracované podobé, s pravem PD uZit samostatné i
ve spojeni s jinymi autorskymi dily, pficemZz Najemce prohlasuje, Ze je opravnén tuto
podlicenci Pronajimateli poskytnout. Tuto podlicenci poskytuje Néjemce Pronajimateli
bezuplatné.

Po dokonceni rekonstrukce Najemce zajisti, aby byly Prostory zpUsobilé a vhodné
k uzivani podle podminek této N&ajemni smlouvy. Bouraci a demontdini prace a
rekonstrukce budou provedeny stavebni spole¢nosti s dostate¢nymi odbornymi znalostmi a
zkuSenostmi. V pribéhu provadéni bouracich a demontaznich praci, pfipravnych praci a
rekonstrukce musi Najemce i stavebni spolecnost dodrzovat veskeré pravni predpisy platné
v Ceské republice. Aniz by byly dotéeny povinnosti dle predchozi véty, museji Najemce a
zhotovitel stavby dodrZovat a ridit se veskerymi pravnimi pfedpisy a omezenimi vyplyvajici
ze skutecnosti, Ze se Prostory nachazeji v pamatkové chranéném uUzemi a v bytovém domé
s ndjemniky.



4.15.

4.16.

4.17.

Nadjemce je povinen umoznit pristup do rekonstruovanych Prostor za Ucelem
kontroly prabéhu rekonstrukce zmocnénci pro jednani vécna a technicka Pronajimatele, a to
po predchozi Ustni dohodé ucinéné alespori 24 hodin predem. Z bezpecnostnich divod(
musi tato kontrola probihat vidy za ucasti Najemce. Najemce je povinen umoznit zmocnénci
pro jednani vécna a technickd pristup na vSechna mista, kde jsou prace podle této najemni
smlouvy provadény, a dle jeho pozadavku predlozit podklady souvisejici s provddénou
rekonstrukci.

Najemce se zavazuje dokoncit rekonstrukci Prostor nejpozdéji do Sesti mésict od
prevzeti Prostor a zahajit provoz v restauraci pro verejnost nejpozdéji dne 1. 1. 2018. Na
odlvodnénou pisemnou Zadost Najemce je Pronajimatel opravnén, nikoli vsak povinen, tyto
terminy posunout.

Najemce se zavazuje, Ze zachova stavajici VZT, kterd slouzi k odvétrani klubovny
a pfilehlych prostor Pronajimatele.

Zakladni povinnosti Najemce.
Najemce je povinen:

(i) zajistit, aby jakakoliv cinnost vykondvand jim v Prostorech neodporovala dobrym
mravim, Ucelu této Najemni smlouvy nebo zajmim Pronajimatele, stanovenymi
pravnimi predpisy Ceské republiky;

(i) uzivat Prostory

=  vsouladu s u¢elem dohodnutym v této Ndjemni smlouvé po celou dobu najmu;

=  vsouladu s pravomocnym kolaudacnim souhlasem; a

= vsouladu s platnymi pravnimi prepisy, vztahujicimi se na Prostory a jejich uzivani
k sjednanému  Uclelu, zejména bezpecnostnimi, hygienickymi, protipozarnimi
a ekologickymi normami;

(iii) plnit zavazky stanovené touto Najemni smlouvou, naslednymi pisemnymi dohodami
mezi Najemcem a Pronajimatelem k plnéni této Najemni smlouvy, rozhodnutimi
pfislusnych organ(l a Uradq, jakoz i obecné zdvaznymi pravnimi predpisy, vztahujicimi
se k Prostorlim a ke smluvnim vztahim mezi Smluvnimi stranami;

(iv) umoznit pristup Pronajimatele do Prostor na zakladé predchozi dohody, a to za ucelem
kontroly nakladani s Prostory, jejich technického stavu, zpUsobu jejich uzivani, nejvyse
vSak 12x za kalendarni rok, predlozZit Pronajimateli revizni zpravy dle bodu (x) tohoto
odstavce;

(v) neohrozZovat verejny poradek;

(vi) neprovadét bouraci prace v dobé od 20.00 hod. do 8.00 hod.;

(vii) nepovolit v Prostorach nebo v jejich blizkosti pouziti, skladovani ¢i nakladani jakychkoli
hmot, material(i ¢i odpadu podléhajicich regulaci podle zakon(, které jsou v danou
dobu platné a které se tykaji toxickych nebo jinak nebezpecnych materiald;

(viii) neprekrocit maximalni povolené zatizeni podlah a zdvihaci ploSiny,

(ix) dodrzovat oteviraci dobu restaurace od 8.00 do 24.00 hod.,

(x) zajistit veskeré zakonem stanovené revize, prohlidky a zkousky veskerych vyhrazenych



5.2.

5.3.

5.4.

6.2.

technickych zafizeni umisténych v Prostorach a na zakladé 7zadosti Pronajimatele predat
mu kopie vystupl z téchto revizi, prohlidek a zkousek,

(xi) umoznit zaméstnanclim Pronajimatele pfistup do Prostor kinventarizaci majetku,
provadéni revizi, kontrol a servisni ¢innosti na technickych zafizenich, k odectovym
méridldm a k energetickym uzavérim (vodoméry a kanalizaéni Sachty), které jsou ve
vlastnictvi Pronajimatele a jsou umistény v pronajimaném Prostoru, a to po predchozi
pisemné Zzadosti Pronajimatele ucinéné alespon 5 pracovnich dnl predem;

(xii) zajistit zaslani informace o poZzaru v pronajimaném Prostoru hlasovou zpravou (tel.:
236 031 301, 222247 472) nebo datovou zpravou (VZI.Ostraha@stc.cz) na ostrahu
Pronajimatele,

(xiii) uhradit vSechny pokuty a naklady spojené s nedodrzovanim platnych pravnich predpist
Najemcem v Prostorach a sjednat bezodkladné ndpravu,

(xiv) uzivat vstupni prljezd bytového domu pouze do 22. 00 hod. a po 22. 00 hod. ho fadné
uzamknout.

Dale se Najemce zavazuje:

(i) zajistit, Ze v prostoru dvora a vstupniho prdjezdu bytového domu, ve kterém se
Prostory nachadzi, se nebude koufit po 22. 00 hod.,

(ii) chranit Prostory pred poskozenim, nadmérnym opotiebenim a hlukem,

(iii) predat Pronajimateli do 15 pracovnich dnll od prevzeti Prostor kontakt na stavebni
dozor a vedouciho stavby a do 15 pracovnich dnli od zahdjeni provozu restaurace
kontakt na vedouciho provozu a jeho zastupce. Pronajimatel je povinen o zménach
v téchto osobach bezodkladné pisemné informovat Pronajimatele,

(iv) zajistit, aby kontakt na zmocnénce pro jednani vécna a technickd za Najemce byl stdle
aktualini.

Soucasné se Najemce zavazuje, Ze oteviraci Casti zastfeSeni dvora nebudou po
22.00 hod. otevirany a otevieny prostor dvora nebude pouZivan po 22.00 hodiné.

Najemce se zavazuje v maximalni moiné mife respektovat plan na realizaci
rekonstrukce Prostor a nasledujici zajisténi udrzitelnosti provozu po celou dobu trvani
najmu, v€etné predpokldadaného data kolaudace a pfistupu k FeSeni otdzek pamatkové
ochrany, hygieny, BOZP.

Upravy. Zhodnoceni Prostor.

Nadjemce nebude po kolaudaci Prostor dle ¢lanku 4. této Najemni smlouvy bez
predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele provadét Zadné dalsi stavebni zmény nebo
Upravy Prostor.

Stavebni zmény nebo Upravy Prostor po kolaudaci Prostor dle ¢lanku 4. této
Najemni smlouvy je Najemce povinen pfedloZit Pronajimateli pfedem ke schvaleni, a to
formou pisemné Zadosti, véetné Uplné a podrobné dokumentace pro provedeni takovych
zmén nebo Uprav. Stavebni zmény a Upravy provadi Najemce na své naklady bez naroku na
finan¢ni vyrovnani v pfipadé ukonceni najmu.
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6.3.

6.4.

6.5.

7.2.

7.3.

Zadost o vyménu technického vybaveni uvedeného v pfiloze €. 2 této Najemni
smlouvy a/nebo obménu podstatnych stavebnich c¢asti Prostor, je Najemce povinen
predloZit Pronajimateli pfedem ke schvéleni, a to formou pisemné 7adosti. Cinnosti dle
tohoto odstavce provadi Najemce na vlastni ndklady bez ndroku na finanéni vyrovnani
v pfipadé ukonceni najmu.

Pokud nebude pisemné dohodnuto jinak, budou jakékoliv Upravy, technicka
zhodnoceni provedend Ndajemcem v Prostorach odepisovdana Ndjemcem v souladu se
zakonem ¢. 586/1992 Sb., o danich z pfijmu, v platném a U¢inném znéni. Pronajimatel pro
ucely odpisovani technického zhodnoceni nemovité véci uvedené v odst. 1.1 této Najemni
smlouvy udéluje Najemci souhlas s odpisovanim technického zhodnoceni. Zaroveri Ndjemci
pisemné odsouhlasi odepisovani samostatnych movitych véci i presto, Ze jsou pevné spojeny
s Prostorami. Navrh odpisové skupiny a prohlaseni, Ze Pronajimatel nezvySuje technické
zhodnoceni Prostor, ani nebude odepisovat ve své evidenci samostatné movité véci
pisemné jim odsouhlasené Najemci, je Pronajimatel povinen sdélit Najemci do 2 pracovnich
dn( od predlozeni kolaudaéniho souhlasu Najemcem Pronajimateli.

Najemce je povinen bez zbytecného odkladu po dokonéeni rekonstrukce,
nejpozdéji vsak do 6 mésicl od vydani kolaudaéniho souhlasu (resp. jednotlivych
kolaudacnich souhlast) predat Pronajimateli kopie veskerych dokladl o pofizenych
investicich na Prostorach - faktur, 1x original dokumentace skute¢ného provedeni stavby +
elektronickou podobu (format dwg, pdf). Najemce odpovida Pronajimateli za Skodu, ktera
pfipadnym nesplnénim této jeho povinnosti vznikne.

Opravy a udrzba Prostor.

Najemce se zavazuje na vlastni naklady zajiStovat ¢innosti spojené s béznou
Udrzbou pronajatych Prostor, tedy s udrzovanim Cistoty, poradku a bezpecnosti provozu a
nezbytné drobné opravy.

Vymezeni pojmu bézna udriba

BéZnou udrzbou Prostor se rozumi udrZovdni a CiSténi Prostor vietné zafizeni a vybaveni
Prostor. Jde zejména o malovani, opravu omitek, tapetovdni a cisténi podlah vcetné
podlahovych krytin, obkladl stén a Cisténi zanesenych odpadi az ke svislym rozvodim. Dale
se béZnou udrzbou rozumi udrzovani zafizeni Prostor ve funkénim stavu, pravidelné prohlidky
a Cisténi vodovodnich vytokd, zapachovych uzavérek, odsavacu par, digestori, misicich baterii,
sprch, ohfivacd vody, bidetl, umyvadel, van, vylevek, dfezli, splachovacl, kuchynskych
sporaku, pecicich trub, vafica, infrazafic, kuchynskych linek, vestavénych a pristavénych
skfini a dalSiho zafizeni a technologii, myti oken, vyloh, prosklenych ploch prestieseni a
vstupniho dfevéného portalu.

Vymezeni pojmu drobna oprava

Za drobné opravy se povaZzuji opravy vybaveni, a to podle vécného vymezeni nebo podle vyse
nakladu.

7.3.1 Podle vécného vymezeni se za drobné opravy povaZuji tyto opravy a vymény:



7.4.

7.5.

a) opravy jednotlivych vrchnich ¢asti podlah, opravy podlahovych krytin a vymény
praht a list,

b) opravy vstupniho drevéného portalu, jednotlivych casti oken, dvefi a roletovych
vrat, vyloh, a jejich soucasti kovani a klik, vymény zamk( vcetné elektronického
otevirani vstupnich dvefi Prostor a opravy kovani, klik, rolet a Zaluzii u oken
zasahujicich do Prostoru

c) vymény a opravy elektrickych koncovych zatizeni a rozvodnych zatizeni zejm.
vypinacl, zasuvek, jisti¢l, zvonk(, zasuvek rozvodd datovych siti;

d) vymény zdroji svétla v osvétlovacich télesech, opravy a vymény osvétlovacich
téles;

e) vymény uzaviracich ventilll u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzavéru pro
Prostor, opravy a vymény uzaviracich armatur na rozvodech vody s vyjimkou
hlavniho uzavéru pro Prostor, vymény sifonl a lapaca tuku,

f) opravy a certifikace méridel podle zdkona o metrologii nebo zafizeni pro
rozdélovani nakladd na vytapéni a opravy a certifikace vodomérd,

g) opravy hlasi¢d pozaru a hlasi¢d koure, opravy regulacnich armatur a ovladacich
termostat( topeni véetné opravy radiatorl a rozvodu Ustredniho topeni,

h) za drobné opravy se déale povaZzuji opravy a vymény drobnych soucasti:
vodovodnich vytokd, zapachovych uzavérek, odsavacl par, digestofi, misicich
baterii, sprch, lokalnich ohfivacl vody, umyvadel, sprchovych vanicek, vylevek,
drezl, splachovacl, kuchynskych vafricud, kuchynskych linek a ostatnich zafizeni a
technologii.

7.3.2 Podle vySe ndkladu se za drobné opravy povaZzuji dalsi opravy pronajatych Prostor a
jejich vybaveni a vymény soucasti jednotlivych pfedmétl tohoto vybaveni, které nejsou
uvedeny v odstavci 7.3.1, jestlize naklad na jednu opravu nepiesahne ¢astku 10 000 K¢.

Provadi-li se na téZe véci nékolik oprav, které spolu souviseji a ¢asové na sebe
navazuji, je rozhodujici soucet naklad(i na souvisejici opravy. Naklady na dopravu a jiné
naklady spojené s opravou, pokud jsou uvedeny v dafiovém dokladu o provedeni opravy, se
do ndkladl na tuto opravu nezapocitavaiji.

Najemce je povinen ohlasit neprodlené Pronajimateli nutnost provedeni ostatnich
oprav, tj. jiné nez drobné opravy a bézné udrzby, k niz je povinen Ndjemce poskytnout
Pronajimateli potfebnou soucinnost. Pronajimatel je povinen se k pozadavku Najemce na
provedeni ostatnich oprav a udrzby vyjadrit ve lhaté 4 pracovnich dnid od ohlaseni a
pozadovanou ostatni opravu a udrzbu provést ve Ih(té dohodnuté zmocnénci pro jednani
vécnd a technickd smluvnich stran. V pfipadé, Ze dojde k poskozeni Prostor, zafizeni,
systému i vybaveni ze strany Ndjemce, zaméstnancl Najemce i tfetich osob (napf. hostl),
je Ndjemce povinen tuto Skodu na své ndaklady opravit v odpovidajici kvalité pripadné
uhradit v plném rozsahu v souladu s obecné platnymi pravnimi predpisy tak, aby udrZoval
Prostory ve stavu zpUsobilém k provozu dle této Najemni smlouvy.

Zakladni povinnosti Pronajimatele.
Pronajimatel je povinen:
(i) nezasahovat do provadéni rekonstrukce dle ¢lanku 4. Ndjemni smlouvy ani do
uzivani Prostor zplGsobem, ktery by byl v rozporu s touto Najemni smlouvou;

(ii) poskytnout Najemci soucinnost pfi zajiSténi potfebnych vyjadreni a souhlasl tam,



9.2.

9.3.

9.4.

9.5.

9.6.

kde takova povinnost vyplyva z Najemni smlouvy;

(iii) poskytovat potfebnou soucinnosti pro realizaci rekonstrukce dle ¢lanku 4. Najemni
smlouvy;

(iv) spolupracovat s Najemcem k naplnéni Ucelu této Najemni smlouvy;

(v) neumoznit po dobu trvani ndjmu uzivani Prostor jakoukoliv tfeti osobou.

Ndjemné a sluzby.

Ndjemné za uZivani Prostor se sjednavd na castku 253.349,- K¢ (slovy:
dvéstépadesattritisictristactyricetdevét korun ¢eskych) bez DPH mésicné.

Prvni ¢tyfi mésice doby trvani ndjmu se s ohledem na provadéni rekonstrukce dle
¢lanku 4. Najemni smlouvy sjednava mési¢ni ndjemné ve vysi 126.674,- K¢ bez DPH.
Najemce je povinen platit ndjemné ve vysi dle odst. 9.1. Najemni smlouvy od patého mésice
trvani najmu. V pfipadé najmu za obdobi 15. 5. 2017 — 31. 5. 2017 se najemné za uZzivani
Prostor sjednava na ¢astku 63.337,- K¢ bez DPH,tj. % ndjmu stanoveného v tomto odstavci.

Pronajimatel je opravnén ndjemné zvySovat, poprvé v roce 2019, a to na zakladé
miry inflace stanovené Ceskym statistickym uFadem vyjadiené pfirlistkem primérného
rocniho indexu spotrebitelskych cen. Pronajimatel je opravnén zvysit ndjemné vidy od 1. 4.
kalendainiho roku, ve kterém se najemné zvy3uje, a to o miru inflace stanovenou Ceskym
statistickym uUfadem za predchazejici kalendarni rok vyjadienou v procentech, nejvyse vsak
0 4%.

Dojde-li ke zvyseni Najemného, Pronajimatel vypocte novou ¢astku najemného a oznami ji
Najemci alespori 10 kalendafnich dni pred planovanym zvy$enim najemného.

Najemce je povinen hradit najemné na zakladé faktury vystavené
Pronajimatelem vidy za pfislusny kalendaini mésic v souladu se splatnosti uvedenou na
fakture na bankovni uUcet Pronajimatele uvedeny na faktufe. Splatnost faktury je 20
kalendarnich dni od data jejiho vystaveni.

Najemce je povinen do 10 kalendarnich dnli od podpisu této Najemni smlouvy
uhradit Pronajimateli kauci slouzici k uspokojeni jakychkoliv narok(i Pronajimatele v{ci
Najemci vyplyvajicich z této Najemni smlouvy ¢i souvisejicich s ndjmem Prostor (dale jako
,Kauce”) ve vysi jednomésicniho najemného dle odst. 9.1. Najemni smlouvy. Kauce bude
sloZzena na bankovni Ucet Pronajimatele Cislo 200210002/2700. Pronajimatel je opravnén
Kauci Cerpat k uspokojeni svych narokl vici Najemci. Najemce je v pfipadé cerpani Kauce
Pronajimatelem povinen dorovnat Pronajimateli ¢astku této Kauce tak, aby cinila mésicni
najemné dle odst. 9.1. Ndjemni smlouvy, a to vidy do 10 kalenddainich dni od obdrzeni
pisemné vyzvy Pronajimatele k dorovndni této kauce. Za poruseni povinnosti Ndjemce
doplnit kauci dle tohoto ustanoveni Najemni smlouvy se Ndajemce zavazuje zaplatit
Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 0,2 % z nedoplnéné ¢3asti Kauce za kazdy den prodleni.
Kauce, pfip. jeji ¢ast bude Ndjemci vracena po ukonceni této Najemni smlouvy, a to do 30
kalendarnich dni od fadného predani Prostor Ndjemcem Pronajimateli.

V pfipadé, Ze se Prostory nebo jejich ¢ast stane z libovolného divodu, ktery
nezavinil Pronajimatel, zcela ¢i ¢astecné nezpUsobilé ke smluvenému uZivani, nezaklada tato
skutecnost pravo Najemce na slevu z ndjemného.



9.7.

9.8.

9.9.

9.10.

Tam, kde je to mozZné, zajisti si Najemce plnéni sluzeb spojenych s uzivanim
Prostor (dodavka elektfiny, plynu, odvoz odpadkll) sdm prostfednictvim samostatnych
smluv s jejich poskytovateli. Konkrétné se jedna o dvé odbérnd mista pro dodavku elektfiny
oznacené kédem EAN 859182400310032321 a EAN 859182400310032406, kde pievod bude
realizovan z Pronajimatele na Ndjemce u spolecnosti Praiskd energetika, a.s. a jedno
odbérné misto pro dodavku zemniho plynu oznacené kédem EIC 27ZG100Z0065206F, kde
prevod bude realizovdn z Pronajimatele na Ndjemce u spolecnosti Prazska plynarenska, a.s.
Prevod odbérnych mist bude realizovan k datu predani Prostor s Udaji (odecty) uvedenymi
v pfedavacim protokolu. Pouze tam, kde to neni moziné, zajistuje sluzby Pronajimatel.
V takovém pfipadé bude poplatky za sluzby Pronajimatel u¢tovat Najemci dle stavu méridel
spotreby vody a elektrické energie, pfipadné podle alokace nakladli s ohledem na podlazini
plochu Prostor. Poplatky za sluzby spojené s uzivanim Prostor nejsou soucdsti najemného.
Najemce se zavazuje platit Pronajimateli spolec¢né s ndjemnym zalohu na sluzby, nebude-li
v pfimém vztahu s poskytovateli téchto sluzeb:

- elektrickd energie za osvétleni spolec¢nych prostor: 150,- K¢ bez DPH ¢tvrtletné

- vodné stoéné: 45.000,- K¢ bez DPH/¢tvrtletné
- likvidace srazkovych vod: 1.500,- K¢ bez DPH/ ¢tvrtletné
- vytapéni, ohfev TUV: 45.000,- K¢ bez DPH/Ctvrtletné.

Celkem ¢ini zalohy za vyse uvedené sluzby 91.650,- K¢/Ctvrtletné.

Pronajimatel je opravnén ménit zalohy na sluzby dle tohoto ¢lanku v zavislosti na zméné
obecné zavaznych pravnich predpist, dle vyvoje cen energii a na zakladé skutecné spotreby
sluzeb spojenych s uzivanim Prostor. Zmény ve vysSi zaloh Pronajimatel oznami pisemné
Najemci a doloZi dokladem dodavatele sluzeb, ze kterého bude opravnénost zvyseni zaloh
vyplyvat. Zména vyse zaloh neni dlivodem k uzavieni dodatku k této Najemni smlouvé.

Najemce je povinen hradit ¢tvrtletni zalohy na sluzby spojené s uzivanim Prostor
vidy za pfislusné kalendarni Ctvrtleti, a to pfedem nejpozdéji k 14. dni prvniho mésice
pfislusného kalendarniho ctvrtleti na bankovni Ucet Pronajimatele uvedeny v zahlavi této
Nadjemni smlouvy. Na pfijatou Uhradu vystavi Pronajimatel Najemci darfiovy doklad. Rocni
vyuctovani poskytnutych zaloh bude provedeno vidy po skonceni zuctovaciho obdobi,
nejpozdéji do 30. 04. nasledujiciho kalendarniho roku. Doplatek za sluzby je najemce
povinen uhradit na zakladé faktury vystavené Pronajimatelem. Splatnost doplatku za sluzby
je 15 dnl od vystaveni faktury Pronajimatelem. Prilohou této faktury je také radné
vyuctovani sluzeb Pronajimatelem doloZzené doklady od poskytovatell sluzeb, ze kterych
bude vyplyvat opravnénost uctovanych castek. Zalohy na sluzby spojené s uzivanim Prostor
za obdobi 15. 5. 2017 — 30. 6. 2017 je Najemce povinen uhradit do 31. 5. 2017 na bankovni
ucet Pronajimatele uvedeny v zdhlavi této Ndjemni smlouvy ve vysi % zdloh na sluiby
uvedenych v odst. 9.7 tohoto ¢lanku.

Pfipadny preplatek za sluzby je splatny do 15 dnl po obdrZeni fadného
vyuctovani Najemcem od Pronajimatele na Ucet Ndjemce uvedeny v zahlavi této smlouvy.

Odbér tepla bude Nijemce provadét prostfednictvim teplovodni pfipojky
s teplomérnou soupravou. Rozhodnym obdobim pro stanoveni cen 1 GJ tepla, za kterou

bude Pronajimatel prodavat teplo Najemci, bude obdobi od 1. prosince kalendainiho roku,
jenz predchazi kalendarfnimu roku predchazejiciho kalendarniho roku, na néjz je cena
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9.12.

9.13.

9.14.

10.
10.1.

10.2.

10.3.

10.4.

10.5.

10.6.

urcovana, do 30 listopadu roku, jenz predchazi kalendarnimu roku, na néjz je cena urovana
(dale jen ,pfislusny kalendarni rok”). Cena 1 GJ tepla bude urcena jako cena vyroby 1 GJ
tepla pronajimatelem v nakladovém stredisku 2911 (vlastni naklady ndkladového stfediska
2911 pronajimatele). Cena 1 GJ tepla bude takto stanovena na obdobi leden — prosinec
prislusného kalendafniho roku. Pronajimatel se zavazuje, Ze cenu za 1 GJ platnou pro
pfislusny rok sdéli ndjemci pisemné nejpozdéji do 31. 12. roku predchazejiciho;

Uklid vstupniho prdjezdu do bytového domu, v ném? jsou Prostory, bude
zajistovat Najemce na své naklady.

Odbér vody bude Najemce provadét prostrednictvim jednoho odbérného mista —
podruzného vodoméru ¢. 24127831 urceného Pronajimatelem; vypousténi odpadni vody
bude Najemce provadét do kanalizacnich odvod( uréenych Pronajimatelem. Stav vodoméru
bude uveden v preddvacim protokolu dle odst. 2. 2. této Najemni smlouvy.

N3ajemné za uzivani movitych véci uvedenych v ptiloze ¢. 3 ndjemni smlouvy je
zahrnuto v cené ndjmu dle odst. 9.1 této Najemni smlouvy.

Nadjemné za uZivani spolecnych prostor Najemcem je zahrnuto v cené najmu dle
odst. 9.1. této Ndjemni smlouvy.

Smluvni pokuta. Urok z prodleni.

V pfipadé, Ze Najemce nedokonci rekonstrukci dle ¢lanku 4. Najemni smlouvy do
sedmi mésicl od prevzeti Prostor, je Najemce povinen zaplatit za kazdy den prodleni s
dokoncenim rekonstrukce smluvni pokutu ve vysi 1.000,- K¢ a v pfipadé, ze bude Ndjemce
v prodleni delSim nez 2 mésice s dokonéenim rekonstrukce dle ¢l. 4 Ndjemni smlouvy,
zavazuje se od tfetiho mésice prodleni s dokoncenim rekonstrukce hradit smluvni pokutu ve
vysi 5.000,- K¢ za kazdy den prodleni

Neni-li vtéto Najemni smlouvé stanoveno jinak, fidi se vySe urokl z prodleni
nafizenim vlady ¢. 351/2013 Sb., v platném a Géinném znéni, pfipadné jinym predpisem,
ktery toto nafizeni v budoucnu nahradi.

Za poruseni kterékoli povinnosti Najemce uvedené v odst. 5. 1. Najemni smlouvy
je Najemce povinen uhradit Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 10.000,- K¢, a to za kazdy
jednotlivy pfipad poruseni.

Za poruseni povinnosti Najemce uvedené v odst. 6.5. Ndjemni smlouvy je
Nadjemce povinen uhradit Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 1.000,- K¢, a to za kazdy
zapocaty den prodleni, ale pouze pokud Najemce tuto povinnost nespini ani do dvaceti dn(
od pisemného upozornéni Pronajimatele.

Za poruseni jakékoliv jiné povinnosti Najemce uvedené v této Najemni smlouvé,
pro jejiz poruseni Najemcem neni vtomto ¢i jiném c¢lanku Najemni smlouvy vyslovné
sjednana jind smluvni pokuta, ma Pronajimatel vic¢i Najemci pravo na zaplaceni smluvni

pokuty ve vysi 10.000,- K¢ za kazdé takové jednotlivé poruseni povinnosti, a to i opakované.

Pronajimatel je povinen uhradit Najemci smluvni pokutu ve vysi 5.000,- K¢ za
kazdy den, kdy bude Pronajimatel v prodleni s pfedanim Prostor Najemci.
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Zaplacenim smluvni pokuty neni dotéen narok na nahradu skody, a to i Skody
prevysujici smluvni pokutu.

Ukonéeni najmu.

Tuto Ndjemni smlouvu je mozné ukoncit pisemnou dohodou smluvnich stran.

Pronajimatel je opravnén tuto Najemni smlouvu pisemné vypovédét v pripadé,
Ze Najemce podstatnym zplsobem porusil své smluvni povinnosti a pres pisemné
upozornéni Pronajimatele nezajistil v pfimérené lhGté napravu. Lhita k ndpravé nesmi byt
kratsi nez 30 (tficet) kalendafnich dnud. Vypovédni doba ¢ini 3 mésice a pocina bézet dnem
doruceni vypovédi Najemci.
Za podstatné poruseni Najemni smlouvy Najemcem se povazuje:

(i) uzivani Prostor v rozporu s povolenym uzivanim Prostor (jak definovano v ¢l. 2.
této Ndjemni smlouvy),

(ii)  prodleni s uhradou splatného najemného, zalohy na sluzby, doplatku na sluzby
Ci jejich ¢asti za dobu delsi nez 30 (tficet) dnq,

(iii) postoupeni prav a prevedeni povinnosti Najemce vyplyvajici z této Najemni
smlouvy na tfeti osobu bez vyslovného predchoziho souhlasu Pronajimatele
nebo sjednani podnajmu bez vyslovného predchoziho pisemného souhlasu
Pronajimatele.

Pronajimatel je opravnén odstoupit od této Najemni smlouvy v pfipadé, Ze:

a) Ndajemce nezajistii a nepredloZil pravomocné stavebni povoleni k provadéni
rekonstrukce dle odst. 4.3 Najemni smlouvy ani do 31. 12. 2017,

b) Najemce neziska kolaudacni souhlas k uzivani Prostor ani do 1. 4. 2018,

c) vinsolvenénim Fizeni bude zjistén Upadek Ndajemce nebo insolvencéni ndvrh bude
zamitnut pro nedostatek majetku Najemce v souladu se znénim zdkona ¢. 182/2006 Sb.,
o Upadku a zpUsobech jeho feseni (insolvenéni zakon), ve znéni pozdéjsich predpisa.
Pronajimatel je rovnéZ opravnén odstoupit od Najemni smlouvy v ptipadé, Ze Najemce
vstoupi do likvidace.

Nadjemce je oprdvnén tuto Najemni smlouvu pisemné vypovédét v pfipadé, Ze
Pronajimatel podstatnym zplisobem porusil své smluvni povinnosti a pres pisemné
upozornéni Najemce nezajistil v pfimérené Ih(té napravu. Lhita k ndpravé nesmi byt kratsi
nez 30 (tficet) kalendarnich dnl. Vypovédni doba ¢ini 3 mésice a pocind béZzet dnem
doruceni vypovédi Pronajimateli.

Za podstatné poruseni Najemni smlouvy Pronajimatelem se povaZuje:

(i) nepredani Prostor Najemci ani do 30 dnd po uplynuti terminu uvedeného
v této Najemni smlouvé;
(ii)  umoznéni uzivani Prostor tfeti osobé;
(iii)  nebudou-li Prostory bez zavinéni Ndjemce splfiovat pfedpoklady pro uzivani
Prostor za Ucelem této smlouvy.
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12.
12.1.

Odstoupeni od smlouvy je ucinné dnem dorudeni pisemného oznameni o
odstoupeni druhé smluvni strané.

V ptipadé ukonéeni Najemni smlouvy dohodou smluvnich stran nebo vypovédi ze
strany Ndjemce dle odst. 11. 4 této Najemni smlouvy se Pronajimatel a Ndjemce dohodli na
vyporadani investice Najemce do Prostor (zahrnujici veSkeré dolozené ndklady na bouraci a
demontazni prdce a rekonstrukci vcéetné inZenyringu a ptipravy stavby, tak i ndklady do
zafizeni interiéru, naklady na inventar jako je napf. nabytek, naklady na technologické
vybaveni kuchyné, vybaveni skladli a zazemi), a to takto: Pronajimatel se zavazuje zaplatit
Najemci pomérnou cast investice, a to podle poc¢tu mésicl, po které Najemce nemohl
Prostory uZivat z dvodu predcasného ukoncéeni Ndjemni smlouvy. Najemce ma narok na
zaplaceni pomérné casti investice do Prostor, kterd se vypocte takto: konecnd vyse
vynaloZené investice do Prostor / pocet mésicd trvani Najemni smlouvy * pocet mésicd,
o které najem skonci dfive (pfed uplynutim sjednané doby najmu). Pronajimatel se zavazuje
zaplatit pomérnou ¢ast investice do Prostor Ndjemci, vypoctenou dle tohoto ¢lanku Najemni
smlouvy, ke dni ukonceni ndjmu. Pronajimatel uhradi Najemcem vystavenou fakturu na ucet
uvedeny na predmétné fakture v souladu s datem splatnosti uvedenym na fakture. Pfilohou
faktury bude soupis jednotlivych fakturovanych polozek.

Skoncenim smluvniho vztahu zaloZzeného touto N&ajemni smlouvou nejsou
dot¢ena ustanoveni o odpovédnosti za Skodu, naroky na uplatnéni smluvnich pokut a jina
ustanoveni, kterd podle projevd vile smluvnich stran nebo vzhledem ke své povaze maji
trvat i po jejich skonceni.

Bez ohledu na dlvod, pro ktery dojde k ukoncéeni této Najemni smlouvy, je
Nadjemce povinen hradit ndjemné, resp. kompenzaci ve vysi ndjemného dle této Najemni
smlouvy za dobu aZ do dne fadného predani Prostor Pronajimateli, a to i v dobé po skonceni
najemniho vztahu.

Ke dni ukonceni ndjmu se Najemce zavazuje protokolarné predat Pronajimateli
Prostory vyklizené, bez mobilniho vybaveni interiéru (nabytek, vybaveni sklad(i a zazemi), a
technického vybaveni kuchyné kromé vybaveni Pronajimatele uvedeného v pfiloze €. 2 této
najemni smlouvy, a Cisté, véetné jejich soucasti a prislusenstvi s pfihlédnutim k obvyklému
opotrebeni.

V pfipadé ukonéeni najmu a vyporadani investice do Prostor dle ustanoveni odst. 11. 6.
tohoto ¢lanku Najemce predd Pronajimateli Prostory vcetné technologického vybaveni
kuchyné, zafizeni interiéru, inventare, jako je napf. ndbytek a vybaveni skladli a zazemi,
Cisté, vCetné vSech soucdsti a pfisluSenstvi s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni a
stavebnim a jinym dpravam provedenym podle této Najemni smlouvy se souhlasem
Pronajimatele a v€etné vybaveni uvedeného v pfiloze ¢. 2 Najemni smlouvy. O pfedani a
prevzeti bude smluvnimi stranami sepsan pfedavaci protokol.

Skody.

Najemce odpovida za Skody na Prostorach, které zpUsobil; Najemce odpovida i za
Skody zplsobené tretimi osobami nebo vzniklé z jiného titulu. V takovém pripadé je
Najemce povinen na své naklady zajistit opravy poskozenych casti Prostor, avSak pouze za
predpokladu, Ze takové naklady nebudou uhrazeny z pojistného plnéni. Pokud Najemce
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12.2.

12.3.

13.
13.1.

13.2.

13.3.

13.4.

14.

15.
15.1.

zjisti, Ze je tfeba provést jakékoliv opravy, provede je neprodlené a o potrebé takovych
oprav bude informovat Pronajimatele. Ndjemce je povinen uvést Prostory do stejného
stavu, v jakém se nachazely pred vznikem Skod, nedojde-li mezi Najemcem
a Pronajimatelem k jiné dohodé.

V pripadé, Ze Prostory nebo jejich ¢ast budou poskozeny nahodilou udalosti,
budou Prostory uvedeny do plvodniho stavu na naklady Najemce; tim neni dotcena
povinnost k nahradé skody dle ¢l. 12.1. Najemni smlouvy.

Najemce odpovida za skody zplsobené na spolecnych prostorach, na budové, ve
které se Prostory nachazeji a na majetku tfetich osob, které zplsobil v ramci své ¢innosti. Za
timto ucelem Pronajimatel provede pasportizaci v prostorech budovy, ve které se nachazeji
Prostory za pfitomnosti Najemce nejpozdéji v den podpisu pfeddvaciho protokolu dle odst.
2. 2. této Najemni smlouvy. Zpusobenou skodu je Najemce povinen uhradit v penézich,
pokud se smluvni strany nedohodnou jinak.

Pojisténi.

N3djemce se zavazuje, Ze zajisti a po dobu trvani této Ndjemni smlouvy bude
udrzovat v platnosti a ucinnosti na své vlastni ndklady primérené pojisténi odpovédnosti za
Skodu zpUsobenou pfi provozni Cinnosti Najemce v Prostorach, zejména na majetku
Pronajimatele v minimalni vysi 10.000.000,- K¢ s maximalni spolutcasti Najemce ve vysi
50.000,- K¢.

Najemce okamzité pisemné vyrozumi Pronajimatele v pfipadé poskozeni, pozaru
nebo jiné nehody ¢i zadvady v Prostorach.

Najemce je povinen predlozit Pronajimateli kopie ptislusnych pojistnych smluv a
doklad o uhradé pojistného do 30 dnli od uzavieni Najemni smlouvy. Najemce je déle
povinen udriovat vySe uvedené pojistné smlouvy ve sjednaném rozsahu v platnosti a
ucinnosti po celou dobu ucinnosti Najemni smlouvy.

Kazda ze smluvnich stran si pojisti ten majetek, ktery ma ve svém vlastnictvi,
resp. ma k nému prdvo hospodafit.

Grafické oznaceni Najemce.

Pronajimatel souhlasi, aby Najemce na své naklady na Prostorach, a to i z venku smérem do
ulice Jindfisské, nainstaloval napisy nebo numerickd oznaceni a dalsi pfislusnd oznaceni
souvisejici s Ndjemcem, a to v souladu s povolenim pfislusnych orgdna statni spravy, pokud
takové povoleni vyZaduji obecné zavazné pravni predpisy. Ndjemce je toto povinen
v predstihu projednat s odborem kultury, pamatkové péce a cestovniho ruchu Magistratu
hlavniho mésta Prahy, ktery je vykonnym orgdnem statni pamatkové péce.

Postoupeni a podnajem.

Najemce neni opravnén zcela nebo z¢asti prevést nebo postoupit na treti osobu
Zadna ze svych prdv nebo povinnosti podle této Najemni smlouvy, a to ani v pfipadé, Ze
takova moznost prevodu prav a povinnosti vyplyva z pravnich predpist.
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15.2.

16.
16.1.

16.2.

16.3.

16.4.

16.5.

16.6.

16.7.

16.8.

Nadjemce neni opravnén prenechat Prostory nebo jejich cast treti osobé do
podnajmu, bez vyslovného predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele.

Zavérecna ustanoveni.

Smluvni strany jsou opravnény jednostranné zménit zmocnénce, uvedené v této
smlouveé, jsou vsak povinny takovou zménu druhé smluvni strané pisemné oznamit, jinak
tato zména nema vici druhé smluvni strané pravni Ucinky. Takovato zména zmocnénce
bude pfi nejblizsi vhodné pfilezitosti oSetfena dodatkem k této smlouvé.

Pokud se ukdze, Ze jakékoliv prohlaseni &i zaruky kterékoliv smluvni strany
obsazené v této Najemni smlouvé jsou nepresné, nespravné Ci nepravdivé, zavazuje se ta
smluvni strana, jejiz prohlaseni ¢i zaruky takto nepresné, nesprdvné Ci nepravdivé jsou,
nahradit druhé smluvni strané jakoukoliv a veskerou skodu, kterd ji v disledku takového
nepresného, nespravného ¢i nepravdivého prohldseni ¢i zaruky vznikla.

Vsechna ozndmeni podle této Najemni smlouvy budou cinéna pisemné, pokud
v Najemni smlouvé neni uvedeno jinak, a budou doruena osobné oproti pisemnému
potvrzeni nebo doporucenou postou, ve vsech pripadech na adresy Smluvnich stran
uvedené v této Najemni smlouvé nebo na takové adresy, které si Smluvni strany sdéli
v souladu s ustanovenimi této Najemni smlouvy. Ozndmeni budou zasilana na adresy
uvedené v ¢l. | této smlouvy.

Je-li doporucend zdsilka ur¢ena druhé smluvni strané vracena odesilateli jako
nedorucitelnd nebo nevyzvednutd, je odesilatel povinen ucinit opakovany pokus o doruceni
takové zasilky. Neni-li zasilka doru¢ena ani na druhy pokus, nastavaji uc¢inky doruceni této
zasilky dnem, kdy byla zasilka vracena odesilateli pfi druhém pokusu o jeji doruceni.

Najemce zaruuje, ze k datu uvedenému v této Najemni smlouvé Ndjemce je
obchodni spole¢nosti vzniklou podle zdkonl Ceské republiky a ma vedkerd opravnéni
potiebnd k ¢innosti dle této Ndjemni smlouvy a Ze osoba, kterd podepisuje tuto Najemni
smlouvu za Najemce, ma plnou pravomoc a opravnéni tuto Najemni smlouvu jménem
Ndjemce uzavfit a Ze skuteCnosti uvedené ve vypisu z obchodniho rejstfiku Najemce
poskytnuté Pronajimateli v den podpisu této Najemni smlouvy jsou pravdivé a spravné.

Pronajimatel se zarucuje, Ze ke dni podpisu této Najemni smlouvy ma zakonna
prava k prondjmu Prostor a je pIné opravnén podepsat tuto Najemni smlouvu a zavazat se
k vesSkerym povinnostem uvedenym v této Najemni smlouvé.

Tato Najemni smlouva a prava a povinnosti Smluvnich stran podle této Najemni
smlouvy se budou Fidit a budou vyklddany podle pravniho fadu Ceské republiky.
Pronajimatel a Najemce se zavazuji, Ze ukonceni této Najemni smlouvy se bude fidit
vyhradné podminkami v ni uvedenymi. Pokud se bude jakékoli ustanoveni této Najemni
smlouvy lisSit od dispozitivnich ustanoveni obcanského zakoniku, budou rozhodujicimi
ustanoveni této Najemni smlouvy. Tato Najemni smlouva bude zavazovat pripadné nastupce
a postupniky smluvnich stran.

Smluvni strany vyluduji aplikaci ust. § 2315 zak. ¢. 89/2012 Sb., obcanského
zakoniku; skonci-li ndjem Najemce vypovédi ze strany Pronajimatele z jakéhokoli divodu,
Najemce nemd ndrok na nahradu za prevzeti zakaznické zakladny.
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16.9. Tato Najemni smlouva obsahuje Uplnhou a kone¢nou dohodu Smluvnich stran,
které nebudou vazany zadnymi tvrzenimi, podminkami, prohlasenimi, pobidkami nebo
zarukami, Ustnimi ¢i pisemnymi, které nejsou obsazeny v této Najemni smlouvé.

16.10. Tato Najemni smlouva muZe byt s vyjimkami stanovenymi v odst. 9.7. a 16. 1.
Najemni smlouvy ménéna pouze pisemnymi dodatky podepsanymi Pronajimatelem a
Najemcem. VSechny pfilohy této Najemni smlouvy tvofi nedilnou soucdst této Najemni
smlouvy.

16.11. V pripadé, Ze se jakékoli ustanoveni této Najemni smlouvy v jakémkoli rozsahu
stane neplatnym, nedc¢innym nebo nevykonatelnym, nedotkne se to zbyvajicich ustanoveni
a vSechna ostatni ustanoveni této Ndjemni smlouvy budou platna, uéinnd a vykonatelna
v plném pravnimi predpisy povoleném rozsahu, pficemz se obé Smluvni strany neprodlené
dohodnou na nahradnim ustanoveni, jehoz obsah ¢i smysl bude co nejblizsi takovému
neplatnému, nedcinnému nebo nevykonatelnému ustanoveni.

16.12. Smluvni strany jsou srozumény s tim, Ze tato smlouva bude v souladu se
zakonem ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach Géinnosti nékterych smluv, uverejiiovani
téchto smluv a o registru smluv (zdkon o registru smluv), uvefejnéna v registru smluv.
Veskeré ukony s tim souvisejici zajisti Pronajimatel.

16.13. Ochrana neverejnych informaci je upravena samostatnou smlouvou o zachovani
mlcenlivosti ze dne 30. 1. 2017, ktera je u Pronajimatele evidovana pod ¢. 16/2017.

16.14. Smluvni strany tuto Najemni smlouvu podepsaly k nize uvedenym datlim, datem
platnosti této Najemni smlouvy je datum konec¢ného podpisu obéma smluvnimi stranami.

Prilohy, které jsou nedilnou soucasti Najemni smlouvy:

Priloha €. 1 — Situacni plan Prostor

Pfiloha €. 2 - Seznam movitych véci a technologii

V Praze dne .......coouuueeee. V Praze dne .......cccouueuneen.
XXX XXX
Za Pronajimatele Za Najemce
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