NAJEMNI SMLOUVA

o pronajmu nebytovych prostor, uzavirena podle zakona ¢. 116/1990 Sb.

Pronajimatel:

Stiedni odborna Skola, Blatna, V Jezarkach 745, 388 17 Blatna zastoupena Ing. Mgr.
Pavlem KotrouSem, reditelem Skoly

Najemce:

MUDr. Ji¥i MaSek, zubni léka¥, bytem Na Skdle 759, 398 11 Protivin, || GG

MUDr. Jiii Masek je opravnén provozovat soukromou stomatologickou praxi dle zakona
¢. 95/2004 Sb., ¢ast teti, §7. Registrace nestatniho zdravotnického zatizeni byla pronajimateli
piedlozena.

Pronajimatel prenechavd nijemci do wuzivani nebytové prostory objektu praktického
vyucovani, ktery je soucdsti souboru nemovitosti Skoly, situovaného na stavebni parcele
¢. 849 v K.U. pro Jiho&esky kraj, Katastralni pracovisté Strakonice na listu vlastnictvi ¢. 417
pro katastralni izemi a mésté Blatna, evidovaného pod €. popisnym 745 v ulici V Jezarkach.
JihoCesky kraj, jako vlastnik a zfizovatel svéfil hospodafeni se svym vySe uvedenym
majetkem piispévkové organizaci — Stfedni odborna $kola, Blatna, V Jezarkach 745, 388 17
Blatna, ICO 60650486.

1.
1. Pronajimatel pronajimd touto smlouvou p. MUDr. Jifimu Maskovi v objektu
uvedeném C¢l. I této smlouvy niZe uvedené prostory:
a) mistnost pro ziizeni ordinace o velikosti podlahové plochy 34,5 m?
b) mistnost pro zfizeni ¢ekarny o velikosti podlahové plochy 11,6 m?
C) mistnost pro umisténi rentgenu o velikosti podlahové plochy 9,3 m?

d) chodbu a mistnost WC o velikosti podlahové plochy 7,3 m?
plocha zubni ordinace celkem 62,7 m?2

e) laboratof 19,4 m?

f) finalni pracovisté 10,55 m?

g) Satna 10,72 m?

h) wcC 1,95 m?

i) chodba 1,3 m?
plocha laboratoie celkem 43,96 m?
Celkem plocha 106,66 m?

2. Uvedené nebytové prostory jsou pronajimany za uéelem provozovani praktického
zubniho lékafstvi. NedodrZeni tohoto Ucelu prondjmu miZze byt divodem k podani
vypoveédi podle §9, odst. 2, zdkona ¢. 116/1990 Sb..

3. Pristup k pronajimanym prostoram je stanoven vyhradné vjezdovou branou do nadvofti
Skoly.



1.
Sluzby poskytované pronajimatelem a najemcem

Pronajimatel se zavazuje v pronajimanych prostorach poskytovat najemci tyto placené
sluzby:
a) vytapéni pronajimanych prostor
b) dodavku el. energie
c) dodavku vody
d) umoznit najemci ukladani odpadii z provozu ordinace (s vyjimkou téch, pro
néz plati zvlastni piedpisy) do nadob na odpady, umisténych na nadvoii
Skoly. Za likvidaci odpadii ve smyslu zakona €. 238/1991 Sb. ve znéni
nasledujicich zmén odpovida najemce
Najemce se zavazuje provaddt stomatologické oSetfeni viech zakt SOS Blatna (jako
pronajimatele), zaméstnanct SOS a jejich rodinnych piislugniki, pokud o to pozadaji.

V.
Trvani najmu

Smlouva o pronajmu se uzavira na dobu 5 let s platnosti od 1. 6. 2017. Vypovédni
lhita ¢inni 3 mésice a poc¢ina bézet 1. dnem mésice nasledujiciho po jejim pisemném
doruceni
Pronajimatel se zavazuje, Ze umozni ndjemce provadeét v pronajatych prostorach
upravy, potiebné pro uzivani ordinace vcetné souvisejicich provoznich prostor.
N4jemce provede na vlastni naklady upravy pronajatych prostor potiebné rpo uvedeni
ordinace do provozu. Témito Upravami se rozumi:

a) oprava omitek, keramickych obkladl, podlahovych kryti

b) vymeéna sanitarniho zatizeni

C) oprava vnitini el. instalace

d) uprava plynového rozvodu

e) oprava rozvodu vody

f) oprava vnitinich natérd

g) zajisténi pronajatych prostor proti neopravnénému vstupu



V.
Najemné a placeni sluzeb

Najemné je stanoveno za kalendaini mésic. Najemce jej bude hradit bez pfedchoziho
vyzivéani na ucet pronajimatele ¢. 4183010217/0100 u KB Blatna.

1. Stanoveni ndjemného
a) Najemné z pronajatych ploch
Celkova pronajata plocha 106,66 m?
Najemné za 1 m? pronajaté plochy/rok 365,- K¢
Ndjemné z pronajaté plochy za kalenddaini mésic -

b) Zalohova thrada za vytapéni pronajatych prostor

Vnitini objem pronajatych prostor zubni ordinace 152,00 m®
Vnitini objem pronajatych mistnosti laboratote 107,00 m®
Podil z celkového vnitiniho objemu objektu 39,12 %

Zdlohova vhrada za vytapéni za kalendaini mésic

d) Zdlohova viihrada za odebranou vodu (studend) mésic

C) Zilohova uhrada za odebranou el. energii -

e) Zdlohova vhrada za prondjem ndadoby na odpadky (1/2 mésic)

Rekapitulace mési¢nich plateb:
ndjemné z plochy
vytapéni
el. energie

voda

nadoba na odpady

Celkem 6 794,- K¢

Zalohova uhrada za vytapéni, el. energii, dodavku vody a prondjem nadoby na odpady
je stanovena na zakladé cen dodavateld, platnych ke dni zavieni smlouvy. V terminu do konce
mesice unora nasledujiciho roku provede pronajimatel zavérecné vyactovani zalohovych
thrad za obdobi uplynulého roku a nésledné finan¢ni vypotadani s ndjemcem. Pronajimatel
si vyhrazuje pravo provést zménu stanovené¢ho najemné pro piedchazejici vyrozumeéni
najemci a to v ndvaznosti na miru inflace a s ni souvisejici zmen cen vstupil.



2. Placeni najemného

Po vzajemné dohod¢ obou smluvnich stran je stanoveno takto:
Najemné za kalenddini mésic 6 794,- K¢
Uhradu najemného ve vysi 6 794,- K& bude provadét najemce bez predchoziho
vyzvani za kazdy mésic trvani pronajmu a to kuptedu vzdy do 10. dne mésice.

VI.
Podminky vstupu pacientii

1. Najemce muze vstupovat do pronajatych prostor po vSechny dny v tydnu,
v kteroukoliv hodinu.
2. Njjemce miize umoznit vstup pacientii na nadvoii Skoly pouze v dobé¢, kdy je on sam
ptitomen v ordinaci.
3. Najemce upozorni pacienty (s vyjimkou zakii SOS a zaméstnancti SOS) na nésledujici
povinnosti:
a) vstupovat na nadvoii k objektu, kde je umisténa ordinace, pouze vjezdovou
branou do nadvofi
b) nevstupovat do jinych prostor a objektt pronajimatele
C) jizdni kola ukladat pouze vyhrazené misto
d) parkovani vozidel pacientli je mozné v prostoru pred pronajatym objektem
za predpokladu, Ze nebude omezovan provoz pronajimatele

4. Pronajimatel neodpovidad za Skody na majetku pacientl, vneseného do pronajatych
prostor piipadné ponechaného na nadvoii Skoly.

VII.
Udrzba pronajatych prostor

Najemce se zavazuje provadét vlastnimi ndklady béznou udrzbu vnitiniho prostoru, ktery si
touto smlouvou pronajimd, tj. udrzbu stén, oken, dvefi, el. instalace, plynového rozvodu,
rozvodu vody, podlahovych krytin a socialniho zatizeni.

Pronajimatel bude zajiSt'ovat vlastnimi naklady udrZbu a opravy vnéjsi ¢asti objektu, v kterém
jsou situovany pronajaté prostory.

VIII.
Ostatni ujednani

1. Najemce neni opravnén dat pronajaté prostory k najmu.
2. Pronajimatel je opravnén po pfedchozim ohlaSeni ndjemci provést kdykoliv kontrolu
pronajatych prostor.



IX.
Zavérecna ustanoveni

1. K pravoplatnosti jakychkoliv zmén a dopliku k této smlouvé se vyzaduje pisemna

forma.
2. Tato smlouva je vyhotovena ve tfech originalech, z nichz jeden obdrzi pronajimatel

a dva najemce.

V Blatné dne 31. 5. 2017

Ing. Mgr. Pavel Kotrous MUDir. Jifi Masek
pronajimatel najemce



