SMLOUVA O BUDOUCÍ SMLOUVĚ O ZŘÍZENÍ SLUŽEBNOSTÍ
Uzavírají níže uvedeného dne, měsíce a roku tuto smlouvu o budoucí smlouvě o zřízení služebností (dále jen jako „Smlouva“):

Biotechnologický ústav AV ČR, v. v. i.

IČ: 86652036

se sídlem Průmyslová 595, 252 50 Vestec

zastoupená prof. Ing. Bohdanem Schneiderem, CSc., DSc., ředitelem  
(dále jen jako „Budoucí povinný“) 

a

AMADET Skvrňany s.r.o.

IČ: 06925391

se sídlem Ke Kostelu 13, 251 01 Popovičky

zapsaná v obchodním rejstříku vedeném Městským soudem v Praze, sp. zn. C 291440

zastoupená Pavlínou Janotovou, jednatelem 
(dále jen jako „Budoucí oprávněný“) 

1. ÚVODNÍ USTANOVENÍ
1.1 Budoucí povinný prohlašuje, že je výlučným vlastníkem pozemku parc. č. 305/15, o výměře 637 m2, orná půda, nacházejícího se v katastrálním území Vestec u Prahy, zapsaného v katastru nemovitostí vedeném Katastrálním úřadem pro Středočeský kraj, Katastrální pracoviště Praha – západ, na LV č. 2444 pro k.ú. Vestec u Prahy (dále jen jako „Povinný pozemek“).
1.2 Budoucí oprávněný prohlašuje, že je vlastníkem pozemků parc. č. 305/3, o výměře 4.269 m2, orná půda, parc. č. 305/8 o výměře 1.091m2, orná půda, a parc č. 305/12 o výměře 1901 m2, orná půda, a parc. č. 299/3 o výměře 2.862m2, orná půda, , a dále parc č. 299/4 o výměře 2.588m2, orná půda, a parc č. 299/5 o výměře 715m2, orná půda, nacházejících se v katastrálním území Vestec u Prahy, zapsaných v katastru nemovitostí vedeném Katastrálním úřadem pro Středočeský kraj, Katastrální pracoviště Praha – západ, na LV č. 112  pro k.ú. Vestec u Prahy (dále jen jako „Oprávněné pozemky“). Smluvní strany berou na vědomí, že vedle Oprávněného pozemku mohou dle rozhodnutí Budoucího oprávněného přibýt jako oprávněné pozemky i jiné pozemky nacházející se v dané oblasti. Případná změna rozsahu oprávněných pozemků bude zahrnuta ve finální verzi Smlouvy o zřízení služebnosti. 
1.3 Budoucí oprávněný hodlá na Povinném pozemku realizovat dopravní a technickou infrastrukturu, jejíž specifikace je uvedena v Příloze č. 1 této Smlouvy.

1.4 Budoucí oprávněný má zájem nabýt právo odpovídající služebnostem v rozsahu a za podmínek uvedených v této Smlouvě.

1.5 Budoucí povinný je připraven zřídit k tíži Povinného pozemku ve prospěch Oprávněných pozemků služebnost cesty v rozsahu a za podmínek uvedených v této Smlouvě.

2.  PŘEDMĚT SMLOUVY

2.1 Předmětem této Smlouvy je závazek smluvních stran uzavřít budoucí smlouvu o zřízení služebnosti cesty (komunikace) a inženýrských sítí (dále jen „Služebnosti“), k části Povinného pozemku, a to ve prospěch Oprávněných pozemků, resp. Budoucího oprávněného a každého dalšího vlastníka Oprávněných pozemků (výše a dále jen „Smlouva o zřízení služebností“), a to ve znění odpovídajícím Příloze č. 2 této Smlouvy.
2.2  Smluvní strany se zavazují uzavřít Smlouvu o zřízení služebností nejpozději do šedesáti (60) kalendářních dnů ode dne doručení písemné výzvy Budoucího oprávněného Budoucímu povinnému, kterou je Budoucí oprávněný oprávněn učinit (odeslat) nejdříve po nabytí právní moci kolaudačního rozhodnutí na stavbu komunikace a inženýrských sítí, a to nejpozději do třiceti (30) měsíců ode dne uzavření této Smlouvy (dále jen „Výzva“), pokud budou splněny podmínky uvedené v následujících odstavcích 2.4, 2.5 a 2.6 této Smlouvy.
2.3 Smluvní strany se dohodly, že Budoucí oprávněný:

· zajistí na vlastní náklady zpracování projektové dokumentace, včetně obstarání stanovisek, projednání stavby v územním a stavebním, resp. Společném řízení;
· vyzve Budoucího povinného k protokolárnímu předání části pozemku pro stavbu (předání staveniště), předání napojovacích bodů technické a dopravní infrastruktury minimálně 15 kalendářních dnů předem;
· provede na vlastní náklady stavbu komunikace a inženýrských sítí, a to výhradně v rozsahu pozemku parc. č. 305/15;
· zajistí pojištění stavby, odpovědnost za škody;
· zajistí, aby při provádění stavby nedocházelo k nedůvodným škodám na majetku Budoucího povinného, zejména na pozemcích parc č. 305/4, a dále parc. č. 305/14; 
·  se zavazuje, že pro účel provádění stavby zajistí řádnou skrývku ornice v rozsahu budoucí komunikace a současně po dobu provádění stavby zajistí řádné deponování této ornice pro další budoucí využití ze strany Budoucího povinného; 
2.4 Dokumentace bude před projednáním v územním a stavebním řízení předložena k odsouhlasení Budoucímu povinnému. Dokumentace bude obsahovat

A. Dopravní a technickou infrastrukturu napojenou na jižní hranici pozemku parc. č. 305/3, k.ú. Vestec:

A.1 Prodloužení komunikace

A.2 Prodloužení vodovodního řadu DN 150

A.3 Prodloužení splaškové kanalizace DN 300

A.4 Prodloužení dešťové kanalizace DN 300

A.5 Přípojky NN elektro

B. Dopravní napojení pozemku parc. č. 305/4 a přípojky inženýrských sítí:

B.1 Napojení na komunikaci – sjezd na pozemek parc. č. 305/4

B.2 Přípojka vodovodu PE 63 (DN 50) včetně vodoměrné šachty

B.3 Přípojka splaškové kanalizace PVC KG DN 200 a revizní šachty kanalizace DN 1000

2.5 Přípojky inženýrských sítí a napojení na komunikaci (těleso sjezdu) dle specifikace budou po kolaudaci a před uzavřením Smlouvy o zřízení služebnosti bezúplatně převedeny do vlastnictví Budoucího povinného. 
2.6 Smluvní strany berou na vědomí, že komunikace bude kolaudována jako veřejná účelová komunikace, a spolu s inženýrskými sítěmi bude po kolaudaci za součinnosti s Budoucím povinným předána Obci Vestec. Pro vyloučení všech pochybností smluvní strany prohlašují, že jejich společným záměrem je společně zajistit finální stav, kdy Povinný pozemek, jakož i nově vzniklá komunikace na něm a dále inženýrské sítě, budou převedeny do výhradního vlastnictví Obce Vestec. 
2.7 Při nesplnění výše uvedených podmínek je Budoucí povinný oprávněn jednostranně a okamžitě od Smlouvy odstoupit a Budoucí oprávněný nemá nárok na náhradu škody, náhradu jakýchkoliv dosud vynaložených nákladů nebo jiná plnění. Budoucí oprávněný bere na vědomí, že v takovém případě zůstane Povinný pozemek ve výhradním vlastnictví Budoucího povinného.
2.8 Budoucí povinný se zavazuje poskytnout ve všech stádiích územního řízení a stavebního řízení vedených za účelem výstavby dle čl. 2.4 této Smlouvy Budoucímu oprávněnému součinnost.

2.9 Smluvní strany pro vyloučení pochybností uvádějí, že znění Smlouvy o zřízení služebnosti uvedené v příloze této Smlouvy může být před jejím podpisem měněno a doplňováno o nové skutečnosti a informace, o kterých Smluvní strany nevěděly a nemohly vědět ke dni podpisu této Smlouvy, a to v souladu s vůlí obou Smluvních stran a s účelem dle této Smlouvy.
3. DOBA TRVÁNÍ

3.1 Tato Smlouva se uzavírá na dobu určitou v délce trvání třiceti šesti (36) měsíců ode dne podpisu této Smlouvy. Marným vypršením lhůty k učinění Výzvy podle odst. 2.2 tato Smlouva zaniká.

3.2 V případě, že Budoucí povinný poruší tuto Smlouvu, zejména pokud poruší svou povinnost uzavřít Smlouvu o zřízení služebností, přestože byly splněny všechny podmínky uvedené v této smlouvě ze strany Budoucího oprávněného a byla mu doručena Výzva, případně pokud jinak zmaří účel této Smlouvy, je povinen nahradit Budoucímu oprávněnému smluvní pokutu ve výši 400.000, - Kč (slovy: čtyři sta tisíc korun českých). Smluvní pokuta je splatná do 5 dnů od doručení výzvy k její úhradě. Nárok na náhradu škody není tímto ustanovením dotčen.

4. USTANOVENÍ ZÁVĚREČNÁ

4.1 Jsou – li nebo stanou – li se jednotlivá ustanovení této Smlouvy zcela nebo zčásti neplatnými, nebo pokud by v této Smlouvě některá ustanovení chyběla, není tím dotčena platnost ostatních ustanovení této Smlouvy. Namísto neplatného nebo chybějícího ustanovení sjednají smluvní strany takové platné ustanovení, které odpovídá smyslu a účelu neplatného nebo chybějícího ustanovení.
4.2 Práva a povinnosti podle této Smlouvy přecházejí i na právní nástupce smluvních stran.

4.3 Smluvní strany se dohodly, že v případě převodu Povinného pozemku a/nebo Oprávněných pozemků, resp. jejich částí na třetí osobu – nabyvatele, nebo jakékoliv jiné změně vlastnického práva k Povinnému pozemku a/nebo Oprávněným pozemkům po dobu trvání této Smlouvy, bude dotčená smluvní strana povinna zajistit, aby touto Smlouvou byl takový nabyvatel, resp. třetí osoba, vůči druhé smluvní straně vázán ve stejném rozsahu jako dotčená smluvní strana.

4.4 Za jednostranné odstoupení od této Smlouvy nebo při nedodržení kterékoliv z podmínek této Smlouvy ze strany Budoucího oprávněného je sjednána smluvní pokuta ve výši 400.000, - Kč.
4.5 Změny a doplňky této Smlouvy mohou být provedeny pouze formou číslovaných písemných dodatků. Změna adresy smluvních stran se však za změnu smlouvy nepovažuje.
4.6 Tato Smlouva a práva z ní vzniklá se řídí zákonem č. 89/2012 Sb., občanský zákoník.

4.7 Tato Smlouva byla sepsána ve dvou (2) vyhotoveních s platností originálu, z nichž každá ze smluvních stran obdrží po jednom (1) vyhotovení.

4.8 Nedílnou součástí této Smlouvy jsou následující přílohy:

Příloha č. 1 – Specifikace Projektu dopravní a technické infrastruktury

Příloha č. 2 – Smlouva o zřízení služebností

Ve Vestci dne 17. 5. 2023 



V ……………dne……………….2023
__________________________


_____________________________

Budoucí povinný




Budoucí oprávněný

