SMLOUVAC. : 2927402212
0 najmu nebytovych prostor

Ceskédrahy, a.s.

sidlo: Praha 1, NabfeZi L. Svobody 1222, PSC 11015

IC: 70994226 DIC: CZ70994226

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vloZka 8039
zastoupena

bankovni spojeni:

Cislo uctu:

variabilni symbol: 2927402212

(dale jen pronajimatel)

Robert Glos

obchodnijméno : Robert Glos

misto podnikani : Brno — Kralovo Pole, Palackého tf. 902/95, PSC 612 00

IC: 60497769 (platce DPH)

registrovan Magistratem mésta Brna, Zivnostenskym Gfadem mésta Brna na zakladé Zzivnostenského listu
€.j. ZU/76464/06/Jir, ev. Cislo: 370204-3201 ze dne 16. 10. 2006

bankovni spojeni:

cislo uctu

(dale jen najemce)

Najemce je platcem DPH a pfedmét najmu bude uzivat pro svou ekonomickou ¢innost.

uzaviraji podle zakona €. 116/1990 Sb., o najmu a podnajmu nebytovych prostor, ve znéni pozdéjsich predpisa tuto
smlouvu:

l.
PFfedmét smlouvy

1. Pfedmétem této smlouvy je najem nebytovych prostor, niZe specifikovanych, které se nachazeji v nemovitosti
€.p. 2331, na pozemku p.C. 5468/6 v k.U. Zabfeh na Moravé (€. CSU 789429), obec Zabfeh, ktera je zapsana
u prislusného Katastralniho Gradu pro Olomoucky kraj, Katastralni pracovisté Sumperk na listu viastnictvi
€. 5193. Konkrétné se jedna o objekt vedeny v DLHM pronajimatele pod nazvem ,Zabfeh na Moravé, Vypravni
budova” (inv. €. 1IC6100517260, objekt v SAP 1000/12/961), ke kterému ma pronajimatel vlastnické pravo,
vyplyvajici z ustanoveni § 4 odst. 2 a § 7 zakona €. 77/2002 Sb. Vy3e oznacena nemovitost, ve které se nachazi
pfedmét najmu, je vyznacena v pfiloze €. 2b), ktera je nedilnou soucasti této smlouvy.

2. Nebytové prostory se nachazeji v I.PP vy3e uvedené nemovitosti, o celkové vymére 19,02 m? (vyuZivana plocha
17,91 m?) . Nebytové prostory jsou zakresleny v piidorysném planku, ktery tvofi pfilohu €. 2a) této smlouvy a je
jeji nedilnou soucasti.

Jednotlivé nebytové prostory jsou specifikovany nasledovné:

Cislo mistnosti Popis mistnosti vymérav m? At Vyuzw\a/u:ra:zplocha
1S31 Prodejna 14,87 100 % 14,87
1530 Umyvarna 1,92 100% 1,92
1523 WC 2,23 50% 1,12
Celkem : 19,02 17,91

3. N&jemce podpisem smlouvy potvrzuje, Ze pfedmét najmu je ve stavu schopném uzivani k G¢elu dohodnutému
v této smlouvé. Stav pronajatych nebytovych prostor bude uveden v zapise pofizeném pri prfedani a prevzeti
nebytovych prostor do nadjmu, ktery bude podepsan obéma smluvnimi stranami. Kontaktni osobou povérenou
sepsanim zapisu o odevzdani a prevzeti predmétu najmu je pracovnik pronajimatele -
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Pokud nebude zapis o odevzdani a prevzeti predmétu najmu sepsan do jednoho mésice ode

dne podpisu této smlouvy se zavinénim na strané najemce, je pronajimatel opravnén smlouvu vypovédét

v jednomésicni vypovédni |hité, ktera pocne bézet prvniho dne mésice nasledujiciho po doruceni vypovédi
druhé smluvni strané.

4. Pronajimatel prohlasuje, Ze je opravnén prenechat vySe uvedené nebytové prostory k docasnému uzivani

najemci ve smyslu ust. § 3, zdkona €. 116/1990 Sb., o najmu a podnajmu nebytovych prostor, ve znéni

pozdgjsich predpis(.

5. Spravcovskou Cinnost vykonavaji: Ceské drahy, a.s., Regionalni sprava majetku Olomouc, Jeremenkova 231/9,
77200 Olomouc 2.

1.
Ucel ndjmu a pfedmét podnikani

N&jemce ma dle Zivnostenského listu vydaného Magistratem mésta Brna — Zivnostenskym Gfadem mésta Brna,
¢.j.ZU/76464/06/)ir, ev. Cislo: 370204-3201 ze dne 16. 10. 2006 opravnéni k podnikani: Obchodni Zivnost — koupé
zbozi za icelem jeho dalSiho prodeje a prode;.

1. Pronajimatel pfenechava nadjemci pfedmét najmu dle €l. I. této smlouvy ke sjednanému tcelu jako:

Prodejnu knih,

a to zplsobem neohroZzujicim Zivotni prostfedi a bezpecnost provozu Zelezni€ni dopravy. Najemce se zavazuje
pfedmé&t najmu uZzivat vyhradné k vyse uvedenému (celu.

2. Bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele a dodrzeni zakonnych podminek nesmi najemce Gcel
najmu menit.

1.
Vyse najemného
1. Smluvni strany sjednaly ro¢ni najemné ve vysi 40 000,00 K¢, slovy Ctyficettisic korun Ceskych + dan z pFidané
hodnoty ve vy3i stanovené zakonem, dale jen DPH.

Vy3se smluvniho najemného vyplyva z nasledujiciho:

Cislo mistnosti Popis mistnosti Zakladni sazba VyuZivana Najemné DPH
K&/m?/rok plocha v m? K&/rok

1S31 Prodejna 2 233,40 14,87 33210,65 +DPH

1530 umyvarna 2233,40 1,92 4288,12 +DPH

1523 WC 2 233,40 1,12 2501,40 +DPH

Celkem 17,91 40 000,00 +DPH

2. Celkové roni najemné ve vy3i 40 000,00 K¢ + DPH ve vy3i stanovené zakonem, je splatné v mésicnich splatkach
ve v3i 3 333,33 K& + DPH, a to vzdy do patého dne prislusného mésice prikazem platce na (icet pronajimatele
uvedeny v zahlavi této smlouvy podle splatkového kalendare, ktery je nedilnou soucasti této smlouvy a je
oznacen jako pfiloha ¢€.1.

Prvni splatka ndgjemného za obdobi od 01. 10. 2012 do 31. 10. 2012 je neperiodicka a je splatna do 26. 10. 2012
ve Vy3i 3 333,33 KE + DPH (viz splatkovy kalendar v pfiloze €. 1).

3. Smluvni strany se dohodly, Ze tento penézity zdvazek, placeny prostfednictvim banky, je spInén pFipsanim
placené ¢astky na Glet pronajimatele u jeho banky. Je-li penéZity zavazek placen prostfednictvim posty, je
splnén vyplacenim Zastky pronajimateli. Pfipadny preplatek ndjemného bude povaZovan za najemné prijaté
predem.

4. V pfipadé prodleni najemce s Ghradou najemného je najemce povinen zaplatit pronajimateli Grok z prodleni ve
vy3i stanovené nafizenim vlady €. 142/1994 Sb., v platném znéni.

5. Najemce se zavazuje neprodlené oznamit pronajimateli, Ze se stal platcem dané z pfidané hodnoty (DPH). V
tom pfipadé se najemné zvysi o tolik %, kolik bude sazba DPH stanovena zakonem od data, které urci v souladu
se zakonem pronajimatel. Pronajimatel soucasné zasle doporuc¢enym dopisem najemci Gpravu splatkového
kalendafe najemného. V pfipadé nedodrzeni této povinnosti je pronajimatel opravnén udélit najemci smiuvni
pokutu ve vy3i rovnajici se pokuté udélené pronajimateli finanénim Gfadem podle zakona ¢. 280/2009 Sb.,
dafovy fad, kterou tento Gfad udéli pronajimateli za poruSeni pravnich predpisi na Gseku dafovych otazek.

6. Sjednana vy3e rocniho najemného v tomto clanku bude pronajimatelem kaZzdoro&né upravovana dosazenym
indexem spotfebitelskych cen a Zivotnich néklad( za poslednich 12 mésic pfedchoziho roku. Rozhodujicim
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Gdajem pro Gpravu vyse najemného je rocni mira inflace v procentech vyjadiena pfirdstkem priimérného indexu
spotrebitelskych cen (CPI - Consumer Price Index) za 12 mésicll pfedchoziho roku proti priméru 12-ti mésicl
roku tomuto roku predchazejiciho uvedena ve vypisu ze statistického zjistovani CSU. Uprava vy3se najemného
bude najemci oznamena doporucenym dopisem. Zakladem pro (pravu vySe najemného je vyse rocniho
najemného, kterd byla naposled sjednana v souladu s touto smlouvou, ¢imz se rozumi i ndjemné upravené
indexem spotfebitelskych cen a Zivotnich nakladd za poslednich 12 mésict predchoziho roku. Smluvni strany
dohodly vy3e uvedenou Upravu najemného, jako zavazny zplsob urleni ceny najemného pro dalsi obdobi
vsouladu s § 2 odstavec 2 zdkona €. 526/1990 Sb., o cenach, ve znéni pozdéjsich pfedpis(i. Najemce se zavazuje
takto upravenou vysi najemného hradit. Pronajimatel je opravnén za vyse uvedenych podminek vyGctovat
upravené najemné a najemce je povinen upravené najemné platit podle termin( dohodnutych ve splatkovém
kalendafi. VySe najemného bude upravovana vzdy od 1. ledna a do plateb bude promitana od 2. Ctvrtleti
prislusného roku s doplatkem rozdilu zplsobeného vlivem nepromitnuté Gpravy vySe ndjemného indexem
inflace v 1. Ctvrtleti.

. Sepsani této najemni smlouvy neznamend udéleni souhlasu pronajimatele se zménou na pronajatém

prfedmétu najmu. Ktomu, aby byl souhlas udélen, je zapotfebi, aby si ndjemce vyzadal pfedchozi samostatny
pisemny souhlas ve formé sepsani samostatné smlouvy, nebo dodatku k této smlouvé, ktera bude Fesit nejen
podminky udéleni souhlasu s technickym zhodnocenim, ale i podminky pfipadného financniho vyrovnani za
provedené technické zhodnoceni. Pokud tedy nadjemce provede zménu na pronajatém majetku CD (technické
zhodnoceni), aniz by si vyzadal pfedchozi pisemny souhlas pronajimatele v souladu s pfedchozim odstavcem,
povazuje se takové jednani ndjemce za jednani ucinéné bez souhlasu pronajimatele, a pfi ukonéeni najmu je
najemce povinen uvést véc do plvodniho stavu. TaktéZ veskeré Gpravy, vCetné stavebnich, vztahujici se
k zajiSténi zmény Gcelu uzivani nebytovych prostor, musi byt pfedem pisemné odsouhlaseny pronajimatelem.

Najemce nema narok na slevu z ndjemného z dlivod negativnich vlivi provozu Zeleznice.

V.
VyS3e Ghrad za plnéni poskytovana v souvislosti s uZivanim nebytového prostoru

VySe Uhrad za pInéni poskytovana pronajimatelem v souvislosti s uzivanim nebytovych prostor neni soucasti
najemného.

Najemce se zavazuje uhradit pronajimateli (nebo po dohodé s pronajimatelem externimu poskytovateli)
spotfeby sluzeb, elektrické a tepelné energie, vodné a stocné, poplatek dle nafizeni vlady. €. 91/2010 Sb.,
poplatky za znecistovani ovzdusi a dalsi pfipadné platby vazici se k pfedmétu najmu a sjednanému Ucelu
uzivani.

Najemce se zavazuje uzavfit s pronajimatelem pfislusné smlouvy a hradit za nasledujici pInéni poskytovana
v souvislosti s uzivanim nebytovych prostor takto:

a) dodavku pitné vody a odvadéni a likvidace odpadnich vod, na zakladé Smlouvy o dodavce vody a odvadéni
a likvidaci odpadnich vod. kterou siedna spronaiimatelem -

b) dodavku tepelné energie a TUV na zakladé smlouvy o dodavce tepelné energie, kterou sjedna
s pronajimatelem -

4. Dale od externich poskytovatelll bude najemce odebirat, a zavazuje se proto i fadné a vcas poskytovatel@im

5.

hradit, po dobu trvani najmu tyto sluzby:

a) odpady a zneskodnéni odpadi vznikajici v pronajatych prostorech fesi ndjemce ve smyslu zak. 185/2001
Sb. ve znéni pozdéjsich predpis(;

b) dodavku elektrické energie na zakladé Smlouvy tykajicich se dodavky elektrické energie, kterou je
najemce povinen sjednat a uzavfit se
’ do dvou pracovnich dnl od uzavreni téeto
smlouvy a do ¢trnacti kalendarnich dni smlouvu na dodavku elektrické energie predloZit pronajimateli.

Najemce se soucasné zavazuje kzaplaceni ,Mérného podilu Zadatele o pfipojeni odbérného zafizeni
k distribucni soustavé nebo klokalni distribucni soustavé Zeleznic na nakladech spojenych s pfipojenim a
zajisténim pozadovaného rezervovaného pfikonu” podle vyhlasky €. 51/2006 Sb. v platném znéni.

Uklidové prace si najemce zajisti na své naklady.

. Smlouvy na plnéni poskytované v souvislosti suzivanim nebytového prostoru poskytovateli se najemce

zavazuje uzavrfit do jednoho mésice od nabyti (€innosti této smlouvy a pfedlozit je neprodlené pronajimateli.

Neuzavieni smluv s pronajimatelem a externimi dodavateli v terminu a nepfedlozZeni smluv pronajimateli bude
povazovano za uzivani nebytového prostoru v rozporu se smlouvou a podstatné poruseni smluvni povinnosti a
pronajimatel ma pravo vypovédét najemni smlouvu v jednomésicni vypovédni |h(té, ktera zacina plynout od
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prvniho dne mésice, ktery nasleduje po dni doruceni vypovédi. Stejné pravo k jednomésiéni vypovédni Ih(ité ma
pronajimatel v pfipadé, Ze najemce vySe uvedené spotreby a sluzby odebere a nezaplati ve sjednaném terminu.

V.
Povinnosti najemce

1. Najemce je povinen:

a)

b)

9]

d)

e)

Q)

h)

)

k)

pred zapocetim cinnosti sjednat hygienické podminky provozu na uvedeny Gcel najmu s prislusnym
organem statniho hygienického dozoru, je-li to s ohledem na Gcel a predmét najmu z hlediska prislusnych
pravnich predpisl nutné;

uzivat predmét najmu ke sjednanému Gcelu. Hodla-li ndjemce zménit pfredmét podnikani a ovlivni-li tato
zména podstatnym zplsobem vyuZiti nebytovy prostor, je povinen to oznamit pronajimateli a vyZadat si
jeho pfedchozi pisemny souhlas;

provadét na vlastni naklady béznou uzivatelskou GdrZzbu spojenou s uzZivanim predmétu najmu,
zahrnujici i drobné vymény vnitfniho vybaveni (kohouty, ventily, odpady, mechanizmy otevirani a
zavirani oken a dvefi, tésnéni, vétrani, osvétleni, podlahové krytiny, vymalovani, ochranné natéry,
zasklivani oken a dvefi) a dalsi srovnatelnou Gdrzbu;

bez zbyte¢ného odkladu oznamit pronajimateli potfebu oprav, které ma pronajimatel provést, a umoznit
provedeni téchto i jinych oprav, jinak najemce odpovida za Skodu, ktera nesplnénim povinnosti vznikla;

provadét jakékoliv stavebni Gpravy Ci opravy predmétu najmu pouze po predchozim pisemném souhlasu
pronajimatele a pfi dodrZzeni postupu podle zakona ¢. 183/2006 Sb., ve znéni pozdéjsich pfedpisl a
zakona €. 266/1994 Sb., ve znéni pozdéjSich predpisll, kdy nutnost stavebnich Gprav ¢i oprav posuzuje
spravce majetku, pred zapocetim stavebnich praci si nechat vytycit veSkeré kabelové rozvody a ostatni
inZenyrské sité a mlZe zacit uZivat stavbu po tom, co budou pfedmétné stavebni Gpravy schvaleny

stavebnim Gfadem ve smyslu § 119 az 122 stavebniho zakona;

strpét na dobu nezbytné nutnou prerusSeni nebo omezeni uZivani pfedmétu najmu z ddvodd udrzby,
oprav Ci rekonstrukce budovy nebo v disledku mimoradnych udalosti, bez nahrady Gjmy, ktera najemci
vznikne;

uzavfit s autorizovanou osobou smlouvu na odvoz a likvidaci odpadu vznikajiciho v souvislosti s jeho
uzivanim predmétu najmu vobvodu drahy, pokud se nedohodne pisemné jinak s pronajimatelem,
zastoupenym spravcem nemovitosti — za pdvodce odpadu je povazovan najemce;

umoznit povéfenym zaméstnancim pronajimatele vstup do predmétu najmu za Gc¢elem kontroly jejich
stavu;

udrZzovat na vlastni naklady predmét najmu a jeho nejblizsi okoli v Cistoté a poradku, z pristupovych
pozemkovych ploch odstrafovat snih a led, provadét jejich posyp a Cistit je;

do skonceni doby najmu (vypovédni Ih{ty) uvést predmét najmu na vlastni naklady do plvodniho stavu,
pokud se smluvni strany nedohodnou pisemné jinak;

vyklizeny pfedmét najmu predat pronajimateli nejpozdéji v posledni den sjednané doby najmu nebo
vypovédni |haty. Pri nevyklizeni nebytovych prostor k poslednimu dni najemniho vztahu se zavazuje
najemce zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vy3i 1/365 rocniho najemného sjednaného v souladu
s touto smlouvou, za kazdy den prodlent;

poskytnout zpracované podklady pro ohlasovaci povinnost (ve stanovenych terminech) plynoucich ze
zakon( a vyhlasek v oblasti zivotniho prostfedi. VeSkerou korespondenci, tykajici se této problematiky
vedou Ceské drahy jako majitel.

2. Najemce prebira odpovédnost za poruseni obecné platnych predpisti o ochrané Zivotniho prostfedi,
bezpecnosti, pozarni ochrang, hygienickych pfedpisd, po dobu trvani najemniho vztahu na pfedmétu najmu a
zavazuje se k uhrazeni viech poplatk( a sankci udélenych formou rozhodnuti organ( statni spravy z ddivodu
porudeni vyse uvedenych predpisti. Najemce se zavazuje zajistit na své naklady provedeni potfebnych
sanacnich praci.

3. N&jemce neniopravnén prenechat majetek do uzivani tfetim osobam.

4. Zhlediska pozarni ochrany:

a)
b)

9)

d)

pozarni ochranu a prevenci se zavazuje zajistovat v pfedmétu najmu najemce v souladu se vsemi platnymi

ustanovenimi obecné zavaznych pravnich pfedpist poZarni ochrany, nebude-li pisemné dohodnuto jinak;

najemce ustanovi odpovédnou osobu ve smyslu §2 zakona ¢. 133/1985 Sb. o pozarni ochrané ve znéni

pozdéjsich predpisti a bude ur¢ena odpovédna osoba za cely pfedmét najmu;

najemce si vybavi predmét najmu dostatecnym poctem prenosnych hasicich pristrojti ve vhodnych druzich

v poctu odpovidajicim §2 odst. 5 vyhl. 246/2001 Sb. o poZarni prevenci a zajistuje jejich pravidelnou

kontrolu;

najemce se zavazuje bez odkladu hlasit vznik pozaru v misté své dislokace Hasi¢skému zachrannému
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1.

sboru kraje a spravci nemovitosti — RSM Olomouc;

e) najemce se zavazuje informovat o opatfenich, ktera provedl, aby k poZarim popf. kjejich rozsiteni ze
stejnych pricin nemohlo dojit;

f) najemce se zavazuje nahlasovat pronajimateli zmény tykajici se zakladni dokumentace poZarni ochrany
(napf. zména tel. Cisel odpovédné osoby) v pronajatych prostorach;

g) pokud by ¢innosti najemce mohlo dojit ke zvySeni pozarniho zatizeni v ¢asti nemovitosti nebo celku, nebo
ke zméné charakteru provozovanych cinnosti ve smyslu zakona o PO, zajisti najemce zhodnoceni
pozarniho nebezpeci (vypracovani pozarné bezpecnostniho feSeni zmény stavby, provedeni kategorizace
provozovanych Cinnosti) a navrzena opatfeni predloZi k vyjadfeni 0ZO PO CD (osoba odborné zp(isobila
v oblasti pozarni ochrany) pfislusné organizacni slozce (déle jen OS) spravce majetku, popf., 030 GR CD a
ke schvaleni pfislusnému stavebnimu Gradu;

h) najemce je povinen se prokazatelné seznamit s pfijatymi opatfenimi pro pfipad poZaru a jinych
mimoradnych udalosti (napf. opatreni bezpe€nosti osob a majetku v pfislusné OS, oznameni o uloZeni
nastrazného vybusného systému v prostorach pfislusné OS) ve vSech prostorach, v nichz je ndjemcem.

Najemce je povinen na vyzvu pronajimatele pfedloZit platné revizni zpravy a doklady o prohlidkach technickych
zafizeni ve svém vlastnictvi umisténych na (v) predmétu najmu.

Pokud jedna smluvni strana zasle druhé smluvni strané navrh dodatku k ndjemni smlouvg, je druha strana
povinna zaslat tento dodatek potvrzeny pfisluSnou opravnénou osobou nebo pisemné vyjadreni k dodatku ve
Ih(té do 30 dnd ode dne doruceni.

.V pfipadé zmény podstatnych skutecnosti u obou smluvnich stran, které maji vyznam nejen z hlediska trvani

najemniho vztahu, ale i z hlediska uplatiiovani jednotlivych prav a povinnosti z této smlouvy, jsou ob& smluvni
strany povinny pisemné oznamit takovouto zménu druhé smluvni strané, a to prokazatelnym zplsobem a bez
zbyteZného odkladu. Za takovouto zménu se povazuje napf.. zména oznaceni obchodni firmy, zména sidla
firmy, pfipadné podnikatelského opravnéni, bydlisté i mista podnikani, zména adresy pro dorucovani
pisemnosti, zmé&na bankovniho spojeni, zmény v poskytovani sluZeb v souvislosti s uZivanim nebytovych
prostor, zamy3leny vstup do likvidace i prohlaseni konkurzu, zménu z nepldatce DPH na platce DPH a jiné

zmény, které maji vztah k druhé smluvni strané, apod.

Najemce je povinen, v pfipadé nasilného poSkozeni zafizeni, které je soucasti pronajimaného nebytového
prostoru a bude uvedeno v zapise o fyzické predavce, vzdy provést nahlaseni zplsobené 3kody Policii CR i
pronajimateli a poskytnout fadnou soucinnost pfi zjisténi a dopadeni pachatele. V opatném pfipadé je
pronajimatel opravnén pozadovat nahradu skody po najemci.

Najemce je povinen umistit na pfedmétu najmu oznaceni provozovny. Dale je opravnén k umisténi reklamy a
inzerce na sluzby, které najemce poskytuje. Toto oznaceni, reklama a inzerce mohou byt umistény pouze pfimo
na provozovné (jejim obvodovém plasti) a nesmi pfesahnout plochu obvodového plasté provozovny. Pro tcely
tohoto smluvniho ujednani se za obvodovy plast nepovazuje obvodovy plast (vnéjsi stény) budovy, ve které se
provozovna nachazi nebo do které je provozovna vestavéna, vyjma prosklenych ploch (vykladnich skfini a oken)
z vnitfni strany. Najemci nebo dopravci navazujici na CD jsou opravnéni umistit smérové tabule v objektu
navadajici zakazniky k mistu poskytované sluzby a to do maximalni vyméry navigacnich tabuli 0,5 m? na kazdy
kus a aZ do celkového sou¢tu 2 m* Za obsah reklamy a inzerce odpovida najemce.

VI.
Smluvni pokuta

. Pro pfipad poruseni kterékoliv z povinnosti uvedenych v &l. 11, Ill. a V. této smlouvy, vyjma €l. 1I., bodu 5., ¢l. V.,

bodu 1., pism. e), k) a €l. V., bodu 3. této smlouvy, sjednavaji smluvni strany smluvni pokutu ve vysi 10%
zrocniho najemného.

. Pro pfipad poruSeni povinnosti uvedenych v ¢l. V., bod 1., pism. e) a ¢l. V., bodu 3. této smlouvy, sjednavaji

smluvni strany smluvni pokutu ve vy3i dvojnasobku sjednaného ro¢niho najemného.

. Narok pronajimatele na nahradu Skody neni zaplacenim smluvni pokuty doten. Smluvni pokutu ma pravo

pronajimatel ulozit i opakované, pokud najemce po pisemném upozornéni neodstrani zavadny stav v terminu,
ktery urci pronajimatel. Termin odstranéni zavadného stavu bude terminem obvyklym dle charakteru zavady a
jeho stanoveni nesmi nepfimérenym zplsobem zvySovat naklady nebo rizika pfi odstranéni.

VII.
Doba najmu

Tato smlouva se uzavird na dobu neurcitou s Uc€innosti od 01. 10. 2012 s 3 mésicni vypovédni Ihlitou, ktera
pocne bézet prvniho dne mésice nasledujiciho po doruceni vypovédi druhé smluvni strané.
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2. V pripadé prodleni splacenim najemného nebo thrady za sluzby a dodavky energii a médii spojenych
s uzivanim pfedmétu najmu o vice jak jeden mésic ma pronajimatel pravo vypovédét najemni smlouvu v
jednomésicni vypovédni Ih(té, kterd zacina plynout od prvniho dne mésice, ktery nasleduje po dni doruceni
vypovédi. Stejné tak ma pronajimatel pravo vypovédét tuto smlouvu vjednomésicni vypovédni Ih(té
v pfipadg, Ze bude potfebovat pfedmét najmu k pInéni funkci statu nebo jinych Gkoll v rdmci své plsobnosti
nebo stanoveného predmétu ¢innosti (napr. pro potreby Zelezni¢ni dopravy nebo k zajisténi stavby na zakladé
Gzemniho souhlasu a vydaného stavebniho souhlasu).

3. Vpripadé porusovani povinnosti najemce uvedenych v ¢l. V., bude kazdé poruSeni povazovano za uzivani
predmétu najmu v rozporu se smlouvou a pronajimatel ma pravo po predchozim pisemném upozornéni a
neodstranéni zavadného stavu vterminu, ktery urci, smlouvu vypovédét v jednomésicni vypovédni Ih{té,
ktera zacina plynout od prvniho dne mésice, ktery nasleduje po dni doruceni vypovédi.

4. Najemce je povinen nejpozdéji v posledni den trvani smlouvy, nebude-li dohodnuto jinak, pfedat predmét
najmu pronajimateli zpét ve stavu, vjakém byl pfedan najemci, o ¢emZ bude pofizen pisemny zapis o
odevzdani prostor zpét pronajimateli.

VIIL.
Ostatni ujednani

1. Najemce je povinen ke dni prvni platby spojené s touto najemni smlouvou (viz. Splatkovy kalendar) slozit na
GcCet pronajimatele pod variabilnim symbolem ¢. 2927402212 prostfedky (kauci) k zajisténi
najemného a ostatnich sluzeb souvisejicich s najmem, a to ve vysi 10 000,00 K& + DPH ve vysi stanovené
zakonem.

2. Pronajimatel je opravnén tyto penézni prostiedky pouZzit k Ghradé zavazk( (dluh() ndjemce vaci pronajimateli,
které vzniknou v souvislosti s ndjmem a pfipadné s ostatnimi sluzbami s najmem souvisejicich a tyto zavazky
(dluhy) jsou po jejich splatnosti. NeCerpanou kauci vrati pronajimatel najemci ke dni ukonCeni najemni
smlouvy.

3. Najemce je povinen doplnit penézni prostfedky (kauci) do jeji plvodni vy3e (viz. bod €. 1 tohoto ¢lanku), a to do
jednoho mésice po jejich Cerpani pronajimatelem.

VIII.
Zavérecna ustanoveni

1. Smluvni strany prohlasuji, Ze se seznamily s obsahem této smlouvy a prohlasuji, Ze byla uzaviena na zakladé
vzajemné svobodné vile obou smluvnich stran, nikoliv v tisni, ani za napadné nevyhodnych podminek.

2. Ke zméné této smlouvy mize dojit pouze na zakladé pisemnych dodatkd, vyjma Gpravy ceny najemného inflaci
a upravy o DPH a s tim souvisejici Gpravou Splatkového kalendare, které oznami pronajimatel najemci
doporuenym dopisem. Podepsané dodatky, vzestupné cislované, se dnem jejich uzavfeni stavaji nedilnou
soucasti této smlouvy. Veskeré vztahy touto smlouvou neupravené se fidi pfisluSnymi ustanovenimi zakona €.
116/1990 Sb., 0 ndjmu a podnajmu nebytovych prostor, ve znéni pozdéjsich predpis(.

3. Smluvni strany se zavazuji dorucovat veskeré pisemnosti na adresu ur€enou pro dorucovani pisemnosti, jez je
uvedena v zahlavi této smlouvy nebo na pisemné oznamenou zménu adresy (v pfipadé, Ze neni uvedena odliSna
adresa, je dorucovaci adresou misto podnikani). Nebude-li na této adrese zasilka Gsp&Sné dorucena (pfevzata
opravnénym zaméstnancem smluvni strany) a nebude-li tato zésilka vyzvednuta na po3té do 15-ti dnli ode dne
jejiho uloZeni bude posledni den této Ih(ty povazovan za den Gspésného doruceni zasilky se vSemi pravnimi
nasledky.

4. Tato smlouva je vyhotovena ve Ctyfech (4) vyhotovenich, z nichZ pronajimatel obdrzi dvé (2) vyhotoveni a
najemce obdrzi také dvé (2) vyhotoveni. Vsechna podepsana vyhotoveni maji platnost originalu.
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5. Nedilné prilohy:
. 1. Splatkovy kalendar na rok 2012 - €. 01,

[all

N

. 2a) Padorys nebytovych prostor,

(g}

. 2b) Snimek katastralni mapy.
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