SMLOUVAC.: 2927400614
o najmu prostor slouZicich podnikani

Ceské drahy, a.s.

sidlo: Praha 1, NabreZi L. Svobody 1222, PSC 11015

IC: 70994226 DIC: CZ70994226

zapsana v obchodnim reistfiku vedeném Méstskvm soudem v Praze. oddil B. vloZka 8039
zastoupen

bankovni spojent:

Cislo Gctu:

variabilni symbol: 2927400614

(dale jen pronajimatel)

Dus3an Viéek

obchodni jméno: Du3an Vicek

misto podnikani: Grygov, Masarykova naves 81, PSC 783 73
bydli3té: Grygov, Masarykova naves 81, PSC 783 73

IC: 74855573 DIC: CZ8104165366 (platce DPH)

a

Pavel Kopecny
obchodni jméno: Pavel Kopecny
misto podnikani: Olomouc — Hodolany, Tovacovského 375/7, PSC 772 00

IC: 47190965 DIC: CZ6808142066 (platce DPH)
(dale jen najemci)

Najemce je platcem DPH a predmét najmu bude uZzivat pro svou ekonomickou innost.

uzaviraji podle § 2302 a nasl. zakona €. 89/2012 Sb., obcansky zakonik tuto smlouvu:

l.
Predmét smlouvy

1. Pfedmétem této smlouvy je ndjem prostor slouzicich podnikani, nize specifikovanych, které se nachazeji na
pozemku p.€. st. 143/2, jehoZ souéasti je budova bez &.p./E.e., stavba pro dopravu, v k.4. Hodolany (¢. CSU:
710873), obec Olomouc, ktera je zapsana u prislusného Katastralniho Gradu pro Olomoucky kraj, Katastralni
pracovisté Olomouc na listu vlastnictvi €. 3047. Konkrétné se jedna o objekt vedeny v DLHM pronajimatele pod
inv. ¢. 1C5000206124, (objekt vSAP 1000/12/59), ke které ma pronajimatel vlastnické pravo, vyplyvajici
z ustanoveni § 4 odst. 2 a § 7 zakona €. 77/2002 Sb. Vyse oznacena budova, ve které se nachazi predmét najmu,

jevyznacena v priloze €. 1b), ktera je nedilnou soucasti této smlouvy.

2. Predmétem této smlouvy je ndjem prostor nachazejicich se v I.NP vySe uvedené budovy, o celkové vymére

79,54 m?. Prostory jsou zakresleny v pddorysném planku, ktery tvofi pfilohu €. 1la) této smlouvy a je jeji
nedilnou soucasti.
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Jednotlivé prostory jsou specifikovany nasledovné:

Cislo mistnosti Oznaceni mistnosti Vymérav m’
0P207 Kancelar 17,76
0P208 Kancelar 55,17
0P209 Archiv 6,61
Celkem 79,54

. Najemce podpisem smlouvy potvrzuje, Ze predmét najmu je ve stavu schopném uzivani k ic€elu dohodnutému
v této smlouvé. Stav predmétu ndjmu bude uveden v zapise pofizeném pfi pfedani a prevzeti prostor do najmu,
ktery bude podepsan obéma smluvnimi stranami. Kontaktni osobou povéfenou sepsanim zapisu o odevzdania
prevzeti predmé&tu ndjmu je pracovnik pronajimatele -

- S, TS s ot sTEE st er e 1T T mm 77T pokud nebude zapis o odevzdani a
prevzeti pfedmétu najmu sepsan do jednoho mésice ode dne podpisu této smlouvy se zavinénim na strané
najemce, je pronajimatel opravnén smlouvu vypovédét vjednomésicni vypovédni dobé&, ktera pocne bézet
prvniho dne mésice nasledujiciho po doruceni vypovédi druhé smluvni strané.

. Pronajimatel prohlasuje, Ze je opravnén prenechat vySe uvedené prostory k docasnému uZivani najemci ve
smyslu ust. § 2302 a nasl., zakona €. 89/2012 Sb., obansky zakonik.

. Spravcovskou &innost vykonava: Ceské drahy, a.s.,

1.
Ucel najmu a predmét podnikani
. Pronajimatel prenechava najemci predmét najmu dle l. I. této smlouvy ke sjednanému tcelu jako:

a. do terminu zmény GCelu uzivani prostor (do dne vydani rozhodnuti o zméné stavebniho urceni prostor, jez
jsou specifikovany v ¢l. I. smlouvy) jako:

kancelare a archiv

b. po vyfizeni zmény Gcelu uZivani (ode dne nabyti pravni moci rozhodnuti o zméné stavebniho urceni prostor,
které jsou pfedmétem najmu dle ¢l. | smlouvy) jako:

prodejna masa a uzeniny
N&jemce se zavazuje predmét najmu uzivat vyhradné k vySe uvedenému Gcelu, a to zplisobem neohroZujicim
Zivotni prostfedi a bezpecnost provozu Zeleznicni dopravy.
. Bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele a dodrZeni zakonnych podminek nesmi najemce Gcel
najmu meénit.

. Predmé&tem podnikani v pronajatém prostoru je ¢innost uvedena ve vypisu Zivnostenského listu vydaném panu
KopeZnému: Hostinska ¢innost a ¢innost uvedend ve vypisu Zivnostenského listu vydaném panu VIckovi:
Reznictvi a uzenarstvi, Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 az 3 Zivnostenského zakona.

1.
Vyse ndjemného

. Né&jemce zaplati pronajimateli za uzivani pfedmétu najmu smluvni ndjemné ve vysi 280 000,00 K¢ + DPH ve vysi
stanovené zakonem.

Vyse smluvniho ndjemného vyplyva z nasledujiciho vypoctu:

Cislo mistnosti Oznaceni mistnosti m’ K&/m?/rok K&/rok DPH
0P207 Kancelar 17,76 3520,24 62 519,45 + DPH
0P208 Kancelar 55,17 3520,24 194 211,65 + DPH
0P209 Archiv 6,61 3520,24 23 268,80 + DPH

Celkové rocni
najemné 79,54 280 000,00 K& +DPH
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Celkové ro¢ni najemné je splatné v mésicnich splatkach, a to vzdy do patého dne pfislusného mésice daného
roku pfikazem platce na (et pronajimatele uvedeny v zahlavi této smlouvy dle splatkového kalendare, ktery
bude najemci vystaven na zakladé pfedavaciho protokolu.

Ndjemné za obdobi 3 mésicll od nabyti G€innosti této smlouvy, tj. ode dne predani pfedmétu najmu dle
pisemného predavaciho protokolu bude snizené, a to na 10 % vyse uvedeného sjednaného najemného. SniZzené
najemné za obdobi 3 mésicll od nabyti G€innosti této smlouvy bude najemce hradit v pravidelnych mésicnich
splatkach vzdy do 5. dne prisluSného mésice ve vy3i 2 333,33KE (tj. 1/12 z Eastky 28 000,00 K&) + DPH ve vysi

stanovené prisluSnym pravnim predpisem.

Po uplynuti 3 mésicll ode dne pfedani predmétu najmu dle predavaciho protokolu bude G¢tovano najemné
v pIné vy3i, tj. 280 000,00 K&/rok.

. Smluvni strany se dohodly, Ze tento penézity zavazek, placeny prostfednictvim banky, je spInén pfipsanim
placené ¢astky na (cCet pronajimatele u jeho banky. Je-li penéZity zavazek placen prostfednictvim posty, je
spInén vyplacenim &astky pronajimateli. Pfipadny pfeplatek najemného bude povaZovan za najemné pfijaté
predem.

.V pripadé prodleni najemce s Ghradou najemného je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli Grok z prodleni ve
vy3i dle platnych pravnich predpist. Zaplacenim trok( z prodleni neni dot&eno pravo na nahradu Skody.

. Najemce se zavazuje pisemné oznamit pronajimateli skutecnost, Ze se stal (pFestal byt) platcem DPH.
V pripadé, Ze tak neucini a proti pronajimateli budou ztohoto dlivodu uplatnény spravcem dané sankce,
zavazuje se najemce tyto sankce pronajimateli bez zbyte¢ného odkladu uhradit.

. Sjednana vyse rocniho najemného v tomto ¢lanku bude pronajimatelem kaZdoro¢né upravovana dosazenym
indexem spotrebitelskych cen a Zivotnich naklad(i za poslednich 12 mésicli predchoziho roku. Rozhodujicim
Gdajem pro Upravu vy3e ndjemného je rocni mira inflace v procentech vyjadrena pfirlistkem prédmérného indexu
spotrebitelskych cen CPI- Consumer Price Index) za 12 mésicli predchoziho roku proti priméru 12-ti mésicd
roku tomuto roku pfedchazejiciho uvedena ve vypisu ze statistického zjistovani CSU. Uprava vy3e najemného
bude najemci oznamena doporucenym dopisem. Zakladem pro Gpravu vyse ndjemného je vySe rocniho
najemného, ktera byla naposled sjednana v souladu stouto smlouvou, ¢imZ se rozumi i ndgjemné upravené
indexem spotfebitelskych cen a Zivotnich nakladd za poslednich 12 mésicll pfedchoziho roku. Smluvni strany
dohodly vy3e uvedenou Upravu ndjemného, jako zdvazny zplsob ureni ceny ndjemného pro dalsi obdobi
v souladu s § 2odstavec 2 zakona €. 526/1990 Sb., o cenach, ve znéni pozdéjSich predpistl. Najemce se zavazuje
takto upravenou vysi najemného hradit. Pronajimatel je opravnén za vyse uvedenych podminek vylctovat
upravené najemné a najemce je povinen upravené najemné platit podle termin dohodnutych ve splatkovém
kalendafi. Vy3e najemného bude upravovana vzdy od 1. ledna a do plateb bude promitdna od 2. Ctvrtleti
pfislusného roku s doplatkem rozdilu zplsobeného vlivem nepromitnuté Gpravy vySe najemného indexem
inflace v 1. Ctvrtleti.

. Sepsani této najemni smlouvy neznamena udéleni souhlasu pronajimatele se zménou na pronajatém
predmétu najmu. Ktomu, aby byl souhlas udélen je zapotfebi, aby si ndjemce vyzadal predchozi samostatny
pisemny souhlas ve formé sepsani samostatné smlouvy, nebo dodatku k této smlouvé, kterd bude fesit nejen
podminky udéleni souhlasu s technickym zhodnocenim, ale i podminky pfipadného finan¢niho vyrovnani za
provedené technické zhodnoceni. Pokud tedy najemce provede zménu na pronajatém majetku CD (technické
zhodnoceni), aniz by si vyzadal predchozi pisemny souhlas pronajimatele vsouladu s ¢&lLV., bodu 1.
pism. e), povazuje se takové jednani najemce za jednani ucinéné bez souhlasu pronajimatele, a pfi ukonceni
najmu je ndjemce povinen uvést véc do plvodniho stavu. TaktéZ veskeré Gpravy, v€etné stavebnich, vztahujici
se k zajisténi zmeény Gcelu uzivani pfedmétu najmu, musi byt pfedem pisemné odsouhlaseny pronajimatelem.

. N4jemce nema narok na slevu z ndjemného z dlivod(i negativnich vlivli provozu Zeleznice.

Smluvni strany se dohodly, Ze najemce je opravnén se souhlasem pronajimatele ¢.j. RSM OL-813/2014-UPT ze
dne 11.3.2014 provést zménu uzivani ¢asti stavby a na vlastni naklady v pfedmétu najmu provést stavebni
prace, konkrétné: vybourani parapetu a osazeni vstupnich dvefi z pfednadrazniho prostoru véetné zapraveni
fasady, vybourdni stavajicich vnitfnich dvefi, vybourani otvor( v pfickach pro osazeni novych dvefi, vyzdéni
¢asti novych pricek, vyspraveni stavajicich podlah, nové podlahy z keramické dlazby, vnitfni omitky na novych
sténdch, vyspraveni stavajicich omitek stén a strop(, nové obklady stén a osazeni zafizovacich predmétd, nové
vnitini rozvody kanalizace a vody (napojené na stavajici rozvody), vymalovani mistnosti, nova elektroinstalace
se samostatnym mérenim, vytapéni stavajici, pouze v prostoru satny bude instalovan el. konvektor, osazeni
ventilatoru pro vétrani Satny a soc. zafizeni, osazeni el. akumulaéniho ohfivace vody, za cenu predpokladanych
nakladl, které jsou v maximalni vysi 240 000,00 KE + DPH ve vysi stanovené zdkonem dle doloZeného
polozkového rozpoctu.

Smluvni strany se dohodly, Ze najemné bude najemce hradit po doruceni dafiového dokladu za provedené a
odsouhlasené stavebni prace na predmétu najmu takto: od mésice nasledujiciho po vzajemném odsouhlaseni
vynaloZenych nakladd na dokoncené stavebni Upravy pfedmétu najmu (dle doru¢eného dafového dokladu),
bude najemce hradit vdohodnutych terminech v penézich pouze 50% castky mésicniho najemného uvedeného
ve Splatkovém kalendafi. Zbylych 50% ¢astky mési¢niho najemného bude predstavovat pohledavku, ktera bude
financné zapoctena proti pohledavce najemce za provedené a pronajimatelem odsouhlasené stavebni prace na
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predmétu najmu najemcem. Takto budou obé smluvni strany postupovat az do doby, kdy bude zcela zapoctena
pohledavka najemce za pronajimatelem z titulu provedenych a odsouhlasenych stavebnich praci na pfedmétu
najmu, tj. investice do technického zhodnoceni nemovitosti v pfedpokladané maximalni vysi 240 000,00 K¢ +
DPH. UCetni a dafiové doklady za provedené a odsouhlasené stavebni prace musi byt vZdy vystaveny spravci
nemovitosti a za Gcetni obdobi, ve kterém byly provedeny a to jen na dokoncené a pFevzaté prace. Vystavenim
Gcetnich/dafovych dokladd Najemcem na Pronajimatele, se pronajimatel stava vlastnikem technického
zhodnoceni/(a) opravy. Pronajimatel po prevzeti Gcetnich/dafovych dokladl zajisti ve svém GcCetnictvi
odepisovanivloZené investice do technického zhodnoceni dle odpisového planu.

V.
Vy3e Ghrad za pInéni poskytovana v souvislosti s uzivanim prostoru

. Vy3e Ghrad za pInéni poskytovana pronajimatelem v souvislosti s uzivanim prostor neni soucasti najemného.

. Najemce se zavazuje uhradit pronajimateli (nebo po dohodé s pronajimatelem externimu poskytovateli)
spotfeby sluzeb, tepelné energie, vodné a stocné, poplatek dle nafizeni vlady €. 91/2010 Sb., a dalsi pfipadné
platby vaZici se k pfedmétu najmu a sjednanému tcelu uzivani.

. N&jemce se zavazuje uzavfit s pronajimatelem prislusné smlouvy a hradit za nasledujici pInéni poskytovana
v souvislosti s uzivanim prostor takto:

a) dodavku pitné vody a odvadéni a likvidace odpadnich vod, na zakladé Smlouvy o dodavce vody a odvadéni
a likvidaci odpadnich vod, kterou sjednd s pronajimatelem -

b) dodavku tepelné energie a TUV na zakladé smlouvy o dodavce tepelné energie, kterou sjedna
s pronajimatelem -

Ama man mamm v - T ' . n [ NP SRS S | S

. Dale od externich poskytovatell bude najemce odebirat, a zavazuje se proto i fadné a v€as poskytovateldim
hradit, po dobu trvani najmu tyto sluzby:

a) odpady a zneSkodnéni odpadl vznikajici v pronajatych prostorech FeSi najemce ve smyslu zak. C.
185/2001 Sb. ve znéni pozdgjsich predpisl.

dodavku elektrické energie na zakladé Smluv tykajicich se dodavky elektrické energie, kterou je najemce
povinen sjednat a uzavfit se
lo jednoho

mésice od nabyti G¢innosti této smlouvy a predlozit pronajimateli.
. Uklidové prace si ndjemce zajisti na své naklady.

. Smlouvy na plnéni poskytovana v souvislosti s uzivanim prostoru poskytovateli se ndjemce zavazuje uzavfit do
jednoho mésice od nabyti Gi¢innosti této smlouvy a predlozit je neprodlené pronajimateli.

. Neuzavieni smluv s pronajimatelem a externimi dodavateli v terminu a nepredloZzeni smluv pronajimateli bude
povazovano za uZivani prostoru v rozporu se smlouvou a podstatné poruseni smluvni povinnosti a pronajimatel
ma pravo vypovédét najemni smlouvu v jednomési¢ni vypovédni Ih{té, kterd zagina plynout od prvniho dne
mésice, ktery nasleduje po dni doruCeni vypovédi. Stejné pravo kjednomésicni vypovédni hdté ma
pronajimatel v pripadé, Ze najemce vyse uvedené spotreby a sluzby odebere a nezaplati ve sjednaném terminu.

. Ndjemce se souCasné zavazuje kzaplaceni ,Mérného podilu Zadatele o pfipojeni odbérného zafizeni
k distribu¢ni soustavé nebo klokalni distribucni soustavé Zeleznic na nakladech spojenych s pfipojenim a
zajisténim pozadovaného rezervovaného pfikonu" podle vyhlasky €. 51/2006 Sb. v platném znéni.

V.
Povinnosti ndjemce
. Najemce je povinen:

a) pred zapocetim cinnosti sjednat hygienické podminky provozu na uvedeny Gcel najmu s prislusnym
organem statniho hygienického dozoru, je-li to s ohledem na tcel a pfedmét najmu z hlediska pFislusnych
pravnich pfedpisd nutné;

b) uzivat pfedmét najmu ke sjednanému Gcelu. Hodla-li ndjemce zménit pfedmét podnikani a ovlivni-li tato
zména podstatnym zplsobem vyuZiti prostor, je povinen to oznamit pronajimateli a vyZadat si jeho
predchozi pisemny souhlas;
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o)

d)

e)

9

h)

)

k)

provadét na vlastni naklady béZnou uzivatelskou Gdrzbu spojenou s uzivanim predmétu najmu, zahrnujici
i drobné vymény vnitfniho vybaveni (kohouty, ventily, odpady, mechanizmy otevirani a zavirani oken a
dvefi, tésnéni, vétrani, osvétleni, podlahové krytiny, vymalovani, ochranné natéry, zasklivani oken a dvefi
a dalSi srovnatelnou Gdrzbu.

bez zbytecného odkladu oznamit pronajimateli potfebu oprav, které ma pronajimatel provést, a umoznit
provedeni téchto i jinych oprav, jinak ndjemce odpovida za Skodu, ktera nesplnénim povinnosti vznikla;

provadét stavebni Upravy Ci opravy pfedmétu najmu nebo stavby na pfedmétu najmu pouze po
pfedchozim pisemném souhlasu pronajimatele a pfi dodrzeni postupu podle zdkona €. 183/2006 Sb., o
Gzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdé&jsich pFedpisti a zakona
C. 266/1994 Sb., o drahach ve znéni pozdé&jSich predpis(, kdy nutnost stavebnich Gprav i oprav posuzuje
Regionalni sprava majetku Olomouc. Stavebni prace mohou byt zapocaty po schvéleni projektové
dokumentace a predpokladanych celkovych nakladd, rozdélenych na technické zhodnoceni a opravu, od
spravce nemovitosti a po vydani stavebniho povoleni pfislusnym stavebnim Gfadem. UZastnikem
projednavani projektové dokumentace a vybéru dodavatele bude spravce nemovitosti, o konecném
vybéru dodavatele rozhoduje ndjemce. V ramci projednavani projektové dokumentace budou jednotlivé
cinnosti rozdéleny na opravy a technické zhodnoceni. Maximalni vy3e naklad(l vynaloZenych nidjemcem
na tyto stavebni Gpravy, € opravy nepfesdhne castku, kterd bude urlena na zakladé stavebni
dokumentace a to dodatkem k této smlouvé. PfedloZena konecna vyse nakladl na stavebni prace bude
opét rozdélena na opravy atechnické zhodnoceni a odsouhlasena spradvcem nemovitosti. Kontrolu
provadénych praci dle schvalené projektové dokumentace, vcetné vySe naklad( vynaloZenych na
technické zhodnoceni, bude provadét spravce nemovitosti,

Kazda dalsi zména musi byt odsouhlasena pronajimatelem, spravcem nemovitosti a feSena také
dodatkem ke smlouvé. Dokumentace stavby musi byt vyhotovena a vedena vsouladu spravnimi
predpisy, zejména stavebnim zakonem a vnitfnimi predpisy pronajimatele. Rozpoctova dokumentace
projektu stavby bude zpracovana v souladu s metodikou pro ocefiovani stavebnich a montaZznich praci a
s pouZitim ocefiovacich podkladi URS Praha, a.s. formou polozkovych rozpoctl; takto zpracované
celkové naklady stavby budou pro Gcely této smlouvy povaZovany za cenu obvyklou. Tato metodika je
zavazna pro obé smluvni strany za pfedpokladu, Ze se nedohodnou jinak.

strpét na dobu nezbytné& nutnou preruseni nebo omezeni uzivani predmé&tu ndjmu z dlvodd Gdrzby,
oprav Ci rekonstrukce budovy nebo v dlisledku mimoradnych udalosti, bez ndhrady Skody, ktera najemci
vznikne;

uzavfit s autorizovanou osobou smlouvu na odvoz a likvidaci odpadu vznikajiciho v souvislosti s jeho
uzivanim prfedmétu najmu vobvodu drahy, pokud se nedohodne pisemné jinak s pronajimatelem,
zastoupenym spravcem nemovitosti — za plivodce odpadu je povaZovan najemce;

umoznit povéfenym zaméstnanclm pronajimatele vstup do pfedmétu ndjmu za Gcelem kontroly jejich
stavu; .

udrZovat na vlastni naklady pfedmét najmu a jeho nejblizsi okoli v Cistoté a poradku;

do skonceni doby najmu (vypovédni Ih{ty) uvést pfedmét najmu na vlastni naklady do plvodniho stavu,
pokud se smluvni strany nedohodnou pisemné jinak;

vyklizeny pfedmét najmu predat pronajimateli nejpozdéji v posledni den sjednané doby najmu nebo
vypovédni Ihdty. Pfi nevyklizeni prostor k poslednimu dni ndjemniho vztahu se zavazuje najemce zaplatit
pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 1/365 ro¢niho ndjemného sjednaného v souladu s touto smlouvou,
za kazdy den prodleni.

. Najemce prebira odpovédnost za poruseni obecné platnych predpis o ochrané Zivotniho prostfedi,
bezpecnosti, poZzarni ochrané, hygienickych predpisli, po dobu trvani ndjemniho vztahu na pfedmétu najmu a
zavazuje se k uhrazeni vSech poplatkl a sankci udélenych formou rozhodnuti organd statni spravy z divodu
poruSeni vy3e uvedenych predpisd.

. Najemce neni opravnén prenechat predmét najmu do uZivani tfetim osobam.

. Zhlediska pozarni ochrany:

a)
b)

0

d)

pozarni ochranu a prevenci se zavazuje zajistovat v predmétu najmu najemce v souladu se viemi platnymi
ustanovenimi obecné zavaznych pravnich pfedpis( poZarni ochrany, nebude-li pisemné dohodnuto jinak;
ndjemce ustanovi odpovédnou osobu ve smyslu §2 zakona €. 133/1985 Sb. o poZarni ochrané ve znéni
pozdéjSich pFedpistl a bude urfena odpovédna osoba za cely pfedmét najmu;
najemce si vybavi pfedmét najmu dostatecnym poctem prenosnych hasicich pfistrojd ve vhodnych druzich
v poctu odpovidajicim §2 odst. 5 vyhl. 246/2001 Sb. o poZarni prevenci a zajistuje jejich pravidelnou
kontrolu;
najemce se zavazuje bez odkladu hlasit vznik poZaru v misté své dislokace Hasi¢ské zachranné sluzbé
SZDC, Hasitskému zachrannému sboru kraje a spravci nemovitosti — RSM Olomouc;
najemce se zavazuje informovat o opatfenich, ktera provedl, aby k pozarim popf. k jejich rozsifeni ze
stejnych pficin nemohlo dojit;
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f) najemce se zavazuje nahlaSovat pronajimateli zmény tykajici se zakladni dokumentace pozarni ochrany
(napf. zména tel. Cisel odpovédné osoby) v pronajatych prostorach;

g) pokud by Cinnosti ndjemce mohlo dojit ke zvySeni pozarniho zatizeni v asti nemovitosti nebo celku, nebo
ke zméné charakteru provozovanych cinnosti ve smyslu zakona o PO, zajisti najemce zhodnoceni
pozarniho nebezpeci (vypracovani pozarné bezpecnostniho feSeni zmény stavby, provedeni kategorizace
provozovanych &innosti) a navrZzena opatfeni predloZi k vyjadfeni OZO PO CD (osoba odborné zplisobila
v oblasti pozarni ochrany) pfislusné organizacni slozce (dale jen OS) spravce majetku, popf., O30 GR CD a
ke schvaleni pFislusnému stavebnimu Gradu;

h) ndjemce je povinen se prokazatelné seznamit s pfijatymi opatfenimi pro pfipad pozaru a jinych
mimoradnych udalosti (napf. opatfeni bezpecnosti osob a majetku v pfislusné OS, oznameni o uloZeni
nastrazného vybusného systému v prostorach prislusné OS) ve v3ech prostorach, v nichZ je najemcem.

5. Najemce je povinen na vyzvu pronajimatele predlozZit platné revizni zpravy a doklady o prohlidkach technickych

zafizenive svém vlastnictvi umisténych na (v) predmétu ndjmu.

.V pfipadé zmény podstatnych skutecnosti u obou smluvnich stran, které maji vyznam nejen z hlediska trvani
najemniho vztahu, ale i z hlediska uplatfiovani jednotlivych prav a povinnosti z této smlouvy, jsou ob&é smluvni
strany povinny pisemné oznamit takovouto zménu druhé smluvni strang, a to prokazatelnym zplisobem a bez
zbytecného odkladu. Za takovouto zménu se povaZuje napf.: zména oznaceni obchodni firmy, zména sidla
firmy, pfipadné podnikatelského opravnéni, bydlisté ¢i mista podnikani, zména adresy pro dorucovani
pisemnosti, zména bankovniho spojeni, zmény v poskytovani sluZeb vsouvislosti suZivanim prostor,
zamysleny vstup do likvidace ¢i prohlaSeni konkurzu, zménu z platce DPH na neplatce DPH a jiné zmény, které
maji vztah k druhé smluvni strané, apod.

. Najemce je povinen, v pfipadé nasilného poskozeni zafizeni, které je soucasti pronajimaného predmétu najmu
a bude uvedeno v zapise o fyzické pfedavce, vzdy provést nahlaseni zplisobené Skody Policii CR i pronajimateli a
poskytnout fadnou soucinnost pfi zjiSténi a dopadeni pachatele. V opaéném pfipadé je pronajimatel opravnén
pozadovat nahradu skody po najemci.

. Najemce je povinen umistit na pfedmétu najmu oznaceni provozovny. Ddle je opravnén k umisténi reklamy a
inzerce na sluzby, které nadjemce poskytuje. Toto oznaceni, reklama a inzerce mohou byt umistény pouze pfimo
na provozovneé (jejim obvodovém plasti) a nesmi presahnout plochu obvodového plasté provozovny. Pro Gcely
tohoto smluvniho ujednani se za obvodovy plast nepovaZuje obvodovy plast (vnéjsi stény) budovy, ve které se
provozovna nachazi nebo do které je provozovna vestavéna, vyjma prosklenych ploch (vykladnich skfini a oken)
z vnitfni strany. N&jemci nebo dopravci navazujici na CD jsou opravnéni umistit smérové tabule v objektu
navadajici zakazniky k mistu poskytované sluzby a to do maximalni vyméry naviga&nich tabuli 0,5 m” na kazdy
kus a aZ do celkového sou¢tu 2 m?. Za obsah reklamy a inzerce odpovida najemce.

VI.
Smluvni pokuta

. Pro pfipad poruseni kterékoliv z povinnosti uvedenych v €l. IV. a V. této smlouvy, vyjma uvedenych v ¢l. V., bod
1., pism.e)acl. V., bodu 3., sjednavaji smluvni strany smluvni pokutu ve vy3i 10 % ceny rocniho najemného.

. Pro pfipad poruseni povinnosti uvedenych vél. V., bod 1., pism. e) a ¢l. V., bodu 3. této smlouvy, sjednavaji
smluvni strany smluvni pokutu ve vy3i dvojnasobku sjednaného roc¢niho najemného.

. Narok pronajimatele na nahradu Skody neni zaplacenim smluvni pokuty dotéen. Smluvni pokutu ma pravo
pronajimatel uloZit i opakované, pokud najemce po pisemném upozornéni neodstrani zavadny stav v terminu,
ktery urci pronajimatel. Termin odstranéni zavadného stavu bude terminem obvyklym dle charakteru zavady a
jeho stanoveni nesmi nepfimérenym zplsobem zvySovat naklady nebo rizika pfi odstranéni.

VII.
Doba najmu

. Doba najmuTato smlouva se uzavira na dobu neurcCitou s 3 mésicni vypovédni dobou, ktera pocne bézet
prvniho dne mésice nasledujiciho po doruceni vypovédi druhé smluvni strané. Tato smlouva nabyva platnosti
dnem podpisu posledni smluvni stranou a Gcinnosti dnem pfedani predmé&tu najmu dle pfedavaciho protokolu.

. Tuto smlouvu nelze vypovédét do doby zapocteni pohledavky najemce za pronajimatelem odsouhlasené
investice do technického zhodnoceni nemovitosti, a to jak ze strany ndjemce, tak ze strany pronajimatele. Toto
ustanoveni se nevztahuje na vypovéd z diivodu poruseni povinnosti ndjemcem stanovenych touto smlouvou.

.V pfipadé prodleni s placenim ndjemného nebo Uhrady za sluzby a dodavky energii a médii spojenych s uzivanim
predmétu nadjmu o vice jak jeden mésic ma pronajimatel pravo vypovédét najemni smlouvu ve sjednané
jednomésicni vypovédni dobé, kterd zacina plynout od prvniho dne mésice, ktery nasleduje po dni doruceni
vypovédi.
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4. V pripadé porusovani povinnosti ndjemce uvedenych v &l. V. bude kaZdé poru3eni povazovano za uzivani
predmétu najmu v rozporu se smlouvou a pronajimatel ma pravo po pfedchozim pisemném upozornéni a
neodstranéni zavadného stavu v pfiméfeném terminu, ktery urci, smlouvu vypovédét v jednomésicni vypovédni
dobég, ktera zacina plynout od prvniho dne mésice, ktery nasleduje po dni doruceni vypovédi.

5. Najemce je opravnén vypovédét tuto ndjemni smlouvu s jednomésicni vypovédni dobou, kterd pocne bézet od
prvniho dne mésice nasledujictho po mésici, vnémz byla dorucena vypovéd v pripadé, Ze ndjemce ztrati
zpUsobilost k éinnosti, kterou provozuje v predmétu najmu.

6. Vypovidana strana se timto vzdava prava vznést proti vypovédi namitky.

7. Ndjemce je povinen nejpozdé&ji vposledni den trvani smlouvy predat predmét najmu pronajimateli zpét
v dobrém technickém stavu, o Cemz bude pofizen pisemny zapis o odevzdani prostor zpét pronajimateli.

8. V pripadé vypovédi se ndjemce timto vzdava prava na nahradu za ztratu zakaznické zékladny dle § 2315 zak. .
89/2012 Sb., obcansky zakonik.

9. Pro pfipad ukonceni najemniho vztahu do doby zapocteni pohledavky najemce za provedené a odsouhlasené
stavebni Upravy predmétu ndjmu oproti najemnému se smluvni strany dohodly na vypofadani dokoncenych a
odsouhlasenych stavebnich tprav dle Cl. I1l. bodu 10. takto:

a) V pripadé skonceni najmu vypovédi ze strany pronajimatele z dlivodd poruseni smluvnich povinnosti
najemcem, stanovenych v clanku Ill., v €lanku IV. a ¢lanku V. a €l. VII ndjemni smlouvy, se smluvni strany
dohodly, Ze ndjemci nendlezi Zadné financni ani jiné kompenzace od pronajimatele za provedené stavebni
Gpravy predmétu najmu, a to ani doplatek nezapoctené pohledavky za provedené a odsouhlasené
stavebni prace. Pro vylou€eni pochybnosti se najemce vzdava svého prava na vyrovnani za provedené
stavebni prace dle zakona €. 89/2012 Sb., obansky zakonik, § 2220

b) V pfipadé skonceni najmu vypovédi ze strany ndajemce se smluvni strany dohodly, Ze ndjemci nendlezi
Zadné financni ani jiné kompenzace od pronajimatele za provedené a odsouhlasené stavebni Gpravy
predmétu pronajmu, a to ani doplatek nezapoctené pohledavky za provedené a odsouhlasené stavebni
prace. Pro vylouceni pochybnosti se ndjemce vzdava svého prava na vyrovnani za provedené stavebni
prace dle §2220 zakona €. 89/2012 Sb., obcansky zakonik.

€) V pripadé skonceni najmu vypovédi ze strany pronajimatele, mimo pfipadu ukonceni ndjemniho vztahu z
ddvodl podstatného poruseni smluvni povinnosti ndjemcem, stanovenych v ¢lanku Ill., v ¢lanku IV. a
¢lanku V., a €l. VIl bude mezi smluvnimi stranami do jednoho mésice uzaviena dohoda, na jejimz zakladé se
vyporadaji naklady za Najemcem provedené a Pronajimatelem odsouhlasené stavebni Gpravy. Cena
vyporadani bude stanovena soudnim znalcem a bude maximalné ve vysi zlstatku nezapoctené Casti
pohledavky za provedené stavebni prace.

d) V pfipadé skonceni najmu vypovédi z dlivodu, Ze ndjemce ztrati zplsobilost k provozovani ¢innosti, pro
kterou si pfedmét najmu najal, se smluvni strany dohodly, Ze najemci nendlezi Zadné financni ani jiné
kompenzace od pronajimatele za provedené stavebni Upravy predmétu najmu, a to ani doplatek
nezapoctené pohledavky za provedené a odsouhlasené stavebni prace. Pro vylouceni pochybnosti se
najemce vzdava svého prava na vyrovnani za provedené stavebni prace dle zakona ¢. 89/2012 Sb.,
obcansky zakonik, § 2220.

VIl
Ostatni ujednani

1. Najemce je povinen ke dni prvni platby spojené stouto ndjemni smlouvou (viz. splatkovy kalendar) sloZit na
GCet pronajimatele C. var. symbol 2927400614 prostredky (jistotu) k zajisténi najemného a
ostatnich sluzeb souvisejicich s najmem a to ve vysi 84 700,00 KC.

2. Pronajimatel je opravnén tyto penézni prostfedky pouZit k Ghradé zavazkd (dluhd) ndjemce vici pronajimateli,
které vzniknou v souvislosti s ndjmem a pfipadné ostatnimi sluzbami s ndjmem souvisejicich a tyto zavazky
(dluhy) jsou po jejich splatnosti. NeCerpanou jistotu vrati pronajimatel najemci ke dni ukonceni najemni
smlouvy.

3. Ndjemce je povinen doplnit penézni prostiedky (jistotu) do jeji plvodni vyse (viz. odst. 1), a to do jednoho
meésice po jejich opravnéném Cerpani pronajimatelem.

1X.
Zavérecna ustanoveni

1. Smluvni strany prohlasuji, Ze veSkeré podminky pInéni, zejména prava a povinnosti, sankce za poruseni
smlouvy, které byly mezi nimi v souvislosti s predmétem plInéni ujednany, jsou obsazeny v textu této smlouvy.
Smluvni strany vyslovné prohlasuji, Ze ke dni uzavreni této smlouvy se rusi veskera pfipadna ujednani a dohody,
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které by se tykaly shodného pfedmétu plnéni a tyto jsou v plném rozsahu nahrazeny ujednanimi obsazenymi v
této smlouvé, tj. neexistuje zadné jiné ujednani, které by tuto smlouvu dopliiovalo nebo ménilo.

2. Veskeré zmény nebo doplnéni této smlouvy musi byt ucinéno formou pisemného dodatku podepsaného
opravnénymi zastupci obou smluvnich stran, jinak je takova zména nebo doplnéni smlouvy neplatné, pficemz
pro vylou€eni pochybnosti smluvni strany konstatuji, Ze pisemna forma neni zachovana pfi pravnim jednani
ucinéném elektronickymi nebo technickymi prostfedky ve smyslu ust. § 562 zakona €. 89/2012, obcansky
zakonik, za pisemnou formu se povaZuje pouze forma listinna, vyjma Upravy ceny ndjemného inflaci a Gpravy o
DPH a s tim souvisejici Gpravou splatkového kalendare, které oznami pronajimatel najemci doporucenym
dopisem.

3. Jakékoliv pisemnosti predvidané v této smlouvé, musi ucinény, neni-li ve smlouvé vyslovné stanoven opak,
pisemné v listinné podobé a musi byt s vylou€enim ust. § 566 zakona ¢. 89/2012, ob&ansky zakonik, fadné
podepsané opravnénymi osobami. Jakékoliv jiné pisemnosti, v€etné e-mailové korespondence, jsou bez
pravniho vyznamu, neni-li ve smlouveé vyslovné stanoveno jinak.

4. Veskeré vztahy touto smlouvou neupravené se fidi pfislusSnymi ustanovenimi zakona €. 89/2012 Sb., ob&ansky |
zakonik.

5. Smluvni strany se zavazuji dorucovat veskeré pisemnosti na adresu urenou pro doru€ovani pisemnosti, jez je
uvedena v zahlavi této smlouvy nebo na pisemné oznamenou zménu adresy (v pripadé, Ze neni uvedena
odlisna adresa, je dorucovaci adresou misto podnikani). Nebude-li na této adrese zasilka Uspésné dorucena Ci
prevzata opravnénou osobou smluvni strany, nebude-li tato zasilka vyzvednuta a drzitel poStovni licence

doporucenou zasilku vrati zpét, za (spésné doruceni se vsemi pravnimi nasledky bude povaZzovan tfeti den od
prokazatelného odeslani zasilky druhou stranou.

6. Tato smlouva je vyhotovena ve Ctyfech (4) vyhotovenich, z nichZ pronajimatel obdrzi dvé (2) vyhotoveni a
najemce obdrzi jedno (2) vyhotoveni. Viechna podepsana vyhotoveni maji platnost originalu. Platnost smlouvy
nastava dnem uzavreni smlouvy, neni-li stanoveno jinak.

7. Obé strany se dohodly, Ze veSkera jednani a veSkeré pisemnosti budou vedeny vjazyce ceském a veSkeré
pripadné spory se budou fesit podle eského pravniho fadu v jazyce €eském u mistné prislusného soudu.

8. Je-li nebo stane-li se kdykoli jakékoli ustanoveni této smlouvy v jakémkoli ohledu nezakonnym, neplatnym ¢i
nevynutitelnym podle kteréhokoli pravniho fadu, podle kterého mdlZe byt jeho zdkonnost, platnost Ci
vynutitelnost posuzovana, zakonnost, platnost a vynutitelnost ostatnich ustanoveni, stejné jako zakonnost,
platnost a vynutitelnost tohoto ustanoveni podle jiného pravniho fadu nebude jakkoli dotena ¢i omezena.

9. Nedilné pfilohy:

[all

.1a) Padorysy prostor slouzicich podnikani

[all

.1b) Snimek katastralni mapy

V Olomouci dne: 11 -06- 2014 V Olomouci dne: 11 -06- 2014
Za najemce: Za pronajimatele:
Dusan Vicek
“-Palel Kdpethy
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