Smlouva o ndgjmu sluZebniho bytu — pronajimatel ptispévkova organizace

SMLOUVA O NAJMU SLUZEBNIHO BYTU

uzaviena dle ustanoveni § 2297 a souvisejicich zékona &. 89/2012 Sb.,

obc¢ansky zakonik
Smluvni strany
Zikladni Skola T.G. Masaryka v Praze 12

Zastoupena Mgr. Jind#iskou KuliSovou
se sidlem Modfanska 1375/10a
143 00 Praha 4Modfany
ICO: 49367609
DIC: CZ 49367609
(dadle jen ,,pronajimatel “)
a
pan/pani Ira Melnyk
narozen/a: 13.04.1963

trvale bytem: ~ Modfanské 1375/10a, 143 00 Praha 4 - Modfany
(dale jen , ndjemce )

Pronajimatel je na zaklad€ zfizovaci listiny ze dne 10. 01. 2014 ve znéni schvalenych dodatkd
oprdvnén pronajmout soubor mistnosti, které jsou &asti budovy, tvoif obytny prostor a jsou uréeny
a uzivany k elu bydleni, nachazejici se v budové Skoly, tyto prostory jsou pronajimateli svéfeny
k hospodafeni a jsou poskytovany osobam vykondvajicim praci na tiseku $kolstvi v organizacich
ztizenych méstskou ¢4sti Praha 12.

I. Pfedmét smlouvy

Pfedmétem smlouvy je prondjem sluZebniho bytu, ktery se nachézi v budové &p1375/10a, adresa
Modfanska, Praha 4, kterd je soudasti pozemku parc. &. 702 evidovaném v katastru nemovitosti,
zapsaném v LV 2336, katastralni izemi Modfany.

Ve vySe uvedené budové pronajimatel pfenechava ndjemci za ndjemné do uZivéni sluZebni byt &. --
- 0 velikosti 2 + 1 s piisluSenstvim, v 0 nadzemnim podlazi budovy (dale také “byt”).
PiisluSenstvi bytu tvoii pfedsiti, komora, koupelna, WC

Pronajimatel sou¢asn€ s ndjmem bytu jako soudast pfedmétu najmu p¥enechava do uZivani zafizeni
bytu specifikované v pfeddvacim protokolu (viz pfiloha &. 1). UZivéni t&chto zatizeni je zohledn&no
v celkovém mésiénim ndjemném dle &lanku IV. (D4le jen ,,pfedmét nadjmu*.)

I1. Doba nédjmu

Néjem se uzavira na dobu ur¢itou od 01.02.2023 do 31.01.2024
2. Néjemce miZe podat novou Zadost o njem sluZebniho bytu, a to nejmén& 2 mésice pred
skonéenim doby najmu.

fam—

3. N3jemce se zavazuje po uplynuti ngjemni doby byt vyklidit v souladu s &lankem VI. odst. 2
pism. j) této smlouvy.

4. Smluvni strany se dohodly na vyloudeni uziti ustanoveni § 2285 OZ.
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1. UZivatelé bytu

1. Néjemce je povinen pisemnou formou oznimit pronajimateli veskeré zmény ve vydtu
¢i poftu osob, které s nim Zji v jeho domdacnosti, a to bez zbyte&ného odkladu.
V pisemném oznameni{ uvede ndjemce jejich jména, pifjmeni, data narozeni a statni
pfislusnost.

2. Nesplni-li ndjemce tuto povinnost fadné ani do dvou mésicd, co zména nastala, m4 se za to,
Ze zavazn& porusil svou povinnost podle § 2272 odst. 1 zakona &. 89/2012 Sb., ob&anského
zékoniku (déle jen ,,0Z%).

3. Pronajimatel si vyhrazuje souhlas s pfijetim nového ¢lena do ndjemcovy domécnosti.
Pronajimatel déle poZaduje, aby v nijemcové domécnosti il jen takovy pocdet osob,
ktery je pfiméfeny velikosti bytu a nebrani tomu, aby mohly vSechny Zit v byt& v obvyklych
pohodlnych a hygienicky vyhovujicich podminkéach (viz ptiloha ¢. 2).

IV. Ndjemné
1. Nédjemce se zavazuje platit pronajimateli nagjemné ve vysi 8 150,- /mésic, které je splatné
vzdy do 15. dne piislusného kalendafniho mésice, za ktery se plati ndjemné.

2. Néjemné se povaZuje za prokazatelnd zaplacené dnem piipsdni na udet pronajimatele.
V pfipadé nesplnéni této povinnosti je pronajimatel oprdvnén t&tovat najemci urok
z prodleni ve vySi stanovené nafizenim vlady &. 351/2013 Sb., ve zné&ni pozdégjsich pFedpist.

o &

V. PInéni spojend s ufivanim bytu

1. Néjemce je déle povinen hradit m&siéni zdlohy na thradu za plnéni spojend s uZivanim bytu
ve vysi 7 270,- K&/mésic, které jsou zudtovatelné a Jsou hrazeny spolu s ndgjmem.. Tyto
zalohy se povazuji za prokazatelng zaplacené dnem piipsani na et pronajimatele.

2. Pronajimatel je oprdvnén tyto zélohy jednorazové zménit, zméni-li se na stran& najemce
skute¢nosti rozhodné pro rozsah plnéni (zejména zména poctu osob uZivajicich byt, zmé&na
rozsahu, kvality nebo ceny sluzby apod.). Pronajimatel je povinen o této zméné predem
najemce pisemné informovat.

VI Prava a povinnosti smluvnich stran

Prava a povinnosti spojené s n4jmem bytu jsou obecns upraveny v platnych pravnich pfedpisech,
zejména v OZ. Smluvni strany viak povaZuji za nezbytné nékterd zakladni prava a povinnosti
vyplyvajici z této smlouvy dispozitivng upravit ptimo v této smlouvé.

1. Préva a povinnosti na stran& pronajimatele:

a) Pronajimatel je povinen pfedat ndjemci byt ve stavu zp@sobilém k ¥4dnému uivéni
audrZovat jej po dobu ndjmu v tomtéZ stavu.

b) Pronajimatel je povinen provadét na sviij néklad opravy v byt¢ nad rdmec drobnych oprav
hrazenych néjemcem, definovanych nafizenim vlady & 308/2015 Sb., 0 vymezeni pojmu
bé&Znd udrzba a drobné opravy souvisejici s uZivanim bytu.

¢) Pronajimatel odstrani poskozeni nebo vadu dle pismene b) v pfiméfené dob& poté, co mu
ngjemce poSkozeni nebo vadu ozndmil. Neugini-li tak, muZe poskozeni nebo vadu
odstranit ndjemce a Zadat ndhradu odivodn&nych nékladd, popiipad? slevu z ndjemného,
ledaZe poskozeni nebo vada nejsou podstatné. Neoznami-li najemce pronajimateli
poskozeni nebo vadu bez zbyte¢ného odkladu poté, co jc mél a mohl pfi fadné peci zjistit,
nema pravo na nahradu naklada.
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d) Pronajimatel & zastupce zfizovatele je opravneén pozadovat pfistup do bytu, aby zejména
zjistil jeho stavebng-technicky stav, jak ngjemce byt a vybaveni udriuje, dale
za UCelem instalace, Udrzby, oprav, revize a kontroly zafizeni pro méfeni a regulaci
tepelné energie, elektrické energie, plynu, teplé a studené vody a za tcelem provedeni
odpoctu namé&fenych hodnot spotfeby tepelné energie, elektrické energie, plynu, teplé
a studené vody s tim, Ze vydet divodd pro vstup pronajimatele do bytu a jeho
pfislufenstvi neni taxativni. Néajemce je povinen tuto prohlidku umoznit
po pfedchozim ozndmeni ve vhodnou denni dobu a predlozZit vSechny vyzadané
doklady. Neumozni-li ndjemce tuto prohlidku ani po opakovaném oznameni, bude to
povaZzovano za hrubé poruseni povinnosti n4jemce.

2. Prévaa povinnosti na stran& najemce:

a) Nijemce a osoby uvedené v &léanku III. Jsou povinni uZivat byt fadné& a f4dn& pozivat
plnéni, jejichZ poskytovani je s uzivanim bytu spojeno.

b) Néjemce a osoby uvedené v &lanku III. jsou povinni dodrZovat viechna ujednéni
obsaZena v této ndjemni smlouvé a rozumné pokyny pronajimatele pro zachovani
nalezitého potadku obvyklého podle mistnich pomér.

¢) Néajemce je povinen hradit drobné opravy v byts souvisejici s jeho uZivanim a naklady
spojené s béZnou tidrzbou. Rozsah oprav, které je povinen hradit ndjemce, je upraven
natizenim vlady €. 308/2015 Sb., o vymezeni pojmii b&#n4 tidr#ba a drobné opravy souvisejici
s uZivanim bytu. Nepostara-li se ndjemce o v&asné provedeni téchto oprav a udrzby bytu,
ma pronajimatel pravo tak ucinit po pfedchozim upozorné&ni ngjemce na svij naklad sam
a pozadovat od ndgjemce nahradu.

d) Zjisti-li najemce v byt&¢ poskozeni nebo vadu, které je tfeba bez prodleni odstranit,
ozndmi to ihned pronajimateli, jinou vadu nebo poskozeni, které brani obvyklému
bydleni, oznami pronajimateli bez zbyte¢ného odkladu; jinak najemce odpovida
za Skodu, kterd v disledku nesplnéni této povinnosti vznikla.

e) Odstranit na vlastni naklady z4vady a poskozeni, které zpusobil v byt& & v budové sam

nebo osoba uvedend v &lanku ITI. Neudini-li tak, m4 pronajimatel pravo po pfedchozim
upozornéni najemce zavady a poskozeni odstranit a pozadovat od najemce nahradu.

f) Néjemce je povinen strpdt tpravu bytu nebo budovy popfipadé jeho pfestavbu
nebo jinou zmé&nu.

g) Néjemce neni opravnén provadét v byts jakékoliv stavebni ipravy bez pfedchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele, potazmo zfizovatele.

h) Néjemce md pravo chovat v byt& zvife, pouze za pfedpokladu, Ze na toto zvife bude
sjednéano pojisténi odpovédnosti za skodu, dile je povinen zabezpecit zvite tak, aby byla
zajiSt€na maximalni bezpe¢nost osob navitévujicich budovu.

1) Néajemce se zavazuje v piipadé zaniku zdvazkového vztahu zaloZeného smlouvou byt
vyklidit, uvést jej s pfihlédnutim k b&Znému opotiebeni do stavu, ve kterém se nachdzel
v den, kdy mu byl pfedin ze strany pronajimatele, a piedat byt protokoldrné
pronajimateli, a to v8e nejpozdé&ji ke dni, kdy zanikne zévazkovy vztah zaloZeny touto
smlouvou.

VIL Pfevzeti bytu

Néjemce se se stavem pronajimaného bytu seznamil. Dnem podpisu pfedavaciho protokolu byt
pfebira bez zdvad a zpiisobily k okamzZitému nast&hovéni a ¥idnému uZivani.
VI Zanik najmu
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1.

Néjem bytu zanikne:
a) pisemnou dohodou obou smluvnich stran;
b) uplynutim doby, na kterou byl sjednédn

¢) poslednim dnem kalendéiniho mé&sice nasledujiciho po mésici, ve kterém ndjemce prestal
vykonavat prici pro pronajimatele

d) pisemnou vypovédi ze strany nijemce, pouze zméni-li se okolnosti, z nichZ strany
pii vzniku zévazku z této smlouvy zfejme vychézely, do té miry, e na ndjemci
nelze rozumné pozadovat, aby v njmu pokradoval;

e) pisemnou vypovédi ze strany pronajimatele v tiim&si¢ni vypovédni dobg jestliZe:
— néjemce nebo ti, kdo s nim bydli, porusi hrubé svou povinnost vyplyvajici z ndjmu,

— ma-li byt byt vyklizen, protoZe je z diivodu vefejného zajmu potfebné s bytem
nebo budovou, ve které se nachézi, nalozit tak, Ze byt nebude moZné vibec uZivat,

— je-li tu jiny obdobng& zdvainy divod pro vypovézeni ndjmu,

f) Pronajimatel je oprdvn&n vypovedét najem bez vypovédni doby v piipads, Ze najemce
porusuje svou povinnost zvIast' zdvainym zpiisobem, tedy zejména nezaplatil-li ndjemné
a naklady na sluzby za dobu alespoii ti mesicl, poSkozuje-li byt nebo budovu
zdvaznym nebo nenapravitelnym zpiisobem, zpisobuje-li jinak zdvazné $kody
nebo obtiZe pronajimateli nebo osobam uZivajicim budovu, nebo uziva-li neopravnéng
byt jinym zplsobem nebo k jinému tdelu, ne bylo ujednano.

Pisemna vypovéd musi byt doru¢ena druhé smluvni strang. M3 se za to, Ze vypovéd
odesland s vyuZitim provozovatele postovnich sluZeb byla dorudena druhé smluvni strané tieti
pracovni den po odeslani. Vypovédni doba zaging béet prvnim dnem mésice nasledujiciho po
mésici, v némz byla vypov&d doruéena druhé smluvni stran,

Néjemce i pronajimatel jsou po dobu trvéni vypovedni lhiity aZ do jejiho uplynuti povinni

plnit f4dné své povinnosti vyplyvajici z této ndjemni smlouvy.

Néjemce odevzda byt pronajimateli v den, kdy ndjem koné&i v souladu s &lankem VI. odst. 2
pism. j) této smlouvy. Opusti-li najemce byt takovym zpusobem, Ze ndjem lze
bez jakychkoliv pochybnosti povazovat za skongeny, m4 se byt za odevzdany ihned.

Pronajimatel mé pravo na nahradu ve vy3$i ujednaného ndjemného, neodevzda-li najemce byt
pronajimateli v den skonéeni néjmu aZ do dne, kdy ndjemce pronajimateli byt skuteénd
odevzda.

Drobné opravy a néklady spojené s b&Znou udr¥bou bytu, jejichZ potieba vznikla do doby
skondeni ndjmu, zajisti ndjemce nejpozdéji ke dni predani bytu. V pfipadé nesplnéni t&chto
povinnosti ze strany ndjemce realizuje tyto tpravy pronajimatel, ktery ma pravo vynaloZené
néklady na tyto Gipravy vyZadovat po najemci. N4jemce soudasné odpovid4 za Skodu, kterou
tim pronajimateli zplsobil (napf. uslé najemné zpiisobené znemoZn&nim uZivani bytu dal§im
ndjemcem apod.).

X, Zavérednd ustanoveni

Smluvni strany prohlauji, Ze si smlouvu piedetly, s jejim obsahem souhlasi, a na diikaz toho
pfipojuji své podpisy.

Pfipadné zmény ¢i dopliiky této smlouvy mohou byt uzavieny pouze pisemnou formou
apo podpisu obéma stranami se stivaji nedilnou soudasti této smlouvy. To neplati
pro opravnéni pronajimatele jednostrann& zvySovat tihrady za pln&ni spojena s u¥ivanim bytu
v souladu s ¢lankem V. odst. 2 této smlouvy.
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3. Tato smlouva je vyhotovena ve tfech stejnopisech, z nichz dv& obdr# pronajimatel, jeden
néjemce.

4. Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obou smluvnich stran a G&innosti dnem
29.1.2023

Seznam pfiloh:

¢. 1 Protokol o pfevzeti bytu (v&. soupisu za¥izovacich predmétu a vybavem bytu)
6.2 EVldencnl list S 7 _—
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