Cislo dohody: 62 22 11 4805

OHODA O NAROVNANI S BEZUPLATNYM PREVODEM BYTOVE JEDNOTKY
uzavfena nize uvedeného dne, mésice a roku
' podleust. § 1903 a ndsl. a § 1746 odst. 2 74k. . 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik, v platném znéni
; (dale také jen jako ,Dohoda“),
mezi:

p—

==

l.
Strany dohody

l. Statutdrni mésto Brno

sidlem Dominikanské namésti 196/1, 602 00 Brno, Brno-meésto

zastoupené primatorkou JUDr. Markeétou Varkovou

ICO: 449 92 785

DIC: CZ44992785

k podpisu Dohody je na z4kladé povéfeni dle usneseni Zastupitelstva mésta Brna pfijatého na Z8/40. zasedani
konaném dne 6. 9. 2022 povéFena JUDr. lva Mare3ova, vedouci Bytového odboru Magistratu mésta Brna

(déle také jen jako ,Mésto”)

Il. DRUZSTVO MAJDALENKY

sidlem Majdalenky 852/13, Lesna, 638 00 Brno

zastoupené Jifim Svédou, predsedou predstavenstva a RNDr. Liborem Urbandikem, mistopredsedou
predstavenstva

1CO: 25576861

DIC: CZ25576861

(déle také jako ,Druzstvo”)

(oba UG&astnici €. I a Il, déle také jako Vlastnici ¢i Pfevodci)

a
11I. Svitlana Bodnia, datum narozeni 1992, trvale bytem _ 664 61 Rajhrad
(déle také jen jako clen Druzstva, N nebo Nabyvatel)

Ugastnici & 1, Il a 1l mohou byt spole¢né oznacovéni také jako Utastnici Dohody.

PREAMBULE

1. Mé&sto a dnes jiz zanikla spoleénost Moravskd stavebni PSJ, a.s., ICO: 25500589 uzavreli dne 23. 6. 1999
smlouvu o sdruzeni & 63 99 9 002 za tcelem vybudovani ndjemnich bytd v ramci stavby ,Brno-Lesnd,
Majdalenky 1. a Il. etapa stavby komplexu bytti, obchod, sluzeb a garazi v k. u. Lesna“ s cilem, Ze Mésto
a spoletnost Moravskd stavebni PSJ, a.s. se stanou spoluvlastniky bytovych jednotek vcetné pozemkd
v poméru naklad( vynaloZenych na jejich vystavbu témito Ucéastniky sdruzeni. Ke smlouvé o sdruzeni byl
dne 2. 6. 2000 uzavien dodatek &. 1, déle jen ,Smlouva o sdruzeni”. Sdruzeni bylo zakladano na dobu
ur&itou, ktera kon&i spinénim povinnosti dle ustanoveni ¢l. I.- IX. Smlouvy o sdruZeni.

2. Pravnim nastupcem spolegnosti Moravska stavebni PSJ, a.s., je Druzstvo.
3. Spole¢nost Moravska stavebni PSJ, a.s., do vystavby vlozila

- rozestavénou stavbu bytového domu ,A2B2“ na pozemcich p. & 902/100 a p. ¢. 902/101 v k. 4. Lesna,
véetné téchto pozemk;

- rozestavénou stavbu bytového domu ,A1B1“ na pozemcich p. & 902/130 a p. ¢. 902/131 v k. 4. Lesna,
véetné téchto pozemkd;




- rozestavénou stavbu bytového domu ,C“ na pozemcich p. ¢. 902/132 a p. & 902/133 &st v k. 4. Lesna,
vCetné téchto pozemkd;

- finanéni prostfedky na dokoné&eni vystavby ve vySi 69 116 290 K&.

4. Mésto do vystavby vloZilo finanéni prostfedky ve vySi Géelové dotace ziskané zrozpocCtu statu

(Ministerstvo pro mistni rozvoj CR) na podporu ndjemniho bydleni ve vy 320 000 K& na jednu bytovou
jednotku s tim, Ze veskeré dalsi néklady i nad sjednany vklad spolecnosti Moravska stavebni PSJ, a.s.
uhradi tato spolecnost. V ramci vystavby byly zfizeny i dalsi nedotované bytové i nebytové jednotky,
které nejsou pfedmétem vyporadani.

Meésto se zavazalo, ze dogasné po dobu 20 let od kolaudace, zajisti uzivani 151 dotovanych bytovych
jednotek vystavénych sdruzenim prostfedkd k trvalému najemnimu bydlent.

Ve Smlouvé o sdruzeni byl sjednan zivazek ve prospéch tfetich osob-Ndjemci z titulu jejich &lenstvi
v DruZstvu, Ze po uplynuti doby 20 let od kolaudace bytovych domd Mésto umozni prevod vlastnictvi
podild na jednotkdch a pozemcich do jejich vlastnictvi, a to bezuplatné. Ze stanov Drujstva
odsouhlasenych Méstem vyplyva narok &lent Drusstva na beziplatny prevod podilu na jednotce od
DruZstva, jestlize jsou splnény podminky pro pfevod.

Nabyvatel je ndjemcem bytové jednotky specifikované v &l. 11l odst. 1 a 2 Dohody na zakladé najemni
smlouvy uzaviené mezi Méstem a Dru¥stvem jako pronajimateli a Nabyvatelem jako najemcem ze dne
10. 5. 2017.

V ndjemnich smlouvéch dle odst. 7 tohoto &l4nku Dohody je sjednéno, Ze ,N&jemce ma pravo na
uzavieni smlouvy s dru?stvem o pfevodu spoluvlastnického podilu druzstva na bytu a spoluvlastnictvi
ke spolecnym &4stem budovy a pozemku, a to nejdfive do uplynuti 20 let ode dne pravni moci
kolaudaéniho rozhodnuti umozfujiciho uzivani domu, a to v pfipadé, ze iz uhradil cenu /event. Gvér/ a
dalsi ndklady, které p¥ipadaji na pfevadény podil véetné pozemku, jakoz i ndklady s pfevodem vlastnictvi
spojené. Najemce ma pravo na uzavieni smlouvy s méstem o bezidplatném pfevodu spoluvlastnického
podilu mésta a spoluvlastnictvi ke spolenym Castem domu a pozemku, a to nejdfive po uplynuti 20 let
ode dne pravni moci kolaudaéniho rozhodnut{ umoZziujiciho uzivdni domu a zavazuje se uhradit ndklady
s pfevodem vlastnictvi spojené.“

Clen Druzstva a Drujstvo deklaruji, Ze nebyla Drustvem, ¢lenem Dru3stva podana vidi Méstu u
Méstského soudu v Brné ¥aloba.

Il.
Uvodni ustanoveni

Zastupitelstvo mésta Brna vzalo na Z8/35. zasedani konaném dne 25. 1. 2022, bod ¢. 58, na védomi
Odborné pravni stanovisko spoleCnosti Fiala, Tejkal a partnefi, advokatni kancelat, s.r.o. ze dne
13.11. 2021 /Analyza v kauze DRUZSTVA MAJDALENKY k vyporadani zavazki z historickych smluv
tykajicich se druZstevn{ vystavby spolufinancované z dotaénich prostfedkd Programu podpory vystavby
najemnich byt a technické infrastruktury vypsaného Ministerstvem pro mistni rozvoj CR/ a jeho
doplnék, Spole&né stanovisko Ministerstva vnitra CR, Ministerstva pro mistni rozvoj CR a Ministerstva
financi CR k feseni problému pfiprevodech vlastnického préva k bytam, jejichz vznik byl spolufinancovan
ze statniho rozpo¢tu, Metodijcké doporuéeni Ufadu pro ochranu hospodarské soutéze s ndzvem Verejnd
podpora pfi uzavirani ,novych” smluv a schvalilo postup statutarniho mésta Brna pfi vyporddani
historickych zavazkd spocivajicich v budoucim zavazku statutarniho mésta Brna bezlplatné prevést
nemovité véci ve vlastnictvi statutdrniho mésta Brna, souvisejici s historickou drustevni bytovou
vystavbou na tzemi statutarniho mésta Brna spolufinancovanou prostfednictvim statni dotace.

Mésto a Druzstvo, jako pravni nastupce spole¢nosti Moravska stavebni PSJ, a.s., jako UGéastnici sdruzeni
ve smyslu § 841 a ndsl. Ob¢anského zakonikuy & 40/1964 Sb., deklaruji zdjem beze zbytku vyporddat
zdvazky ze Smlouvy o sdruzeni a majetek ziskany vykonem Einnosti sdruzenf zpUsobem sjednanym
Smlouvou o sdruzeni. To plati i pro &lena DruZstva, v jejich? prospéch byly budouci zavazky Smlouvou
o sdruzeni a ndjemn{ smlouvou o ndjmu bytu sjednany.

P a



Najemce je ¢lenem Druzstva, s jeho? ¢lenstvim v DruZstvu je spojeno pravo najmu k bytové jednotce
specifikované v ¢l. lIl. odst. 1 a 2 Dohody.

Drusstvo prohladuje, Ze Najemce povazuje za ¢lena Drustva v souladu se stanovami DruZstva. Clen
dru¥stva a Drugstvo vyslovné prohladuji, ze jim neni zndma Zadnd skutecnost &i narok tfeti osoby, z které
by byla nebo mohla byt dovozovana spornost glenstvi v Druzstvu a s nim spojeny narok ¢lena Druzstva
na bezuplatny pfevod bytové jednotky, jejiz je jako ¢len Drusstva najemcem. Clen druZstva rovnéZ
prohladuje, ze neucinil Zadné pravni jednani smétujici k pfevodu clenského podilu v Druzstvu na treti
osobu a e tak neudini ani do doby vkladu vlastnického préava k bytové jednotce specifikované v ¢l. Il
odst. 1 a 2 Dohody na Nabyvatele.

1.
Prohlageni Mésta a Druzstva

Drusstvo prohladuje, ze je na zakladé Kupni smlouvy uzaviené mezi Moravskou stavebni - PSJ, a.s. a
DRUZSTVO MAJDALENKY, ze dne 14.6.2000 vlastnikem spoluvlastnického podilu o velkosti
860877/1000000 na bytové jednotce ¢. 852/23 vymezené dle zakona ¢. 72/1994 Sb., o vlastnictvi bytd,
v budové & p. 852 na pozemcich p. ¢ 902/100, 902/101, spolu se spoluvlastnickym podilem na
spole¢nych céastech budovy & p. 852 o velikosti 1069/101671, stojici na pozemcich
p. ¢.902/100, 902/101, se spoluvlastnickym podilem na pozemcich p. ¢. 902/100, 902/101 o velikosti
1069/101671; vée v k. U. Lesnd, obec Brno, okres Brno-mésto. Cena obvykla spoluvlastnického podilu
Dru¥stva na bytové jednotce ¢ini 8 710 000 K¢.

Mésto prohladuje, Ze je na zakladé prevodni smlouvy ¢. 63 009 050 ze dne 22.6.2000 vlastnikem
spoluvlastnického podilu o velkosti 139123/1000000 na bytové jednotce ¢. 852/23 vymezené dle zakona
¢&. 72/1994 Sb., o vlastnictvi bytl, v budové . p. 852 na pozemcich p. & 902/100, 902/101, spolu se
spoluvlastnickym podilem na spolecnych gastech budovy ¢.p. 852 o velikosti 1069/101671, stojici na
pozemcich p. & 902/100, 902/101, se spoluvlastnickym podilem na pozemcich p. €. 902/100, 902/101
o velikosti 1069/101671; vée v k. U. Lesnd, obec Brno, okres Brno-mésto. Cena obvykla spoluvlastnického
podilu Mésta na bytové jednotce ¢ini 1 410 000 K¢.

Drujstvo a Mésto prohlauji, e bytové jednotka byla vybudovéna na zakladé sdruzenych prostredkd
Mésta a pravniho predchiidce Druzstva. Podil Mésta na bytové jednotce predstavuje podil financnich
prostredkd vloZzenych do vystavby Méstem, ziskanych z uéelovych dotaénich prostredkd statu na tuto
bytovou vystavbu. Podil Druzstva na bytové jednotce predstavuje vysi ostatnich nakladd na jeji pofizeni,
k nim? se zavézal smlouvou o sdruzeni pravni predchiidce Druzstva a jehoz zavazek DruZstvo jako pravni
nastupce prevzalo. Tyto naklady Druzstva byly ¢aste¢né hrazeny Najemcem-Nabyvatelem jednotky
prostfednictvim hypotécniho dvéru Ceské spofitelny, a.s., jako slozkou ndjemného za prondjem
dru¥stevniho bytu — prevadéné bytové jednotky. Hypotécni Gvér je ke dni uzavieni této Dohody v plné
wyii vyporadan. Néjemce, resp., jeho pravni pfedchldce se také jako ¢len Druzstva spolupodilel na
pofizeni pfevadéné bytové jednotky svym Elenskym vkladem do DruZstva. Dle §1188 Obcanského
z4koniku €. 89/2012 Sh., je mozné vlastnické pravo k bytové jednotce pievést jen na tohoto Nabyvatele.

P¥isluenstvi domu tvofi piipojky elektrické energie, vody, kanalizace, TUV a kabelova televize (pripojky).

V.
Narovnani se zavazkem beziplatného pfevodu bytové jednotky

Smluvni strany deklaruji, Ze pro pfipad neplatnosti budoucich zavazk( bezdplatného prevodu podilu
Mésta na bytové jednotce na ¢leny Druzstva specifikovanych v odst. 6 Preambule Dohody z jakychkoliv
ddvodd nahrazuji tento budouci zévazek zévazkem novym, kterym dojde soucasné, tak jak je predvidano
ve stanovéch Dru?stva, také k beztiplatnému pfevodu spoluvlastnického podilu na bytové jednotce ve
vlastnictvi DruZstva na Najemce. Najemce se tak stane vyluénym vlastnikem bytové jednotky.
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astupitelstvem mésta Brna na 28/37. zasedani konaném dne 5. dubna 2022, bod ¢&. 70,
kterymi jsou i naplnéni o¢ekavani Najemce na zvyhodnénych podminkéch pfevodu bytové jednotky.

Druzstvo nenamita ni¢eho k pfevodu spoluviastnického podilu ve vlastnictvi Mésta na bytové jednotce
dle ¢l. 1ll. odst. 1 a2 Dohody na ¢&lena drustva nabyti tohoto spoluvlastnického podilu Mésta na bytové
jednotce nendarokuje.

Uéastnici Dohody se dohodli, e Drusstvo na Najemce beztplatné prevadi spoluvlastnicky podil o
velkosti 860877/1000000 na bytové jednotce ¢&. 852/23 vymezené dle zékona &. 72/1994 sb., o
vlastnictvi bytd, v budové & P- 852 na pozemcich p. & 902/100, 902/101, spolu se spoluvlastnickym
podilem na spoleénych &astech budovy €. p. 852 o velikosti 1069/101671, stojici na pozemcich p.
¢. 902/100, 902/101, se spoluvlastnickym podilem na pozemcich p. ¢. 902/100, 902/101 o velikosti
1069/101671 a Mésto na Ndjemce beziplatné pFevédl’spoluvIastnickV podil o velkosti 139123/1000000
na bytové jednotce ¢. 852/23 vymezené dle zdkona ¢. 72/1994 Sb., o vlastnictvi bytd, v budové &. p. 852
na pozemcich p. ¢. 902/100, 902/101, spolu se spoluvlastnickym podilem na spolecnych &astech budovy
¢. p. 852 o velikosti 1069/101671, stojici na pozemcich p. ¢.902/100, 902/101, se spoluvlastnickym
podilem na pozemcich p. €. 902/100, 902/101 o velikosti 1069/101671; viée v k. 4. Lesna, obec Brno,
okres Brno-mésto; Ndjemce tak nabyvé tuto vy3e specifikovanou bytovou jednotku do svého vylucného
vlastnictvi (1/1), dale jen ,bytova jednotka”.

S ohledem na skutecnost, e Nabyvatel bytové jednotky je zaroven jejim najemcem, nebude bytovd
jednotka dle dohody stran Nabyvateli pfedavéna.

Nabyvatel prohlauje, Ze je mu zndm stavebné technicky stav previdéné bytové jednotky s ohledem na
stari budovy a jeji opotiebent, dispoziéni feteni bytové jednotky a jeji podlahova plocha. PFijimd fakticky
a pravni stav previdéné bytové jednotky a PFijima i jeji pravni stav vznikly vymezenim jednotek dle
zakona ¢&. 72/1994 Sb., o vlastnictvi bytd, prohldgenim vlastnika. Nabyvatel nabyva tuto bytovou
jednotku do vlastnictvi ve stavu, v kterém se nachazi, ke dnij podpisu této Dohody.

Mésto i Druzstvo konstatuji, e uzavienim této Dohody jsou vyrovnany veskeré vzdjemné zdvazky a
pohledavky ze Smlouvy o sdruZeni, Najemnf{ smlouvy, neni-li v Dohodé uvedeno jinak. Tim nejsou
dotceny zvazky sjednané dle této Dohody.
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Vklad vlastnického prava k prevddéné bytové jednotce do katastru nemovitosti dle dohody stran
zajituje Druzstvo.

Néklady spojené s vkladem vlastnického prava k beziplatné pfevadéné bytové jednotce nese Nabyvatel.

Bude-li z jakéhokoliv divodu Katastralnim tfadem pro Jihomoravsky kraj ndvrh na vklad vlastnického
prava pro Najemce samitnut nebo vkladové fizeni bude zastaveno, jsou ucastnici Dohody povinni bez
zbyteéného odkladu projednat novou dohodu s napravenymi vadami branicimi vkladu, ktera Dohodu
nahradi.

Ndajemce-¢len DruZstva se zavazuje, Se bytova jednotka bude slouZzit po dobu 5 let od uzavreni dohody
o narovnani pro potieby bytového fondu k trvalému bydlent, nikoli k podnikéni a pro pfipad kazdého
nasledujiciho pFevodu vlastnictvi k pfedmétné bytové jednotce v uvedené dobé zavéii nabyvatele
bytové jednotky touto povinnosti.

Ndjemce cestné prohladuje, Ze neni pfijemcem vefejné podpory.

Pro piipad porudeni povinnosti dle ¢l. 17 tohoto &lanku Dohody je sjedndno jako relativni majetkové
pravo, prévo Mésta k zpétnému beztplatnému prevodu spoluvlastnického podilu na bytové jednotce
dle &l. Il odst. 2 Dohody na Mésto. Nebude-li s ohledem na daléi nasledny pfevod jednotky mozing, je
&len dru3stva povinen uhradit Méstu na vyzvu Mésta do 60 dn od doruceni vyzvy 20 % z ceny obvyklé
spoluvlastnického podilu na bytové jednotce vy&islenou ke dni doruéeni vyzvy Nabyvateli jako smluvn{
pokutu.

Pro pfipad, Ze by v souvislosti s beztplatnym prevodem vznikla Méstu povinnost nedovolenou vefejnou
podporu po Nabyvateli vyméhat, je Nabyvatel povinen na vyzvu Mésta poskytnutou vefejnou podporu
véetné prisluenstvi vratit do 60 dnl od doruéeni vyzvy Nabyvateli, tim neni dotéeno pravo Mésta
vymahat po Nabyvateli nahradu gkody, predstavujici zejména nahradu za uhrazenou pokutu dle zakona
¢ 215/2004 Sb., o Upravé nékterych vztahd v oblasti vefejné podpory a o zméné zakona o podpore
vyzkumu a vyvoje, ve znéni pozdéjsich predpisy.

Dohoda je sjednéna s odkladaci podminkou vazanou na vklad vlastnického prava k pozemkim p. &
902/149, p. & 902/206, p. €. 902/170, p. ¢.902/186, vée v k. 0. Lesnd, obec Brno, okres Brno-mésto pro
Druzstvo dle kupni smlouvy a smlouvy o zfizeni sluzebnosti €. 62 22 17 3930 mezi Méstem a Druzstvem
a Technickymi sitémi Brno, akciovou spolegnosti.

V.
Zavéreéna ustanoveni

Prava a povinnosti Ugastnikii v Dohodé blize neupravend se ¥idi ustanovenimi zakona ¢. 89/2012 Sb.,
Obéanského zékoniku, ve znén{ pozd&jsich piedpisd, a pravnim Fadem Ceské republiky.

Jakékoliv zmény této Dohody mohou byt provedeny pouze pisemnou formou, podepsanou viemi
u&astniky Dohody, jako jeji vzestupné cislované dodatky.

Tato Dohoda je vyhotovena v 5 stejnopisech, vechny s platnosti originalu, z nichz 2 obdrzi Mésto, 2
Druzstvo a 1 Ndjemce.

Dohoda nabyva platnosti dnem podpisu vsemi Gcastniky Dohody. Vlastnické pravo Nabyvatele k bytové
jednotce podléha vkladu do katastru nemovitosti.

Smluvni strany berou na védomi, e tato Dohoda podléhd uvefejnéni v registru smluv podle zdkona
¢&.340/2015 Sh., o zvlastnich podminkdch dcinnosti nékterych smluy, uverejiiovani téchto smluv
a o registru smluv (zakon o registru smluv), ve znéni pozdé&jSich predpisu, (dale jen ,zakon o registru
smluv®). Zaslani Dohody sprévci registru smluv k uverejnéni v registru smluv zajistuje Mésto.

Ucastnici dohody souhlasi stimto uvefejnénim a prohlasuji, Ze skutecnosti uvedené v Dohodé
nepovazuji za obchodni tajemstvi a vyslovné souhlasi s jejich uZitim a zvefejnénim bez stanoveni
jakychkoliv dalsich podminek.



10.

11.

MAGISTRAT -+ +, .

e Bytovy )
!, Malinovskg ndm, 3

splnéni déely této Dohody. Bljz¢f informace o Zpracovani osobnich Udaja poskytne Mésto na svych
internetovych strankach Www.brno.cz/gdpr/.

Smiuvni strany berou ng védomi, se statutarni mésto Brng je povinny subjekt dle zikona
¢. 106/1999 Sb., 0 svobodném pfistupu k informacim, ve znén(pozdéjél'ch predpisd.

Na strané Drustva byla vzorov4 Dohoda projednéna 3 schvélena na &lenské schlizi Druzstva konané
dne 22. 6. 2022.

DALENKY
Jifi Svéda
pfedseda pfedstavenstva

odboru

Magistratu masta Brna

RNDr. Libor Urbandik Svitlana Bodnia

mistopredseda predstavenstva Ovéreni - legalizace

Ovéruji, se pod Pofadovym ¢&fslem 1UCC6P4 tyto listinu
pfede mn

ou vlastnoru¢ng Podepsala nize uvedend osoba,

jejiz totoznost byl
Svitlana Bodnia,

a prokdza




