SMLOUVA O NAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR
Smlouva éislo 22/2023

uzaviend dle ustanoveni § 2201, § 2302 a nasl. zakona €. 89/2012 Sh., ob€éansky
zakonik, ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen ,,ob€ansky zadkonik")
mezi smluvnimi stranami:

Kulturni stfedisko mésta Usti nad Labem, pFfispévkova organizace

Zfizena: Usnesenim zastupitelstva mésta ¢. 32/32/19 A) 1. a) ze dne 18. 2. 2019
Statutarni mésto Usti nad Labem vydava s G¢innosti od 1. 4. 2019
zfizovaci listinu Kulturniho stfediska, pfispévkové organizace

se sidlem: 400 01 Usti nad Labem - centrum, Velka Hradebni 619/33
zastoupena: Ing. Janem Kvasni¢kou,

IC: 00673803

DIC: CZ00673803

bankovni spojeni: KB a.s., poboc¢ka Usti nad Labem

Cislo uctu: 33039411/0100

ID datové schranky: myfjc36

(dale jen ,pronajimatel”)

a

KONLIN s. r. 0.

Zapsany: v Obchodnim rejstfiku dne 19. 3. 2012 pod spisovou znackou C 31484
vedena u Krajského soudu v Usti nad Labem

se sidlem: Ofechova 2841/3, 400 11 Usti nad Labem — Severni Terasa

jednajici: Lukas Konecény

IC: 22774068

DIC: CZ22774068

Bankovni spojeni:  Ceska obchodni banka a.s.

Cislo uctu: 250637119/0300

Telefon:

e-mail:

ID datové schranky: 685b6k4
(déle jen ,ndjemce”)
uzaviely nize uvedeného dne, mésice a roku tuto Smlouvu o najmu prostor
k podnikani v souladu s ustanovenim § 2201, § 2302 a nasl. obéanského zakoniku

(dale jen , Smlouva“)

Smluvni strany, védomy si svych zavazkl v této Smlouvé obsazenych as umyslem byt
touto Smlouvou vazany, dohodly se na nasledujicim znéni Smlouvy:

l. Uéel Smlouvy

1. Statutarni mésto Usti nad Labem je vlastnikem budovy & p. 619 — objekt ob&anské
vybavenosti stojici na parcele €. 2393 zastavéna plocha a nadvofi, zapsané na listu
vlastnictvi . 15765 (pfiloha &. 1 Smlouvy) pro k. 4. Usti nad Labem, obec Usti nad Labem,
okres Usti nad Labem v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim Gfadem pro Ustecky
kraj, Katastralnim pracovi$tdm Usti nad Labem (déale jen ,budova“ nebo ,objekt").

2. Najemni Smlouva je uzaviena v souladu s podminkami zfizovaci listiny vydané Statutarnim
méstem Usti nad Labem v platném znéni, kterou byl pfedmét najmu svéfen pronajimateli
do spravy a na zakladé které je pronajimatel opravnén jednat za vlastnika.



wNh ke

Ucelem této Smlouvy je upravit vzajemny vztah vlastnika budovy (zastoupeny spravcem
jako pronajimatel) a njemce, ktery v budové bude prostory vyuzivat k provozovani
kulturné-spole¢enského  klubu ,Kladivko“. Pronajaté prostory budou vyuZivany
k vystupovani hudebnich skupin a k soukromym klubovym aktivitim (soukromé vecirky,
firemni prezentace), jakoZz i ke vSem ¢innostem, ktery sjednany Uc¢el najmu podporuji nebo
s nim souviseji. Ktémto c&innostem ma najemce vystaven platny Zivnostensky list a
koncese (hostinska €innost, prodej kvasného lihu, konzumniho lihu a lihovin).

Najemce bude vyuZzivat prostory pouze ke sjednanému Gcelu uvedenému v tomto ¢lanku.
Najemce prejima prostory se vSemi soucastmi a pfisluSenstvim do namu ve stavu
zpusobilém ke smluvenému Ucelu uzivani a prohlaSuje, Ze je mu jeho stav dobfe znam.
Z tohoto davodu neuplatiiuje vuci pronajimateli Zadné naroky.

Il. Predmét Smlouvy

Pronajimatel pfenechava najemci k do€asnému uzivani touto Smlouvou pfedmét najmu,

a to nebytové prostory v pfizemi v budové objektu Narodniho domu ¢p. 619/33

v Usti nad Labem o celkové velikosti: 254,00 m2,

Detailni vymezeni prostor a jejich umisténi v objektu je zndzornéno v nakresu, ktery je
pfilohou €. 2 této Smlouvy.

Pfedmétem najmu jsou i zafizovaci prfedméty, umisténé v pronajatych prostorach a
sepsané na seznamu, ktery je pfilohou €. 4 smlouvy. Cena za uZivani zafizovacich
prfedmétd je jiz zohlednéna v cené najmu.

Najemce se zavazuje, Ze nebytové prostory bude uzivat v souladu s jejich stavebné -
technickym urenim, v souladu s Ucelem najmu a obecné& zavaznymi pravnimi predpisy,
zejména se tykajicimi ochrany Zivotniho prostfedi, dale protipozarnimi predpisy,
bezpecénostnimi predpisy a pravnimi pfedpisy o ochrané vefejného zdravi. Pokud by bylo
béhem najmu nutno ménit stavebné — technické uréeni jednotlivych mistnosti, pozada
najemce pronajimatele o predchozi pisemny souhlas. Dale se najemce zavazuje, Ze
nebude manipulovat s jakoukoliv technikou.

lll. Doba najmu

Tato Smlouva se uzavira na dobu uréitou od 1. 6. 2023 do 31. 5. 2024.
Néajem dle této Smlouvy muze byt ukonéen dohodou smiuvnich stran nebo vypovédi.
Ndjem muze kterdkoli ze smluvnich stran pisemné vypovédét bez udani ddvodu
s 3 mésicni vypovédni lhatou, ktera pocina bézet dnem, ve kterém byla vypovéd doruc¢ena
druhé strané.
Pronajimatel je opravnén vypovédét najem s mésicni vypovédni lhitou, pokud najemce:
a) nezaplatil ndjemné,
b) zfidil uzivaci pravo tfeti osobé bez pfedchozi pisemného souhlasu pronajimatele,
c) provadi na pfedmétu najmu Upravy, poprf. jakékoli dalSi podstatné zmény
bez souhlasu pronajimatele,
d) uzivd pronajaty predmét najmu k jinému 0celu nez ujednanému Gcelu v této
smlouvé,
e) opakované porusi ¢l. V pism. B odst. 13 této smlouvy.
Mésiéni vypovédni Ih(ta pocéind bézet prvniho kalendafniho mésice nasledujiciho
po doruéeni vypovédi.
Najemce je opravnén vypoveédét najem Smlouvy bez vypovédni doby v pfipadé, pokud
v prabéhu trvani najmu se ukaze predmét najmu nezpuasobily k uzivani pro ucel, pro ktery



byl pronajimatelem néjemci dle této Smlouvy pronajat, a tento stav nelze ani plnénim
povinnosti pronajimatele v pfiméfené Ihté, nejdéle vSak do 7 kalendarnich dnl napravit.

6. Skonci-li ndjem, je najemce povinen prostor vyklidit a pfedat pronajimateli ve stavu
odpovidajicimu sjednanému zpuUsobu uzivani, a to do 14 dnG ode dne zaniku nimu.
O vraceni pfedmétu najmu sepisi smluvni strany pfedavaci protokol.

7. Pro dorucovani pisemnosti si smluvni strany sjednavaji doru¢ovani datovou schrankou.

V. Najemné

1. Smluvni strany si sjednaly smluvni najemné ve vysi 15570,20 K& mésiéné,
ti. 186 842,40 K& ro€né (slovy: stoosmdesatSesttisicosmsetctyficetdva korun cEeskych
40/100). Podle ustanoveni § 56a zakona 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty ve znéni
pozdéjSich predpisli, je najemné za uzivani nebytovych prostor ve stanovené vysSi
osvobozeno od DPH.

2. Mésicni zalohy a pausalni platby budou placeny takto:

1) mésicni zaloha na teplo &ini celkem 3 342,48 K& bez DPH,

2) meésicni zaloha za el. energii €ini 211,79 K¢ bez DPH,

3) meésicni zaloha za vodné €ini 514,25 K& bez DPH,

4) zaloha za sto¢né ¢ini 514,25 K& bez DPH a zalohu na srazkovou vodu ¢ini 425,88
Ké& bez DPH,

5) meésicni pausal na parkovné (1 vozidlo) 500,00 K& mésicné bez DPH,

6) mésicni pausal za odvoz odpadu ve vysi 190,00 K& bez DPH.

K ¢astkdm na mésiéni zalohy a sluzby bude pfipoéteno platné DPH. Zalohy na energie,
vodné, sto¢né, srazkovou vodu a pauSéalu na sluzby se sjednavaji dle rozpisu uvedeného
ve vypoctovém listé, ktery je pfilohou €. 3 smlouvy jako pomérna ¢ast nakladu objektu
vztazend k 1 m2 pronajaté plochy upravena koeficienty.

3. Najemné za nebytové prostory, mési¢ni zalohy na sluzby a pausalni platby poskytované
v souvislosti s najmem jsou splatné nejpozdéji do posledniho kalendarfniho dne mésice,
za ktery se plati ndjemné na UcCet pronajimatele uvedeny v této smlouvé. Variabilnim
symbolem je &islo danoveého dokladu, ktery vystavi mési¢né pronajimatel.

4. S ohledem na miru inflace se smiluvni strany dohodly, Ze sjednana vySe ngjemného dle
¢l. IV. této Smlouvy bude kaZzdorocné zvySovana vzdy tehdy, pokud tak pronajimatel
rozhodne, podle miry inflace za uplynuly rok oficialngé vyhlasené Ceskym statistickym
Uradem. Novy vypocet ndjemného bude najemci pisemné ozndmen do 30.4. kalendarniho
roku s ucinnosti od 1.1. kalendarfniho roku a od tohoto oznameni je najemce povinen platit
toto valorizované najemné. Valorizaci ndjemného (rozdil mezi dosavadnim najemnym
zaplacenym od 1.1. kalendainiho roku a najemnym zvySenym podle miry inflace s tG¢innosti
od 1.1. kalendaiiho roku) najemce zaplati spolu s platbou jiZz valorizovaného najemného.
Takto stanovené (valorizované) najemné bude vychozi ¢astkou pro vypocéet najemného
v nasledujicim roce. Obé strany se zavazuji respektovat pro tento Ucel oficialni Udaje
Ceského statistického tGradu. Veskeré vypoéty valorizaci provadi pronajimatel.

5. V pfipadé, Ze ngjemce je v prodleni s placenim nijemného a Uhrady za sluzby spojené
s uzivanim prostor, je povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vySi 0,1 % z dluzné
C¢astky za kazdy den prodleni. Ujednanim o smluvni pokuté neni dotéeno pravo
pronajimatele na nahradu Skody.

V. Prava a povinnosti smluvnich stran

A. Povinnosti pronajimatele:
1. Pronajimatel neni povinen pfedat pfedmét najmu najemci na zakladé predavaciho
protokolu, jelikoZz uz pfedmét najmu uziva na zakladé najemni smlouvy ¢&. 22/2022
ze dne 1. 6. 2022.
2. Pronajimatel se zavazuje zajistit fAdny a neruSeny vykon najemnich prav ndjemce
po celou dobu najemniho vztahu.




3.

Zaméstnanci pronajimatele jsou opravnéni vstoupit do pfedmétu nijmu spolu s osobou
opravnénou jednat jménem néjemce, a to zejména za Ucelem kontroly dodrzovani
podminek této Smlouvy, jestlize je to zapotfebi. V pfipadé havarie a v jinych
vyjimeénych pfipadech jsou zaméstnanci pronajimatele opravnéni vstoupit
do pronajatych prostor i v nepfitomnosti osoby opravnéné jednat jménem néjemce.
O tom bude nédjemce neprodlené vyrozumén. V této souvislosti bere najemce
na védomi, Ze pronajimatel bude mit v drzeni nahradni klice k pronajatym prostoram a
Ze néjemce neni opradvnén provést bez souhlasu pronajimatele vyménu zamka.
Pronajimatel se zavazuje, Zze své pravo provadét kontrolu bude vyuzivat jen v nutném
rozsahu tak, aby se co nejméné narusSila ¢innost najemce.

Pronajimatel muZe vyhovét poZadavku najemce na shiZeni najemného z duvodu
nepouzitelnosti byt i jen ¢asti pronajatych nebytovych prostor.

Pronajimatel prohlaSuje, Ze nemovitost je fadné pojiSténa prostfednictvim zfizovatele.
Pronajimatel je povinen umoznit pfistup verejnosti do pronajatych prostor.

Pronajimatel se zdrzi vSech ¢innosti, které by branily najemci fadné uzivat predmét
najmu.

Pronajimatel udrzuje pfedmét najmu v takovém stavu, aby mohl slouzit k uzivani,
ke kterému byl pronajat.

Pronajimatel se zavazuje umoznit najemci umistit u vchodu do objektu &.p. 619/33
ve Velké Hradebni ulici nad vstupni dvefe do kulturné-spole¢enského klubu oznaceni
provozovny (Stit, navésti apod.). Rozsah, provedeni, umisténi i konstrukéni feSeni
tohoto oznaceni musi byt pfedem pisemné schvaleno pronajimatelem (pfiloha €. 7).

B. Povinnosti ndjemce:

1.

10.

11.

12.

13.

Vyuzivat pfedmét najmu dle této Smlouvy a v souladu s jeho stavebné technickym
stavem vrozsahu daném predmétem cinnosti vykonanym najemcem na zakladé
Zivnostenského opravnéni ze dne 12. 3. 2012. Vypis ze Zzivnostenského rejstfiku je
nedilnou soucasti této Smlouvy jako pfiloha €. 5.

V pfedmétu ndjmu plné dodrZzovat vSechny hygienické, bezpe&nostni a pozarni predpisy
Vv prostoru daném do najmu.

PIné zodpovidat za Skody vzniklé pfi provadéni pfedmétné &innosti v prostoru daném do
najmu, a to bez ohledu na to, zda k nim doslo jeho vlastni ¢innosti nebo ¢innosti tretich
osob.

Na své naklady udrZzovat prostory dané do ndjmu ke smluvenému Ucelu a hradit naklady
spojené s jejich béZnou udrzbou.

Provadét na predmétu najmu vesSkeré Upravy, zmény a zhodnoceni jen s pfedchozim
pisemnym souhlasem pronajimatele. Ve sporném pfipadé se ma za to, Ze souhlas
vyZaduji veSkeré zmény zasahujici do stavebni a architektonické podstaty pfedmétu
najmu podstatné ménici pfedmét najmu, €i pevna instalace jakychkoli zafizeni.

UmozZnit pronajimateli pfistup do prostor danych do ndjmu za ucelem kontroly, zda je
najemce uzivd fadnym zplsobem ke smluvenému Gcelu, na zakladé pfedchoziho
upozornéni.

V dobé trvani najmu nepfenechat pfedmét najmu nebo jeho &ast do podnajmu treti
osobé bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

Néjemce je povinen hradit ndjemné, pauSal a zalohy za sluzby dle niZze uvedenych
ustanoveni této Smlouvy.

Néjemce je opravnén pozadovat slevu z najemného, pokud nemuize predmét najmu
uzivat dohodnutym zpusobem.

Néjemce je povinen bez zbyte¢ného odkladu oznamit pronajimateli potfeby oprav, které
ma provést pronajimatel. Pfi poruSeni této povinnosti odpovida najemce za Skodu tim
Zzpusobenou.

Néjemce je povinen snaSet omezeni v uzivani pronajatych nebytovych prostor
v rozsahu nezbytném pro provedeni oprav a udrzovani.

Néjemce je povinen predat v jednom vyhotoveni vSechny revize a kontroly nové
pofizenych vyhrazenych technickych zafizeni pronajimateli.

Najemce je povinen dodrZovat no¢ni klid od 22,00 hodin do 6,00 hodin.



14.Po skonc€eni najmu predat protokolarné a fyzicky zpét pronajimateli pfedmét najmu
ve stavu, vjakém byl v dobé uzavieni této nijemni Smlouvy, s pfihlédnutim k jeho
opotfebeni, vzniklému jeho obvyklym uZivanim. Pfipadné Skody se najemce zavazuje
uhradit do tficeti dnli od jejich vyc€isleni pronajimatelem.

VI. Stavebni ajiné Upravy

Najemce je opravnén provadét v pfedmétu najmu této Smlouvy jakékoli stavebni &i jiné
Upravy trvalého charakteru jen na zakladé vyslovného, predchoziho a pisemného souhlasu
pronajimatele.

Ve sporném pfipadé se ma za to, Ze souhlas vyZzaduji veSkeré zmény zasahujici
do stavebni a architektonické podstaty pfedmétu najmu podstatné meénici predmét najmu
¢i pevna instalace jakychkoli zafizeni.

Nedohodnou-li se smluvni strany jinak, je najemce povinen po skon¢eni najemniho vztahu
odevzdat pfedmét ndjmu v takovém stavu, v jakém byl pfedan pfi zohlednéni bézného
opotfebeni a odstranit veSkeré zmény a Upravy, které provedl se souhlasem pronajimatele.
Odchylka od tohoto ustanoveni je mozna dohodou zuc¢astnénych stran.

VII. DalSi ustanoveni

VSechny zmény a doplriky k této smlouvé musi byt vyhotoveny pisemnou formou, v podobé
pofadové ¢islovanych dodatk a odsouhlaseny obéma smluvnimi stranami.

Smiuvni strany svym podpisem potvrzuji, Ze davaji souhlas ke zpracovani osobnich dat dle
zakona ¢. 110/2019 Sb., o zpracovani osobnich udajl, v platném znéni, a podle Nafizeni
Evropského parlamentu a Rady (EU) 2016/679, obecného nafizeni o ochrané osobnich
Gdaji (GDPR) za ucelem zajisténi komplexnich sluzeb poskytovanych pronajimatelem a
tykajicich se ndjemniho vztahu. Souhlas je udélen jen po dobu Gcinnosti této Smlouvy.

VIII. Zavéreéna ustanoveni

Tato Smlouva a vztahy z ni vyplyvajici se Fidi pravnim fadem Ceské republiky, zejména
pfislusnymi ustanovenimi zak. &. 89/2012 Sb., ob&ansky zékonik, ve znéni pozdéjSich
predpisu.

Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami a schvalenim
zfizovatelem. Uginnosti nabyvéa zvefejnénim v registru smluv.

Smluvni strany se dohodly, Ze pronajimatel v souladu se zakonem ¢&. 340/2015 Sb.,
o zvlastnich podminkach Gcinnosti nékterych smluv, uverejiovani téchto smluv a registru
smluv, ve znéni pozdéjSich predpisl, provede uverejnéni této Smlouvy v registru smiuv.
Tato Smlouva je vypracovana ve tfech vyhotovenich, kdy po jednom vyhotoveni obdrzi
pronajimatel, nadjemce a zfizovatel pronajimatele Statutarni mésto Usti nad Labem.
Dodatky a zmény této Smlouvy Ize €init vyhradné pisemnou formou.

Smluvni strany niZze svym podpisem stvrzuji, Ze si Smlouvu pred jejim podpisem precetly,
s jejim obsahem souhlasi, a na ddkaz toho pfipojuji své podpisy.

V Usti nad Labem, dne 1. 6. 2023 V Usti nad Labem, dne 1. 6. 2023

Pronajimatel: Najemce:



PaedDr. Jan Kvasni¢ka Lukas Konecny

Souhlas zfizovatele pronajimatele:

Statutarni mésto Usti nad Labem

Mgr. Tomas Vlach

PFilohy:

¢. 1 kopie listu vlastnictvi

¢. 2 planek predmétu najmu

¢. 3 rozpis Uhrad za sluZby souvisejici s najmem-vypoctovy list platny od 1. 6. 2023
€. 4 seznam pronajatych predmétu

&. 5 vypis ze Zivnostenského rejstiku (kopie)

€. 6 vypis z Obchodniho rejstfiku (kopie)

€. 7 fotografie umisténi schvaleného reklamniho Stitu klubu Kladivko





